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Dokumentacja techniczna zostata sporzadzona w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 462 z
p6z. zmianami).

I. Opis techniczny — projekt rozbiérki budynku.

1. Podstawa opracowania:
e Umowa z Inwestorem nr RGP.7011.5.2017 z dnia 19.07.2017r.
e Mapa zasadnicza do celow opiniodawczych.
e Wizja lokalna w terenie, dokumentacja fotograficzna,
e Inwentaryzacja architektoniczno — budowlana budynku opracowana w 2010 roku.
e Uzgodnienia z Inwestorem.

2. Przedmiot i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlany rozbiorki auli w budynku
mieszkalno-ustugowym nr 99 w Ulesiu na dzialce 0 numerze ewidencyjnym 175 w gminie
Mitkowice.

Budynek 1 dziatka jest wtasnoscig Gminy Miltkowice.

3. Lokalizacja budynku.

Ulesie nr 99, dziatka nr 175, obreb Nr 0015 — Ulesie
Jednostka ewidencyjna: 020906_2, Mitkowice — gmina
Powiat legnicki, wojewddztwo dolnoslaskie.

4. Opis obiektu i zagospodarowania dzialki.

Budynek mieszkalno-ustugowy nr 99 usytuowany jest w centrum miejscowosci Ulesie W gminie
Mitkowice. Sklada si¢ 0 z trzech niezaleznych funkcjonalnych czgsci budynkoéw: czeSci
mieszkalnej, auli $wietlicy oraz remizy strazackiej OSP. Poszczegolne budynki oddzielone sa od
siebie $cianami ogniowymi. Obiekty te tworzg zwarty zespot o dos¢ ztozonej bryle ( przybudowki
roznej wysokosci) szczegdlnie w czesci mieszkalnej i remizy strazackiej OSP.

Budynki pochodzg z przetomu XIX i XX wieku i w przesztosci petnity prawdopodobnie funkcje
zajazdu.

Budynki zostaly wykonane w technologii tradycyjnej. Sciany nosne oraz stropy nad
pomieszczeniami piwnic (w czes$ci mieszkalnej) wykonano z cegiet ceramicznych pelnych. Wiezbe
dachowg wykonano z konstrukcji drewnianej. Pokrycie dachu nad aulg wykonano z papy.
Szczegdtowy opis budynku 1 stan techniczny na 2010 rok zawarty jest w dokumentacji
inwentaryzacji architektoniczno — budowlanej budynku opracowanej przez firme ,, Architektos”
Szymon Obertaniec.

W potudniowej czesci dziatki usytuowane sg budynki gospodarcze. Dziatka nie jest ogrodzona, a
teren wokot budynku nie jest zagospodarowany, dojazd do budynkow jest swobodny.

Od strony potnocnej przedmiotowa dziatka przylega bezposrednio do drogi gminnej publicznej, od
strony zachodniej do drogi powiatowej nr 2209D (Lipce — Ulesie).

Na terenie dziatki usytuowana jest n/w infrastruktura techniczna: przylacze wodociggowe
W PE40”, sie¢ gazowa ,,g63”, stupy nr XI/23 i XI/24 i linia napowietrzna elektroenergetyczna
niskiego napiecia, zewngtrzna kanalizacja sanitarna 1 zbiornik bezodplywowy na nieczystosci
ciekte.

5. Opis stanu obiektu przeznaczonego do rozbiorki.
5.1. Dane ogolne o obiekcie.

»  powierzchnia zabudowy : 361,9 m2

»  kubatura : 3120 m3

*  wysoko$¢ : 9,58 m

*  budynek czg$ciowo podpiwniczony
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5.2. Opis obiektu auli.

Budynek auli $wietlicy usytuowany jest pomigdzy cze$cig mieszkalng a remizg OSP. Oddzielony
jest §cianami ogniowymi o grubosci 61-75 ¢cm ( $ciana w osi ,,1”°) od cze$ci mieszkalnej oraz §ciang
(w osi ,,2”) grubosci 48 cm od remizy OSP. Konstrukcja dachu auli wieszakowa opierajaca si¢ na
$cianach w osi ,,A”1,B”.

Szczegdtowy opis budowany obiektu zawarty jest w inwentaryzacji budynku opracowanej w 2010
roku.

Aula swietlicy byta nieuzytkowana od ok. 10 lat. Ze wzglgdu na zagrozenie zawaleniem, aby
uniemozliwi¢ dostep osob, ktore probowalyby wejsé do budynku okna auli zostaly cze$ciowo
zamurowane pustakami z gazobetonu.

W inwentaryzacji budynku opracowanej w 2010roku stwierdzono znaczne ugigcie kalenicy dachu.
Obecnie dach nad calg aulg zawalit si¢ do srodka pomieszczenia auli. Cata konstrukcja wieszakowa
wiezby dachowej o rozpictosci 14,5m ulegla przetamaniu. Od strony potnocnej - na $cianie w osi
,,B” wieszaki wigzby dachowej opieraja si¢ na murlacie, natomiast na stronie poludniowej - na
$cianie w osi ,,A” wieszaki wiezby dachowej w catosci spadty na posadzke auli. Aktualny widok
dachu auli przestawiono na zdjeciu nr 3.

Sciany nos$ne w osi ,,A”, ,,B” w wyniku zawalenia si¢ dachu w miejscu mocowania murlat zostaty
nieznacznie naruszone, natomiast $ciany nosne w osi ,,1” 1 ,,2” nie zostaly w istotny sposob
naruszone.

Ze wzgledow bezpieczenstwa nie dokonywano pomiaréw pomieszczenia auli. W czesci
rysunkowej prac rozbiérkowych oparto si¢ na dokumentacji inwentaryzacji obiektu z 2010
roku przekazanej do wykorzystania przez Inwestora.

5.3. Dokumentacja fotograficzna.

Zdjecie nr 1. Elewacja polnocna.
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Zdjecie nr 2. Elewacja poludniowa.

Zdjecie nr 3. Widok dachu auli.
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Zdjecie nr 4. Widok $cian w osi ,,A”, ,,2” od strony poludniowej.

6. Prawo do dysponowania nieruchomoscia.
Oswiadczenie o prawie dysponowania nieruchomoscig do celéw budowlanych zostanie dotgczone
do wniosku o udzielenie pozwolenia na rozbiorke.

7. Informacja w sprawie ochrony konserwatorskiej.

Dziatka nr 175 w obregbie Ulesie w gminie Mitkowice nie posiada obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Budynek o numerze administracyjnym 99 na przedmiotowej dzialce nie jest wpisany do rejestru
zabytkow oraz do gminnej ewidencji zabytkow.

Przedmiotowa dziatka usytuowana jest na obszarze rejestrowym obszarow objetych ochrong
,»historyczny uktad ruralistyczny wsi” oraz objeta jest strefa ,,OW” ochrony konserwatorskie;j.

Na podstawie zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mitkowice przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej.

8. Opis prac zabezpieczajacych.

Przed przystgpieniem do rozbiorki zabezpieczy¢ teren rozbidrki poprzez wykonanie petnego
ogrodzenia od strony drogi gminnej — dziatki nr 451/5 oraz od podwoérka od strony potudniowe;.
W ogrodzeniu zamontowa¢ bram¢ wjazdows i furtk¢ od strony potudniowej. Zamontowaé tablice
ostrzegawcze i oznakowanie znaki B-41. Zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem shupy
elektroenergetycznej linii napowietrznej.

Szczegbly zabezpieczenia terenu rozbiorki wg rysunku nr A06.

Ze wzgledu na odleglo$¢ budynku od jezdni drogi gminnej wynoszacej 10,2 m nie ma potrzeby
podczas wykonywania robét rozbiérkowych ograniczania ruchu na tej drodze.

Przed przystapieniem do robét sprawdzié¢, czy budynek auli odlaczony jest od sieci gazowej,
elektroenergetycznej i wodociagowej. Potwierdzi¢ ten fakt odpowiednimi wpisami do
dziennika rozbiérki.
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9. Opis robét rozbiérkowych.

Sposéb prowadzenia prac rozbiorkowych powinien uwzglednia¢ bezpieczenstwo elementow
konstrukcyjnych budynkéw przylegajacych, ktére nie beda podlegaty rozbidrce. Dotyczy to
w szczegdlnosci Scian ogniowych w osi ,,171,,2” 1 pozostawionych filaréw $cian w osi ,,A” 1,,B”.
Roboty wykonywane na wysokos$ci wykonywa¢ po ustawieniu stosownych rusztowan, pomostow
roboczych.

Kolejnos¢ wykonywania robot rozbiorkowych obiektu:

a. Odcig¢ instalacje odgromowa dachu auli od instalacji odgromowej dachu czgsci mieszkalnej
i remizy OSP.

b. Z uwagi na bezpieczenstwo ludzi konstrukcje dachu ze S$ciany w osi ,,B” usungé
mechanicznie za pomocg wysiegnika koparki.

c. Po zawaleniu si¢ catego dachu do srodka auli, rozebra¢ recznie cze$¢ $ciany w osi ,,B”
zgodnie z rysunkiem nr A02 i A03. Nalezy zachowaé nienaruszone filary przy $cianach
w osi ,,17 1 ,2” budynkow sasiadujgcych. Czes¢ cegiet z rozbiorki odzyskaé w celu
wykonania zamurowan otworow.

d. Przystgpi¢ za pomoca pit do recznej rozbiorki elementow wiezby dachowej i pokrycia
dachowego. Drewniane eclementy dachu zostang zagospodarowane przez Inwestora.
Pozostate elementy: pape I gruz na biezaco wywozi¢ z placu rozbiorki na wysypisko
w Legnicy.

e. Zdemontowac okna i drzwi.

f. Rozebra¢ recznie cze$é Sciany w osi ,,A” zgodnie z rysunkiem nr A02 i A03. Nalezy
zachowac nienaruszone filary przy $cianach w osi ,,1” 1,,2” budynkow sasiadujacych. Czes¢
cegiel z rozbidrki odzyska¢ w celu wykonania zamurowan otwordw 1 zasypania wngki.
Zdemontowa¢ oktadziny $cian w auli z boazerii i plyt pilSniowych.

Otwory w $cianach auli ($ciany w osi ,,1” 1 ,,2”) zgodnie z rzutem rysunkiem nr A02
zamurowaé na grubosé 25 cm cegla z rozbiorki (w poziomie parteru i na poddaszu budynku
mieszkalnego)

I. Rozebra¢ podtoge z desek i legary we wnece zgodnie z oznaczeniem ,,f” na rys. A02,
Rozebra¢ recznie czgs¢ $ciany w osi ,,2” zgodnie z rysunkiem nr AO4.

Rozebra¢ posadzke w auli szer. 0,5m w celu ulozenia rury odwadniajacej. Utozy¢ rure
z PVC 0110 ze spadkiem 3% na zewnatrz budynku. Umozliwi ona odprowadzenie wod
opadowych z wngki na zewnatrz budynku.

|.  Zasypa¢ wneke gruzem ceglanym z rozbiorki do poziomu posadzki auli.

m. Usuna¢ wyktadzine PVC, oczysci¢ posadzke auli z gruzu 1 innych odpadow.

Se

el

10. Opis robét uzupekiajacych.

Po wykonaniu robdt rozbiérkowych nalezy przystapi¢ do wykonywania robdt majacych na celu
zabezpieczenie pozostaltych budynkow przed niekorzystnymi wpltywami atmosferycznymi. Dotyczy
to w szczeg6lnosci ochrony murdéw przed woda opadowa i woda pochodzaca z topienia $niegu.
Zakres prac uzupehiajacych na obiekcie obejmuje wykonanie n/w robot:

a. Usuna¢ ,luzne” cegly, uzupetni¢ mur i wykona¢ uzupelien tynku cementowego w
pozostawionych filarach $cian w osi ,,A”, ,,B”.

b. Wyréwnaé pozostawione filary w $cianach w osi ,,A” 1 ,,B” oraz $cian¢ w osi ,,17 1 ,,2”
wylewka betonowa pod obrdobki blacharskie. Zamontowaé na tych $cianach nowe obrobki
blacharskie z blachy stalowej powlekanej gr 0,55 mm.

c. Sku¢ zawilgocone tynki na $cianie w osi ,,1” 1,,2” — pasy szerokosci 0,5m nad posadzka
auli. Wykona¢ na tych $cianach tynki renowacyjne np. ,,Baumit SP 64 P”. Ulozy¢ pasy z
papy termozgrzewalnej zgodnie z rzutem — rys. A02 i szczegdtem przedstawionym na rys.
A05.

d. Uzupemié¢ — wykona¢ miejscowo zewngtrzne tynki cementowe na $cianie w osi ,,A” i ,,B”
w czesci: remiza OSP 1 w czeSci mieszkalnej.

e. Poprawi¢ mocowanie i uzupetic¢ rynny w czesci mieszkalnej i remizie OSP.
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b

f. Poprawi¢ mocowanie instalacji odgromowej na $cianach w osi ,,1” i ,,2”. Sprawdzi¢
skutecznos$¢ 1 wykona¢ pomiary instalacji odgromowej czgsci mieszkalnej i remizy OSP.

11. Warunki wykonania robot rozbiorkowych.

Wszystkie roboty rozbiorkowe, a takze odbior tych robdt, nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wykonania i odbioru rob6t rozbiérkowych wydanych przez Ministerstwo Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa, a opracowanych przez Instytut Techniki Budowlanej. Podczas
realizacji prac przestrzega¢ wymagan okre$lonych w Polskich Normach i warunkach technicznych
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

11. Informacja w sprawie dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia — dolaczona jest do
opracowania.

Kierownik rozbidrki zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca
2003 roku (Dz. U 2003 nr 120 poz. 1126) zobowigzany jest sporzadzi¢ plan bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia ludzi dla realizacji prac objetych projektem rozbidrki (roboty, przy ktérych
wykonywaniu wystepuje ryzyko upadku z wysokosci ponad 5,0 m, rozbidrki obiektow
budowlanych o wysoko$ci powyzej 8 m). Wymagane jest rowniez zamieszczenie ogloszenia
dotyczacego bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w widocznym miejscu na terenie placu rozbiorki.

12. Uwagi koncowe

e Inwestor jest zobowigzany zapewni¢ objecie kierownika robot — rozbidrki przez osobe
0 odpowiednich uprawnieniach budowlanych.

e Kierownik robot rozbiorkowych jest zobowigzany prowadzi¢ dziennik rozbiorki.

o Wszelkie prace nalezy wykonywac pod nadzorem kierownika rob6t- rozbiorki.

e Prace wykonywa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami bhp, teren rozbiorki zabezpieczyc¢,
oznakowac, zabezpieczy¢ tasmami, rogatkami, ustawic tablice ostrzegawcze.

e Wszelkie zmiany w technologii robot rozbidrkowych wymagaja zgody projektanta.

e Kierownik robdt i wykonawca zobowigzany jest do naprawy wszelkich szkéd wobec o0sob
trzecich powstatych w wyniku realizowanych prac objetych niniejsza dokumentacja.

e Przed przystgpieniem do mechanicznego usunigcia dachu ze S$cian kierownik robot
rozbidrkowych obowigzany jest sprawdzi¢ prawidtowos¢ kierunku dzialania sil oraz
zapewni¢ bezpieczenstwo pracownikow zatrudnionych, jak réwniez upewni¢ sig, ze w
zasiggu prac nie znajduje si¢ nikt postronny.

e Niniejsza dokumentacja podlega ochronie zgodnie Ustawg o Prawie Autorskim.

I1. Spis rysunkow:

Rys. A01 Szkic usytuowania obiektu. A9

Rys. A02 Rzut parteru. Al10
Rys. A03 Widok scian w osi Ai B. All
Rys. A04 Widok $ciany w osi 11 2. Al2
Rys. A05 Szczegoét 1,2. Al3
Rys. A06 Zabezpieczenie terenu rozbiorki. Al4
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