Zmiana Studium uwarunkowan i kierunké,w, zagospodarowania przestrzenneqo Gminy Mitkowice
CZESC Il KIERUNKI

1. WSTEP
1.1. CEL OPRACOWANIA

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) naktada na samorzad gmin obowigzek sporzadzenia ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania przestrzennego” dla obszaru gminy
w granicach administracyjnych.

Zadaniem ,,Studium” jest okreslenie polityki przestrzennej gminy oraz ustalenie lokalnych
zasad zagospodarowania terendw. Celem ,,Studium” jest koordynacja dziatan przestrzennych na
terenie gminy i stworzenie warunkéw do ekorozwoju i harmonijnego wspoétdziatania sasiadujacych
jednostek 1 terenow. Glownym celem drugiej czgsSci opracowania jest okreslenie kierunkow
rozwoju i polityki przestrzennego zagospodarowania gminy.

»Studium” jest uchwalane przez Rade Gminy i tym samym zobowigzuje organy gminy do
podejmowania dziatan zmierzajacych do realizacji polityki w nim okreslone;.

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”

nie jest aktem prawa miejscowego.

1.2. ZALOZENIA METODOLOGICZNE

W niniejszej czesci ,,Studium” okreslono cele, kierunki i polityke gminy w zakresie

zagospodarowania przestrzennego gminy.

W celu zapewnienia koordynacji dzialan w zarzadzaniu gospodarka przestrzenng zar6wno
na poziomie lokalnym jak i ponadlokalnym, w ,Studium” zapewniono spdjno$¢ niniejszego
dokumentu z ,,Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego” poprzez
uwzglednienie zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych oraz programow

zawierajacych zadania rzgdowe i Samorzadowe.

2. OGOLNE ZALOZENIA KIERUNKOW ROZWOJU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1. Glowne cele polityki przestrzennej

W ,,Studium” okreslono gtéwne cele polityki przestrzennej:

e Racjonalizacja rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy poprzez  wilasciwe
wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych;

e Rozw¢j infrastruktury technicznej poprzez rozbudowe 1 modernizacje systemu
komunikacyjnego oraz uzbrojenia technicznego w gminie;

e QOchrona i podniesienie walorow srodowiska naturalnego gminy poprzez tworzenie réznych
form ochrony;
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e Ochrona i podniesienie walorow $rodowiska kulturowego gminy poprzez tworzenie
roznych form ochrony oraz prowadzenie polityki przestrzennej uwzgledniajacej
zachowanie dziedzictwa kulturowego;

o Rozwdj regionalny poprzez uwzglednienie zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych
celow publicznych;

e Poprawa warunkow zycia mieszkancOw poprzez rozwdj rynku pracy — tworzenie stref
aktywnosci gospodarcze;j;

o Zwickszenie wplywoéw do budzetu gminy poprzez tworzenie dogodnych warunkow do
inwestowania.

2.2. Zasady wskazywania nowych terenéw pod zainwestowanie

Wskazujac w ,,Studium” tereny do zainwestowania, uwzgledniono w szczegdlnosci:

e podstawowe zatozenia dotychczasowych opracowan i dokumentéw planistycznych;

e warunki fizjograficzne;

o warunki dostgpnosci komunikacyjnej;

e warunki dostepnosci do sieci infrastruktury technicznej;

e warunki glebowo-rolne;

e ochron¢ S$rodowiska przyrodniczego (tworzenie réznych form ochrony przyrody,
ograniczenie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla §rodowiska);

e ochrone S$rodowiska kulturowego oraz krajobrazu (tworzenie réznych form ochrony
srodowiska kulturowego);

* rejony najwiekszego zainteresowania inwestorow.

2.3. Gléwne funkcje terenéow

W ,,Studium”, stosujac daleko idace uproszczenia zapisu graficznego, wskazano kilka

rodzajow zagospodarowania terenéw okreslajac ich wiodgca funkcje, ktéra na etapie opracowan

szczegdtowych mozna uzupehic o inne funkcje, nie kolidujace z funkcja wiodaca:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

tereny mieszkaniowe,

tereny ustug publicznych,

tereny aktywnos$ci gospodarczej - ustugowe,

tereny aktywnosci gospodarczej - produkcyjnej,

tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw - docelowo tereny rekreacyjno - wypoczynkowe
z mozliwo$cig rekultywacji w kierunku lesnym, wodnym lub rolniczym,

tereny rolnicze wskazane jako potencjalne tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw,
obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji obiektow energetyki wiatrowej (urzadzenia
zwigzane z produkcja energii elektrycznej o mocy przekraczajacej 100kW), wraz ze strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko.

obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji farm fotowoltaicznych (urzadzenia zwigzane
z produkcja energii elektrycznej o mocy przekraczajacej 100kW) pozyskiwanej z energii
stonecznej, wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystegpowaniem znaczacego oddziatywania tych
urzadzen na srodowisko,
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9) obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji biogazowni,

10) tereny infrastruktury technicznej,

11) tereny sportu i rekreacji,

12) tereny komunikacji (w tym drogi, parkingi, tereny kolejowe oraz tereny kolejowe z
mozliwoscig lokalizacji funkcji mieszkalno - ustugowej oraz ustugowo - produkcyjnej),

13) tereny rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni.

Tereny mieszkaniowe;
e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem M — kolor brazowy; tereny zainwestowane
oraz projektowane wujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane
w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy
zagrodowej.
e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem M — poziome paski koloru brazowego;

tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowe;j.

Tereny uslug publicznych;

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem UP — kolor rézowy; tereny zainwestowane
oraz ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ,,Studium” jako tereny
ustug publicznych.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem UP — poziome paski koloru rézowego;
tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny ustug publicznych.

Tereny aktywnosci gospodarczej: uslugowe;
e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem U — kolor czerwony; tereny zainwestowane
oraz projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane
w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosci gospodarczej - ustugowe.
e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem U — poziome paski koloru czerwonego;
tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosci
gospodarczej - ustugowe.

Tereny aktywnosci gospodarczej - przemystowe;

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem P — kolor fioletowy; tereny zainwestowane
oraz projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane
w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnos$ci gospodarczej - przemystowe.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem P — poziome paski koloru fioletowego;
tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosci
gospodarczej - przemystowe.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem P/O — pionowe paski koloru fioletowego
i szarego; tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji

aktywnosci gospodarczej - przemystowe z dopuszczeniem recyklingu odpadow.

Tereny aktywnoSci gospodarczej — powierzchniowa eksploatacja kruszyw;
e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem PE/S — pionowe paski koloru filetowego
i jasnozielonego; tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o funkcji
powierzchniowej eksploatacja kruszyw, docelowo tereny rekreacyjno - wypoczynkowe z
mozliwoscig rekultywacji w kierunku le§nym, wodnym Iub rolniczym.
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Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R/PPE — pionowe paski koloru filetowego
i zoltego; tereny projektowane, okreslone w ,,Studium” jako tereny rolnicze wskazane jako
potencjalne tereny powierzchniowej eksploatacja kruszyw.

Tereny aktywnos$ci gospodarczej — produkcja enerqii;

Oznaczone na rysunku ,,Studium” - pionowa szrafura koloru niebieskiego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji
obiektow energetyki wiatrowe;.

Oznaczone na rysunku ,Studium” - uko$na szrafura koloru zoéltego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji
obiektow energetyki wiatrowe;.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” - pionowa szrafura koloru granatowego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji
biogazowni.

Tereny infrastruktury technicznej;

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem T — kolor szary; tereny zainwestowane
oraz projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w
»Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem T — poziome paski koloru szarego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

Tereny sportu i rekreacji:

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem S — kolor jasnozielony; istniejace tereny o
wiodacej funkcji sportu, rekreacji.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem S — poziome paski koloru jasnozielonego;
projektowane tereny o wiodacej funkcji sportu, rekreacji.

Tereny rolniczej i leSnej przestrzeni produkevjnej, wod i zieleni

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R — Kkolor zolty; tereny rolnicze.
Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R/Z — uko$ne paski koloru zélto-
zielonego; tereny rolnicze stanowigce projektowane ciaggi ekologiczne — otulina biologiczna
wazniejszych ciekow wodnych.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZD — kolor jasno zielony; tereny ogrodéw
dziatkowych.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZL — kolor zielony; tereny lasow i gruntow
le$nych.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R/ZL — poziome paski koloru zielonego;
tereny rolnicze wskazane do zalesienia.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZP — kolor ciemno zielony; tereny zieleni
parkowej istniejace oraz projektowane ujgte w planach zagospodarowania przestrzennego.
Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZP — poziome paski koloru ciemno
zielonego; tereny zieleni parkowej - projektowane.
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Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZC - kolor ciemno zielony; tereny
cmentarzy istniejace oraz projektowane ujete w planach zagospodarowania przestrzennego.
Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZC - poziome paski koloru ciemno
zielonego; tereny cmentarzy - projektowane.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem WS — kolor niebieski; istniejace
i projektowane tereny wod powierzchniowych stojacych.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem WP — kolor niebieski; tereny wod
powierzchniowych plynacych.

Tereny komunikacji;

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK - linia koloru czarno-bialego oraz
symbolem KK — kolor szary; tereny kolejowe.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK/MU - pionowe paski koloru szarego i
brazowego; tereny kolejowe z mozliwoscia lokalizacji funkcji mieszkalno - ustugowe;.
Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK/PU - pionowe paski koloru szaro -
czerwonego; tereny kolejowe z mozliwoscia lokalizacji funkcji ustugowo - produkcyjnej.
Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KS — kolor szary; zainwestowane oraz
projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego tereny obstugi
komunikacji samochodowe;j.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KS — poziome paski koloru szarego;
tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obstlugi
komunikacji samochodowe;j.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KS/U — poziome paski koloru szarego
i czerwonego; tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji
obstugi komunikacji samochodowej oraz ushug.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem S — linia ciagla; droga klasy ,,S” -
ekspresowa.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KDG - linia ciagla; droga docelowo klasy
,»G” - glowna.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem Z - linia ciagla; istniejace drogi
i ulice docelowo klasy ,,Z” - zbiorcze.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” linia ciagla bez symbolu — wazniejsze drogi publiczne

oraz wazniejsze drogi wewngtrzne.

Tereny zamKkniete;

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK - linia koloru czarno-bialego oraz
symbolem KK - kolor szary, obwiedzione linia koloru fioletowego; tereny komunikacji
kolejowej.
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ZASADY OGOLNE

Okreslone na rysunku studium linie podziatu terenéw o réznych funkcjach sa orientacyjne.
Doktadny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu powinien zostaé
ustalony na etapie opracowan szczegdtowych.
Przebieg drog oznaczonych na rysunku studium nalezy traktowac jako orientacyjny, ktory
moze by¢ uscislony i skorygowany na etapie rozwigzan szczegétowych pod warunkiem, ze
caty przebieg drogi objety jest opracowaniem szczegdtowym.
W  uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje nowych inwestycji
infrastrukturalnych w terenach nie ujgtych w ,,Studium” pod warunkiem, ze plan uwzgledni
wszystkie istniejgce uwarunkowania i nie naruszy gltownych zasad polityki przestrzennej
okreslonych w niniejszym opracowaniu.
Kazdy teren nalezy traktowaé jako wielofunkcyjny z przewaga jednej funkcji traktowanej jako
wiodaca. Dopuszcza si¢ uzupetianie funkcji wskazanej w ,,Studium” jako wiodaca o inne
niekolidujace funkcje przy pozostawieniu minimum 50 % powierzchni terenu o funkcji
wiodace;j.
Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, za zgodne
z ustaleniami ,,Studium” uznaje si¢ pozostawienie gruntéw potozonych w obrgbie terenow
wskazanych w ,,Studium” jako obszary przeznaczone pod rozwdj projektowanych terenow
inwestycyjnych, w dotychczasowym - rolniczym lub lesnym uzytkowaniu.
Za zgodne z ustaleniami ,,Studium” uznaje si¢ przeznaczenie gruntow oznaczonych na rysunku
Studium symbolem ,,ZL” (tereny lasoéw i gruntow lesnych) pod inne funkcje, w przypadku jesli
w ewidencji gruntow posiadajg one uzytek inny niz lesny.
Za zgodne z ustaleniami ,,Studium” uwaza si¢ ponadto:
e zalesienie terenéw rolnych niewskazanych w ,,Studium” do zalesienia,
e realizacje stawOw rybnych na gruntach rolnych,
e prowadzenie powierzchniowej eksploatacji kopalin w przypadku udokumentowania ztoza,
o lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze gminy z uwzglednieniem ograniczen

wynikajacych z przepiséw odrebnych.
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3. OBSZARY WSKAZANE DO ZAINWESTOWANIA ORAZ KIERUNKI

I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

3.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wynikaja z rozwoju terytorialnego terendéw

przeznaczonych pod inwestycje, a w szczegolno$ci na cele zabudowy mieszkaniowej oraz

aktywnosci gospodarczej. Zmiany dotycza réwniez znacznego rozwoju sieci komunikacyjnej oraz
rozwoju nowych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej.

1.

Tereny mieszkaniowe;

Najwickszy rozw6j terendw mieszkaniowych przewiduje si¢ w migjscowosciach:
Gniewomirowice, Lipce, Gluchowice, Kochlice, Grzymalin, Dobrzejow. Ponadto, w obrebie
pozostatych miejscowosci, w Studium zarezerwowano tereny pod zabudoweg mieszkalng w
sgsiedztwie istniejacej zabudowy, zabezpieczajace mozliwos$¢ rozwoju zabudowy wsi.

Tereny ustug publicznych;

W . Studium” przewiduje si¢ zwigkszenie terenéw ustug o charakterze publicznym (ustugi
oswiaty, wychowania, zdrowia, kultury itp.). Ustugi te realizowane bgda w terenach
mieszkaniowych brutto, w zaleznosci od potrzeb, w terenach wyznaczanych na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Tereny aktywnosci gospodarczej — ustugowe;

Dla zapewnienia warunkéw rozwoju gospodarczego gminy, w ,,Studium” wyznaczono znaczne
tereny przeznaczone na ustugowa dzialalno$¢ gospodarcza w sasiedztwie drog krajowych,
w rejonie wsi Gniewomirowice, Rzeszotary oraz Kochlice.

Tereny aktywnosci gospodarczej — przemystowe;

W ,.Studium”, w sgsiedztwie drog krajowych S-3 oraz 94, w miejscowo$ciach: Rzeszotary,
Gniewomirowice, Lipce, Ulesie oraz w rejonie wezta kolejowego w Mitkowicach, wyznacza
si¢ tereny aktywnosci gospodarczej — przemystowe.

Ewentualna lokalizacja obiektow energetyki wiatrowej (urzadzenia zwigzane z produkcja
energii elektrycznej o mocy przekraczajacej 100kW), dopuszczona jest na obszarach
wskazanych obrebach: Studnica - Siedliska - Gniewomirowice. W Studium wyznaczono wokot
ww. obszarow, strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko. Dlatego tez, na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego lub na etapie realizacji inwestycji, zasigg strefy ochronnej bedzie stanowit
ograniczenie dla dopuszczalnej wysokosci poszczegolnych wiatrakow lub bedzie wptywal na
odlegtos¢ miejsca ich lokalizacji od granicy ww. strefy. Wyznaczenie strefy zarowno wypetnia
wymog ustawowy w zakresie obligatoryjnego wskazania strefy w przypadku lokalizacji
urzadzen zwigzanych z produkcjg energii elektrycznej o mocy przekraczajacej 100kW, jak
rowniez wyklucza mozliwo$¢ powstania ponadnormatywnego oddziatywania na sgsiednie
tereny osadnicze w wyniku ewentualnej realizacji inwestycji w zakresie energetyki wiatrowej,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

W rejonie pol irygacyjnych w Dobrzejowie, po pétnocnej stronie wsi Rzeszotary, w Lipcach,
na poludnie od Studnicy oraz w niewielkim zakresic po podinocnej stronie Grzymalina
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dopuszczono lokalizacje farm fotowoltaicznych. W rejonie polnocno — zachodniej granicy
obszaru projektowanej farmy w miejscowosci Rzeszotary, w Inwentaryzacji zasobow
przyrodniczych Gminy Mitkowice stwierdzono wystepowanie stanowisk roslin chronionych.
Moze zaistnie¢ konieczno$¢ ograniczenia inwestycji w rejonie wystepowania stanowisk, lub
ich zabezpieczenia zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody. Ponadto nalezy, w miarg
mozliwos$ci, wprowadza¢ niezainwestowane strefy buforowe pomi¢dzy duzymi obszarami
aktywnosci gospodarczej a kompleksami lesnymi, na obszarze wsi Rzeszotary, w rejonie drogi
ekspresowej S-3.
Po pénocnej stronie wsi Rzeszotary wskazano niewielki teren z mozliwoscig lokalizacji
biogazowni.

5. Tereny infrastruktury technicznej;
W ,,Studium” dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej w obrgbie wszystkich
terenoéw - z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

6. Tereny sportu i rekreacji;
Najwiekszy rozwoj terenow sportu i rekreacji zaktada si¢ w ,,Studium” we wsiach Jezierzany
1 Jakuszow, w rejonie istniejacego osrodka wypoczynkowego.

7. Tereny rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni;
W ,.Studium” przewidziano zwickszenie powierzchni lesnych i wskazano do zalesienia
kompleksy gruntéw o przecictnych walorach rolniczych. Ponadto, za zgodne ze ,,Studium”,
uznaje si¢ zwigkszanie lesistosci gminy poprzez wprowadzanie dolesien w terenach rolniczych,
a takze kazdg inwestycje idaca w kierunku zwigkszenia retencji wod, w tym realizacje stawow
rybnych i rekreacyjnych.

8. Tereny komunikacji;
Rozwigzania komunikacyjne dotycza przede wszystkim uwzglednienie realizacji drogi
ekspresowej S-3. ,,Studium” ponadto zaktada modernizacje drog krajowych. Ponadto planuje

si¢ nowe powigzania drogowe na poziomie komunikacji lokalne;.

W "Zmianie Studium" wprowadzonej Uchwala Nr .../.../2017 Rady Gminy w
Milkowicach z dnia ........ 2017 r. poza wyznaczonymi granicami obszarow o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (zwanymi w studium w
skrocie jednostkami osadniczymi) nie wprowadzono terené6w nowych zabudowy
mieszkaniowej, za wyjatkiem obszaru poloZonego w miejscowosci Dobrzejow w rejonie pol
irygacyjnych, na gruntach gminnych. Zgodnie z wnioskami okreSlonymi w rozdziale 5.2
"Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy" czesci ""Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego'.

Opracowujac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, nalezy wprowadzaé
ustalenia dotyczace wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania terenow w oparciu
0 ponizsze wytyczne:

a) w odniesieniu do powierzchni zabudowy:
e w zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej, powierzchnia zabudowy pod
budynkami nie powinna przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki,
e w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, powierzchnia zabudowy pod
budynkami nie powinna przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki,
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w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, powierzchnia zabudowy pod
budynkami nie powinna przekracza¢ 50 % powierzchni dziatki,

w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, powierzchnia zabudowy pod budynkami nie
powinna przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki,

zabudowie zagrodowej, powierzchnia zabudowy pod budynkami nie powinna przekraczac
40 % powierzchni dziatki,

w zabudowie ustugowej powierzchnia zabudowy pod budynkami nie powinna przekraczaé
60 % powierzchni dziatki,

w zabudowie produkcyjnej powierzchnia zabudowy pod budynkami nie powinna
przekracza¢ 60 % powierzchni dziatki, z dopuszczeniem zwigkszenia wskaznika nawet do
90% w przypadku planowania inwestycji o wielko powierzchniowej zabudowie (np. centra
logistyczne i przetadunkowe itp.);

b) w odniesieniu do wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy:

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - od 0,05 do 0,6,
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - od 0,05 do 0,7,

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - od 0,05 do 0,7,
w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - od 0,05 do 1,0,

w zabudowie ustugowej - od 0,01 do 1,2,

w zabudowie produkcyijnej - od 0,01 do 1,0;

c) w odniesieniu do powierzchni biologicznie czynnej:

w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i zagrodowej,
powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmniej 30 % powierzchni dziatki,
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, powierzchnia biologicznie czynna
powinna wynosi¢ co najmniej 20 % powierzchni dziatki,

w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, powierzchnia biologicznie czynna powinna
wynosi¢ co najmniej 20 % powierzchni dziatki,

w zabudowie ustugowej i produkcyjnej, powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosic¢
co najmniej 10 % powierzchni dziatki.

d) w odniesieniu do wysoko$ci budynkow:

wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkow mieszkalnych w
zabudowie zagrodowej nie powinna przekracza¢ 12,0 m,

wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nie powinna przekraczac¢ 15,0 m,
wysokos¢ budynkow ustugowych, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych nie
powinna przekracza¢ 18,0 m, a w przypadku budynkow lokalizowanych w terenach
oznaczonych symbolem P - 25,0 m.

Powyzsze wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw nalezy traktowac jako

pozadane. Na etapie opracowywania miejscowych planow zagospodarowania dopuszcza si¢ ich

korekte, jezeli wynika¢ to bedzie z lokalnych uwarunkowan, w tym z istniejacej intensywnosci

zabudowy na dziatkach.
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3.2. KIERUNKI ROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

3.2.1. Ogolne kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Gmina Mitkowice, z uwagi na polozenie w bezposrednim sasiedztwie miasta Legnicy, staje
si¢ atrakcyjnym miejscem dla rozwoju podmiejskich osiedli mieszkaniowych. Najwigckszy rozwoj
funkcji mieszkaniowej przewiduje si¢ we wsiach: Gniewomirowice, Lipce, Gluchowice, Kochlice,
Grzymalin, Dobrzejow, gdzie istnieje najwigksze zainteresowanie inwestorOw nowymi terenami
budowlanymi. W pozostatych miejscowosciach nowa zabudowe lokalizuje si¢ glownie w poblizu
terenéw zainwestowanych, gtownie w formie uzupelnienia istniejacej tkanki, w terenach
fizjograficznie przydatnych do zabudowy. W procesie ksztaltowania struktury przestrzennej dazy
si¢ do ograniczenia rozproszenia zabudowy poprzez jej koncentracje i uzupelnianie ciggdéw
zabudowy. Jest to czynnik sprzyjajacy procesowi uzbrajania nowych terenow w media,
minimalizowania kosztow uzbrojenia oraz tworzenia czytelnych ukladow urbanistycznych
pozostajacych w zgodzie z wymogami zachowania tadu przestrzennego. Ogranicza si¢ lokalizacje
nowej zabudowy w terenach cennych przyrodniczo oraz w terenach zagrozonych zalewaniem
wodami powodziowymi.

W opracowaniu przyj¢to zasade, ze na rysunku studium wskazuje si¢ tereny przeznaczone
do zabudowy mieszkaniowej i pozostawia si¢ ich wybodr sposrdéd wytypowanych wladzom gminy
iinwestorom w  momencie  podejmowania  konkretnej  decyzji 0  inwestycji.
W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacje ushug publicznych, nieucigzliwych
ustug komercyjnych i produkcji nieucigzliwej oraz niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej. Pod pojeciem ,,nieucigzliwych ustug” oraz ,,nieucigzliwej produkcji” nalezy rozumie¢
inwestycje niezaliczone do przedsigwzig¢ wymagajacych przeprowadzenia postgpowania w
zakresie oceny oddzialtywania na $rodowisko. W ustaleniach szczegétowych studium dla
konkretnych terenow, istnieje mozliwos¢ dopuszczenia pewnej grupy ustug ucigzliwych, pod
warunkiem zapewnienia wlasciwych standardow dla sasiednich terenow. Postuluje si¢ zachowanie
oraz wprowadzanie ogolnodostgpnej zieleni, w tym o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym.
W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z
agroturystyka.

Okreslone na rysunku studium granice projektowanych terendw mieszkaniowych sa
orientacyjne. W rejonie bezposredniego sgsiedztwa z terenami zamknigtymi zwigzanymi
z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa, moga wystapi¢ uciazliwosci i ograniczenia wynikajace
z cksploatacji terenow wojskowych majgce wplyw na sposodb zagospodarowania terenow
mieszkaniowych. Uscislenie granic, ustalenie szczegotowych zasad zagospodarowania
i ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy okres$li¢ w planie zagospodarowania
przestrzennego.

3.2.2. Szczegoblowe ustalenia ,,Studium” dla teren6w mieszkaniowych
W ,,Studium” ustala si¢ nastgpujace sposoby oznaczenia terenéw mieszkaniowych:
e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem M - kolor brazowy; tereny zainwestowane

oraz projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ,,Studium”
jako tereny o wiodacej funkcji zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy zagrodowe;j.
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Zalicza si¢ do nich: istniejaca i projektowang zabudowe¢ mieszkaniowa (jednorodzinna,
wielorodzinng), zabudowe¢ zagrodowa, istniejaca i projektowang nieucigzliwg zabudowe
ustugowa (z dopuszczeniem ustug zwigzanych z warsztatami samochodowymi) oraz istniejaca
nieucigzliwg zabudowe produkcyjna, wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz obstuga komunikacyjna.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem M — poziome paski koloru brazowego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowe;j.

Zalicza si¢ do nich: projektowang zabudowe mieszkaniowa (jednorodzinng, wielorodzinng),
zabudowe zagrodowa, projektowang nieuciazliwg zabudowe ustugowa (z dopuszczeniem ustug
zwigzanych z warsztatami samochodowymi), wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.

We wszystkich, okreslonych w ,,Studium”, rodzajach terenow mieszkaniowych obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ ochrone srodowiska kulturowego
poprzez ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu oraz
kontynuacje, w okreslonych przypadkach, historycznego uktadu przestrzennego;

2) nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, (z
dopuszczeniem ushug zwigzanych z warsztatami samochodowymi) oraz negatywnie
oddzialywac na tereny zamknigte;

3) wszelka dziatalnos¢ gospodarcza nie moze powodowac przekraczania dopuszczalnych dla
zabudowy mieszkaniowej norm emisji hatasu, spalin itp., a uciazliwo$¢ inwestycji musi
zamyka¢ si¢ w granicach dziatki;

4) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ potencjalne ucigzliwosci
1 ograniczenia wynikajace z eksploatacji terendéw zamknig¢tych zwigzanych z obronnos$cia
i bezpieczenstwem panstwa;

5) przy projektowaniu nowej zabudowy wzdtuz drog krajowych, z uwagi na ograniczenia
wynikajagce z warunkéw technicznych, przepustowosci, szkodliwego wptywu ruchu
drogowego na $rodowisko obszarow zurbanizowanych (emisja halasu oraz zanieczyszczen
pylowych i gazowych), wymagaja realizacji niezaleznego uktadu drég publicznych
nizszego rzedu, podigczonych do drogi gléwnej w oparciu o projektowane na etapie
opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego rozwigzania uktadow
komunikacyjnych obstugujacych obszary inwestycyjne;

6) w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegdlowe
wskazniki 1 parametry dotyczace co najmniej: powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy oraz kata nachylenia glownych potaci
dachowych;

7) W granicy obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia obowigzujg zakazy wynikajgce
z ustawy Prawo wodne oraz pozostate przepisy okreslone w ustawie;

8) ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ wskazniki i parametry
dotyczace:

e kolorystyki $cian elewacji i dachow oraz rodzaj pokrycia dachowego - w strefie ,,A”
ochrony konserwatorskiej;
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e kolorystyki $cian elewacji i dachow - w zabudowie mieszkaniowej blizniacze;j;

e szerokosci frontu dziatki oraz kolorystyki $cian elewacji i dachow — w zabudowie
mieszkaniowej szeregowej;

o ilosci miejsc postojowych.

3.3. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, W TYM
ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

3.3.1. Ogolne kierunki rozwoju infrastruktury spolecznej

W zakresie infrastruktury spolecznej na terenie gminy przewiduje si¢ dalszy rozwoj ustug
publicznych. Poza terenami wyodrebnionymi na rysunku studium rozwdj infrastruktury spotecznej
w zakresie ustug publicznych dopuszczalny jest w terenach zabudowy mieszkaniowej,
a w uzasadnionych przypadkach rowniez w innych terenach inwestycyjnych. Zachodzace zmiany
spoteczno — gospodarcze majg stosunkowo duzy wptyw na ksztattowanie polityki przestrzennej w
zakresie rozmieszczenia infrastruktury spotecznej w tym lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Zatozenia polityki przestrzennej okreslone w ,,Studium”, przewiduja rozwoj oraz koncentracje
ustug podstawowych w miejscowosci Mitkowice, stanowiagcej gtowny osrodek administracyjno —
funkcjonalny gminy.

W zakresie terenéw sportu, rekreacji i wypoczynku przewiduje si¢ dalszy rozwoj uslug na
terenie gminy. Sukcesywny rozwoj bazy ustug sportowo-rekreacyjnych wynika przede wszystkim
zrosngcych potrzeb i $§wiadomosci spotecznej. Korzystne warunki $rodowiskowe, w tym
w szczeg6Olnosci walory przyrodnicze i kulturowe oraz bezposrednie sgsiedztwo stosunkowo
duzego miasta, sprzyjaja aktywizacji sfery sportowo-rekreacyjnej.

Na rysunku studium wyznaczono wazniejsze istniejace elementy infrastruktury sportowo-
rekreacyjnej oraz nowe tereny rozmieszczenia inwestycji o wiodgcej funkcji sportowo-
rekreacyjnej. W uzasadnionych przypadkach, poza terenami wyznaczonymi na rysunku studium,
dopuszcza si¢ inwestowanie w sfere ustug sportowych w terenach zabudowy mieszkaniowej.
Wyjatek stanowig duze obiekty mogace mie¢ negatywny wpltyw na jako$¢ zycia mieszkancow.
Wigksze obiekty sportowo — rekreacyjne mogg by¢ lokalizowane w ustugowych terenach
aktywno$ci gospodarczej. Jako towarzyszaca infrastrukturze spotecznej, dopuszcza si¢
w terenach sportowo-rekreacyjnych lokalizacje obiektéw branzy hotelarskiej, handlowej
1 gastronomicznej stanowigcej uzupehienie funkcji wiodace;.

W zakresie zieleni publicznej ustala si¢ polityke zachowania dotychczasowych parkow
i cmentarzy. Tereny istniejacych oraz projektowanych parkow i cmentarzy wyznaczono na rysunku
studium. Dopuszcza si¢ lokalizacji zalozen parkowych w innych terenach, w tym
w szczegolnosci zwigzanych z zabudowa mieszkaniowq.

Tereny infrastruktury spotecznej okreslone na rysunku studium nalezy uwzglednié
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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Szczegolowe ustalenia ,,Studium” dla terenéw infrastruktury spotecznej

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem UP - kolor rézowy; tereny zainwestowane
oraz projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w
»Studium” jako tereny ustug publicznych.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem UP - poziome paski koloru rézowego;
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny ustug publicznych.

Zalicza si¢ do nich: zabudowe uslugowa obejmujaca obiekty ustug oswiaty i wychowania
(szkoty, przedszkola, itp.) wraz z towarzyszacymi terenami sportu i rekreacji, obiekty
kultury (koscioty, domy kultury, $wietlice, biblioteki itp.), zdrowia i opieki spotecznej
(o$rodki zdrowia i domy opieki), administracji (urzedy i placowki facznosci itp.),
bezpieczenstwa publicznego (policja, straz pozarna), wraz z zielenia, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjng. W przypadku
budynkow wielofunkcyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje¢ innych funkcji w budynku
mieszczacym ustugi publiczne.

We wszystkich, okreslonych na rysunku studium rodzajach terenéw ushug publicznych

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ ochrong srodowiska kulturowego
poprzez ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu;
w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegotowe
wskazniki i parametry dotyczace co najmniej: wysokosci zabudowy;
W granicy obszardéw szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowiazujg zakazy wynikajace z
ustawy Prawo wodne oraz pozostate przepisy okreslone w ustawie;
ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ wskazniki i parametry
dotyczace:
e kata nachylenia gtownych potaci dachowych (za wyjatkiem obiektéw sakralnych);
e kolorystyki $cian elewacji i dachow oraz rodzaj pokrycia dachowego - w strefie ,,A”
ochrony konserwatorskiej;
e ilosci miejsc postojowych — dla projektowanych obiektow: domy kultury, os$rodki
zdrowia, budynki administracji.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem S - kolor jasnozielony; tereny
zainwestowane oraz projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego,
wskazane w ,,Studium” jako tereny ustug sportu, rekreacji.

Zalicza si¢ do nich: istniejace tereny sportu, rekreacji i wypoczynku (boiska sportowe,
kapieliska itp.) wraz z towarzyszacymi obiektami ustugowymi, zielenia, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjng. Dopuszcza si¢ ich
dalszy rozwoj z mozliwo$cig lokalizacji uslug agroturystycznych oraz budynkoéw rekreacji
indywidualnej oraz ustug publicznych.
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Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem S - poziome paski koloru jasnozielonego;
tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny ushug sportu, rekreacji.

Zalicza si¢ do nich: projektowane tereny sportu, rekreacji i wypoczynku (w tym obiekty
ustug agroturystycznych oraz budynkow rekreacji indywidualnej) wraz z towarzyszacymi
obiektami ustugowymi, w tym ustugi publiczne (np. $wietlica itp.), zielenig, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obshuga komunikacyjna.

W okreslonych na rysunku studium terenach ustug sportu, rekreacji i wypoczynku

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przy projektowaniu obiektow nalezy uwzglednia¢ ochrong srodowiska kulturowego poprzez
ksztattowanie zabudowy w nawiazaniu do otaczajacego krajobrazu;

przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzglednia¢ koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej
ilosci miejsc postojowych oraz wprowadzania towarzyszacej zieleni wysokiej;

W granicy obszardéw szczego6lnego zagrozenia powodzig obowiazujg zakazy wynikajace z

ustawy Prawo wodne oraz pozostale przepisy okreslone w ustawie.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZP — kolor ciemno-zielony; tereny zieleni
parkowej istniejace oraz projektowane ujgte w planach zagospodarowania przestrzennego.
Zalicza si¢ do nich tereny istniejacej i projektowanej zieleni parkowej o charakterze
publicznym, ogdlnodostgpnym. Na obszarach parkow dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek
pieszych i rowerowych, §ciezek dydaktycznych (np. przyrodnicze, historyczne itp.) urzadzen
sportowo - rekreacyjnych, placow zabaw dla dzieci, obiektdw matlej architektury zwigzanej z
urzadzaniem ogdlnodostepnych miejsc wypoczynku. Lokalizacja Kkatalogu mozliwych
elementow zagospodarowania terendw parkowych musi uwzglednia¢é ewentualne
ograniczenia wynikajace z przepisdw odrgbnych, w szczegolnosci w zakresie ochrony
zabytkow.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZP — poziome paski koloru ciemno-
zielonego; tereny zieleni parkowej - projektowane.

Zalicza si¢ do nich tereny projektowanej zieleni parkowej o charakterze publicznym,
ogo6lnodostgpnym. Na obszarach parkéw dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek pieszych i
rowerowych, $ciezek dydaktycznych (np. przyrodnicze, historyczne itp.) urzadzen sportowo
- rekreacyjnych, placow zabaw dla dzieci, obiektow malej architektury zwigzanej z
urzadzaniem ogoélnodostepnych miejsc wypoczynku.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZC - kolor ciemno-zielony; tereny
cmentarzy istniejace oraz projektowane ujete w planach zagospodarowania przestrzennego .
Zalicza si¢ do nich tereny istniejacych cmentarzy czynnych i zamknigtych (historycznych),
zieleni pocmentarnej z towarzyszacg infrastrukturg oraz projektowane tereny cmentarzy
ujete w opracowanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i posiadajace
zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
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e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZC — poziome paski koloru ciemno-
zielonego; tereny cmentarzy - projektowane.
Zalicza si¢ do nich tereny projektowanych cmentarzy wraz niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obshuga komunikacyjna.

W okreslonych na rysunku studium terenach zieleni publicznej obowigzujg nastgpujace

ustalenia:

1) Nie dopuszcza si¢ mozliwosci zmiany funkcji na inng, nie zwigzang z zielenig publicznag,

2) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji w bezposrednim sgsiedztwie parkow i cmentarzy obiektow
szkodliwych dla §rodowiska;

3) Tereny podlegaja ochronie przed zainwestowaniem kubaturowym, z wylaczeniem
obiektéw zwigzanych z funkcja wiodaca.

3.4. KIERUNKI ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

3.4.1. Ogoélne kierunki rozwoju aktywno$ci gospodarczej

W zakresie aktywnosci gospodarczej zaktada si¢ dalszy rozwdj inwestycji komercyjnych
opartych na dziatalno$ci ustugowej i produkcyjnej. Glownym czynnikiem rozwoju gospodarczego
gminy jest stosunkowo dobre polozenie wzgledem szlakéw komunikacyjnych (przebiegajace przez
obszar gminy dwie drogi o znaczeniu krajowym, bliskie sgsiedztwo autostrady A4, dobrze
rozwinigta sie¢ komunikacji kolejowej), a takze bliska odleglo$¢ miasta Legnica.

Zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju zaktada si¢ prowadzenie perspektywicznej
polityki gospodarczo-przestrzennej, polegajacej na wyprzedzajacym opracowywaniu miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, a tym samym ograniczaniu chaotycznej i przypadkowej
zabudowy. W opracowaniu przyjeto zasade, ze na rysunku studium wskazuje si¢ potencjalne tereny
aktywnos$ci gospodarczej 1 pozostawia si¢ ich wybdr sposréd wytypowanych wiladzom
i inwestorom. Tereny wskazane pod inwestycje oznaczono w opracowaniu symbolami U, P.
W terenach oznaczonych symbolem U oprocz ustug, dopuszcza si¢ nieucigzliwe obiekty
przemystowe (produkcja, magazyny, sklady). Pod pojeciem ,nieucigzliwych ustug”
oraz ,nieucigzliwej produkcji” nalezy rozumie¢ inwestycje niezaliczone do przedsiewzigc
wymagajacych przeprowadzenia postgpowania w zakresie oceny oddziatywania na $rodowisko.
Ucigzliwe obiekty ustugowe oraz wicksze inwestycje przemystowe nalezy lokalizowaé w terenach
oznaczonych symbolem P. Pozwoli to prowadzi¢ elastyczng polityke gospodarczo-przestrzenng w
oparciu o kryteria ucigzliwosci dla $rodowiska przyrodniczego i $rodowiska zycia czlowieka.
Oznacza to, ze przy lokalizacji nowych inwestycji istotny jest przede wszystkim stopien
dopuszczonej ucigzliwo$ci a nie profil dziatalnosci. W "Studium" dopuszcza si¢ mozliwosé
lokalizacji towarzyszacej funkcji mieszkalnej w obrgbie terenow aktywnosci gospodarczej
przeznaczonej dla wiascicieli zakladow.

W granicach projektowanych stref aktywno$ci gospodarczej nalezy wprowadzaé zielen
o charakterze izolacyjnym. W rejonie bezposredniego sasiedztwa z terenami zamknigtymi
zwigzanymi z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, moga wystapic¢ ucigzliwosci i ograniczenia
wynikajace z eksploatacji terendéw wojskowych majace wplyw na sposdb zagospodarowania
terenow aktywnos$ci gospodarczej.
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3.4.2. Szczegotowe ustalenia ,,Studium” dla stref aktywnosci gospodarczej

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem U — kolor czerwony; tereny zainwestowane
oraz projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ,,Studium”
jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosci gospodarczej — ustugowe;

Zalicza si¢ do nich: tereny istniejacych i projektowanych wigkszych zaktadow ustugowych o
charakterze komercyjnym z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej oraz nieucigzliwej zabudowy
produkcyjnej wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
obstuga komunikacyjna.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem U — poziome paski koloru czerwonego;
tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosci
gospodarczej — ustugowe;

Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanych wickszych zakltadéw ustugowych o charakterze
komercyjnym z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej oraz nieucigzliwej zabudowy
produkcyjnej, wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
obstluga komunikacyjna.

We wszystkich, okreslonych w ,,Studium”, rodzajach ustugowych terenow aktywnosci
gospodarczej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nalezy ogranicza¢ lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko;

2) ewentualna lokalizacja inwestycji zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko winna uwzglednia¢ potencjalnie szkodliwy wplyw na
otoczenie;

3) dopuszcza si¢ w funkcje mieszkaniowa oraz nieucigzliwg zabudowe produkcyjna;

4) dopuszcza si¢ ustugi publiczne, o ile sasiednie zaktady nie prowadza dziatalno$ci
ucigzliwej;

5) dopuszcza si¢ w ograniczonym zakresie funkcj¢ przemystowa: produkcje nieucigzliwa,
bazy transportowe i budowlane oraz sktady i magazyny w przypadku zapewnienia obstugi
komunikacyjnej nie zwigzanej z drogami osiedlowymi;

6) ucigzliwo$¢ inwestycji musi zamykac si¢ w granicach dziatki;

7) nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji mogacych stanowi¢ jakiekolwiek zagrozenie dla
przylegajacych terenéw mieszkaniowych oraz terenow zamknietych;

8) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy uwzglgdnia¢ ochrong S$rodowiska
kulturowego poprzez ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu;

9) przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ potencjalne ucigzliwo$ci i ograniczenia
wynikajace z eksploatacji terendw zamknietych zwigzanych z obronnosciag
1 bezpieczenstwem panstwa;

10) przy projektowaniu nowej zabudowy wzdhuiz drog krajowych, z uwagi na ograniczenia
wynikajace z warunkow technicznych, przepustowosci, szkodliwego wpltywu ruchu
drogowego na srodowisko obszaré6w zurbanizowanych (emisja hatasu oraz zanieczyszczen

pylowych 1 gazowych), wymagaja realizacji niezaleznego uktadu drég publicznych
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nizszego rzgdu, podtaczonych do drogi gléwnej w oparciu o projektowane na etapie
opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego rozwigzania uktadow
komunikacyjnych obstugujacych obszary inwestycyjne;

11) w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegotowe
wskazniki 1 parametry dotyczace co najmniej: powierzchni zabudowy oraz wysokos$ci
zabudowy;

12) W granicy obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy wynikajace z
ustawy Prawo wodne oraz pozostate przepisy okreslone w ustawie;

13) ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ wskazniki
1 parametry dotyczace:

e minimalnej ilo$ci miejsc postojowych;
e kata nachylenia gtownych potaci dachowych w ewentualnych budynkach
mieszkalnych oraz ustug publicznych.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem P — kolor fioletowy; tereny zainwestowane

oraz projektowane, ujgte w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ,,Studium”
jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosci gospodarczej — produkcyjne;
Zalicza si¢ do nich: tereny istniejacych i projektowanych, wigkszych zaktadow produkcyjnych,
przetworczych, baz transportowych i budowlanych, ustug, sktadéw i magazynow, z
dopuszczeniem towarzyszacej funkcji mieszkalnej, wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obsluga komunikacyjng. Dopuszcza si¢ lokalizacje punktow
selektywnej zbiorki odpadow.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem P — poziome paski koloru fioletowego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodgcej funkcji aktywno$ci gospodarczej
— produkcyjne;
Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanych, wigkszych zaktadow produkcyjnych,
przetworczych, baz transportowych i1 budowlanych, ustug, sktadéw i magazynow, z
dopuszczeniem towarzyszacej funkcji mieszkalnej przeznaczonej dla wlasciciela zaktadu, wraz
z zielenig, niezbgednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obsluga komunikacyjna.
Dopuszcza si¢ lokalizacje punktow selektywnej zbiodrki odpadéw oraz zaktadéw zwigzanych z
recyklingiem odpadow.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem P/O — pionowe paski koloru fioletowego
i szarego; tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji
aktywnosci gospodarczej - przemystowe z dopuszczeniem recyklingu odpadow.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem PE/S — pionowe paski koloru fioletowego
i jasno-zielonego; tereny istniejace i1 projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny
o wiodgcej funkcji zwigzane] z powierzchniowa eksploatacja kruszyw z mozliwoScig
rekultywacji w kierunku lesnym, wodnym lub rolniczym.
Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanych terenéw powierzchniowej eksploatacji kruszyw,
wraz z obiektami zwigzanymi z prowadzong dziatalnos$cig, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjna.
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Zaktada si¢ kierunek rekultywacji w kierunku le$nym, rolniczym, wodnym, z mozliwos$cig
rozwoju terenow i obiektow rekreacyjno - wypoczynkowych (budynki rekreacji indywidualnej,
kempingi, tereny zwigzane z wypoczynkiem wodnym, wraz z obiektami uslugowymi
zwigzanymi z rekreacja i1 wypoczynkiem). Dopuszcza si¢ - w ramach procesOw
rekultywacyjnych - wypelnianie wyrobisk  poeksploatacyjnych masami  ziemnymi
i skalnymi oraz gruzem.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R/PPE — pionowe paski koloru fioletowego;
tereny rolnicze z mozliwoscia prowadzenia dzialalnosci zwigzanej z powierzchniowa
eksploatacja kruszyw, w przypadku udokumentowania ztoza oraz uzyskania koncesji na
wydobycie. W zakresie kierunku rekultywacji obowiazujg ustalenia jak dla terenow PE./S.

We wszystkich, okreslonych w ,,Studium”, rodzajach przemystowych terenéw aktywnosci
gospodarczej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji o zwigkszonym stopniu ucigzliwosci, o ile nie stanowi
to zagrozenia dla przylegajacych terenow mieszkaniowych oraz terenéw zamknietych;

2) w terenach oznaczonych symbolem P dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg wylgcznie jako
towarzyszaca prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, o ile prowadzona dziatalno$¢ nie
bedzie stanowita zagrozenia dla zdrowia ludzi;

3) przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ potencjalne ucigzliwo$ci i ograniczenia
wynikajagce z eksploatacji terenow zamknigtych zwigzanych =z obronno$cia
1 bezpieczenstwem panstwa;

4) przy projektowaniu nowej zabudowy wzdtuz drog krajowych, z uwagi na ograniczenia
wynikajace z warunkéw technicznych, przepustowosci, szkodliwego wpltywu ruchu
drogowego na §rodowisko obszaré6w zurbanizowanych (emisja halasu oraz zanieczyszczen
pylowych i gazowych), wymagaja realizacji niezaleznego uktadu drég publicznych
nizszego rzgdu, podtaczonych do drogi gltéwnej w oparciu o projektowane na etapie
opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego rozwigzania uktadow
komunikacyjnych obstugujacych obszary inwestycyjne;

5) w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegdtowe
wskazniki i parametry dotyczace co najmniej: wysokosci zabudowy oraz minimalne;j ilo$ci

miejsc postojowych — za wyjatkiem terenéw powierzchniowej eksploatacji kruszyw.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” pionowa szrafura koloru niebieskiego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji
obiektow energetyki wiatrowej (urzadzenia zwigzane z produkcja energii elektrycznej o mocy
przekraczajacej 100kW pozyskiwanej z energii wiatru), do weryfikacji oraz uscislenia na etapie
postgpowania w sprawie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko (zgodnie z
zasadami okre$lonymi w Dziale V ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227)), po przeprowadzeniu
szczegodtowej analizy przyrodniczo — $rodowiskowej, obejmujacej m. innymi wykonywanie
badan warunkéw klimatycznych, sporzadzanie opracowan studialnych dotyczacych wptywu na
krajobraz kulturowy oraz srodowisko przyrodnicze — w tym w szczegolnosci na trasy przelotow
ptakow i nietoperzy, miejsca ich gniazdowania i zerowania.
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e Oznaczone na rysunku ,,Studium” uko$ng szrafura koloru zoltego; tereny projektowane,
wskazane w ,,Studium” jako obszary potencjalnej mozliwos$ci lokalizacji farm fotowoltaicznych
(urzadzenia zwigzane z produkcjg energii elektrycznej o mocy przekraczajacej 100kW
pozyskiwanej z energii stonecznej, wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na $rodowisko). Granice wskazanych obszaréw stanowig zarazem
granice ww. stref ochronnych. Zasieg obszarow - do weryfikacji oraz usci$lenia na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wskazane obszary
obejmuja ponadto mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury towarzyszacej w postaci infrastruktury
technicznej oraz niezbg¢dnej komunikacji.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” pionowa szrafura koloru granatowego tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji
biogazowni, do weryfikacji oraz uscislenia na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Wskazane obszary obejmuja ponadto mozliwos$¢ lokalizacji
infrastruktury towarzyszacej w postaci infrastruktury technicznej oraz niezbednej komunikacji.

4. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

4.1. OGOLNA POLITYKA KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACJI

Gléwnym zadaniem w zakresie rozwoju systemu komunikacji drogowej w gminie
Mitkowice jest uwzglednienie komunikacyjnych powigzan miedzyregionalnych w postaci
wyznaczenia terenu pod realizacje drogi ekspresowej S-3 oraz osiggniecie parametrow klasy ,,G” -
dla drogi krajowej nr 94. Ponadto w ,,Studium” uwzglednia si¢ potrzebe dziatan majacych na celu
usprawnienie ruchu lokalnego oraz wilasciwa obstuge projektowanych obszaréw inwestycyjnych
poprzez prawidlowe rozwigzania uktadu komunikacyjnego.

»atudium” przewiduje roéwniez rozwdj systemu komunikacji kolejowej. W terenach
przylegtych do linii kolejowych uwzglednia si¢ mozliwo$¢ modernizacji linii dla potrzeb uzyskania
wigkszych szybkos$ci,. Ponadto uwzglednia si¢ ucigzliwo$ci 1 zagrozenia powodowane przez
funkcjonowanie terené6w kolejowych poprzez lokalizacje w sasiedztwie linii kolejowych terenow
przemystowo — ustugowych, baz i sktadow.

Polityke ksztaltowania systemu komunikacji na obszarze gminy oparto w ,,Studium” na
zastosowaniu nast¢pujacych formy zapisu:

e Tereny komunikacji kolejowej - oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem: KK — linia
koloru czarno-biatego oraz symbolem KK — kolor szary (w przypadku terenéw zamknietych
objete dodatkowo obwiedzione linia koloru fioletowego);

e Tereny komunikacji kolejowej z mozliwo$cig lokalizacji funkcji mieszkalno-ustugowej -
oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem: KK/MU — pionowe paski koloru szarego
1 brazowego;

o Tereny komunikacji kolejowej z mozliwo$cig lokalizacji funkcji ustugowo - produkcyjnej -
oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem: KK/PU — pionowe paski koloru szarego
i Czerwonego;
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e Tereny istniejace i projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego,
wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obstugi komunikacji samochodowej —
oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem: KS — kolor szary;

e Tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obstugi
komunikacji samochodowej — oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem: KS — poziome
paski koloru szarego;

e Tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obstugi
komunikacji samochodowej oraz ustug — oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem: KS/U
— poziome paski koloru szarego i czerwonego;

e Droga,,S” — 0znaczona na rysunku ,,Studium” symbolem: "S" obszar koloru biatego;

e Drogi klasy ,,G” — glowne — oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem: KDG - linia
ciggta;

e Drogi docelowo klasy ,,Z” — zbiorcze — oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem: KDZ -
linia ciagta;

e Pozostale drogi publiczne oraz wazniejsze drogi wewnetrzne - 0znaczone na rysunku
»dtudium” linig ciagla bez symbolu.

4.2. USTALENIA ,,STUDIUM” DLA TERENOW KOMUNIKACJI
4.2.1. Komunikacja kolejowa

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK - linia koloru czarno-bialego oraz
symbolem KK - kolor szary; tereny komunikacji kolejowej (w przypadku terendéw
zamknietych dodatkowo obwiedzione linig koloru czerwonego).

W ,.Studium” oznaczono przebieg istniejagcych linii kolejowych oraz istniejace tereny
kolejowe.
= Tereny kolejowe wystepuja w miejscowosci Mitkowice - wezetl komunikacji kolejowej
oraz w miejscowosci Rzeszotary;
= Linie kolejowe:
— nr 275 — relacji: Wroctaw — Wroctaw - Gubinek (przez Legnicg, Mitkowice, Zagah),
— nr 282 — relacji: Milkowice — Zary (przez Chojnéw, Bolestawiec),
— nr 289 —relacji: Legnica — Rudna Gwizdanow, (przez Lubin),
— nr 296 — relacji: Wielkie Piekary — Mitkowice.

Linia kolejowa nr AGC; E 30 (nr 275 i 282 relacji Drezno — Zgorzelec — Legnica —
Wroctaw — Katowice — Krakow — Rzeszow - Przemysl — Medyka) zmodernizowana zostata
do mozliwosci uzyskania predkosci do 160 km/h.

W granicy obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy
wynikajace z ustawy Prawo wodne oraz pozostate przepisy okreslone w ustawie.

Przy projektowaniu nowej zabudowy w terenach sgsiadujgcych z liniami
kolejowymi, nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajagce z emisji hatasu i wibracji
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zwigzanych z ruchem pociggoéw. Jednoczesnie nowe inwestycje nie mogg zagrazac

eksploatacji terenéw kolejowych, w zwiazku z czym, na etapie sporzadzania miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci nalezy:

— stosowac¢ linie zabudowy od terenow kolejowych w odlegto$ciach gwarantujacych
zard6wno prawidtowe funkcjonowanie terenéw kolejowych jak i ograniczajacych
ucigzliwosci dla terenow nowej zabudowy,

— eliminowa¢ nasadzenia zieleni wysokiej i $redniej mogace stanowi¢ zagrozenie dla
terenow kolejowych,

— lokalizowa¢ konstrukcje wiezowe w odleglosci przekraczajacej wysokos¢ konstrukeji,
a w przypadku telekomunikacyjnych urzadzen przekaznikowych, w odleglosci
wykluczajacej powstawanie zakldcen w urzadzeniach kolejowych.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK/MU — pionowe paski koloru szarego
i brazowego; tereny komunikacji kolejowej z mozliwoscig lokalizacji funkcji mieszkalno -

ustugowe;j.

Obowiazuja ustalenia jak dla terenéw komunikacji kolejowej oznaczonej symbolem KK,
przy czym ponadto dopuszcza si¢ wydzielanie lokali mieszkalnych, ustugowych (w tym
ustug publicznych) w bytych budynkach zwiazanych z obstuga ruchu kolejowego.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK/PU — pionowe paski koloru szarego
i czerwonego; tereny komunikacji kolejowej z mozliwo$cig lokalizacji funkcji ustugowo —
produkcyjne;j.

Obowigzuja ustalenia jak dla terenéw komunikacji kolejowej oznaczonej symbolem KK,
przy czym ponadto dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug, produkcji, magazynow, baz i sktadow,

w tym zwigzanych ze sktadowaniem i dystrybucja paliw.
4.2.2. Komunikacja drogowa

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KS - Kkolor szary; istniejace
i projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego tereny o wiodacej funkcji
obstugi komunikacji samochodowe;j.

W Studium” uwzglednia si¢ projektowane 1 ujgte w opracowanych planach
zagospodarowania  przestrzennego tereny parkingdw. Dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej oraz punktow selektywnej zbiorki odpadow.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KS — poziome paski koloru szarego;
tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obstlugi
komunikacji samochodowej - tereny parkingdw. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury
technicznej oraz punktéw selektywnej zbiorki odpadow.
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e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KS/U — poziome paski koloru czerwonego

i szarego; tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji
obstugi komunikacji samochodowe;j i ustug.

W . Studium” wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej zwigzane z obstugg ruchu
samochodowego — parkingi, stacje paliw oraz inne ustugi.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KDS — linia ciagla wraz ze strefg terenow
towarzyszacych (drogi techniczne, odwodnienie, skrzyzowania itp.) oznaczona linig
przerywang oraz kolorem bialym; droga klasy ,,S” — ekspresowa.

= Droga krajowa nr 3 relacji: Lubin — Legnica;
W ,,Studium”, dla drogi krajowej nr 3 biegnacej na kierunku pdétnoc — potudnie
ustala si¢ parametry drogi kl. ,,S” — ekspresowej (dwujezdniowej).

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KDG - linia ciagla; istniejace
i projektowane drogi, docelowo klasy ,,G”.

= Droga krajowa nr 94 relacji: Chojnow — Legnica;

W ,Studium” uwzglednia si¢ dotychczasowy przebieg drogi nr 94 biegnacej na
kierunku wschod-zachdd, ustalajac dla drogi docelowo parametry kl. ,,G” — gléwnej. Dla
drogi krajowej nr 94 nalezy w opracowaniach szczegotowych przyjmowac szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych min. 30,0 m.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolami: KDZ - linia ciagla; droga docelowo klasy
27 - zbiorcza;

= Odcinek bylej drogi krajowej nr 3 — od skrzyzowania z obecna drogg krajowa nr 3 do
granic gminy;

W ,,Studium” uwzglednia si¢ dotychczasowy przebieg starej drogi krajowej nr 3
biegnacej od przez wsie Kochlice i Rzeszotary do granicy miasta Legnica, ustalajac dla
drogi docelowo parametry kl. ,,Z” — zbiorczej. Dla odcinka istniejgcej drogi nalezy w
opracowaniach szczegoétowych przyjmowac szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.
20,0 m.

e Oznaczone na rysunku ,Studium linig ciagla bez symbolu oraz numerem drogi

powiatowej;
= Droga powiatowa nr 2210 relacji: Studnica - Mitkowice — Rzeszotary;

W, Studium” uwzglednia si¢ dotychczasowy przebieg drogi powiatowej
nr 2210 biegnacej od skrzyzowania z droga krajowa nr 94 w miejscowosci Studnica,
przez Mitkowice, Jezierzany, Jakuszow, Patnowek do skrzyzowania z starg droga
krajowag nr 3 w miejscowosci Rzeszotary. Dla istniejacej drogi powiatowej
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w opracowaniach szczegotowych, nalezy dazy¢ do uzyskania docelowo parametrow
drogi klasy "Z" - zbiorczej ,,Z” o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wynoszacej
min. 20,0m.

droga powiatowa nr 2194 relacji: Rzeszotary - Grzymalin - Chojnow;

W, Studium” uwzglednia si¢ dotychczasowy przebieg drogi powiatowej
nr 2194 biegnacej, na obszarze gminy Mitkowice, od skrzyzowania z droga powiatowa
nr 2210 w miejscowosci Rzeszotary, przez Grzymalin do granic gminy i dalej
w kierunku Chojnowa. Dla istniejacej drogi powiatowej w opracowaniach
szczegotowych, nalezy dazy¢ do uzyskania docelowo parametrow drogi klasy "Z" -
zbiorczej ,,Z” o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych wynoszacej min. 20,0m.

droga powiatowa nr 2611 relacji: Jezierzany - Gniewomirowice — Lubiatow;

W, Studium” uwzglgdnia si¢ dotychczasowy przebieg drogi powiatowej
nr 2611 biegnacej, na obszarze gminy Mitkowice, od skrzyzowania z droga powiatowa
nr 2210 w miejscowosci Jezierzany, przez Gniewomirowice, Goslindbw, do granic gminy
i dalej w kierunku Lubiatowa. Dla istniejacej drogi powiatowej w opracowaniach
szczegotowych, nalezy dazy¢ do uzyskania docelowo parametrow drogi klasy "Z" -
zbiorczej ,,Z” o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wynoszacej min. 20,0m.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” linig ciagla bez symbolu; drogi publiczne.

W ,,Studium” uwzglednia si¢ dotychczasowy przebieg istniejagcych drugorzednych

drog powiatowych oraz wazniejszych istniejacych drog gminnych lokalnych, a takze

wyznacza si¢ nowe trasy komunikacyjne stanowiace uzupehienie lokalnego uktadu

komunikacyjnego. Dla powyzszych drog w opracowaniach szczegdtowych, nalezy dazy¢ do

uzyskania docelowo parametrow drog kl. ,L” — lokalnej. Istniejace drogi wymagaja

dostosowania do parametréow technicznych zgodnych z wymaganiami normatywnymi. W

opracowaniach szczegdélowych nalezy dazy¢ do uzyskania szerokosci drog w liniach

rozgraniczajagcych wynoszacych min. 15,0 m poza obszarami zabudowanymi oraz min.
12,0m w obszarach zabudowanych - w odniesieniu do drog kalsy "L".

Drogami kl. ,,L” winny by¢ docelowo:

=

uu Ul

Ul

droga powiatowa nr 1250 relacji: Mitogostowice (gm. Lubin) - Dobrzejoéw - Legnica;
droga powiatowa nr 1227 relacji: Kochlice — Wiercien (gm. Lubin);

droga powiatowa nr 2174 relacji: Patnéwek — Legnica;

droga powiatowa nr 2209 relacji: Lipce - Ulesie;

droga powiatowa nr 2214 relacji: Mitkowice — do skrzyzowania z droga powiatowa kl.
L2 nr 2194;

droga powiatowa nr 2216 relacji: Siedliska — Dobroszow (gm. Chojnéw);

droga nr 104471D w Grzymalinie: od skrzyzowania z dr. powiatowa nr 2194 do granicy
gminy (kierunek do m. Wiercien, gm. Lubin);
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= droga nr 104472D relacji: od granicy z m. Legnica - Ulesie - Gniewomirowice (do
drogi powiatowej nr 2611);

= droga nr 104473D relacji: Grzymalin (od skrzyzowania z dr. powiatowa nr 2194) -
Mitkowice (do skrzyzowania z dr. powiatowa nr 2210);

= droga nr 104476D relacji: Rzeszotary (od skrzyzowania z dr. powiatowa nr 2194) -
Dobrzejow (do skrzyzowania z dr. powiatowa nr 1250);

= droga nr 104478D relacji: Gluchowice (od skrzyzowania z dr. powiatowa nr 1227) -
Grzymalin (do skrzyzowania z dr. powiatowg nr 2194) - planowana zmiana przebiegu po
wschodniej stronie drogi;

= droga nr 104479D relacji: Lipce (od skrzyzowania z dr. krajowa nr 94) - do granicy
gminy (kier. do m. Jaszkow gm. Krotoszyce).

Oznaczone na rysunku ,Studium” linia ciagla bez symbolu; drogi publiczne oraz

wazniejsze drogi wewnetrzne.

W, Studium” uwzglednia si¢ przebieg dotychczasowych drog gminnych
dojazdowych i wazniejszych droég wewnetrznych, a takze wyznacza si¢ nowe drogi
stanowigce uzupelnienie istniejgcego uktadu komunikacyjnego. Dla drég publicznych
w opracowaniach szczegotowych, nalezy dazy¢ do uzyskania docelowo parametrow drog
kl. ,,D” — dojazdowej lub "L" lokalnej. Istnicjace drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne
wymagaja dostosowania do parametrow technicznych zgodnych z wymaganiami
normatywnymi. W opracowaniach szczegétowych dla drég publicznych dojazdowych
zlokalizowanych poza obszarami zabudowanymi, nalezy dazy¢ do uzyskania szeroko$ci
w liniach rozgraniczajacych min. 12,0 m, a w obszarach zabudowanych min. 10,0 m.
W  przypadku drég lokalnych nalezy dazyé do uzyskania szerokosci w liniach
rozgraniczajacych wynoszacych min. 15,0 m poza obszarami zabudowanymi oraz min.
12,0m w obszarach zabudowanych. Drogi wewnetrzne powinny posiada¢ szerokosé

w liniach rozgraniczajacych min. 5,0 m.

Droga kl. ,,D” winna by¢ docelowo:
= droga nr 104477D w Rzeszotarach (ul. Cegielniana);

Za zgodne ze ,.Studium” uznaje si¢ lokalizacj¢ nieoznaczonych na rysunku
»otudium” drog wewnetrznych oraz drog publicznych, tworzacych lokalne uktady
komunikacyjne obstugujace obszary inwestycyjne, wyznaczanych na etapie sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Za zgodne ze ,,Studium” uznaje si¢, na etapie sporzagdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, okreslanie parametréw drog oraz ich klas o nizszych
parametrach niz wyzej okre$lone pozadane parametry, w przypadku znacznego stopnia
zainwestowania terenow sasiednich oraz po uzgodnieniu z zarzadcg drogi. Ponadto, za
zgodne ze ,Studium” uznaje si¢ na etapie sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, okreslanie parametrow drog oraz ich klas o wyzszych

parametrach niz wyzej okreslone, po uzgodnieniu z zarzadca drogi.
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W granicy obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja zakazy
wynikajace z ustawy Prawo wodne oraz pozostate przepisy okre§lone w ustawie.

5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1. ZALOZENIA ROZWOJU TERENOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozw¢j infrastruktury technicznej w gminie Mitkowice oparty bedzie gltownie na
modernizacji, wymianie i rozbudowie istniejacych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
zlokalizowanych w terenach wskazanych na rysunku studium. Ponadto, zaktada si¢ takze
sukcesywny rozwo6j nowych obiektow, urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego zaréwno
w terenach wskazanych na rysunku studium jako tereny projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej, jak i w pozostatych terenach inwestycyjnych.

Na rysunku studium ustala si¢ nastepujaca forme zapisu terenow infrastruktury techniczne;j:

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem T — kolor szary; tereny projektowane, ujete
w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej
funkcji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

Zalicza si¢ do nich: projektowane tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej wraz
obsluga komunikacyjng, ujete w opracowanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i posiadajace zgod¢ na wylaczenie z uzytkowania rolniczego.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem T — poziome paski koloru szarego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

Zalicza si¢ do nich: projektowane tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej wraz
obstuga komunikacyjna.

5.2. USTALENIA ,STUDIUM” DLA POSZCZEGOLNYCH GALEZI INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ

5.2.1. Zaopatrzenie w wode¢

Gmina Mitkowice nie posiada wlasnych uje¢ wody, mieszkancy gminy sa zaopatrywani
w wodg z dwoch zrodet: ujecia wody w Okmianach ze strony Gminy Chojnow oraz ujgcia wody ze
strony miasta Legnica. W ,Studium” przewiduje si¢ sukcesywne uzbrajanie terendw
przeznaczonych pod zabudowg, w miar¢ rozwoju nowych obszaréw inwestycyjnych.

5.2.2. Odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow

W ,,Studium” przewiduje si¢ skanalizowanie miejscowo$ci nie posiadajacych podtaczenia
do gminnego systemu odprowadzania $ciekow, przy uzyciu projektowanej sieci kanalizacji
grawitacyjnej i ttocznej. Modernizacji i rozbudowy wymaga gminna oczyszczalnia §ciekow, ktorej
parametry i wydajno$c¢ sa niewystarczajace dla obszaru catej gminy.

W ,,Studium” dopuszcza si¢ rOwniez mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury kanalizacyjnej w
oparciu o system niewielkich oczyszczalni w bardziej oddalonych wsiach. Do czasu zakonczenia
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realizacji kanalizacji gminnej, $cieki ze zbiornikdw wybieralnych winny by¢ wywozone do
oczyszczalni przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo. Na obszarze gminy funkcjonuje
oczyszczalnia $ciekow miejscowosci Mitkowice przewidziana do rozbudowy oraz pola irygacyjne
w Dobrzejowie przyjmujace $cieki bytowo — gospodarcze z przepompowni Sciekéw w Legnicy.

5.2.3. Gospodarka odpadami

Wywo6z odpaddéw statych z nieruchomosci zamieszkalych odbywa sie za posrednictwem
Podmiotu wytonionego w drodze przetargu na odbieranie i zagospodarowanie odpadow
komunalnych. Natomiast wtasciciele nieruchomos$ci niezamieszkalych maja obowiazek zawrzeé
stosowng umowe¢ na odbior odpadéow z Podmiotem wpisanym do  Rejestru Dziatalnosci
Regulowanej.

W  zakresie gospodarki odpadami, w ,Studium” przewiduje si¢ utrzymanie
dotychczasowego systemu zagospodarowania odpadéw komunalnych, polegajacego na
gromadzeniu odpadow w przystosowanych pojemnikach lub workach i wywoéz przez
koncesjonowanego przewoznika poza obszar gminy. Odpady z sektora handlowego i publicznego
oraz pochodzace z terenow aktywnosci gospodarczej, niezaliczone do odpadéw niebezpiecznych,
powinny by¢ unieszkodliwiane w sposob podobny do odpadéw komunalnych w zabudowie
mieszkaniowej. Odpady niebezpieczne, w tym m.in. medyczne i powstajace w procesach
poprodukcyjnych winny by¢ unieszkodliwiane w oparciu o zbidrke prowadzona przez
specjalistyczne firmy.

Docelowo zaktada sie, iz odpady z terenu gminy bedg trafiaty do planowanego Gminnego
Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéow Komunalnych na terenie miejscowosci Mitkowice,
majacego obslugiwaé obszar calej gminy, a nastepnie wywozone beda do zakladu
zagospodarowania odpadow zlokalizowanego poza obszarem gminy - Regionalng Instalacje
Przetwarzania Odpadow Komunalnych w Legnicy, w ramach ponadgminnego systemu
gospodarowania odpadami.

7Z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego,
zanieczyszczone masy ziemne powstajace w trakcie realizacji inwestycji nalezy wywozi¢ na
sktadowisko odpadow. Niezanieczyszczony grunt z wykopow, niebedacy odpadem, nalezy
sktadowa¢ na wydzielonym placu sktadowym, a po zakonczeniu prac budowlanych nalezy
wykorzysta¢ do zasypywania wykopow, niwelacji terenu oraz innych celow na terenie realizowane;j
inwestycji w sposob niezagrazajacy srodowisku.

5.2.4. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna

W, Studium” zaktada si¢ sukcesywne uzbrajanie w energi¢ elektryczng terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢, w miar¢ rozwoju nowych obszaréw inwestycyjnych. Zasilanie
projektowanego zainwestowania odbywaé si¢ bedzie z istniejacych oraz projektowanych sieci
i stacji transformatorowych, na warunkach okre§lonych przez wtasciciela sieci. Dopuszcza si¢
rozbudoweg sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub napowietrzno-
kablowych oraz budowe stacji transforatorowych. Przez teren gminy przebiega planowana
dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV relacji: st. Zosinek - wcinka w lini¢ S-
461 (potaczenie linii S-433 z S-434). Projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne
nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ wzdtuz uktadéw komunikacyjnych.
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5.2.5. Zaopatrzenie w energie cieplna

W ,,Studium”, w terenach nowych inwestycji mieszkaniowych, zaklada si¢ wprowadzanie
systemow ogrzewania opartych na ekologicznych czynnikach grzewczych. Docelowo przewiduje
si¢ modernizacj¢ wszystkich rozwigzan lokalnych poprzez sukcesywna eliminacj¢ przestarzatych
instalacji grzewczych na korzy$¢ rozwigzan przyjaznych dla §rodowiska.

5.2.6. Zaopatrzenie w gaz

W ,,Studium” uwzglednia si¢ przebieg wysokopreznego gazociggu DN 200 PN 6,3 Mpa
przebiegajacego tranzytowo przez obszar gminy. Na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowani przestrzennego, wzdtuz gazociggu nalezy stosowa¢ strefy kontrolowane, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w granicach ktorych, operator sieci gazowej uprawniony jest do
zapobiegania dzialalno$ci mogace] mie¢ negatywny wplyw na jej trwalo$¢ 1 prawidtowa
eksploatacje. Istniejace budynki usytuowane w granicach strefy ochronnej, wymagaja zastosowania
odpowiednich zabezpieczen.

W ,,Studium” zaktada si¢ rowniez docelowa gazyfikacje wszystkich miejscowosci. Planuje
si¢ sukcesywny rozwoj rozdzielczej sieci gazowej, do ktorej przylaczenie obiektow bedzie
odbywac sie po spetieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przylaczenia oraz zgodnie
z przepisami okreslonymi w przepisach ustawy Prawo energetyczne. Przewiduje si¢ ewentualng
mozliwo$¢ lokalizacji stacji redukcyjno — pomiarowej gazu w rejonie Lipiec oraz Mitogostowic
(poza obszarem gminy).

W terenach potozonych poza zasiggiem terenow le$nych, obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz planowanych polderow zalewowych, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
1 instalacji zwigzanych z magazynowaniem i dystrybucja gazu LNG, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

5.2.7. Telekomunikacja

W ,,Studium” zaktada si¢ dalszy sukcesywny rozwdj sieci telekomunikacji kablowej oraz
bezprzewodowej. Rozwdj sieci bezprzewodowej winien uwzglednia¢ konieczno$¢ ochrony
terenow zabudowy mieszkaniowej przed niekorzystnym oddziatywaniem elektromagnetycznym.
Przewiduje si¢ rozw¢j infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym
z rozwojem nowych inwestycji, przy czym w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialtywania —
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

6. KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW

6.1. PODSTAWOWE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

W, Studium” okresla si¢ nastgpujace podstawowe kierunki ochrony $rodowiska
przyrodniczego:
e Utrzymanie istniejacej ochrony obszarow o wysokich wartosciach przyrodniczych
i kulturowych,
e Objecie ochrong najcenniejszych obszaréw i obiektow przyrodniczych,

e Prowadzenie zrownowazonej gospodarki rolnej i lesnej,
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e Przeciwdzialanie zagrozeniom powodziowym,

e Stosowanie ekologicznych technologii i urzadzen infrastruktury technicznej,

e Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych,

e Prowadzenie lokalnej polityki sprzyjajacej ochronie srodowiska przyrodniczego,
e lagodzenie skutkow niewtasciwego korzystania ze §rodowiska.

6.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO UJETE
W STUDIUM

Dla realizacji okreslonych celow w zakresie ochrony warto$ci przyrodniczych, w ,,Studium”
okresla si¢ w szczegdlnosci:

1) Obszary i obiekty szczegdlnie cenne przyrodniczo obj¢te ochrong prawna,

2) Obszary szczegodlnie cenne przyrodniczo proponowane do objecia ochrong prawna.

6.2.1. Obszary i obiekty szczegdlnie cenne przyrodniczo objete ochrong prawna

e Uzytek ekologiczny

Uzytek ekologiczny ,,Torfowisko w okolicach Mitkowic” utworzony rozporzadzeniem
Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 22 sierpnia 2002r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne
i zespol przyrodniczo — krajobrazowy (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 185, poz. 2615). Powierzchnia
uzytku wynosi 1,67 ha.

e Pomniki przyrody;
Na obszarze gminy pomniki przyrody znajduja si¢ we wsiach: Kochlice i Grzymalin.
Charakterystyke pomnikow przyrody zamieszczono w I czgsci ,,Studium” - ,,Uwarunkowania

zagospodarowania przestrzennego”.

e Ochrona gatunkowa;
Na terenie gminy stwierdzono wystgpowanie licznych gatunkow ros$lin, grzybow i
zwierzat objetych ochrong. Charakterystyke gatunkow chronionych zamieszczona w I czgsci

»Studium” - ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.

6.2.2. Obiekty szczegdlnie cenne przyrodniczo proponowane do objecia ochrona prawng
W Studium” proponuje si¢ objecie ochrong przyrodnicza niektorych obszaréw
posiadajacych wybitne walory przyrodnicze i krajobrazowe.

e Projektowany rezerwat przyrody Wiciokrzewu Pomorskiego;
W ,,Studium” zaktada si¢ utworzenie rezerwatu przyrody Wiciokrzewu Pomorskiego.
Do czasu jego utworzenia, wprowadza si¢ nastgpujace zakazy zwigzane z zagospodarowaniem
terendw przyszlego rezerwatu:
1) zakaz budowy Ilub rozbudowy obiektow budowlanych i wurzadzen technicznych,
z wyjatkiem obiektow i urzadzen zwigzanych z rezerwatem przyrody;
2) zakaz prowadzenia gospodarki rybackiej;
3) zakaz niszczenia, umyS$lnego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania zmian
obiektow i1 obszaréw przyrodniczych oraz zasobow, twordw i sktadnikow przyrody;
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zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, regulacji rzek i potokdw, jezeli zmiany te
nie stuzg ochronie przyrody;

zakaz pozyskiwania skat, torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw roslin
1 zwierzat, mineratow;

zakaz niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntéw;

zakaz prowadzenia dziatalnosci wytworczej, handlowej i rolniczej, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych w planie ochrony;

zakaz umieszczania tablic, napisow, ogloszen reklamowych 1 innych znakéw
niezwigzanych z ochrona przyrody, udostgpnianiem rezerwatu przyrody, edukacja
ekologiczng, z wyjatkiem znakéw drogowych 1 innych znakéw zwigzanych
z ochrong bezpieczenstwa i porzadku powszechnego;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu.

Powyzsze zakazy nie dotycza:

wykonywania zadan wynikajacych z zadan ochronnych;

likwidacji nagtych zagrozen oraz wykonywania czynnosci lub zadaniach ochronnych, za
zgodg organu ustanawiajacego plan ochrony lub zadania ochronne;

prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym;
wykonywania zadan z zakresu obronno$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa;

obszarow objetych ochrong krajobrazowa w trakcie ich gospodarczego wykorzystywania
przez jednostki organizacyjne, osoby prawne lub fizyczne oraz wykonywania prawa
wlasnosci, zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego.

Po utworzeniu rezerwatu w drodze rozporzadzenia wojewody, obowigzywaé beda

zakazy i ustalenia zawarte w wymienionym dokumencie.

Gléwny Zbiornik Waéd Podziemnych;

W ,,Studium” uwzglednia si¢ ochrong glownego zbiornika wod podziemnych GZWP

Nr 316 gromadzacego wody w utworach trzeciorzedowych. Ochrona zbiornika winna polegaé
na prowadzeniu polityki zapewniajacej odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdéw, wiasciwe

sktadowanie i unieszkodliwianie odpadow statych oraz ochrong przed zanieczyszczeniem wod
gruntowych i powierzchniowych oraz gleby.

6.3. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Mitkowice wystgpuje zagrozenie powodziowe w dolinie rzeki Czarna

Woda przeplywajacej przez obszar gminy z poludniowego — wschodu w kierunku pédtnocno -

zachodnim. Na rysunku ,,Studium” wyznaczono obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% i
Q10% oraz obszar zagrozenia powodziag Q0,2%. W granicy obszarow szczegélnego zagrozenia

powodzia (Q1% i Q10%) obowiazujg zakazy wynikajace z ustawy Prawo wodne.
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Wyeliminowanie zagrozenia powodziowego, nastapi¢ moze poprzez wzmocnienie funkcji
ochronnej koryta rzeki Czarnej Wody. Jednym z elementéw ochrony przeciwpowodziowej jest
prawidtowo funkcjonujacy system urzadzen i obiektow hydrotechnicznych. Niezbgdna jest budowa
1 modernizacja istniejgcych obwatowan oraz realizacja nowych. Nalezy rowniez uwzgledni¢
koniecznos$¢ poprawy stabilnosci obwatowan na odcinkach wysokiego ryzyka. Réwnolegle winny
by¢ prowadzone prace nad budowa nowych wurzadzen melioracyjnych. Ochrona
przeciwpowodziowa musi uwzglednia¢ wspotprace na poziomie miedzyregionalnym, dotyczaca
planowania systemu obwalowan, polderéw, obiektow hydrotechnicznych i monitoringu.
W Studium” przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych
w ramach ,,Studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Kaczawy”. Na terenie gminy postuluje
si¢ budowe polderow: Grzymalin, Niedzwiedzice i Rzeszotary na rzece Czarna Woda. Na terenie
rezerwy pod postulowane poldery zaleca si¢ zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenow
bez mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy oraz zalesien i zadrzewien. Nie mniej istotnym
zagadnieniem jest utrzymanie ciaglosci korytarza ekologicznego oraz wilasciwe modelowanie
krajobrazu nabrzezy.

Z uwagi na brak kopalni glebinowych i odkrywkowych oraz budowe¢ geologiczng terenu,
nie stwierdza si¢ na obszarze gminy istnienia zagrozen geologicznych. Z uwagi na réwninne
uksztattowanie terenu oraz tagodng forme doliny rzeki Czarnej Wody, nie wystepuja na obszarze
gminy tereny osuwiskowe. Liczne poeksploatacyjne formy powstate w trakcie powierzchniowej
eksploatacji kruszywa (gtéwnie piaski i zwiry), ze wzgledu na nieznaczng gleboko$¢é wyrobisk,
rowniez nie powoduja powstawania zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych.

7. KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA KRAJOBRAZU,
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

7.1. PODSTAWOWE CELE OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

W ,,Studium” okresla si¢ nastepujace podstawowe cele ochrony srodowiska kulturowego:

e Zachowanie obiektow o warto$ciach kulturowych poprzez ich ochrone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

e Rozszerzenie zakresu ochrony poprzez ustanowienie obszarow ochrony konserwatorskiej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

e Kontynuacja rozwoju budownictwa w oparciu o walory kulturowe na zasadzie kontynuacji
cech przestrzennych — ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do
historycznej.

e Aktywizacja turystyczna gminy poprzez wykorzystanie walorow kulturowych.

7.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO UJETE W STUDIUM
Dla realizacji okre$lonych celow w zakresie ochrony wartosci kulturowych, w ,,Studium” okresla
si¢ w szczegolnosci:

1) Obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska,
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2) Obszary proponowane do obj¢cia ochrong konserwatorska;
3) Obiekty proponowane do objgcia ochrong konserwatorska.

7.2.1. Obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska
e Zabytki posiadajace wpis do rejestru zabytkow woj. dolnoslaskiego;

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow objete sa rygorami prawnymi wynikajacymi
z tresci stosownych aktow prawnych. Odnosnie obiektow i obszarow zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkow obowiazuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad
wzgledami wynikajacymi z dziatalno$ci inwestycyjnej. Wszelkie dziatania dotyczace obiektow
1 obszarow posiadajacych wpis do rejestru zabytkow winny by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne
wlasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow i zgodnie z zatwierdzong dokumentacja.

Rejestr zabytkow wojewodztwa dolnoslaskiego obejmujacy teren gminy Mitkowice
przedstawia zatacznik A do niniejszego tekstu.

7.2.2. Obszary proponowane do objecia ochrong konserwatorska

Na rysunku studium wyznaczono obszary cenne historycznie, kulturowo
1 krajobrazowo, proponowane do objecia ochrona konserwatorska polegajaca na uwzglednieniu ich
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako chronionych prawem miejscowym
stref ochrony konserwatorskiej oraz obszaréw zieleni chronionej. W planach zagospodarowania
przestrzennego, w granicach obszarow chronionych, winny obowigzywaé ustalenia dotyczace

zasad zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy oparte na ponizszych wytycznych.
e Strefa “A” {cislej ochrony konserwatorskiej:

W ,,Studium”, na obszarze wyznaczonym na rysunku studium wprowadza si¢ strefe ,,A”
ochrony konserwatorskiej. Dziatania konserwatorskie w strefie ,,A" zmierzaja do zachowania i
uczytelnienia historycznego ukladu przestrzennego oraz do konserwacji jego gltownych
elementow - zabudowy, rozplanowania, przebiegu ciggéw komunikacyjnych, kompozycji
wnetrz zabudowy, historycznych linii zabudowy i uktadow zieleni zabytkowej. Dazy si¢ tez do
utrzymania historycznych podziatéw wiasnosciowych i sposobu uzytkowania gruntow.

W strefie ,,A" zaklada si¢ priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzglgdami
wynikajacymi z dzialalno$ci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowe;.

Pierwszenstwo majg wszelkie dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne.

W strefie ,,A" obowigzujg nastgpujagce wymogi konserwatorskie:

- Nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog i ulic, placow,
historycznych zbiornikow wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycje wngtrz
urbanistycznych, kompozycj¢ historycznej zieleni,) oraz poszczegdlne eclementy tego
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uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikow, historyczne obiekty
techniczne, zabudowe i zielen);

- Nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego;

- Poszczegoblne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartoSci obiektu,
a funkcje ucigzliwe i degradujace wyeliminowac;

- Nalezy dazy¢ do odtworzenia =zniszczonych elementéw historycznych zespotow
ruralistycznych;

- Nalezy dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali, bryly i jej formy architektonicznej (podziatow architektonicznych, proporcji
powierzchni murdéw i otwordw, opracowania elewacji, kolorystki, stolarki okien i drzwi)
oraz nawigza¢ formami wspoétczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji
architektonicznej;

- Zabudowa odtworzeniowa winna powtarza¢ przebieg pierwotnej linii zabudowy oraz
winna by¢ ksztattowana w oparciu o dostgpne materialy ikonograficzne, w nawigzaniu do
zachowanej historycznej zabudowy;

- Nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczna; w obrgbie zabytkowych
zespolow budowlanych nowa zabudowa wyltgcznie w miejscu nie istniejacych obiektow
historycznych lub jako logiczne uzupetnienie uktadu zabudowy;

- Nalezy dostosowa¢ wspotczesna funkcje do wartosci zabytkowych zespotéw budowlanych
i jego poszczegbélnych obiektow, eliminujac ucigzliwe funkcje - dotyczy to rowniez
warto$ciowych kompozycji parkowych, nasadzen przydroznych, planowanych osadzen
ciekow 1 zbiornikow wodnych o wartosciach historycznych;

- Nalezy w miar¢ mozliwosci eliminowaé obiekty dysharmonizujgce lub pozostawi¢ je do
$mierci technicznej, analogicznie nalezy postgpowa¢ w stosunku do innych elementow
znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni);

- Nalezy likwidowa¢ obiekty tymczasowe;

- W przypadku nowych inwestycji nalezy preferowac te z nich, ktore stanowia rozszerzenie
lub wuzupehienie juz istniejagcych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie
koliduja one z historycznym charakterem obiektu;

- Umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio
zdanym obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze, element obcy, jest
bezwzglednie zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych we
wlasciwej, nie agresywnej formie;

- Nalezy dazy¢ do uporzadkowania wnetrza zabudowy zabytkowych zespolow
budowlanych. Puste place powstale po wyburzeniu obiektow powinny uzyskaé
zagospodarowanie odtworzeniowe badz jako zielence wewnatrz blokowe, wg.
indywidualnych projektow;

- Nalezy w miar¢ mozliwo$ci ogranicza¢ prowadzenie napowietrznych linii teletechnicznych
i energetycznych;

- Wyklucza si¢ mozliwos$¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

- Obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych silosow.
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Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:

W ,,Studium”, na obszarze wyznaczonym na rysunku studium wprowadza si¢ strefe ,,B”

ochrony konserwatorskiej. Dziatalnos¢ konserwatorska w strefie ,,B" zmierza do zachowania

zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy,

uktadu drég, podzialu i sposobu zagospodarowania dzialek, a takze do restauracji

i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem ich do

wspoltczesnej funkcji.

W strefie ,,B” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

Nalezy dazy¢ do wyeksponowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego
tj. rozplanowania drég, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych
oraz kompozycji zieleni;

Nalezy w miar¢ mozliwosci dazy¢ do zachowania historycznych nawierzchni kamiennych;
Obiekty o wartos$ciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej;
Przy realizacji nowych inwestycji oraz dziataniach zwigzanych z modernizacja,
rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych, wymaga si¢ nawigzania gabarytami i
sposobem ksztaltowania bryly oraz uzytymi materiatami do miejscowej tradycji
architektonicznej;

W przypadku rozbudowy istniejagcego obiektu - budynek powinien tworzy¢ spojna
kompozycje z istniejgcg czegscia;

Nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczna;

W obrebie zabytkowych zespotéw budowlanych nowa zabudowe¢ dopuszcza si¢ wylacznie
W miejscu nie istniejacych obiektow historycznych lub jako logiczne uzupetienie uktadu
zabudowy;

Wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace zwiazki przestrzenne
i planistyczne;

Elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje warto§ciowych
obiektéw zabytkowych, winny by¢ w miare mozliwosci usuni¢te, poddane odpowiedniej
przebudowie lub pozostawione do $mierci technicznej. Analogicznie nalezy postgpowaé w
stosunku do innych elementéow znieksztalcajacych zatozenie historyczne (np. btednych
nasadzen zieleni);

W stosunku do przyrodniczych elementow krajobrazu oraz obiektow zabytkowych nalezy
przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym;
Nalezy preferowac inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupehienie istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania 1 utrwalenia
istniejgcych juz relacji;

Wyklucza si¢ umieszczanie reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio
z danym obiektem, za wyjatkiem tablic informacyjnych o nie agresywnej formie;

Nalezy w miare mozliwoSci ogranicza¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii
teletechnicznych i energetycznych;

Wyklucza sie mozliwo$¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;
Obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych silosow.

33



Zmiana Studium uwarunkowan i kierunké,w, zagospodarowania przestrzenneqo Gminy Mitkowice
CZESC Il KIERUNKI

e Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

W ,.Studium”, na obszarze wyznaczonym na rysunku studium wprowadza si¢ strefe ,,K”
ochrony krajobrazu kulturowego. Dziatania konserwatorskie w strefie ,,K" obejmujg restauracje
zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, ochron¢ krajobrazu naturalnego
przestrzennie zwigzanego z historycznym zalozeniem, ochron¢ form i sposobu uzytkowania
terenow takich jak: uktad drég, miedz, zadrzewien, alei, szpalerow, grobli, stawow, przebiegu
ciekéw wodnych.

W strefie ,,K” z uwagi na podlegajacy ochronie charakter relacji miedzy obiektami

przyrodniczymi a kubaturowymi obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

- Nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego oraz
kompozycje zieleni;

- Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do lokalnej tradycji architektoniczne;j;

- W stosunku przyrodniczych elementdw krajobrazu nalezy przyznaé pierwszenstwo
wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym;

- Nalezy preferowa¢ te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupelnienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu;

- Nalezy ogranicza¢ mozliwo$¢ realizacji inwestycji wymagajacych znacznych przeobrazen
krajobrazu;

- Wyklucza si¢ umieszczanie reklam Iub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio
z danym obiektem, za wyjatkiem tablic informacyjnych o nie agresywnej formie.

e Strefa ,,E” ochrony ekspozycji;

W ,,Studium”, na obszarze wyznaczonym na rysunku studium wprowadza si¢ strefe ,,E”
ochrony ekspozycji. Dziatania konserwatorskie na obszarze strefy ,,E” obejmuja ustalanie
nieprzekraczalnych gabarytow projektowanej zabudowy w celu zharmonizowania jej
z zespotem zabytkowym, a takze inne ograniczenia zabudowy w tym wykluczajace elementy

dysharmonizujace.

W strefie ,,E” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie: nalezy okresli¢ maksymalne
gabaryty projektowanej zabudowy oraz charakter zieleni wysokiej.

e Strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej;

W ,,Studium”, na obszarze wyznaczonym na rysunku studium wprowadza sie strefe ,,W"
ochrony konserwatorskiej obejmujaca charakteryzujagce si¢ wilasng formag krajobrazows
stanowiska archeologiczne wraz z ich otoczeniem. Obiekty o zachowanej formie
krajobrazowej, dla ktorych wyznaczono strefe ,,W” wylacza si¢ z wszelkiej dziatalno$ci
inwestycyjnej, ktora moglaby naruszy¢ ich specyficzng forme. Dla wszystkich obiektow
w strefie ,,W” wprowadza si¢ priorytet wymogoéw konserwatorskich.
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W strefie ,,W”” obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

Obowiazuje zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z konserwacja
i rewaloryzacja zabytkowego terenu;

Dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych i konserwacje zachowanych fragmentow
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem.

Ochrona zabytkow archeologicznych;

Ustalenia dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych i ich bezposredniego

otoczenia:

1)

2)

3)

Dopuszcza si¢ uprawy rolnicze, ogrodowe itp., przy czym nalezy unikaé zbyt glebokiej
orki, stanowiacej zagrozenie dla znajdujacych si¢ w ziemi zabytkow archeologicznych;
Lokalizowanie inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego dopuszczalne jest pod
warunkiem uzyskania zezwolenia wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow
i po ewentualnym przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych. Wyniki badan
decyduja o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznoSci zmiany
technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu.

Dla stanowisk o zachowanej formie krajobrazowej (np. grodziska), ustala si¢ zakaz
zabudowy gwarantujac wlasciwe wyeksponowanie obiektu. Zasadne jest wprowadzenie
strefy ochrony konserwatorskiej dla ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego obejmujaca
obszar stanowigcy zabezpieczenie wlasciwego wyeksponowania zespotéw lub obiektow
zabytkowych o szczegolnych walorach krajobrazowych. Dziatania konserwatorskie na tym
obszarze polegaja na wykluczeniu zabudowy lub innych elementéw wysokosciowych lub

dysharmonizujacych.

Ustalenia dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych i ich bezpo$redniego

otoczenia:

1) zakaz wszelkiej dziatalno$ci zwigzanej z pracami ziemnymi - nie dotyczy prac
konserwatorskich;

2) nakaz zachowania istniejacego uktadu topograficznego.

Stanowiska archeologiczne zaznaczono na rysunku studium oraz zestawiono w tabeli
w zataczniku C do niniejszego tekstu.

Tereny zieleni chronionej;

Do obszarow wskazanych jako tereny zieleni chronionej zaliczono:

Zatozenia zieleni komponowane;j: parki, ogrody, skwery uksztaltowane przez cztowieka;
Cmentarze powstate przed 1945 rokiem;

Szpalery aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe.

Na terenach zieleni komponowanej obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

Nalezy dazy¢ do ich zachowania lub scalenia w granicach historycznych;
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e Zalozenia te winny pozosta¢ zatozeniami zielonymi, nalezy lokalizowaé tu funkcje
reprezentacyjng lub rekreacyjna;

e Zalozenia te nalezy uporzadkowac, wskazana jest ich rewaloryzacja;

e Na obszarach tych wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej bez
uzgodnienia z wtasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Na terenie cmentarzy obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie

e Cmentarze uzytkowane, powinny zachowa¢ dotychczasowg funkcje;

e Cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowac¢ jako tereny zielone;

e Obszar cmentarza powinien zosta¢ ogrodzony sposob trwaty;

e Cmentarze nalezy uporzadkowaé, zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacja
pozostawiajac na miejscu, ewentualnie utworzy¢ dla nich lapidarium.

W przypadku szpalerow, alei i pojedynczych okazéw (nie wyznaczonych na rysunku studium),

obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie

o  Wiasciwa pielegnacja zieleni;

e Usuwane okazy pojedynczych drzew w szpalerach i alejach - nalezy zastgpi¢ nowymi
nasadzeniami w gatunkach wtasciwych.

7.2.3. Obiekty proponowane do objecia ochrong konserwatorska

W tekscie ,,Studium” okreslono nastepujace obiekty srodowiska kulturowego, proponowane do
objecia ochrong konserwatorska:

e Zabytki architektury i budownictwa ujete w ewidencji zabytkow;

Ewidencja zabytkow obejmuje roézne obiekty nieruchome powstate przed 1945 r.,
w ktorych podzniejsza dziatalno$¢ nie zatarta cech $§wiadczacych o ich historycznym
rodowodzie, stanowigce charakterystyczne przyktady dzialalnosci budowlanej dawnych epok
lub posiadajace znaczace w skali lokalnej walory artystyczno-architektoniczne. Obiekty ujete
w ewidencji zabytkéw obejmuje si¢ ochrong konserwatorska ze wzgledu na ich istotne lokalne
walory historyczne, kulturowe i krajobrazowe.

W odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw obowiazujg nastepujace wymogi

konserwatorskie:

1) Nalezy zachowac ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane;

2) Nalezy utrzyma¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal
architektoniczny;

3) Nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworé6w okiennych i drzwiowych
zgodne z historycznym wizerunkiem budynku;

4) Nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi;

5) W przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé
z zabytkowa elewacja budynku;
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6) Wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesztosci, tj. biatej
stolarki okiennej, ceramicznego lub tynkowanego lica $cian zewngtrznych.

Ewidencj¢ zabytkow dotyczaca gminy Milkowice przedstawia Zatacznik B do niniejszego

opracowania. Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

8. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
ORAZ GOSPODARKI LESNEJ

8.1. OGOLNA POLITYKA KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ ORAZ GOSPODARKI LESNEJ

Na obszarze gminy wystepujg do$¢ dobre warunki glebowe (dominuja gleby IV klasy
bonitacyjnej). Z uwagi na stosunkowo dobry stan §rodowiska oraz blisko$¢ potencjalnych duzych
rynkéw zbytu (Legnica, Wroclaw), szansg dla rozwoju rolnictwa moze by¢ produkcja ,,zdrowe;j
zywno$ci”. Zaznacza si¢ staby rozwdj bazy przetworstwa rolno- spozywczego, w zwigzku z czym
istnieje potrzeba doinwestowania tej sfery gospodarki rolnej. Walory przyrodnicze oraz potrzeby
gospodarcze sprawiajg, iz na obszarze gminy istniejg korzystne warunki dla rozwoju upraw
warzywnych, sadownictwa oraz hodowli bydta mlecznego. DosSC istotng bariera dla rozwoju
rolnictwa jest skazenie gleb w potudniowej cze$ci gminy w obszarach lezacych w bezposrednim
sasiedztwie Huty Miedzi Legnica.

Tereny wzdtuz rzek i wigkszych ciekow powierzchniowych objeto w ,,Studium” ochronng
strefa obudowy biologicznej, w formie — ,,projektowanych ciggow ekologicznych stanowigcych
otuling wazniejszych ciekéw wodnych”, bedacych elementem systemu ochrony $rodowiska
naturalnego. Tereny obudowy nalezy wylacza¢l w miarg mozliwosci spod zainwestowania,
przeznacza¢ w do zadrzewiania z uwzglednianiem: warunkow sptywu wdod powodziowych,
retencji, rolniczej przydatnosci gleb oraz stref migracji zwierzyny.

Gospodarka lesna winna uwzglednia¢ konieczno$¢ maksymalnej ochrony kompleksow
lesnych z uwagi na wystepowanie cennych przyrodniczo terendw i mozliwo$¢ rozwoju turystyki i
rekreacji. Bliskie sgsiedztwo Legnicy oraz naturalne walory przyrodnicze gminy wplywaja na
atrakcyjno$¢ terenow gminy, w tym obszaréw lesnych, dla wypoczynku $wigtecznego

mieszkancow Legnicy.

8.2. SZCZEGOLOWE USTALENIA  ,STUDIUM” DLA  ROLNICZEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ ORAZ GOSPODARKI LESNEJ

® Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R — kolor zélty; tereny rolnicze.

W procesie ksztaltowania polityki przestrzennej na obszarze gminy Mitkowice nalezy
dazy¢ do ograniczenia inwestycji w terenach rolniczych (z wyjatkiem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej), ktore z racji wysokiej jakosci gleb oraz wymogu zachowania tadu
przestrzennego winny pozosta¢ niezabudowane. W terenach rolniczych dopuszcza sig

37



Zmiana Studium uwarunkowan i kierunké,w, zagospodarowania przestrzenneqo Gminy Mitkowice
CZESC Il KIERUNKI

lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog niewskazanych na rysunku
Studium. Ponadto w terenach potozonych poza zasiggiem obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz planowanych polderow zalewowych, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej (w tym obiektow i instalacji zwigzanych z magazynowaniem
i dystrybucja gazu LNG), a takze zabudowy zwiazanej z obstuga produkcji w gospodarce
rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, sadowniczej oraz w gospodarce le$nej, za wyjatkiem realizacji
zabudowy zagrodowej. Zabudowe zagrodowa dopuszcza si¢ wylacznie w terenach
oznaczonych symbolem R.1. Lokalizacja obiektéw hodowlanych winna uwzgledniaé
zachowanie odpowiednich standardow jako$ci zycia w terenach zabudowy mieszkaniowe;.
W terenach rolniczych, poza obszarami objetymi ochrong przyrodnicza, dopuszcza si¢ rowniez
prowadzenie powierzchniowej eksploatacji kopalin - w przypadku udokumentowania ztoza
oraz lokalizacje stawow hodowlanych.

Zaleca si¢ pielggnacje istniejagcych i wprowadzenie nowych zadrzewien $rodpolnych,
w szczegdlnosci w terenach przydroznych oraz stanowigcych naturalng obudowe biologiczng
ciekow wodnych.

® Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R/Z — uko$ne paski koloru zotto-zielonego;
tereny rolnicze stanowiace projektowane ciggi ekologiczne — otulina biologiczna wazniejszych
ciekow wodnych.

W ,,Studium” wyznacza si¢ tereny rolnicze stanowiace otuline biologiczng wazniejszych
ciekow wodnych - projektowane ciagi ekologiczne. Tereny te potozone sg w dolinie rzeki
Czarna Woda i wchodza w sktad ciggu lesno-takowo-wodnego nizszego rzedu. Dolina rzeki
stanowi zarazem o$ drenazu wod gruntowych i powierzchniowych. W terenach otuliny
biologicznej ciekow wyklucza si¢ lokalizacje trwatej zabudowy. Dopuszcza sie lokalizacje
stawow hodowlanych oraz prowadzenie gospodarki rybackiej. Zaleca si¢ utrzymanie
istniejacych zadrzewien. dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz drog niewskazanych na rysunku Studium.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZD — kolor jasno zielony; tereny ogrodow
dziatkowych.
W ,,Studium” uwzglednia si¢ tereny ogrodow dzialkowych stanowigcych uzupetnienie
rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Tereny ogrodow dziatkowych moga by¢ przeksztalcane
w tereny rolnicze wylaczone z zainwestowania, tereny le$ne, tereny zieleni parkowe;.
Dopuszcza sig lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

® Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZL — Kkolor zielony; tereny lasow i gruntow
lesnych.

W dziedzinie gospodarki lesnej nie przewiduje si¢ zmiany dotychczasowej polityki
przestrzennej. Nie przewiduje si¢ realizacji znaczacych inwestycji wymagajacych dokonywania
zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne. Dopuszcza si¢ rekreacyjne
wykorzystywanie i zagospodarowanie lasow oraz lokalizacje sieci infrastruktury technicznej
oraz infrastruktury technicznej zwigzanej z facznoscia publiczng.

® Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R/ZL — poziome paski koloru zielonego;
tereny rolnicze wskazane do zalesie