Studium uwarunkowan i kierunkéw z’agospodarowania przestrzennego Gminy Mitkowice
CZESC Il SYNTEZA

1. WSTEP
1.1. CEL OPRACOWANIA

Zadaniem ,,Studium” jest okreslenie polityki przestrzennej gminy oraz ustalenie lokalnych zasad
zagospodarowania terenéw. Celem ,,Studium” jest koordynacja dziatan przestrzennych na terenie
gminy i stworzenie warunkéw do ekorozwoju i harmonijnego wspotdzialania sgsiadujacych
jednostek i terenow.

2. OGOLNE ZALOZENIA KIERUNKOW ROZWOJU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1. Gléwne cele polityki przestrzennej

W ,,Studium” okreslono gltéwne cele polityki przestrzennej:

e Racjonalizacja rozwoju  funkcjonalno-przestrzennego gminy poprzez wiasciwe
wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych;

e Rozw¢j infrastruktury technicznej poprzez rozbudowe 1 modernizacje systemu
komunikacyjnego oraz uzbrojenia technicznego w gminie;

e Ochrona i podniesienie walorow srodowiska naturalnego gminy poprzez tworzenie réoznych
form ochrony;

e Ochrona i podniesienie walorow $rodowiska kulturowego gminy poprzez tworzenie
roznych form ochrony oraz prowadzenie polityki przestrzennej uwzgledniajgcej
zachowanie dziedzictwa kulturowego;

e Rozwdj regionalny poprzez uwzglednienie zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych
celow publicznych;

e Poprawa warunkow zycia mieszkancOw poprzez rozwdj rynku pracy — tworzenie stref
aktywnosci gospodarcze;j;

o Zwigkszenie wplywoéw do budzetu gminy poprzez tworzenie dogodnych warunkow do
inwestowania.

2.2. Gléwne funkcje terenow

W ,,Studium”, stosujac daleko idace uproszczenia zapisu graficznego, wskazano kilka
rodzajow zagospodarowania terenéw okreslajac ich wiodaca funkcje, ktorg na etapie opracowan
szczegdtowych mozna uzupehic o inne funkcje, nie kolidujace z funkcjg wiodaca:

1) tereny mieszkaniowe,

2) tereny ustug publicznych,

3) tereny aktywno$ci gospodarczej - ustugowe,

4) tereny aktywno$ci gospodarczej - produkcyjnej,

5) tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw - docelowo tereny rekreacyjno - wypoczynkowe
z mozliwoS$cig rekultywacji w kierunku lesnym, wodnym lub rolniczym,

6) tereny rolnicze wskazane jako potencjalne tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw,

7) obszary potencjalnej mozliwoséci lokalizacji obiektow energetyki wiatrowej (urzgdzenia
zwigzane z produkcjg energii elektrycznej o mocy przekraczajacej 100kW),

8) obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji farm fotowoltaicznych (urzadzenia zwigzane z
produkcja energii elektrycznej o mocy przekraczajacej 100kW) pozyskiwanej z energii
stonecznej, wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania tych
urzadzen na $rodowisko,

9) obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji biogazowni,

10) tereny infrastruktury technicznej,
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11) tereny sportu i rekreacji,

12) tereny komunikacji (w tym drogi, parkingi, tereny kolejowe oraz tereny kolejowe z
mozliwos$cig lokalizacji funkcji mieszkalno - ustugowej oraz ustugowo - produkcyjnej),

13) tereny rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni.

3. OBSZARY WSKAZANE DO  ZAINWESTOWANIA ORAZ KIERUNKI
I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

3.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wynikaja z rozwoju terytorialnego terenow
przeznaczonych pod inwestycje, a w szczegdlnosci na cele zabudowy mieszkaniowe] oraz
aktywnosci gospodarczej. Zmiany dotycza rowniez znacznego rozwoju sieci komunikacyjnej oraz
rozwoju nowych inwestycji w zakresie infrastruktury techniczne;j.

1. Tereny mieszkaniowe;
Najwickszy rozw6j terendw mieszkaniowych przewiduje si¢ w miejscowosciach:
Gniewomirowice, Lipce, Gtuchowice, Kochlice, Grzymalin, Dobrzejow. Ponadto, w obrgbie
pozostatych miejscowosci, w Studium zarezerwowano tereny pod zabudoweg mieszkalng w
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, zabezpieczajace mozliwos$¢ rozwoju zabudowy wsi.

2. Tereny ustug publicznych;
W ,,Studium” przewiduje si¢ zwigkszenie terenow ustug o charakterze publicznym (ustugi
oswiaty, wychowania, zdrowia, kultury itp.). Ustugi te realizowane bgda w terenach
mieszkaniowych brutto, w zaleznosci od potrzeb, w terenach wyznaczanych na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Tereny aktywnoS$ci gospodarczej — ustugowe;
Dla zapewnienia warunkdéw rozwoju gospodarczego gminy, w ,,Studium” wyznaczono znaczne
tereny przeznaczone na ustugowa dziatalno$¢ gospodarcza w sasiedztwie drog krajowych,
w rejonie wsi Gniewomirowice, Rzeszotary oraz Kochlice.

4. Tereny aktywnoS$ci gospodarczej — przemystowe;
W ,.Studium”, w sgsiedztwie drog krajowych (Rzeszotary, Gniewomirowice, Lipce, Ulesie)
oraz w rejonie wezta kolejowego w Mitkowicach, wyznacza si¢ tereny aktywnosci
gospodarczej — przemystowe. Ewentualna lokalizacja obiektow energetyki wiatrowej
dopuszczona jest na obszarach wskazanych obrgbach: Studnica - Siedliska - Gniewomirowice,
do weryfikacji oraz uscislenia na etapie opracowan szczegétowych.
W rejonie pol irygacyjnych w Dobrzejowie, po pétnocnej stronie wsi Rzeszotary, w Lipcach,
na potudnie od Studnicy oraz w niewielkim zakresie po poéinocnej stronie Grzymalina
dopuszczono lokalizacje farm fotowoltaicznych. W rejonie poinocno — zachodniej granicy
obszaru projektowanej farmy w miejscowosci Rzeszotary, w Inwentaryzacji zasobow
przyrodniczych Gminy Mitkowice stwierdzono wystgpowanie stanowisk roslin chronionych.
Moze zaistnie¢ konieczno$¢ ograniczenia inwestycji w rejonie wystgpowania stanowisk, lub
ich zabezpieczenia zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.
Po potnocnej stronie wsi Rzeszotary wskazano niewielki teren z mozliwoscia lokalizacji
biogazowi.

5. Tereny infrastruktury technicznej;
W ,,Studium” dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej w obrgbie wszystkich
terenow - z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

6. Tereny sportu i rekreacji;
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Najwiekszy rozwoj terendow sportu i rekreacji zaktada si¢ w ,,Studium” we wsiach Jezierzany
1 Jakuszow, w rejonie istniejacego osrodka wypoczynkowego.

7. Tereny rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni;
W Studium” przewidziano zwigkszenie powierzchni lesnych i wskazano do zalesienia
kompleksy gruntéw o przecietnych walorach rolniczych. Ponadto, za zgodne ze ,,Studium”,
uznaje si¢ zwigkszanie lesistosci gminy poprzez wprowadzanie dolesien w terenach rolniczych,
a takze kazda inwestycje idaca w kierunku zwickszenia retencji wod, w tym realizacj¢ stawow
rybnych i rekreacyjnych.

8. Tereny komunikacji;
Rozwigzania komunikacyjne dotycza przede wszystkim uwzglednienie realizacji drogi
ekspresowej S-3. ,,Studium” ponadto zaktada modernizacje drog krajowych. Ponadto planuje
si¢ nowe powigzania drogowe na poziomie komunikacji lokalne;.

W "Zmianie Studium" wprowadzonej Uchwatag Nr ... /.../12017 Rady Gminy
w Mitkowicach z dnia ........ 2017 r. poza wyznaczonymi granicami obszar6w o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (zwanymi w studium w skrocie
jednostkami osadniczymi) nie wprowadzono terendw nowych zabudowy mieszkaniowej, za
wyjatkiem obszaru potozonego w miejscowosci Dobrzejow w rejonie pol irygacyjnych, na
gruntach gminnych. Zgodnie z wnioskami okres$lonymi w rozdziale 5.2 "Analiza potrzeb
1 mozliwo$ci rozwoju gminy" czesci "Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego".

3.2. KIERUNKI ROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

Gmina Milkowice, z uwagi na polozenie w bezposrednim sgsiedztwie miasta Legnicy, staje
si¢ atrakcyjnym miejscem dla rozwoju podmiejskich osiedli mieszkaniowych. Najwigkszy rozwoj
funkcji mieszkaniowej przewiduje si¢ we wsiach: Gniewomirowice, Lipce, Gluchowice, Kochlice,
Grzymalin, Dobrzejow, gdzie istnieje najwigksze zainteresowanie inwestorOw nowymi terenami
budowlanymi. W pozostatych miejscowosciach nowg zabudowe lokalizuje sie¢ glownie w poblizu
terenow zainwestowanych, glownie w formie uzupelnienia istniejacej tkanki, w terenach
fizjograficznie przydatnych do zabudowy. W procesie ksztaltowania struktury przestrzennej dazy
si¢ do ograniczenia rozproszenia zabudowy poprzez jej koncentracje i uzupelnianie ciggdéw
zabudowy. Jest to czynnik sprzyjajacy procesowi uzbrajania nowych terenow w media,
minimalizowania kosztow uzbrojenia oraz tworzenia czytelnych uktadow urbanistycznych
pozostajacych w zgodzie z wymogami zachowania tadu przestrzennego. Ogranicza si¢ lokalizacje
nowej zabudowy w terenach cennych przyrodniczo oraz w terenach zagrozonych zalewaniem
wodami powodziowymi.

3.3. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, W TYM
ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

W zakresie infrastruktury spolecznej na terenie gminy przewiduje si¢ dalszy rozwoj ustug
publicznych. Poza terenami wyodrebnionymi na rysunku studium rozwdj infrastruktury spotecznej
w zakresie ustug publicznych dopuszczalny jest w terenach zabudowy mieszkaniowej,
a w uzasadnionych przypadkach rowniez w innych terenach inwestycyjnych. Zachodzace zmiany
spoteczno — gospodarcze majg stosunkowo duzy wptyw na ksztattowanie polityki przestrzennej w
zakresie rozmieszczenia infrastruktury spotecznej w tym lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Zatozenia polityki przestrzennej okreslone w ,,Studium”, przewiduja rozwoj oraz koncentracje
ustug podstawowych w miejscowosci Milkowice, stanowigcej gtowny osrodek administracyjno —
funkcjonalny gminy.
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W zakresie terendw sportu, rekreacji i wypoczynku przewiduje si¢ dalszy rozwoj uslug na
terenie gminy. Sukcesywny rozwoj bazy ustug sportowo-rekreacyjnych wynika przede wszystkim
zrosngcych potrzeb i $§wiadomosci spotecznej. Korzystne warunki Srodowiskowe, w tym
w szczeg6lnosci walory przyrodnicze i kulturowe oraz bezposrednie sagsiedztwo stosunkowo
duzego miasta, sprzyjaja aktywizacji sfery sportowo-rekreacyjne;j.

Na rysunku studium wyznaczono wazniejsze istniejace elementy infrastruktury sportowo-
rekreacyjnej oraz nowe tereny rozmieszczenia inwestycji o wiodacej funkcji sportowo-
rekreacyjnej. W uzasadnionych przypadkach, poza terenami wyznaczonymi na rysunku studium,
dopuszcza si¢ inwestowanie w sfer¢ ushug sportowych w terenach zabudowy mieszkaniowe;.
Wyjatek stanowig duze obiekty mogace mie¢ negatywny wpltyw na jako$¢ zycia mieszkancow.
Wicksze obiekty sportowo — rekreacyjne moga by¢ lokalizowane w ushlugowych terenach
aktywno$ci gospodarczej. Jako towarzyszaca infrastrukturze spolecznej, dopuszcza sie¢
w terenach sportowo-rekreacyjnych lokalizacje obiektoéw branzy hotelarskiej, handlowej
1 gastronomicznej stanowiacej uzupehnienie funkcji wiodace;.

W zakresie zieleni publicznej ustala si¢ polityke zachowania dotychczasowych parkow
i cmentarzy. Tereny istniejacych oraz projektowanych parkow i cmentarzy wyznaczono na rysunku
studium. dopuszcza si¢ lokalizacji zatozen parkowych w innych terenach, w tym
w szczegolnosci zwigzanych z zabudowa mieszkaniows.

Tereny infrastruktury spotecznej okreSlone na rysunku studium nalezy uwzglednié
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3.4. KIERUNKI ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

W zakresie aktywnosci gospodarczej zaktada si¢ dalszy rozwdj inwestycji komercyjnych
opartych na dziatalno$ci ustugowej i produkcyjnej. Gloéwnym czynnikiem rozwoju gospodarczego
gminy jest stosunkowo dobre potozenie wzgledem szlakéw komunikacyjnych (przebiegajace przez
obszar gminy dwie drogi o znaczeniu krajowym, bliskie sgsiedztwo autostrady A4, dobrze
rozwinigta sie¢ komunikacji kolejowej), a takze bliska odleglo$¢ miasta Legnica.

Zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju zaktada si¢ prowadzenie perspektywicznej
polityki gospodarczo-przestrzennej, polegajacej na wyprzedzajacym opracowywaniu miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, a tym samym ograniczaniu chaotycznej i przypadkowej
zabudowy. W opracowaniu przyjeto zasade, ze na rysunku studium wskazuje si¢ potencjalne tereny
aktywnos$ci gospodarczej 1 pozostawia si¢ ich wybdr sposrod wytypowanych wladzom
i inwestorom. Tereny wskazane pod inwestycje oznaczono w opracowaniu symbolami U, P.
W terenach oznaczonych symbolem U oprocz ushug, dopuszcza si¢ nieucigzliwe obiekty
przemystowe (produkcja, magazyny, sktady). Pod pojeciem ,nieucigzliwych uslug”
oraz ,nieucigzliwej produkcji” nalezy rozumie¢ inwestycje niezaliczone do przedsiewzigc
wymagajacych przeprowadzenia postgpowania w zakresie oceny oddzialywania na Srodowisko.
Ucigzliwe obiekty ustugowe oraz wigksze inwestycje przemystowe nalezy lokalizowaé w terenach
oznaczonych symbolem P. Pozwoli to prowadzi¢ elastyczng polityke gospodarczo-przestrzenng w
oparciu o kryteria ucigzliwosci dla Srodowiska przyrodniczego i $rodowiska zycia czlowieka.
Oznacza to, ze przy lokalizacji nowych inwestycji istotny jest przede wszystkim stopien
dopuszczonej ucigzliwosci a nie profil dziatalnosci. W "Studium" dopuszcza sie mozliwosé
lokalizacji towarzyszacej funkcji mieszkalnej w obrgbie terenéow aktywno$ci gospodarczej
oznaczonej symbolem P, przeznaczonej dla whascicieli zaktadow.

W granicach projektowanych stref aktywno$ci gospodarczej nalezy wprowadzaé zielen
o charakterze izolacyjnym. W rejonie bezposredniego sgsiedztwa z terenami zamknigtymi
zwigzanymi z obronnos$cig i bezpieczenstwem panstwa, moga wystapi¢ ucigzliwosci i ograniczenia
wynikajace z eksploatacji terendéw wojskowych majace wplyw na sposdb zagospodarowania
terenow aktywnosci gospodarczej.
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4. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

Gléwnym zadaniem w zakresie rozwoju systemu komunikacji drogowej w gminie
Mitkowice jest uwzglednienie komunikacyjnych powigzan migdzyregionalnych w postaci
wyznaczenia terenu pod realizacje drogi ekspresowej S-3 oraz uwzglednienia drogi krajowej nr 94
klasy ,,G”. Ponadto w ,,Studium” uwzglednia si¢ potrzebe dziatan majacych na celu usprawnienie
ruchu lokalnego oraz wlasciwa obstugg projektowanych obszarow inwestycyjnych poprzez
prawidlowe rozwigzania uktadu komunikacyjnego.

Hatudium” przewiduje roéwniez rozwdj systemu komunikacji kolejowej. W terenach
przylegtych do linii kolejowych uwzglednia si¢ mozliwos¢ modernizacji linii dla potrzeb uzyskania
wiekszych szybko$ci,. Ponadto uwzglednia si¢ ucigzliwo$ci 1 zagrozenia powodowane przez
funkcjonowanie terenow kolejowych poprzez lokalizacje w sasiedztwie linii kolejowych terenow
przemystowo — ustugowych, baz i sktadow.

5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozw¢j infrastruktury technicznej w gminie Miltkowice oparty bedzie gltownie na
modernizacji, wymianie i rozbudowie istniejagcych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
zlokalizowanych w terenach wskazanych na rysunku studium. Ponadto, zaktada si¢ takze
sukcesywny rozwoj nowych obiektow, urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego zardéwno
w terenach wskazanych na rysunku studium jako tereny projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej, jak i w pozostatych terenach inwestycyjnych.

6. KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW

6.1. PODSTAWOWE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

W, Studium” okresla si¢ nastgpujace podstawowe kierunki ochrony Srodowiska

przyrodniczego:

e Utrzymanie istniejacej ochrony obszarow o wysokich warto$ciach przyrodniczych

i kulturowych,

e Objecie ochrong najcenniejszych obszaréw i obiektow przyrodniczych,
Prowadzenie zrownowazonej gospodarki rolnej i lesnej,
Przeciwdziatanie zagrozeniom powodziowym,
Stosowanie ekologicznych technologii i urzadzen infrastruktury technicznej,
Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych,
Prowadzenie lokalnej polityki sprzyjajacej ochronie srodowiska przyrodniczego,
e lagodzenie skutkow niewlasciwego korzystania ze srodowiska.

6.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO UJETE
W STUDIUM

Dla realizacji okreSlonych celow w zakresie ochrony wartosci przyrodniczych, w ,,Studium”
okresla si¢ w szczegdlnosci:

1) Obszary i obiekty szczegdlnie cenne przyrodniczo obj¢te ochrong prawna,

2) Obszary szczegodlnie cenne przyrodniczo proponowane do objecia ochrong prawna.
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6.3. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Mitkowice wystepuje zagrozenie powodziowe w dolinie rzeki Czarna
Woda przeptywajacej przez obszar gminy z potudniowego — wschodu w kierunku poéinocno -
zachodnim. Na rysunku ,,Studium” wyznaczono obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% i
Q10% oraz obszar zagrozenia powodzig Q0,2%. Na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig
(Q1% 1 Q10%) obowiazuja zakazy wynikajace z ustawy Prawo wodne.

Wyeliminowanie zagrozenia powodziowego, nastagpi¢ moze poprzez wzmocnienie funkcji
ochronnej koryta rzeki Czarnej Wody. Jednym z elementéw ochrony przeciwpowodziowej jest
prawidtowo funkcjonujacy system urzadzen i obiektow hydrotechnicznych. Niezbgdna jest budowa
1 modernizacja istniejagcych obwatowan oraz realizacja nowych. Nalezy rowniez uwzglednic¢
koniecznos$¢ poprawy stabilno$ci obwatowan na odcinkach wysokiego ryzyka. Rownolegle winny
by¢ prowadzone prace nad budowa nowych urzadzen melioracyjnych. Ochrona
przeciwpowodziowa musi uwzglednia¢ wspotprace na poziomie migdzyregionalnym, dotyczaca
planowania systemu obwatowan, polderéw, obiektow hydrotechnicznych i monitoringu.
Na terenie gminy postuluje si¢ budowe polderéw: Grzymalin, Niedzwiedzice i Rzeszotary na rzece
Czarna Woda. Nie mniej istotnym zagadnieniem jest utrzymanie ciggto$ci korytarza ekologicznego
oraz wlasciwe modelowanie krajobrazu nabrzezy.

Z uwagi na brak kopalni glebinowych i odkrywkowych oraz budowe geologiczna terenu,
nie stwierdza si¢ na obszarze gminy istnienia zagrozen geologicznych. Z uwagi na réwninne
uksztattowanie terenu oraz tagodng forme doliny rzeki Czarnej Wody, nie wystepuja na obszarze
gminy tereny osuwiskowe. Liczne poeksploatacyjne formy powstate w trakcie powierzchniowej
eksploatacji kruszywa (gtownie piaski i zwiry), ze wzgledu na nieznaczng glebokos$¢ wyrobisk,
rowniez nie powoduja powstawania zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych.

7. KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA KRAJOBRAZU, DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W ,,Studium” okresla si¢ nastepujace podstawowe cele ochrony srodowiska kulturowego:

e Zachowanie obiektow o wartosciach kulturowych poprzez ich ochrong w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

e Rozszerzenie zakresu ochrony poprzez ustanowienie obszaroOw ochrony konserwatorskiej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

e Kontynuacja rozwoju budownictwa w oparciu o walory kulturowe na zasadzie kontynuacji
cech przestrzennych — ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do
historycznej.

e Aktywizacja turystyczna gminy poprzez wykorzystanie walorow kulturowych.

Dla realizacji okre$lonych celow w zakresie ochrony wartos$ci kulturowych, w ,,Studium” okresla
si¢ w szczegolnosci:

1) Obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska,

2) Obszary proponowane do objecia ochrong konserwatorska;

3) Obiekty proponowane do objecia ochrong konserwatorska.
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8. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ ORAZ
GOSPODARKI LESNEJ

Na obszarze gminy wystepuja dos¢ dobre warunki glebowe (dominuja gleby IV klasy
bonitacyjnej). Z uwagi na stosunkowo dobry stan §rodowiska oraz blisko$¢ potencjalnych duzych
rynkoéw zbytu (Legnica, Wroctaw), szansg dla rozwoju rolnictwa moze by¢ produkcja ,,zdrowe;j
zywnoS$ci”. Zaznacza si¢ staby rozwdj bazy przetworstwa rolno- spozywczego, w zwigzku z czym
istnieje potrzeba doinwestowania tej sfery gospodarki rolnej. Walory przyrodnicze oraz potrzeby
gospodarcze sprawiaja, iz na obszarze gminy istnieja korzystne warunki dla rozwoju upraw
warzywnych, sadownictwa oraz hodowli bydta mlecznego. DosC istotng bariera dla rozwoju
rolnictwa jest skazenie gleb w potudniowej cze$ci gminy w obszarach lezacych w bezposrednim
sasiedztwie Huty Miedzi Legnica.

Tereny wzdtuz rzek i wigkszych ciekow powierzchniowych objeto w ,,Studium” ochronng
strefa obudowy biologicznej, w formie — ,,projektowanych ciggow ekologicznych stanowiacych
otuling wazniejszych ciekdéw wodnych”, begdacych elementem systemu ochrony s$rodowiska
naturalnego. Tereny obudowy nalezy wylacza¢ w miarg mozliwosci spod zainwestowania,
przeznacza¢ w do zadrzewiania z uwzglednianiem: warunkow sptywu wdod powodziowych,
retencji, rolniczej przydatnosci gleb oraz stref migracji zwierzyny.

Gospodarka lesna winna uwzglednia¢ konieczno$¢ maksymalnej ochrony kompleksow
lesnych z uwagi na wystepowanie cennych przyrodniczo terenow i mozliwo$¢ rozwoju turystyki i
rekreacji. Bliskie sgsiedztwo Legnicy oraz naturalne walory przyrodnicze gminy wplywaja na
atrakcyjno$¢ terenow gminy, w tym obszaréw lesnych, dla wypoczynku $wiatecznego
mieszkancéw Legnicy.

9. OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

9.1 OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST OPRACOWANIE
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000m* OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.

Na obszarze gminy wskazuje si¢ obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, dla ktorych
obowigzkowe jest opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych, wystgpujacych na gruntach wsi: Grzymalin, Mitkowic, Patnowek,
Jakuszoéw, Bobrow.

Nie wskazuje si¢ obszaréw scalen i podziatu nieruchomosci. Obszary przestrzeni
publicznej wraz z ustaleniami dla tych przestrzeni, nalezy wskazywa¢ w miar¢ potrzeb, na etapie
sporzadzania miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci w obrebie
terenow oznaczonych symbolami: M, UP, U, ZP oraz w obrgbie innych terenow inwestycyjnych, w
zalezno$ci od zaistniatych potrzeb.

Na rysunku studium wskazano obszary, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

9.2 OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA OPRACOWAC MIEJSCOWE
PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W celu zapewnienia prawidlowych rozwigzan urbanistycznych oraz zachowania tadu
przestrzennego uwzgledniajgcego zardéwno aspekty estetyczne, ekologiczne, jak i zdrowia ludzi,
w zwigzku ze zmiang przeznaczania gruntow rolnych na cele nierolnicze, przewiduje si¢
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sukcesywne sporzadzanie planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przeznaczonych
pod zainwestowanie wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i niele$ne, nie objetych obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. W szczego6lnosci wskazuje si¢ obszar w granicach administracyjnych wsi
Jezierzany, Jakuszow oraz Patnowek - Bobrow jako obszar, dla ktorego gmina zamierza opracowac
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Na obszarze gminy wystepuja inwestycje zwigzane z realizacja inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym:

e budowa, rozbudowa, modernizacja drég gminnych, w tym budowa drogi klasy ,,L” — od
drogi krajowej nr 94 na odcinku Studnica — Gniewomirowice, w kierunku potudniowej
granicy gminy,

e budowa, rozbudowa, modernizacja infrastruktury technicznej,

e Dbudowa i utrzymanie obiektow stuzacych ochronie $rodowiska, regulacji przeptywow
i ochrony przed powodzia, regulacji i utrzymania obiektow melioracyjnych,

e ochrony nieruchomosci stanowigcych dobra kultury w tym zabytkow bedacych wtasnoscia
jednostek samorzadu lokalnego,

e budowa i utrzymanie urzedéw organow wiladzy i administracji publicznej, publicznych
szkot, przedszkoli i Ztobkéw, publicznych obiektow ochrony zdrowia, domoéw opieki
spotecznej i placowek opiekunczych,

e budowa i utrzymanie obiektow oraz urzadzen niezbednych dla zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego oraz zakladania i utrzymania cmentarzy,

e rozbudowa cmentarza na granicy z miastem Legnica.

11. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA ORAZ
USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1

W "Studium" uwzglednia si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym
i wojewoOdzkim, wujete w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Dolnoslgskiego  przyjetego Uchwala Nr  XLVIII/1622/14 Sejmiku  Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z dnia 27 marca 2014 r.:

e Budowa drogi ekspresowej S-3 odcinek Nowa Sél - Legnica (A4) — inwestycja ujeta w
zestawieniu inwestycji zawartych w Programie Budowy Drog Krajowych na lata 2011 —
2015;

e Przebudowa drogi krajowej 94 na odcinku Chojnow - Legnica — inwestycja ujeta
w zestawieniu inwestycji zawartych w Programie Budowy Drog Krajowych na lata 2011 —
2015;

e "Modernizacja linii kolejowej E30, etap II. Pilotazowe wdrozenie ERTMS/ETCS
i ERTMS/GSM-R w Polsce na odcinku Legnica - Wegliniec - Bielawa Dolna™ - inwestycja
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ujeta na liscie projektow indywidualnych dla Programu Operacyjnego Infrastruktura i
Srodowisko na lata 2007 — 2013;

e "Modernizacja linii kolejowej E30, etap II. Pilotazowe wdrozenie ERTMS/ETCS
i ERTMS/GSM-R na odcinku Legnica - Wegliniec - Bielawa Dolna — prace
przygotowawcze" - inwestycja ujeta na liscie projektow indywidualnych dla Programu
Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko na lata 2007 — 2013;

e "Modernizacja linii E30/CE30 Zgorzelec/Bielawa Dolna - Wroctaw" - inwestycja ujeta w
zestawieniu inwestycji zawartych w Master Planie dla Transportu Kolejowego w Polsce do
2030 r.;

e "Modernizacja linii E30/CE30 (wdrozenie pilotazowe) Legnica - Wegliniec - Bielawa
Dolna" - inwestycja ujeta w zestawieniu inwestycji zawartych w Master Planie dla
Transportu Kolejowego w Polsce do 2030 r.;

e "Modernizacja linii kolejowej E30 (etap II. pilotazowe wdrozenie ERTMS/ETCS i
ERTMS/GSM-R w Polsce na odcinku Legnica - Wegliniec - Bielawa Dolna)™ - inwestycja
ujeta w zestawieniu inwestycji zawartych w Wieloletnim Programie Inwestycji
Kolejowych do 2013 roku z perspektywa 2015;

e "Modernizacja linii kolejowej E30 na odcinku Wegliniec - Legnica" - inwestycja ujeta W
zestawieniu inwestycji zawartych w Wieloletnim Programie Inwestycji Kolejowych do
2013 roku z perspektywa 2015;

e '"Likwidacja obszarow wykluczenia informacyjnego i1 budowa dolnoS$laskiej sieci
szkieletowej" - inwestycja ujeta w Indykatywnym wykazie indywidualnych projektow
kluczowych dla Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewodztwa Dolnos$laskiego
na lata 2007 - 2013;

e '"Likwidacja obszarow wykluczenia informacyjnego i1 budowa dolno$laskiej sieci
szkieletowej" - inwestycja ujeta w wykazie zadan przewidzianych do finansowania w
ramach limitow zobowigzan okreslonych w Wieloletniej Prognozie Finansowej

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

12. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na obszarze gminy wystepujg obiekty i1 obszary niezwykle cenne pod wzgledem
historycznym i kulturowym. Szczegdlnie cenne obiekty w postaci zalozen patacowo — parkowych
oraz folwarkow znajduja si¢ w miejscowosciach: Jakuszow, Goslinow, Bobrow, Gniewomirowice,
Kochlice. Sg to zalozenia stanowiace niegdy$s osrodki gospodarczego i kulturowego rozwoju
miejscowosci, wymagajg gruntownych prac renowacyjnych. Zniszczone obiekty powinny zostac
poddane rewaloryzacji oraz dostosowane do petienia funkcji wspotczesnych.

Rewaloryzacji wymagajg tereny zieleni, a w szczegolnosci: starodrzewia, zalozenia
parkowe, cmentarze historyczne oraz zabytkowe aleje i szpalery drzew. Dziatania te powinny
polega¢ na uzupemianiu drzewostanu odpowiednimi gatunkami, porzadkowaniu istniejagcych
uktadéw zieleni, renowacji starych oraz instalowaniu nowych elementow matej architektury.
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Dla podniesienia skutecznosci systemu ochrony przeciwpowodziowej niezbedna jest
modernizacja istniejacych urzadzen 1 budowli hydrotechnicznych, w tym walow
przeciwpowodziowych.

Sukcesywnej rehabilitacji wymagaja funkcjonujace w gminie systemy grzewcze.
W terenach nowej zabudowy stosowane sa juz powszechnie nowoczesne sposoby ogrzewania
oparte na paliwach ekologicznych. Niestety w wigkszosci starych budynkow istniejg przestarzate
systemy ogrzewania wykorzystujace wegiel i koks.

Sie¢ drogowa na terenie gminy wymaga modernizacji polegajacej przede wszystkim na
budowie drogi ekspresowej S-3 oraz realizacji nowych odcinkéw drog o znaczeniu lokalnym.
Rozw6] obszaréw aktywno$ci gospodarczej wymusza realizacje sieci komunikacyjnej
z pominigciem terenéw koncentracji zabudowy mieszkalne;.

Byte tereny eksploatacji kruszyw, po zakonczeniu dzialalno$ci wydobywczej, nalezy
zrekultywowaé w kierunku rolnym, lesnym, wodnym lub dla celow rekreacyjnych.

13. TERENY ZAMKNIETE

Na obszarze gminy, wystepuja tereny zamknigte, przez ktore przebiegaja linie kolejowe:
- Jezierzany: dziatka nr 111,

- Jakuszow: dziatka nr 183,

- Kochlice: dziatka nr 227,

- Mitkowice: dziatka nr 466/1,

- Patnowek — Bobrow: dziatki nr: 302/1, 302/2,

- Rzeszotary: dziatka nr 57,

- Siedliska: dziatki nr: 51, 515,

- Ulesie: dziatka nr 539.

14. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W przypadku eksploatacji zl6z wegla brunatnego, nalezy uwzgledni¢ konieczno$é
utworzenia filarow ochronnych w ztozu kopaliny, dla przebiegu drogi ekspresowej S-3.

15. INNE ZAGADNIENIA WYNIKAJACE Z USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na obszarze gminy Mitkowice nie wystepuja zagadnienia zwigzane z wystgpowaniem:

e obszaréw uzdrowisk,

e kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenow
wynikajacych z audytu krajobrazowego,

e obszaréw pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja
1999r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z
pozn. zm.),

e obszaréw wymagajacych remediacji,

e obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.
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UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Zachodzace na terenie gminy zmiany gospodarcze, wplywaja na potrzebe aktualizacji
polityki przestrzenno-gospodarczej Gminy, wyrazonej m.in. w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pozn. zm.) wprowadza wymog
zachowania zgodno$ci ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z
ustaleniami ,,Studium”. Planowany dalszy rozwdj inwestycji, wynikajacy zarowno z potrzeb
realizacji polityki przestrzennej Gminy jak i zainteresowania inwestorow prywatnych, wymaga
dostosowania zapisow studium w zakresie zasigegu i1 lokalizacji terenéw inwestycyjnych (w
szczegblnosci terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Aktywizacja nowych terenow
wymaga w pierwszym etapie dostosowania zapisow Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy do aktualnych oczekiwan i potrzeb, co w dalszej
perspektywie umozliwi sporzadzanie miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego, z
zachowaniem tadu przestrzennego oraz potrzeby ochrony najcenniejszych waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych.

W zwiazku z przepisem okre§lonym w art. 95 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo
geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2015r. poz. 196 ze zm.), nastapita koniecznos$¢ weryfikacji ustalen
dotyczacych wystepowania na obszarze gminy udokumentowanych zt6z kopalin okre$lonych w
obowigzujacym studium. Uaktualniono zapisy studium o wystgpujace na obszarze gminy
udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego.

W S$wietle art. 118 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U.
z 2015 r., poz. 469), uzupetniono w Rozdziale I ustalenia wynikajace z Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry w zakresie potozenia obszaru gminy w granicach jednostek
planistycznych gospodarowania wodami - jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP).
Zaktualizowana zostata problematyka wystepowania obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
poprzez wprowadzenie obszaréw zagrozenia powodzig Q1% i Q10% (obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig) oraz Q0,2%. Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia (Q1% i
Q10%) obowigzuja zakazy wynikajace z ustawy Prawo wodne.

W  zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 .
o rewitalizacji (Dz. U. z 2015, poz. 1777), ktorej przepisy rozszerzajg zakres opracowania studium
w zakresie obligatoryjnego zbilansowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe, uzupetniono
Rozdziat I o wymagang analize.

Zmiana Studium dotyczy wybranych, stosunkowo niewielkich w skali gminy obszaréw
lokalizacji nowej zabudowy, gltéwnie mieszkaniowe] jednorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami. W zwigzku z wynikami analiz demograficznych, srodowiskowych, spotecznych
1 ekonomicznych, zaistniata mozliwo$§¢ wprowadzenia niewielkich nowych terenow
mieszkaniowych jedynie w granicach "jednostek osadniczych™ w postaci lokalnych
uzupetnien. W nieco wigkszym zakresie wprowadzono nowe tereny aktywnoSci
gospodarczej, co wigze si¢ z rozwojem gminy. Ponadto uporzadkowano tereny sasiadujace
z droga krajowa nr 3 ksztaltujac obszar obiektoéw obstugi komunikacji drogowej wraz
z towarzyszacymi drodze obszarami przeznaczonymi pod aktywno$¢ gospodarcza
0 charakterze produkcyjnym.
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