UCHWAELA NR 1X/60/2011
RADY GMINY MILKOWICE
Z DNIA 10 czerwca 2011r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrgbie Gniewomirowice i GoSlinbw - MPZP GNIEWOMIROWICE -
GOSLINOW

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z poézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) 0raz w nawiazaniu
do Uchwaty Nr XXIV/130/2008 z dnia 25 kwietnia 2008r. Rady Gminy Mitkowice w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrgbie Gniewomirowice i Goslinow, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen projektu planu
z zapisem Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Mitkowice wprowadzonej uchwata Nr LIV/295/2010 Rady Gminy Mitkowice z dnia 31.08.2010r.,
Rada Gminy Mitkowice uchwala, co naste¢puje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
Gniewomirowice i Goslinow — MPZP GNIEWOMIROWICE - GOSLINOW, zwany dalej
planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacym
zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt 1 i 2, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§2.

1. Zaltacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, bedacy integralna czeScia uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie w sprawie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowiace
zatacznik nr 3.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy uciazliwo$ci drogi krajowej;
6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
8) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
9) rodzaj przeznaczenia terenu, oznaczony symbolem: MNj, M, M/U, U, US| E, Z, ZL, WP,
WS, Ws-r, R, Rz, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW, KP - zgodnie z legenda.

§3.



Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumieé¢ towarzyszace niezbgdne
urzadzenia budowlane;

2) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumieé miejsce postojowe zewngtrzne oraz miejsce
postojowe w garazu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ zewnetrzny obrys budynku, nie liczac schodéw zewnetrznych i okapdéw dachu;

5) nieuciazliwej dzialalno$ci produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé
niezaliczona do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢é na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej musi znajdowac
si¢ najbardziej wysunigta czg$¢ Sciany frontowej budynku mieszkalnego; Dla pozostatych
budynkéw lokalizowanych na dzialce, wyznaczona obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy
traktowac jako nieprzekraczalna linig¢ zabudowy;

7) obiektach obslugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumiec: stacjg paliw;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu lub przeznaczeniu terenu— nalezy przez to rozumiec¢
sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie oraz
sposéb zagospodarowania terenu, mogace by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w
planie przeznaczeniu podstawowemu i nie mogace wystgpowac jako samodzielna funkcja
w granicach dziatki budowlanej;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wskali 1 : 2000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

11) powierzchni zabudowy budynkéw — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ pod
nadziemnymi cz¢§ciami budynkoéw, po zewngtrznym ich obrysie;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi
w legendzie;

13) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa niezwiazang
z publicznymi ustlugami: sportu i rekreacji, oswiaty, kultury, administracji, zdrowia i opieki
spotecznej oraz niezwiazana z obiektami obstugi komunikacji samochodowej, o ktorej mowa

w pkt 7.;

14) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa zwiazana
z publicznymi ustugami: sportu i rekreacji, oswiaty, kultury, administracji, zdrowia i opieki
spoteczne;.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
§4.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W granicach planu obowiazuja nastepujace ustalenia ogdlne dotyczace zasad zagospodarowania
terenow:
1) ustala sig, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 25,0m od krawedzi jezdni drogi krajowej, 0znaczonej symbolem 1KDGP,
b) w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych tereny publicznej komunikacji drogowej
oznaczonej symbolami: KDZ, KDL, KDD, oraz od droég wewnetrznych KDW;
2) ustala sig, oznaczone na rysunku planu, obowiazujace linie zabudowy: w odlegtosci 6,0m od
linii rozgraniczajacych tereny drog: KDD i KDW,
3) wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkéw oraz
rozbudowywanych czes$ci budynkow istniejacych; nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotycza obiektow infrastruktury technicznej;



4) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych budynkow lub ich czgSci, znajdujacych si¢
w mniejszej odlegtosci od droég niz okreslaja to wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu
w odlegtosciach mniejszych od drég publicznych niz stanowia to przepisy odrebne, okreslaja
najmniejsza mozliwa odlegtos¢ lokalizacji nowych budynkéw od drog, dopuszczalng
wylacznie po uzyskaniu stosownej zgody wlasciwego zarzadcy drogi;

6) za zgodne z planem uznaje si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych budynkow o geometrii
dachu lub wysoko$ci niezgodnej z ustaleniami okreslonymi w planie dla nowej zabudowy, bez
koniecznos$ci dostosowywania formy dachu i wysokosci budynku do ustalen planu,
z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 7;

7) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkow oraz przebudowy istniejacych budynkow
w zakresie zmiany geometrii dachu, obowiazuja ustalenia okre$lone w planie jak dla nowej
zabudowy;

8) za zgodne z planem uznaje si¢ realizacj¢ lukarn i wykuszy dachowych;

9) okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachéw budynkow nie dotycza budynkow
zwiazanych z obiektami infrastruktury technicznej;

10) w terenach oznaczonych symbolami: MNj, M, 1M/U, 2M/U, 3M/U, 5M/U, 6M/U, 7TM/U
ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z: obsluga i naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi;

11) na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400m?;

12) w terenach MNj, M, M/U oraz U, nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej dziatalnosci
gospodarczej, zaliczonej do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
W rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska, dla ktérych konieczno$¢ sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu na $rodowisko inwestycji zostanie stwierdzona;

13) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

14) w terenach oznaczonych symbolami: MNj, M, M/U ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni
wiatrowych.

§5.

Zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Wyklucza si¢ mozliwos¢ wprowadzania do wod powierzchniowych 1 gruntu
nieoczyszczonych $ciekéw bytowych 1 komunalnych oraz substancji powstajacych
w wyniku prowadzonej dziatalnos$ci gospodarcze;j.

2. Przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej, ustala si¢ obowiazek zdjgcia warstwy prochniczej
z czgsci terendow przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,
a nastegpnie odpowiednie jej zagospodarowanie.

3. Inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objetego planem, nie moga powodowaé
ponadnormatywnych ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pylowych i gazowych, promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i podziemnych.

4. Uciazliwosci zwiazane z prowadzona dziatalnoscia uslugowa nie moga przekraczaé granic
nieruchomosci, do ktorych inwestor posiada tytut prawny.

5. Grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
powinny by¢ utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i
0Czyszczone.

6. Budynki nie moga by¢ lokalizowane blizej niz 10 m od $ciany lasu.

7. Stosownie do przepisow odrgbnych w zakresie ochrony srodowiska, dotyczacych ochrony
przed hatasem, na obszarze objetym planem wskazuje si¢ nastepujace rodzaje terendw
o r6znych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny oznaczone symbolem MNj - zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolem M zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo — ustugowych oraz
terenow zabudowy zagrodowej;



3) tereny oznaczone symbolami: M/U, U, zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo —
ustugowych.

§6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

1. Ochronie prawnej na podstawie przepisow odrgbnych zwiazanych z ochrong zabytkow,
podlega obiekt zabytkowy: Dwor nr 17, wpisany do rejestru zabytkéw pod Nr rej. 790/L dnia
30.12.1987r., potozony w miejscowosci Goslinow.

2. Ustala si¢ ochrong obiektow zabytkowych wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
polozonych w obszarze opracowania planu w miejscowosci Goslinow:

1) zespot dworski: oficyna mieszkalno — gospodarcza, stajnia I, stajnia II, obora, stodota I,
stodota II, stodota III;

2) budynek mieszkalno — gospodarczy nr 11.

3. Prace zwiazane z przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, odbudowa lub rozbidrka obiektow
zabytkowych w tym réwniez wymiana stolarki, pokrycia dachu oraz remontu elewacji,
nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4. Dla obiektow zabytkowych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nalezy zachowa¢ ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane;

2) nalezy utrzymaé, a w przypadku zniszczenia, odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny;

3) nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku, nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalna stolarkg okien
i drzwi;

4) nalezy stosowaé kolorystyke i materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan;

5. Ewentualne zmiany aktualizacyjne w rejestrze zabytkow oraz ewidencji zabytkéw, nie
naruszaja ustalen planu.

6. Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, w obrgbie ktorej obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog i ulic, placow,
historycznych zbiornikéw wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegdlne elementy tego
uktadu;

2) poszczegdlne obiekty o wartoSciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji
i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do
warto$ci obiektu, a funkcje uciazliwe i degradujace wyeliminowac;

3) nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw historycznych zespotow
ruralistycznych;

4) nalezy dostosowaé nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali, bryly i jej formy architektonicznej (podziatéw architektonicznych,
proporcji powierzchni muréw i otworow, opracowania elewacji, kolorystki, stolarki okien
i drzwi) oraz nawiaza¢ formami wspolczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej
tradycji architektonicznej;

5) zabudowa odtworzeniowa winna powtarza¢ przebieg pierwotnej linii zabudowy oraz
winna by¢ ksztaltowana w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne, w nawigzaniu do
zachowanej historycznej zabudowy;

6) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczng - w obrebie
zabytkowych zespotéw budowlanych nowa zabudowa wylacznie w miejscu nie
istniejacych obiektow historycznych lub jako logiczne uzupehienie uktadu zabudowy;

7) nalezy w miare mozliwosci eliminowaé obiekty dysharmonizujace lub pozostawi¢ je do
$mierci technicznej, analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych elementow
znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. blednych nasadzen zieleni);

8) nalezy preferowaé inwestycje stanowiace rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia



istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym
charakterem obiektu;

9) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic reklamowych niezwigzanych
bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych na obiekcie lub obszarze, element obcy;
dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych we wilasciwej, nie agresywnej
formie;

10) zakazuje si¢ prowadzenie napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

11) zakazuje si¢ mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

12) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych silosow;

13) dziatania inwestycyjne, w tym dotyczace zmiany funkcji, przebudowy, rozbudowy
1 remontow oraz wszelkie zmiany form wlasno$ci na obszarze strefy ,,B" wymagaja
uzyskania pozytywnej opinii wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

7. Ustala si¢ ochron¢ udokumentowanych stanowisk archeologicznych wystepujacych na
obszarze objetym planem, w obrgbie ktorych na prace ziemne o charakterze inwestycyjnym
nalezy uzyska¢ zgode wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

8. Ustala si¢ stref¢ ,,OW” obserwacji archeologicznej, w obrgbie ktérej obowiazuje wymog
powiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkow 0 terminie rozpoczecia i zakonczenia
prac ziemnych, z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem.

§7.

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek:

1) w terenach oznaczonych symbolem MNj — powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna nie moze byé nizsza niz 1000m?;

2) w terenach oznaczonych symbolem M — powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
ustugami, nie moze by¢ nizsza niz 1000m?;

3) w terenach oznaczonych symbolem M/U — powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowg mieszkaniowo — ustlugowa lub
zabudowe ustugowa, nie moze byé nizsza niz 1500m?,

4) w terenach oznaczonych symbolem U — powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej
pod zabudowe ustugowa, nie moze by¢ nizsza niz 1500m®.

2. Szerokosci frontéw dziatek budowlanych nie moga by¢ mniejsze niz 20m — nie dotyczy dziatek
lokalizowanych w drugiej linii zabudowy oraz dziatek naroznych.

Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala sig na 60°- 90°.

Ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2, 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna i komunikacje wewngtrzna.
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§8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenow
oznaczonych symbolem 1US, obowiazuja ustalenia okreslone w § 12. ust 7.

§ 9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. W celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych przy ciekach wodnych
i rowach melioracyjnych, wprowadza si¢ wymog pozostawienia w terenach inwestycyjnych
pasow o szerokosci 3,0 m (od gornej krawedzi cieku), wolnych od zainwestowania oraz
nasadzen zieleni wysokie;j.

2. Zarurowanie lub przekrycie ciekow dopuszczalne za zgoda i na warunkach okreslonych przez
zarzadce cieku.
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W przypadku wystgpowania sieci drenarskiej, obowiazuje zapewnienie prawidtowego jej
funkcjonowania.

Ewentualne uszkodzenia sieci drenarskiej w trakcie prowadzenia robot ziemnych, winny by¢
zglaszane wlasciwemu zarzadcy oraz naprawiane pod nadzorem wiasciwego organu.

W zasiggu, okre$lonej na rysunku planu, granicy strefy uciazliwosci drogi krajowej
w odlegtosci 50m od krawedzi jezdni, wyklucza si¢ lokalizacjg¢ budynkoéw przeznaczonych na
staty pobyt ludzi — z uwzglednieniem ustalen okreslonych w ust 6.

W przypadku zastosowania rozwiazan zapewniajacych spetnienie obowiazujacych standardow
srodowiska w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi, dopuszcza sig
lokalizacje budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odlegtosci mniejszej od drogi
krajowej, niz wyznaczona przez granicg strefy uciazliwosci drogi krajowej, o ktorej mowa
W ust. 5.

Wyznacza si¢ strefy oddzialtywania linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia o szerokosci
10,0 m (po 5,0 m od osi linii), w granicach ktoérych wyklucza si¢ lokalizacje budynkow oraz
nasadzenia zieleni wysokiej.

W przypadku zastosowania rozwiazan technicznych umozliwiajacych zmniejszenie stref
o ktérych mowa w ust 7, obowiazuje szerokos$¢ strefy oddziatywania linii okre§lona przez
zarzadce sieci.

W przypadku skablowania linii energetycznych, wyznaczone strefy oddzialywania linii nie
obowiazuja.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej

przez odpowiednie stuzby.

Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowaé jako podziemne.

W przypadku =zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi elementami

infrastruktury technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢ na warunkach okreslonych

przez wlasciwego zarzadce sieci.

Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenow:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode z sieci
wodociagowe] na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci, z uwzglednieniem
zapewnienia dostgpnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: ustala si¢ zaopatrzenie budynkow
w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami okreslonymi
przez zarzadce Sieci;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej, zgodnie
z warunkami okre$lonymi przez zarzadcg sieci,

b) do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw na gaz;

4) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: wustala si¢ realizacje sieci
teletechnicznej, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji,
przy czym w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig lokalizacje
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu — w rozumieniu
przepisow odregbnych;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekow i wod opadowych:

a) ustala si¢ obowiazek docelowego odprowadzenia Sciekéw bytowych i komunalnych
do sieci kanalizacyjnej, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw wybieralnych jako rozwiazan
tymczasowych, do czasu uzyskania mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacji
komunalnej,

c) ustala si¢ docelowe odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub
innych odbiornikéw wod opadowych,

d) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie zagospodarowanie wod
opadowych w granicach wlasnych dziatki;

6) w zakresie zagospodarowania odpadow:



7)

a) unieszkodliwienie odpadow stalych powinno odbywaé sie poprzez gromadzenie
w przystosowanych pojemnikach z uwzglednieniem wstepne] segregacji oraz
zorganizowany wywoz przez wyspecjalizowane stuzby,

b) unieszkodliwienie odpadéw niebezpiecznych, winno odbywaé si¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

C) na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacj¢ pojemnikow do
gromadzenia i segregacji odpadow;

W zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto:

a) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci
spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrédet energii, z uwzglednieniem ustalen
okreslonych w § 4 pkt 14.

§ 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1)

2)
3)

4)

5)

ustalenia ogdlne:

a) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga, na warunkach i za zgoda zarzadcy
drogi,

b) w liniach rozgraniczajacych ciagéw pieszych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

c) w liniach rozgraniczajacych drog zakazuje si¢ umieszczania tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych;

realizacja nowych wiaczen do drogi krajowej oraz powiatowej — na warunkach i za zgoda

zarzadcy drogi,

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terendéw poprzez niewyznaczone na rysunku planu

drogi wewngtrzne;

w przypadku o ktorym mowa w pkt 3, obowiazuje zapewnienie wymagan ochrony

przeciwpozarowej, w tym realizacji placow do zawracania — zgodnie z przepisami

odrebnymi;

nalezy zapewni¢ niezbgdna liczbg¢ miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych,

w ilosci wynikajacej z rzeczywistych potrzeb ustalonych na etapie projektu budowlanego,

ale nie mniejsza niz:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 stanowiska postojowe,

b) dla ustug: 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni catkowitej ustug.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12.

Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1MNj do 28MNj, dla ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

za zgodne z planem uznaje sig¢:

1)
2)

3)

a)
b)

c)

lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
lokalizacjg towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych,
lokalizacje infrastruktury towarzyszacej,

przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) zabudowa ustugowa - ustugi komercyjne,
b) drogi wewngtrzne,



4)

5)

C) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) wyklucza sig realizacj¢ petnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

b) dzialki budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, nalezy
wydziela¢ zgodnie ze wskazanym na rysunku planu projektowanym podziatem na dziatki
budowlane, przy czym dopuszcza si¢ inny podzial przy zachowaniu minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej wynoszacej 1000m?,

C) ustalenie o ktorym mowa w lit. b) nie dotyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukturg
techniczng lub drogi wewnegtrzne,

d) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé:

e 25 % powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi,

e 30 % powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami dobudowanymi lub wolnostojacymi,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz:

e 40 % powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi,

e 35 % powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami dobudowanymi lub wolnostojacymi;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym,

b) towarzyszaca zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana w uktadzie wolnostojacym, jako
dobudowana do budynkéw mieszkalnych lub jako funkcja wbudowana,

c) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ 0 dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym
druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

d) budynki ustugowe nalezy projektowa¢ maksymalnie o dwoch kondygnacjach
nadziemnych, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

e) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do kalenicy dachu, nie moze przekraczac¢ 8,0m,

g) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych oraz gospodarczych,
liczona od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 6,0m,

h) w terenach od 16MNj do 27MNj dachy budynkow nalezy projektowaé jako dwuspadowe
lub wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia glownych potaci dachowych,
mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatlem
dachowko podobnym,

i) w terenach od 1MNj do 15MNj oraz 28MNj, 29MNj, dachy budynkéw nalezy
projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia
gléwnych potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte
dachowka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym;

2. Wyznacza sie¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1M do 5M, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1

2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

zabudowy zagrodowej;

za zgodne z planem uznaje sig:

a) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacjg zabudowy zagrodowej,

C) zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z mozliwo$cia ich
rozbudowy, przebudowy i remontow;

d) lokalizacjg towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych,

e) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:



a) zabudowa ustugowa - ustugi komercyjne,
b) drogi wewnetrzne,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a)
b)

c)
d)

€)

wyklucza si¢ realizacj¢ pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

w przypadku podzialu na dziatki budowlane, minimalna powierzchnia dziatki

przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowe¢ mieszkaniowa

jednorodzinna z ustugami, nie moze byé nizsza niz 1000m?,

ustalenie o ktorym mowa w lit. b) nie dotyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukturg

techniczng lub drogi wewngtrzne,

powierzchnia zabudowy budynkoéw nie moze przekraczac:

e 25 % powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi,

e 30 % powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami dobudowanymi lub wolnostojacymi,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz:

e 40 % powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi,

e 35 % powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami dobudowanymi lub wolnostojacymi;

5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a)
b)

c)
d)
€)
f)

9)

h)

i)
)

zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym,

w budynkach mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, dopuszcza si¢ wydzielenie
maksymalnie 2 lokali mieszkalnych,

towarzyszaca zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana w uktadzie wolnostojacym, jako
dobudowana do budynkéw mieszkalnych lub jako funkcja wbudowana,

budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym
druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

budynki uslugowe nalezy projektowac jako jednokondygnacyjne lub dwukondygnacyjne,
w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m,

maksymalna wysoko§¢ budynkéw gospodarczych i inwentarskich w zabudowie
zagrodowej, liczona od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze
przekracza¢ 10,0m,

maksymalna wysoko§¢ budynkéw ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do kalenicy dachu, nie moze przekraczac¢ 8,0m,

maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw garazowych oraz gospodarczych,
liczona od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 6,0m,
dachy budynkow nalezy projektowaé¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznych katach nachylenia glownych potaci dachowych, mieszczacych sig
w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczna Iub materiatem
dachowkopodobnym.

3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1M/U do 5M/U, 7M/U, 8M/U,
dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej: ushugi
komercyjne;
2) zazgodne z planem uznaje sig:
a) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) lokalizacje budynkéw ustugowych lub ustug wbudowanych,
€) prowadzenie nieuciazliwej dziatalno$ci produkcyjnej, w terenach: 4M/U, 5M/U,
d) lokalizacjg towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych,
e) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;
3) przeznaczenie uzupelniajace terenu:



a) drogi wewnetrzne,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a)
b)

c)
d)

wyklucza sig realizacj¢ pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

w przypadku podzialu na dziatki budowlane, minimalna powierzchnia dziatki

przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowo —

ustugowa lub zabudoweg ustlugowa, nie moze by¢ nizsza niz 1500m?,

ustalenie o ktorym mowa w lit. b) nie dotyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukturg

techniczng lub drogi wewnegtrzne,

powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekraczac:

® 30 % powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi,

® 40 % powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami dobudowanymi lub wolnostojacymi oraz w zabudowie uslugowe;j,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz:

e 40 % powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi,

e 25 % powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami dobudowanymi lub wolnostojacymi oraz w zabudowie uslugowe;j;

5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a)
b)

c)
d)
€)
f)

9)

h)

zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowac¢ w uktadzie wolnostojacym,
zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana w uktadzie wolnostojacym, jako dobudowana
do budynkéw mieszkalnych lub jako funkcja wbudowana,

budynki mieszkalne nalezy projektowaé¢ o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym
druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

budynki ustugowe nalezy projektowa¢ jako jednokondygnacyjne lub o dwoch
kondygnacjach nadziemnych, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,
maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m,

maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz
budynkéw zaplecza socjalno — biurowego, liczona od naturalnego poziomu gruntu do
kalenicy dachu, nie moze przekraczaé 6,0m,

w terenach oznaczonych symbolami: od 1M/U do 4M/U, 7M/U, 8M/U dachy budynkoéw
nalezy projektowac¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,
kryte dachowka ceramiczna lub materiatem dachéwko podobnym,

w terenie oznaczonym symbolem 5M/U dachy budynkoéw nalezy projektowac jako
dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, mieszczacych sie w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczna
lub materiatem dachowkopodobnym.

4. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6M/U, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej: ushugi
komercyjne, ustugi publiczne;
2) za zgodne z planem uznaje sig:

a)
b)

c)

d)
e)

lokalizacje funkcji mieszkaniowej w istniejacych budynkach,

lokalizacje funkcji uslugowej oraz prowadzenie nieuciazliwej dziatalnosci produkcyjne;
w istniejacych budynkach,

lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, poza obszarem historycznego
dziedzinca,

lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej,

lokalizacj¢ budynkow ustugowych poza obszarem historycznego dziedzinca,



3)

4)

5)

f)

lokalizacje towarzyszacych budynkow gospodarczych, poza obszarem historycznego
dziedzinca,

g) lokalizacjg infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) drogi wewngtrzne,

b) obiekty infrastruktury technicznej poza obszarem historycznego dziedzinca,

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a)
b)

c)
d)

wyklucza sig¢ realizacj¢ pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
nie przewiduje si¢ podziatlu terenu na dziatki budowlane,

powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢: 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a)
b)
c)
d)

€)

f)

9)

budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym
druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

w budynkach mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, dopuszcza si¢ wydzielenie
maksymalnie 2 lokali mieszkalnych,

budynki ustugowe nalezy projektowa¢ jako jednokondygnacyjne lub o dwoch
kondygnacjach nadziemnych, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,
maksymalna wysoko$§¢ budynkéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m,

maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych, inwentarskich i gospodarczych w
zabudowie zagrodowej, liczona od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie
moze przekracza¢ 10,0m,

maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw garazowych, gospodarczych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 6,0m,

dachy budynkoéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte
dachowka ceramiczna lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, przy
czym w budynkach zabytkowych, dopuszcza si¢ zachowanie historycznej geometrii
dachow.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, dla ktoérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;

za zgodne z planem uznaje sig:

a) lokalizacje budynkow ustugowych — ustugi komercyjne,

b) w terenach 1U i 2U lokalizacje obiektow obstugi komunikacji samochodowej,

c) lokalizacje towarzyszacych budynkéw gospodarczych, garazowych,

d) lokalizacjg infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) prowadzenie nieuciazliwej dziatalnosci produkcyjnej,

c) drogi wewngtrzne,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

1)
2)

3)

4)

a)
b)

c)

wyklucza sig realizacj¢ pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

w przypadku podziatu na dziatki budowlane, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
przeznaczonej pod zabudowe ustugowa nie moze by¢ nizsza niz 1500m?,

ustalenie o ktorym mowa w lit. b) nie dotyczy dzialek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng lub drogi wewngtrzne,
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5)

d) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 35 % powierzchni dziatki
budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) towarzyszaca zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna nalezy realizowa¢ w ukladzie
wolnostojacym lub jako funkcje wbudowana w budynku ustugowym,

2) budynki ustugowe, nalezy projektowa¢ jako jednokondygnacyjne lub o dwoch
kondygnacjach nadziemnych, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

3) towarzyszace budynki mieszkalne, nalezy projektowa¢ o dwodch kondygnacjach
nadziemnych, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

4) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych budynkow ustugowych i produkcyjnych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m,

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m,

6) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych, gospodarczych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 6,0m,

7) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe z dopuszczeniem dachow
wielospadowych, o symetrycznych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte dachéwka ceramiczna lub materiatem
dachowkopodobnym, a w terenach 1U i 2U dla obiektow zwiazanych z obstuga
komunikacji samochodowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1E do 4E, dla ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna — energetyka;

za zgodne z planem uznaje sig:

a) lokalizacjg obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej.

7. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1US, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ushug sportu i rekreacji;

za zgodne z planem uznaje sig:

a) lokalizacjg obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, w tym obiektow kubaturowych,

b) lokalizacje towarzyszacych budynkow gospodarczych oraz zaplecza socjalno -
sanitarnego,

c) lokalizacjg budynku wiejskiej swietlicy,

d) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) zabudowa ustugowa — ustugi publiczne,

b) drogi wewngtrzne,

c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) wyklucza sie realizacje pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,

b) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 15 % powierzchni terenu,
w przypadku realizacji kubaturowych obiektow sportowo — rekreacyjnych,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy towarzyszacych budynkow gospodarczych oraz
zaplecza socjalno — sanitarnego nie moze przekroczy¢ 150m?,

d) maks3£malna powierzchnia zabudowy budynku $wietlicy wiejskiej nie moze przekroczy¢
250m°,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 70% powierzchni terenu;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku $wietlicy, liczona od naturalnego poziomu gruntu do
kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 12m,
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b) maksymalna wysokos$¢ kubaturowych obiektéw sportowo - rekreacyjnych, liczona od
naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego elementu dachu, nie moze przekraczaé
15,0m,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m,

d) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacych budynkoéw gospodarczych oraz zaplecza socjalno
— sanitarnego, liczona od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze
przekracza¢ 6,0m,

e) dachy budynkow nalezy projektowaé jako dwuspadowe, o symetrycznych katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°,
kryte dachowka ceramiczna lub materiatem dachowkopodobnym,

f) Nie ustala si¢ formy dachu dla kubaturowych obiektéw sportowo — rekreacyjnych.

8. Woyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1Z do 4Z, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

10.

11.

12.

1)
2)

przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;

za zgodne z planem uznaje sig:

a) nasadzenia zieleni wysokiej,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) lokalizacje ciagéw pieszych i rowerowych.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1WP, do 6WP, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie terenu: tereny wod plynacych;

za zgodne z planem uznaje sig:

a) utrzymanie ciekow wodnych,

b) przekraczanie ciekow sieciami infrastruktury technicznej,
¢) lokalizacje urzadzen wodnych.

Wyznacza si¢ tereny o0znaczone na rysunku planu symbolami: od 1WS, 2WS, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie terenu: tereny wod stojacych;
za zgodne z planem uznaje sig:

a) utrzymanie zbiornika wodnego,

b) lokalizacje urzadzen wodnych.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1WS-r, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie terenu: tereny wod stojacych — stawy rybne;
za zgodne z planem uznaje si¢:

a) utrzymanie zbiornika wodnego,

b) prowadzenie gospodarki rybackiej,

c) lokalizacjg urzadzen wodnych.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1Rz do 9Rz, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie terenu: tereny rolnicze — obudowa biologiczna ciekéw;

za zgodne z planem uznaje si¢:

a) prowadzenie gospodarki rolnej z wylaczeniem lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz
budowli rolniczych,

b) lokalizacje stawdéw hodowlanych i urzadzen melioracyjnych,

c) lokalizacjg obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

13. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1R do 3R, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)

przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

2) za zgodne z planem uznaje sie:
a) prowadzenie gospodarki rolnej z wylaczeniem lokalizacji zabudowy zagrodowe;,
b) lokalizacj¢ budowli rolniczych,
c) lokalizacjg stawow hodowlanych i urzadzen melioracyjnych,
d) lokalizacjg obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1ZL do 6ZL, dla ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny laséw;

2) za zgodne z planem uznaje si¢: prowadzenie gospodarki lesne;j.

Wyznacza si¢ teren 0znaczony na rysunku planu symbolem 1KDGP, dla ktorego obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren publicznej komunikacji drogowej — droga klasy ,,GP” —
glowna ruchu przyspieszonego;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie
z rysunkiem planu, docelowo wraz z terenem potozonym poza granica opracowania — 35m.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 2KDZ, dla ktérych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren publicznej komunikacji drogowej — droga klasy ,,Z” —
zbiorczej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, docelowo wraz
z terenem potozonym poza granicg opracowania — 20m,
b) skrzyzowanie z droga 1KGP na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi krajowej za
pomoca skrzyzowania skanalizowanego.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 3KDZ, dla ktérego obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren publicznej komunikacji drogowej — droga klasy ,,Z” —
zbiorczej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu: 18m - 20m.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 4KDL, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren publicznej komunikacji drogowej — droga klasy ,,L” —
lokalnej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 12m — zgodnie z rysunkiem planu,
z przewezeniem do 8m w czesci wschodniej,
b) obowiazuje realizacja min. jednostronnego chodnika,
C) w rejonie skrzyzowania z droga zbiorcza obowiazuja narozne $ciecia linii
rozgraniczajacych (tréjkaty widocznosci) — zgodnie z rysunkiem planu.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 5KDD, 6KDD, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej — droga klasy ,,D” —
dojazdowej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowiazuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych - trojkaty widocznosci, zgodnie z
rysunkiem planu o wymiarach min. 5m x 5 m.
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20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

Wyznacza sie tereny 0zhaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 15KDW,

16KDW, 19KDW, 20KDW, dla ktoérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie
z rysunkiem planu.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDW, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — min. 8m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) droga zakonczona placem do zawracania — zgodnie z rysunkiem planu.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDW, dla ktorego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 6m do 8m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowiazuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych - trojkaty widocznosci, zgodnie
z rysunkiem planu o wymiarach min. 5m x 5 m.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6KDW, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowiazuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych - trojkaty widocznosci, zgodnie
z rysunkiem planu o wymiarach min. 5m x 5 m.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 7KDW, 9KDW, 12KDW,
14KDW, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) droga zakonczona placem do zawracania — zgodnie z rysunkiem planu,
C) obowiazuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych - trojkaty widocznosci, zgodnie
z rysunkiem planu o wymiarach min. 5m x 5 m

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 5KDW, 8KDW, 11KDW,
17KWD, 18KDW, 21KDW, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowiazuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych - trojkaty widocznosci, zgodnie
z rysunkiem planu o wymiarach min. 5m x 5 m.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10KDW, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi wewnetrznej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) droga zakonczona placem do zawracania — zgodnie z rysunkiem planu,
C) obowiazuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych - trojkaty widocznosci, zgodnie z
rysunkiem planu o wymiarach min. 5m x5 m
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27. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13KDW, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowiazuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych - trojkaty widocznosci, zgodnie z
rysunkiem planu o wymiarach min. 5m x 5 m.

28. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1KP do 3KP, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny ciagow pieszych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 3m,
zgodnie z rysunkiem planu.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 13.

Stawke procentowa zwigzana z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717
ze zm.), ustala si¢ w wysokos$ci 25%, przy czym dla gruntéw gminnych i Skarbu Panstwa — 0,1%.

§ 14.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mitkowice.

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

15



