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1. PODSTAWOWE INFORMACJE O PROGNOZIE

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata opracowana dla potrzeb miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebach wsi Ulesie i Lipce, Gmina
Mitkowice.
Do sporzadzania planu Rada Gminy Mitkowice przystgpita uchwatg Nr XLIX/271/2010 z dnia 23
kwietnia 2010r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebach wsi Ulesie i Lipce, Gmina Mitkowice.

Prognoza swoim zasiegiem obejmuje obszar ustaleh planu oraz tereny bezposrednio sgsiadujgce
z przedmiotowym planem.

1.1. Podstawy prawne

Obowigzek sporzgdzania prognozy oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z p6zn. zm.).

Przy opracowaniu niniejszej prognozy uwzgledniono obowigzujgce przepisy:

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 r., poz. 778),

= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U.z2013r., poz. 1235 z pézn. zm.)

® Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2016r., poz. 672),
= Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2015r., poz. 1651),

® Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. 2015r., poz. 909 z
pdzn. zm.),

® Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21 z pézn. zm.),
® Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015r., poz. 469 z pdzn. zm.),

® Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekéw (Dz.U. 2006 nr 123, poz. 858),

» Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014r., poz. 112).

1.2. Cel prognozy

Celem wykonanej prognozy byto podsumowanie stanu $rodowiska i okreslenie wptywu ustalen
zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
obrebach wsi Ulesie i Lipce, Gmina Mitkowice, na poszczegoine elementy srodowiska przyrodniczego
i kulturowego.

W celu oceny ewentualnego wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na $rodowisko, analizowano jakiego rodzaju zmiany pociggnie za sobg realizacja
ustalen przedmiotowego planu. Zasadniczg informacjg i kierunkiem przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko byto okreslenie czy ustalenia analizowanego planu wptyng korzystnie na
Srodowisko, wprowadzg niewielkie ucigzliwosci lub beda oddziatywac niekorzystnie.

1.3. Metodyka opracowania

Prognoze opracowano na podstawie analizy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebach wsi Ulesie i Lipce, Gmina Mitkowice, zatozen ochrony
srodowiska, informacji o istniejgcym i projektowanym sposobie zagospodarowania oraz innych
materiatow archiwalnych i dokumentacji, jak rowniez danych dotyczacych stanu $rodowiska
przyrodniczego w aspekcie istniejgcych przepisdw z zakresu ochrony srodowiska.

Ocenie podlegaty gtdwnie potencjalne konsekwencje, jakie pociggnie za sobg zmiana sposobu
zagospodarowania na poszczegolnych obszarach. Dla wiekszosci obszardw funkcjonalnych
najwazniejszg informacjg zamieszczong w planie (z punktu widzenia ochrony $Srodowiska) byto
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ustalenie, czy dany obszar pozostanie uzytkowany w sposdb niezmieniony, czy tez zmiana
uzytkowania wptynie na poprawe, czy tez pogorszenie stanu srodowiska.

1.4. Zawartos¢ prognozy

Niniejsza prognoza oddziatywania na s$rodowisko skfada sie z czesci tekstowej i graficzne.
Zawarto$¢ merytoryczna opracowania jest zgodna z zakresem przedmiotowym okreslonym w art. 51
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa o ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 1235 z pdzn. zm.).

Czes¢ rysunkowa skiada sie zatgcznika graficznego sporzadzonego na mapach zasadniczych
w skali 1:3500 (analogicznie do skali opracowania planu miejscowego, do ktérego odnosi sie
prognoza).

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
oddziatywaniu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz na elementy Srodowiska
przyrodniczego.

1.5. Wykaz materialéw zrodtowych:

— ,Opracowanie ekofizjograficzne dla studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mitkowice”, FIZJO-GEO, Wroctaw 2006r.

— ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice”,
zatwierdzone uchwatg Nr LIV/295/2010 Rady Gminy w Mitkowicach z dnia 31 sierpnia 2010 .,

— ,Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego” zatwierdzony uchwatg
Nr XLVIII/873/2002 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 30.08.2002r. (Dz. U. woj.
dolnoslgskiego Nr 4, poz. 100),

— ,Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Mitkowice”, pazdziernik 2004,

— ,Geografia regionalna Polski”, Kondracki J., PWN, Warszawa 2000,

— www.natura2000.gdos.gov.pl

1.6. Powigzania projektu planu z innymi dokumentami

Ustalenia analizowanego projektu planu sg bezposrednio powigzane ustaleniami “Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice”, ,Opracowaniem
ekofizjograficznym dla Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mitkowice”.

2. CHARAKTERYSTYKA | LOKALIZACJA OBSZARU BEDACEGO PRZEDMIOTEM
OPRACOWANIA

2.1. Lokalizacja

Gmina Mitkowice stanowi gmine wiejska, potozong w zachodniej czesci wojewddztwa
dolnoslgskiego, w powiecie legnickim. Gmina potozona jest ok. 60 km na wschéd od Wroctawia i ok.
5 km od Legnicy. Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 94 tgczgca Legnice z Chojnowem
oraz droga krajowa nr 3 tgczgca Lubin z autostradg A4. Przez teren gminy przebiega rowniez linia
kolejowa nr 275 relacji Berlin, Zagan — Legnica, Wroctaw.

Gmina Mitkowice graniczy od potfudnia i potudniowego - wschodu z miastem Legnica, od potnocy
z gming Lubin, od zachodu z gming Chojnéw, od potudnia z gming Krotoszyce i gming Ztotoryja.

Bezposrednio teren objety opracowaniem w obrebach wsi Ulesie i Lipce potozony jest w
potudniowo-wschodniej czesci gminy.

Niniejsza prognoza zostata sporzadzona na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebach wsi Ulesie i Lipce, Gmina Mitkowice.
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Lokalizacja terenu objetego planem w skali gminy i
5]
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4]
Godlinow
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L’
N\,
\ Casewony
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\ RNy
2rodto: www.mapy.google.pl

Obszar opracowania stanowi teren o powierzchni ok. 900 ha, zlokalizowany w potudniowo-
wschodniej czesci gminy, w rejonie drogi krajowej nr 94, i nr 3. Granice terenu objetego planem
wyznaczajg granice obrebow geodezyjnych Ulesie i Lipce.

2.2. Dotychczasowy sposo6b zagospodarowania terenu

Aktualnie obszar opracowania w przewazajgcej czesci jest niezainwestowany i wykazany w
ewidencji gruntow jako uzytkowany gtdwnie rolniczo. Istniejgce zabudowania, o stosunkowo
niewielkiej intensywnoséci, skupione sg w zainwestowanych czesciach wsi Ulesie i Lipce. Pétnocna
czes¢ obszaru opracowania oraz tereny wokoét struktur osadnicze wsi Ulesie i Lipce uzytkowane sg
rolniczo.

Charakter uzytkowania i zainwestowania przedmiotowego terenu przedstawiajg ponizsze zdjecia.

Fot. 1. Obszar opracowania, zabudowania, wies$ Lipce | Fot. 2. Obszar opracowania, zabudowania, wie$ Lipce
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Fot. 3. Obszar opracowania, zabudowania, wie$ Lipce Fot. 4. Obszar opracowania, zabudowania, wie$ Lipce

Fot. 5. Obszar opracowania, zabudowania, wie$ Lipce Fot. 6. Obszar opracowania, obszar niezainwestowany,
wies$ Lipce

Fot. 7. Obszar opracowania, zabudowania, wie$ Lipce Fot. 8. Obszar opracowania, zabudowania, wie$ Lipce

Dotychczas przedmiotowy teren nie posiadat pokrycia obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna i lokalizacja nowych inwestycji (gtownie z
zakresu budownictwa mieszkaniowego), regulowana byta decyzjami o warunkach zabudowy.

2.2. Uwarunkowania wynikajace ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kluczbork

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mitkowice, zatwierdzonego uchwatg Nr LIV/295/2010 Rady Gminy w Mitkowicach z dnia 31
sierpnia 2010 r.,, przedmiotowy teren znajduje sie w granicach wyznaczonych obszarow
funkcjonalnych oznaczonych na rysunku Studium symbolami:

— M — tereny mieszkaniowe, zainwestowane i projektowane,

— U — tereny aktywnos$ci gospodarczej — ustugowe (projektowane),

— P - tereny aktywnosci gospodarczej — przemystowe (projektowane),

— ZP —tereny zieleni parkowej,

— ZL —tereny laséw i gruntow lesnych,

— R —tereny rolnicze.

2.2. Wytyczne wynikajace z opracowania ekofizjograficznego

Ocena uwarunkowan ekofizjograficznych zostata przeprowadzona z punktu widzenia mozliwosci
zagospodarowania terenu, tj wprowadzenia zabudowy gtéwnie mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
na terenie obecnie uzytkowanym rolniczo, ochrona obszaréw i obiektoéw przyrody ozywionej, ocena
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stopnia degradacji terenu, poprawnie prowadzenie rolniczego wykorzystania obszaréw rolniczych.
Whioski wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego:

e Teren badan stanowi w czesci fragmentem doliny Czarnej Wody i tereny przylegte

¢ Dolina rzeki Czarnej Wody stanowi w tym miejscu cze$¢ ciggu ekologicznego trzeciego rzedu
stanowigc wazny element w funkcjonowaniu przyrody. Stan doliny jest w niewielkim stopniu
zdegradowany. Wszelkie dziatania planistyczne winny by¢ ukierunkowane na wprowadzanie
zmian w kierunku ochrony elementdw biotycznych i rewitalizcji obszarow zdegradowanych,
Wszelkie dziatania planistyczne ktére mogg po ich realizacji pogorszy¢ stan srodowiska, winne
by¢ wykluczone.

o Duze kompleksy gleb wysokich klas winna pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

e Kompleks lesne spetniajg wazng funkcje w cyklu biologicznym $rodowiska, z uwagi na rodzaj
siedlisk i drzewostan nie sg atrakcyjne i posiadajg matg przydatnosé dla wypoczynku i rekreacji.

o Najlepsze warunki dla lokalizacji zabudowy istniejg w rejonie Gniewomirowic, Studniska,
Goslinowa, Lipiec.

e Zielen przydrozna na terenie gminy winna byé odbudowana, zwtaszcza na drogach tranzytowych.

e Wysoki poziom hatasu zwtaszcza w rejonie obwodnicy, wymaga przeprowadzenia badan
szczegotowych w miejscach przejscia obwodnicy przez osiedla (Rzeszotary), w celu okreslenia
szczegbtowo poziomu dzwieku i ewentualnej budowy ekranow .

o \Wskazane jest przeprowadzenie stopnia skazenia gleb dla zaproponowania poprawnego
uzytkowania gleb.

e Warunki gruntowo- wodne sg na terenie gminy zréznicowane co powinno by¢ wziete réwniez na
etapie sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego

Dolina Czarnej wody powinna posiada¢ system zabezpieczajacy jg przed zalaniem przez wody
powodzioweniokorzystne z uwagi ha podwyzszony poziom wody gruntowe;.

2.3. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedznarodowym, wspoélnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu

Dokumentem ustanowionym na szczeblu Unii Europejskiej, istothym w odniesieniu do gospodarki
przestrzennej, jest Agenda Terytorialna UE, okreslajgca ramy dziatania na rzecz realizowania
gtéwnego celu, jakim jest podniesienie jakosci zycia w regionach, miastach i wsiach Unii Europejskie;j.
Dokument opiera sie na zaleceniach dotyczacych Zréwnowazonego Rozwoju Przestrzennego
Kontynentu Europejskiego wydanych przez CEMAT (Konferencje ministrow panstw cztonkowskich
Rady Europy odpowiedzialnych za planowanie regionalne i przestrzenne) oraz na trzech gtéwnych
zatozeniach Europejskiej Perspektywy Rozwoju Przestrzennego:

— rozwoju wywazonego i policentrycznego systemu urbanistycznego oraz nowego partnerstwa

miast i wsi,

— zapewnieniu réownego dostepu do infrastruktury i wiedzy,

— zrbwnowazonym rozwoju, rozwaznym zarzadzaniu oraz ochronie Srodowiska naturalnego i

dziedzictwa kulturowego.

Przyjeta 17 listopada 2000 r. przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej Koncepcja polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju (KPPZK) (M.P. z 2001 r. Nr 26, poz. 432) stanowi dokument obowigzujgcy
na poziomie krajowym, ktéry okresla uwarunkowania rozwoju polskiej przestrzeni, strategiczne cele
rozwoju i przestrzennego zagospodarowania kraju oraz gtdéwne kierunki polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju. W zakresie ochrony srodowiska gtéwne cele stanowia:

— hamowanie degradacji $rodowiska przyrodniczego, tworzenie warunkéw funkcjonalnych i

przestrzennych dla realizacji ekorozwoju,
— ochrona i uwarunkowane ekologicznie ksztattowanie przestrzeni przyrodnicze;.

KPPZK okresla szczegbtowe zasady ksztattowania rozwoju przestrzennego w kraju, a za
najwazniejsze uznaje, ze:
— przestrzen, jako dobro rzadkie ze wzgledu na jej wysokg warto$¢ przyrodniczg i kulturows,
powinna by¢ uzytkowana bardzo oszczednie,
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— uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe terenu powinny stanowi¢ podstawe do ksztattowania
funkcji rozwojowych struktur przestrzennych,

— zajmowanie wartosciowej przestrzeni — z punktu widzenia ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego — powinno odbywaé sie jedynie w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach.
Dotyczy to przede wszystkim rozwoju infrastruktury transportowej i rozbudowy miast,

— sie¢ powigzan przyrodniczych, skfadajgca sie z systemu obszaréw chronionych, w tym
obszarow europejskiej sieci Natura 2000 i korytarzy ekologicznych, stanowi podstawe do
prawidtowego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa. Jej uszczuplanie powinno by¢ z tego
powodu poddane ostrym rygorom; szczegdlnie nie wolno dopuscic do uszczuplania
najcenniejszych obszaréw,

— niestabilne przyrodniczo obszary majg podlega¢ renaturalizacji i odbudowie stosunkow
ekologicznych.

Gtéwnym celem Strategii Rozwoju Kraju jest ,podniesienie poziomu i jakosci zycia mieszkancow
Polski”, rozumiane jako:
— wzrost dochoddéw w gospodarstw domowych,
— utatwienie dostepu do edukaciji, a co za tym idzie wzrost poziomu wyksztatcenia spoteczenstwa i
kwalifikaciji,
— wzrost zatrudnienia i wydajnosci pracy,
— poprawa zdrowotno$ci mieszkancow,
— wzrost poczucia bezpieczenstwa,
— mozliwos¢ korzystania z funkcjonalnej i tatwo dostepnej infrastruktury technicznej i spotecznej,
— zycie w czystym, zdrowym i sprzyjajacym srodowisku przyrodniczym,
— uczestnictwo w zyciu demokratycznym,
— uczestnictwo w kulturze i turystyce,
— przynalezno$¢ do zintegrowanej, pomocnej wspolnoty lokalnej, umozliwiajgcej lepsza
harmonizacje zycia rodzinnego i zawodowego,
— aktywno$¢ w ramach spoteczenstwa obywatelskiego.

Strategia podkresla, ze cel gléwny moze by¢ osiggniety tylko przy zachowaniu zasad
zrownowazonego rozwoju, a takze pielegnowaniu i zachowaniu dziedzictwa kulturowego Polski, przy
jednoczesnym przeciwdziataniu znacznemu zréznicowaniu poziomu rozwoju regionéw i marginalizacji
obszaréw wiejskich. Ponadto podkresla sie koniecznos¢ poszanowania tadu przestrzennego. W
Strategii podkreslono podstawowe priorytety, ktorych realizacja pozwoli na osiggniecie podstawowego
celu, a w ramach tych priorytetéw okreslono szereg dziatan, do ktérych najwazniejszemu z zakresu
planowania przestrzennego nalezy zaliczy¢:

— rozw¢j infrastruktury technicznej (transportowej, teleinformatycznej, energetycznej) i ochrony

Srodowiska,

— rozwoj i poprawa infrastruktury technicznej i spotecznej na obszarach wiejskich,

— podniesienie konkurencyjnosci polskich regionow,

— wyrdéwnanie szans rozwojowych obszaréw problemowych,

— rozwoj infrastruktury kultury, turystyki i sportu.

3. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO

3.1. Polozenie regionalne

Gmina Mitkowice potozona jest w $rodkowej czesci wojewodztwa dolnoslgskiego,

w powiecie legnickim, Pomiedzy Legnicg i Chojnowem. Powierzchnia gminy wynosi ok. 86,4 km2 .
Zamieszkuje jg ponad 6 tys. mieszkancéw. Gmina graniczy:

— od potudniowego — wschodu z miastem Legnica,

— od potnocy z gming Lubin,

— od wschodu z gming Kunice,

— od zachodu z gming Chojnow,

— od potudniowego - zachodu z gming Ztotoryja,

— od potudnia z gming Krotoszyce.

Teren gminy Mitkowice znajduje sie w obrebie makroregionu Niziny Slgsko — tuzyckiej,
w mezoregionie Réwniny Legnickiej, w mikroregionie Doliny Czarnej Wody. Od potudniowego —
zachodu obszar gminy wkracza w obreb zasiegu mezoregionu Wysoczyzny Chojnowskiej. Granica
mezoreginéw przebiega w rejonie linii kolejowej Rokitki — Chojnéw — Legnica.
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Kotlina Legnicka stanowi rozlegte obnizenie Doliny Czarnej Wody z systemem teras.
W uksztattowaniu terenu wyrdzniono dwa poziomy terenowe:
— Terase zalewowa holocenska (dno doliny), ktorg stanowi ptaska réwnina wzniesiona nad 1,0 -
3,0 m nad $redni poziom wody w rzece z dos¢ licznymi podmokto$ciami statymi i okresowymi.
— Terase wyzszg wysokiego plejstocenskiego zasypania wzniesiona 4,0 - 6,0 m nad poziom
wody w rzece o powierzchni lekko sfalowanej z charakterystycznymi dla tego obszaru
zagtebieniami bezodptywowymi.

3.2. Warunki klimatyczne

Teren gminy potozony jest (wg podziatu W. Okolowicza) w Regionie Sudeckim
o przewadze wptywdw oceanicznych i krainie 57 legnickiej. Srednia roczna temperatura wynosi tu
okoto 8° C (ér. temperatura stycznia -1,8° C, lipca 17,5° C). Zima trwa 69 dni
a lato 88 dni. Okres wegetacyjny trwa ok. 220 dni i wiecej. Liczba dni pogodnych wynosi 55
a pochmurnych 115. Opad roczny 580 mm przy czym w okresie IV-IX wynosi on 60-65% sumy
rocznej. Pokrywa $niezna zalega 58 dni. W obrebie gminy wystepuje niewielkie zréznicowanie
klimatyczne. Obszary terasy zalewowej cechujg sie podwyzszong wilgotnoscia, nieco nizszymi
temperaturami oraz czestszymi mgtami w poréwnaniu z obszarem terasy wyzszej. Podobne cechy
majg zagtebienia bezodptywowe w obrebie terasy wyzszej..

3.3. Budowa geologiczna

Na obszarze gminy Mitkowice dominujg utwory rzeczne i lodowcowe zalegajgce od powierzchni
badz stanowigce starsze podioze. Sg to gliny morenowe, zwiry i piaski znacznie przemieszane.
Najstarszymi utworami geologicznymi na badanym terenie sg gliny pylaste i pylaste zwiezte wieku
trzeciorzedowego wystepujgce miedzy stacjg PKP a wsig Siedliska. Podscielajg one piaski i zwiry
rzeczne wystepujgce na roznej gtebokosci od 0,5-3,5 m i znajdujgce sie w stanie twardoplastycznym.
Utwory lodowcowe w postaci glin morenowych wystepujg na matej powierzchni i litologicznie sg
wyksztatcone jako gliny piaszczyste lokalnie przewarstwione piaskami wodnolodowcowymi o
migzszoéci 2.0-2.5 m nie przewiercone. Wystepujg one w stanie twardoplastycznym. Piaski i zwiry
rzeczne budujgce terase wysokag posiadajg zréznicowang migzszosc¢, stan i granulacje. Przewazajg
Srednio - zageszczone i zgeszczone o migzszosci 3,0 - 6,0 m przykryte pokrywa lesséw i pytéw - 0,2 -
0,5 m o matej migzszosci. Piaski i zwiry budujace terase zalewowa majg migzszos¢ od 2,0 - 4,0 m i
znajdujg sie w stanie srednio-zageszczonym o réznej granulacji z przewagg srednich i drobnych i
drobnych. Sg one czesto przykryte madami wyksztatconymi litologicznie jako gliny pylaste,
piaszczyste i namuty organiczne w stanie miekkoplastycznym i plastycznym o migzszosci 1,0 - 2,3 m.

Ponadto na terenie opracowania wystepujg utwory bagienne i po bagienne. Sg to torfy
i namuly zalegajgce w zagtebieniach bezodptywowych i lokalnych mniejszych dolinkach
0 migzszosci do 1,5 m. Utworami antropogenicznymi na terenie sg nasypy mineralne i gruzowe
0 migzszosci 1,0 - 1.7 m a lokalnie do 3,0 m wystepujgce na obszarze dawniej istniejgcej zwartej
zabudowy.

3.4. Rzezba terenu
W obrebie Réwny Legnickiej wystepujg nastepujace jednostki geomorfologiczne:
— dolina Czarnej Wody z doptywami
— wysoczyzna poligenetyczna ptaska
— terasa akumulacyjna 7 m.
— terasa akumulacyjna 17 m.
— obnizenia bezodptywowe

W obrebie Réwniny Chojnowskiej wystepujg nastepujgce formy morfologiczne:
— réwniny zandrowe i wodno — lodowcowe
— boczne doliny
— wysoczyzna morenowa ptaska
— wysoczyzna morenowa falista
— krawedz Rowniny Chojnowskiej

Bezposrednio w granicach terenu objetego planem wystepujg réowniny zandrowe i wodno -
lodowcowe. Wystepujg gtdownie w rejonie Studnicy, Gniewomirowic, Lipc, Ulesia. Réwniny zandrowe i
wodno — lodowcowe od strony poétnocnej od terasy wysokiej sg oddzielone stroma skarpa, lub
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przechodzg w wysoczyzne morenowg falistg. Réwniny sg wzniesione okoto 160,0 — 170,0 m.n.p.m.,
spadki w granicach do 2 — 3.

3.5. Zasoby surowcow naturalnych

Na obszarze gminy znajdujg sie udokumentowane ztoza surowcow naturalnych. Zidentyfikowano
nastepujgce ztoza wegla brunatnego:

— PP570 Chréstnik
— KN6278 Dobrzejow
— WB Legnica Pole W

3.6. Gleby
Na obszarze gminy wystepujg gleby dobrych i bardzo dobrych klas bonitacyjnych. Az 85 %
gruntéw stanowig gleby klas | — IV. W gminie sg dobre warunki dla gospodarki rolnej.

W potudniowej czesci gminy notuje sie najwiekszy stopien skazenia gruntu pochodzgcego z osadéw
pytow i metali ciezkich z huty Legnica (gtéwnie grunty na obszarze opracowania planu we wsi Lipce i
Ulesie). Ewentualna Intensyfikacja rolnictwa nie jest wskazana na obszarach skazonych, gdzie
powinien nastgpi¢ sukcesywny proces wprowadzanych dolesien.

3.7. Warunki wodne

Wody powierzchniowe

Obszar opracowania planu potozony jest w zlewni Czarnej Wody. Caly teren jest odwadniany
bezposrednio przez wymieniong rzeke lub przez mniejsze cieki przechodzgce przez teren
opracowania i uchodzgce do rzeki Czarnej Wody. Sg to cieki Brochatka, Lubiatéwka prowadzace
wody okresowo w czasie roztopdw lub obfitych opadéw atmosferycznych. Wynika to z wystepowania
przepuszczalnego podfoza i niskiego wspoétczynnika odptywu, ktory szacuje sie na 0,23 wartosci
opadu.

Wiekszos¢ wod opadowych wsigka w podtoze. Rzeka Czarna Woda ptynie w dolinie szerokiej, o0 mato
widocznych granicach morfologicznych, poprzecinanych licznymi rowami melioracyjnymi, zwtaszcza w
czesci potudniowo — wschodniej. Réwniez na terenach poza dolinnych wystepuje sie¢ rowow
melioracyjnych ktére gtownie odprowadzajg okresowe wody opadowe.

Czarna Woda nalezy do rzek na ktérych Panstwowy Instytut Gospodarki Wodnej prowadzi state
pomiary wodostandw i przeptywdéw. Wodowskaz jest potozony we wsi Bukowna, okoto 50 metréw
powyzej mostu drogowego na trasie Niedzwiedzice — Lisiec.

Charakterystyczne wodostany przedstawiajg sie nastepujgco:

Najnizsza Niska Woda - 5 cm,

Najwyzsza Wysoka Woda - 234 cm.

Srednie temperatury wody w rzece miesieczne w °C

Styczen 25
Luty 3,3
Marzec 52
Kwiecien 8,7
Maj 11,6
Czerwiec 14,4
Lipiec 15,5
Sierpien 17,2
Wrzesien 14,0
Pazdziernik 7,8
Listopad 0,6
Grudzien 0,3

Wodostany ekstremalne przedstawiajg sie nastepujgco:
Najnizsza Niska Woda 5cm
Najwyzsza Wysoka Woda 234 cm

Przeptywy ekstremalne
Przeptyw minimalny 0,43 m’/sek
Przeptyw maksymalny 11.0 m%sek
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Wody powodziowe

Zasieg wody 1%, to jest wody powodziowej ktéra moze wystgpi¢ z prawdopodobienstwem jeden raz
na 100 lat jest przedstawiona w na mapie w skali 1:25000,. Mapa w skali 1:25000 posiada zbyt matg
wartos¢ kartometryczng do sporzadzenia tego typu opracowania. Zasieg z tej mapy mimo zastrzezen
merytorycznych przedstawiono na mapie warunkéw wodnych. Zasieg wody !% w gminie ma duze
znaczenie. W wersji przedstawionej na mapie zasieg wdd powodziowych obejmuje rowniez tereny
poza dolinne, wzniesione 5 — 6 metrow powyzej wspotczesnego dna doliny.

Obecnie w Regionalnej Dyrekcji Gospodarki Wodnej powstaje opracowanie w skali 1:10000 dla
catego rejonu majgce roéwniez uwzgledni¢ zasieg wody 1%, w oparciu o wszystkie dostepne dane,
materiaty, programy obliczeniowe i dane z okresu powodzi w roku 1997.

Istniejace stawy sg pochodzenia sztucznego, utworzone przez cztowieka dla celéw hodowlanych.
Jezioro Tatarak jest zachowanym reliktem pojezierza Pgtnowskiego.

Na terenie badan podmoktosci wystepujg sporadycznie na niewielkich powierzchniach i w lokalnych
obnizeniach pojeziernych. Wieksze podmoktosci wystepujg w dolinie Czarnej Wody w poblizu granicy
z miastem Legnica. Na niewielkich powierzchniach poza dolinnych, ptaskich, zbudowanych z trudno
przepuszczalnych itow powstajg okresowe podmokitosci.

Wody podziemne

W granicach administracyjnych gminy Mitkowice wystepujg bardzo zréznicowane warunki
wystepowania wody gruntowej i przepuszczalnosci gruntéw. Wynika to ze zrdéznicowanej budowy
geologicznej. W dolinie Czarnej Wody w podtozu pod warstwg mad wystepujg piaski i dlatego warunki
wodne sg stosunkowo jednolite. Przewaznie wody gruntowe wystepujg ptytko, a grunty sa
przepuszczalne lub $rednio przepuszczalne. Na terenach poza dolinnych na matych powierzchniach
wystepujg grunty o bardzo zmiennej przepuszczalnosci i gtebokosci wystepowania pierwszego
poziomu wody gruntowe;.

W dolinie Czarnej Wody wody gruntowe wystepujg na gtebokosci 1,0 —2,0 metra a tylko na niewielkiej
powierzchni ponizej 1,0 metra. Wody gruntowe posiadajg zwierciadto swobodne, miejscami
nieznacznie napiete. Z ptytkim wystepowaniem wody gruntowej z uwagi na mate wzniesienie ponad
poziom wody w rzekach i strumieniach i sgsiedztwo koryta rzeki i ciekow, nalezy sie liczy¢ w ciggu
catego roku. Wahania 0,2 - 0,5 metra, wieksze w poblizu koryta rzeki przy po dtugim okresie wysokich
wodostanow.

Tereny poza dolinne wykazuja duze zréznicowanie budowy geologicznej, co objawia sie
wystepowaniem gruntow o roznej przepuszczalnosci i roznej miazszosci na matych
powierzchniach. Réwniez sekwencja warstw jest zréznicowana.

Generalnie na terenach poza dolinnych mozna wydzieli¢:

— Wody w piaskach i zwirach teras rzecznych pleistocenskich oraz piaskach i zwirach zasypania
wodno - lodowcowego. Utwory o zroznicowanej migzszosci, podsScielone trudno
przepuszczalnymi glinami i itami. Na cze&ci terenu piaski i zwiry sg przykryte cienkg warstwg
Srednio przepuszczalnych pytow i glin pylastych o matej migzszosci. Wody gruntowe wystepujg w
obrebie nizszych partii wysoczyzny, na terenach przy dolinnych i lokalnych obnizeniach na
gtebokosci 1,5 - 2,5 metra, na terenach wyzej potozonych na gtebokosci przekraczajgcej 3,0 — 4,0
m., jedynie lokalnie nieznacznie ptycej. Woda posiada zwierciadto swobodne i charakteryzuje sie
matymi wahaniami rzedu 0,2 - 0,5 metra. Wodostan przedstawiony na mapie przedstawia stan
$redni zblizony do wysokiego.

— niewielkie obszary wystepowania pod glebg mutkéw i utworéw zastoiskowych reprezentowanych
przez gliny pylasta i gliny piaszczyste. Wody gruntowej w czasie prac terenowych i w wierceniach
archiwalnych nie stwierdzono. Istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia lokalnych matych sgczen
po roztopach i po obfitych opadach atmosferycznych.

— rejon wystepowania w podtozu pod glebg glin morenowych, gruntéw trudno przepuszczalnych.
Wody gruntowe wystepujg w obrebie glin w postaci sgczen okresowych lub statych na réznych
gtebokosciach, najczesciej w przedziale 1,0 - 2,0 metra.

—w podtozu pod glebg wystepujg ity trzeciorzedowe, grunty praktycznie nie przepuszczaine.
Niewielkie prawdopodobienstwo wystgpienia lokalnych niewielkich saczen na réznych
gtebokosciach. Grunty peczniejgce pod wptywem zawilgocenia
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— obnizenia bezodptywowe lub ze sztucznym odptywem, stanowigce pozostato$¢ pojezierza
Patnowskiego. Woda gruntowa wystepuje stale ptytko w przedziale 0,00 — 1,00 metra, czesto
bezposrednio pod gleba.

3.8. R6znorodnos$¢ biologiczna
Przedmiotowy teren nie wyrdznia sie duzg bioréznorodnoscig - w dominujgcej czesci porosniety jest
roslinnosciag tgkowg oraz samosiejkami o niskich walorach dendroflorystycznych. Na dosy¢ ubogi
sktad gatunkowy sktadajg sie okazy:
— bzu czarnego (Sambucus nigra),
— brzozy brodawkowatej (Betula pendula),
— rbézy pomarszczonej (Rosa rugosa),
— topoli biatej (Populus alba),
— trzmieliny brodawkowata (Euonymus verrucosus).

Nie stwierdzono miejsc gniazdowania ani tez zerowisk ornitofauny.

Nie wystepuja tu kryjowki na trasie przelotow ani tez miejsca zerowania chiropterofauny.

Nie stwierdzono stanowisk flory ani siedlisk fauny - objetych ochrong prawng lub wskazanych do
objecia ochrona.

3.9. Powiazania obszaru z otoczeniem

Powigzania biocenotyczne obszaru moga wynika¢ z lokalnych uwarunkowan $Srodowiska i
charakteryzowac¢ jedynie ten obszar lub mogg tez stanowi¢ sktadowg wiekszego systemu
przestrzennego. Zrodta takich waloréw czesto majg swoje miejsce poza obszarem objetym analiza.
Powigzania przyrodnicze danego obszaru moga mie¢ znaczenie ponadregionalne, jesli majg ciggtos¢
funkcjonalng i przestrzenng poza jego granicami oraz lokalny, jesli stanowig one sie¢ taczaca
komponenty jedynie w ramach rozpatrywanego mniejszego obszaru.

Obszar opracowania nie lezy w obrebie regionalnego, przestrzennego systemu przyrodniczego,
potozony jest w stosunkowo ubogiej, pod wzgledem przyrodniczym, czesci gminy. W jego obrebie nie
zostaly wyznaczone obszary objete ochrong ani tez nie zidentyfikowano struktur przyrodniczych
mogacych powigza¢ przyrodniczo obszar opracowania z otoczeniem i waznymi korytarzami
ekologicznymi.

Bezposrednio teren opracowania nie stanowi cennego ogniwa w strukturze powigzan przyrodniczych
z szerszym otoczeniem.

3.9.1. Uwarunkowania kulturowe

Na terenie objetym opracowaniem znajduje sie jeden obiekt nieruchomy wpisany do rejestru
zabytkdw oraz trzydziesci obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw.

Ponadto w granicach obszaru opracowania — szczegdlnie w jego pétnocnej czesci, znajduje sie 38
stanowisk archeologicznych.

4. SKUTKI WPLYWU DOTYCHCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA NA
SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania analizowanego terenu wptynat
w pewnym stopniu degradujgco na Srodowisko przyrodnicze. Rozpatrywany teren zostat juz w czesci
zmieniony antropogenicznie i morfologicznie, gtdwnie ze wzgledu na oddziatywanie otaczajgcych
terenéw zainwestowanych Legnicy oraz ze wzgledu na znaczne zainwestowanie przedmiotowego
terenu — w obrebie struktur osadniczych wsi Ulesie i wsi Lipce i wzdtuz drég krajowych nr 3 i 94.
Aktualnie teren jest w dalszym ciggu przeksztatcany gtéwnie w wyniku realizacji inwestycji z zakresu
budownictwa mieszkaniowego.

W przypadku braku realizacji ustalen planu mozna sie spodziewac niekontrolowanego rozwoju
budownictwa, na terenach, ktére nie sg aktualnie przeznaczone pod zainwestowanie lub nie posiadajg
zaktualizowanego zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi planu miejscowego.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg emitory zanieczyszczen o szczegolnej emisji. Jednakze
emitorami zanieczyszczen gazow i pytdw sg skupiska zabudowy mieszkaniowej, zlokalizowane w
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obrebie obszaru opracowania oraz trasy komunikacyjne, a szczegélnie drogi krajowe nr 3 i 94,
stanowigce jedne z tras o kluczowym znaczeniu w skali regionalne;.

5. ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

Analiza stanu $srodowiska na przedmiotowym terenie wykazata, iz nie wystepujg istotne zagrozenia
dla poszczegélnych elementéw $Srodowiska przyrodniczego. Prawidiowa gospodarka odpadami i
gospodarka sciekowa na terenach aktualnie zainwestowanych nie stwarzajg zagrozenia dla stanu i
jakosci wod powierzchniowych i podziemnych. Stan powietrza atmosferycznego na przedmiotowym
terenie jest wynikiem charakteru zainwestowania w skali lokalnej, na terenie catej gminy, a
szczegblnie w rejonie najsilniej zainwestowanego miasta Legnicy. Istotny wptyw na jego stan ma
intensywno$¢ natezenia ruchu samochodowego, dziatalno$¢ przemystowa na terenie gminy oraz
sposéb ogrzewania budynkéw. Warunki akustyczne na przedmiotowym terenie nalezy uznac¢ za
typowe dla terendéw wiejskich lub podmiejskich o $rednim stopniu zainwestowania. Klimat akustyczny
ksztattuje przede wszystkim ruch samochodowy wzdtuz stosunkowo mocno uczeszczanych tras drég
krajowych nr 3 i 94 oraz trasy kolejowej nr 275 relacji Berlin, Zagan — Legnica, Wroctaw. Pozostate
drogi (zaréwno w granicach obszaru opracowania jak i w jego bezposrednim sgsiedztwie) maja raczej
charakter wytgcznie lokalny i rozprowadzajg ruch samochodowy w ramach istniejgcych zespotow
zabudowy.

6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Dokumentem ustanowionym na szczeblu Unii Europejskiej, istotnym w odniesieniu do gospodarki
przestrzennej, jest Agenda Terytorialna UE, okres$lajgca ramy dziatania na rzecz realizowania
gtdwnego celu, jakim jest podniesienie jakosci zycia w regionach, miastach i wsiach Unii Europejskie;j.
Dokument opiera sie na zaleceniach dotyczacych Zréwnowazonego Rozwoju Przestrzennego
Kontynentu Europejskiego wydanych przez CEMAT (Konferencje ministrow panstw cztonkowskich
Rady Europy odpowiedzialnych za planowanie regionalne i przestrzenne) oraz na trzech gtéwnych
zatozeniach Europejskiej Perspektywy Rozwoju Przestrzennego:

— rozwoju wywazonego i policentrycznego systemu urbanistycznego oraz nowego partnerstwa

miast i wsi,

— zapewnieniu réownego dostepu do infrastruktury i wiedzy,

— zrbwnowazonym rozwoju, rozwaznym zarzadzaniu oraz ochronie Srodowiska naturalnego i

dziedzictwa kulturowego.

Przyjeta 17 listopada 2000 r. przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej Koncepcja polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju (KPPZK) (M.P. z 2001 r. Nr 26, poz. 432) stanowi dokument obowigzujgcy
na poziomie krajowym, ktéry okresla uwarunkowania rozwoju polskiej przestrzeni, strategiczne cele
rozwoju i przestrzennego zagospodarowania kraju oraz gtdéwne kierunki polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju. W zakresie ochrony $rodowiska gtéwne cele stanowig:

— hamowanie degradacji $rodowiska przyrodniczego, tworzenie warunkéw funkcjonalnych i

przestrzennych dla realizacji ekorozwoju,
— ochrona i uwarunkowane ekologicznie ksztattowanie przestrzeni przyrodnicze;.

KPPZK okresla szczegbtowe zasady ksztattowania rozwoju przestrzennego w kraju, a za
najwazniejsze uznaje, ze:

— przestrzen, jako dobro rzadkie ze wzgledu na jej wysoka wartos¢ przyrodniczg i kulturowa,
powinna by¢ uzytkowana bardzo oszczednie,

— uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe terenu powinny stanowi¢ podstawe do ksztattowania
funkcji rozwojowych struktur przestrzennych,

— zajmowanie wartosciowej przestrzeni — z punktu widzenia ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego — powinno odbywaé sie jedynie w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach.
Dotyczy to przede wszystkim rozwoju infrastruktury transportowej i rozbudowy miast,

— sie¢ powigzan przyrodniczych, skfadajgca sie z systemu obszaréw chronionych, w tym
obszarow europejskiej sieci Natura 2000 i korytarzy ekologicznych, stanowi podstawe do
prawidtowego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa. Jej uszczuplanie powinno by¢ z tego
powodu poddane ostrym rygorom; szczegdlnie nie wolno dopusci¢ do uszczuplania
najcenniejszych obszaréw,

— niestabilne przyrodniczo obszary majg podlega¢ renaturalizacji i odbudowie stosunkow
ekologicznych.
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Gtéwnym celem Strategii Rozwoju Kraju jest ,podniesienie poziomu i jakosci zycia mieszkancow
Polski”, rozumiane jako:
— wzrost dochoddéw w gospodarstw domowych,
— utatwienie dostepu do edukaciji, a co za tym idzie wzrost poziomu wyksztatcenia spoteczenstwa i
kwalifikaciji,
— wzrost zatrudnienia i wydajnosci pracy,
— poprawa zdrowotno$ci mieszkancow,
— wzrost poczucia bezpieczenstwa,
— mozliwos¢ korzystania z funkcjonalnej i tatwo dostepnej infrastruktury technicznej i spotecznej,
— zycie w czystym, zdrowym i sprzyjajacym srodowisku przyrodniczym,
— uczestnictwo w zyciu demokratycznym,
— uczestnictwo w kulturze i turystyce,
— przynalezno$¢ do zintegrowanej, pomocnej wspolnoty lokalnej, umozliwiajgcej lepsza
harmonizacje zycia rodzinnego i zawodowego,
— aktywno$¢ w ramach spoteczenstwa obywatelskiego.

Strategia podkresla, ze cel gléwny moze by¢ osiggniety tylko przy zachowaniu zasad
zréownowazonego rozwoju, a takze pielegnowaniu i zachowaniu dziedzictwa kulturowego Polski, przy
jednoczesnym przeciwdziataniu znacznemu zréznicowaniu poziomu rozwoju regiondéw i marginalizacji
obszaréw wiejskich. Ponadto podkresla sie koniecznos¢ poszanowania tadu przestrzennego. W
Strategii podkreslono podstawowe priorytety, ktorych realizacja pozwoli na osiggniecie podstawowego
celu, a w ramach tych priorytetéw okreslono szereg dziatan, do ktérych najwazniejszemu z zakresu
planowania przestrzennego nalezy zaliczy¢:

— rozw¢j infrastruktury technicznej (transportowej, teleinformatycznej, energetycznej) i ochrony

Srodowiska,

— rozwoj i poprawa infrastruktury technicznej i spotecznej na obszarach wiejskich,

— podniesienie konkurencyjnosci polskich regionéw,

— wyréwnanie szans rozwojowych obszaréw problemowych,

— rozwoj infrastruktury kultury, turystyki i sportu.

Bezposrednio na przedmiotowym terenie nie zidentyfikowano form ochrony przyrody, stanowigcych
istotne cele ochrony srodowiska z punktu widzenia projektowanego planu.

7. CHARAKTERYSTYKA ROZWIAZAN W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Przedmiotem niniejszej oceny oddziatywania na srodowisko sg ustalenia zawarte w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w obrebach wsi Ulesie i
Lipce, gmina Mitkowice.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
analizowanym obszarze jest kontrolowany rozwdj struktury osadniczej wsi Ulesie i Lipce w
dostosowaniu do potrzeb inwestycyjnych i oraz mozliwosci rozwojowych gminy. Sporzadzenie
planu miejscowego ma na celu uporzadkowanie struktury przestrzennej terenéw czesciowo
zainwestowanych o dominujacej funkcji mieszkaniowej, wprowadzenie nowej zabudowy na
terenach dotychczas niezabudowanych, regulacje i ustalenie zasad ksztaltujacych tad
przestrzenny na obszarach gdzie dotychczasowa polityka przestrzenna przyczynita sie do
chaosu urbanistycznego.

W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej w projekcie planu wyznaczono nastepujace tereny:

— MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug,

— MU - teren zabudowy mieszkaniowej oraz ustug,

— MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

—-U - teren zabudowy ustugowej,

—UP - teren ustug publicznych,

—Us - teren ustug sportu i rekreacji,

—-P - teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktadowej,

—RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

oraz gospodarstwach lesnych
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—RM - teren zabudowy zagrodowej,

—-R - tereny rolne,

—-ZL -lasy,

—ZP - tereny zieleni urzgdzonej,

—2ZD - teren ogrodow dziatkowych,

—2ZN - teren zieleni nieurzadzonej,

- ZC - teren cmentarza,

—WS - teren wod powierzchniowych $rédlgdowych,
—KS - teren obstugi komunikaciji,

—E - teren infrastruktury technicznej — energetyka,
-W - teren infrastruktury technicznej — wodociggi,
—-K - teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow,
-G - teren infrastruktury technicznej — gazownictwo,

— KDGP - tereny drég publicznych — droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
— KDG - tereny drogi publicznych — droga gtéwna,

—KDZ - tereny drogi publicznych — droga zbiorcza,

— KDL - tereny drdg publicznych — drogi lokalne,

— KDD - tereny drég publicznych — drogi dojazdowe,

— KDR - tereny drég transportu rolnego,

— KDW - tereny drég wewnetrznych,

— KDPj - tereny ciggdw pieszo-jezdnych,

— KDP - teren ciggu pieszego,

Pozostate oznaczenia planu stanowia:

— granice planu,
— granice obrebow,
— granice terenéw zamknietych,

—linie  rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

— obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

— obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

— numer oraz orientacyjna lokalizacja stanowiska archeologicznego,

— strefa B ochrony konserwatorskiej,

— granica udokumentowanych zt6z wegla brunatnego,

— granica udokumentowanych ztéz kruszywa naturalnego,

— granica udokumentowanych zt6z itow,

— obszar bezposredniego zagrozenia powodzig — zasieg zalewu wodg Q1%,
— projektowane poldery,

— tereny 0 50% przekroczeniu dopuszczalnych norm skazenia pytami i metalami,
— linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia,

— gazocigg wysokiego ciggnienia DN200 6,3 MPa relacji Kotowice — Legnica,
— proponowane podziaty na dziatki budowlane,

— maszt telefonii komorkowe;.

8. OCENA PROPONOWANYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU
8.1. Przewidywane zagrozenia dla sSrodowiska w wyniku realizacji planu

Projektowane zagospodarowanie terenu wptynie na zmiane warunkoéw naturalnych, powodujac
utrate powierzchni biologicznie czynnej i w istotny sposéb zmieniajgc krajobraz i warunki przyrodnicze
omawianego obszaru. Zmiany w stosunku do stanu istniejgcego bedg nieodwracalne, jednak
uwzgledniajgc strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy Mitkowice oraz charakter zainwestowania
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terenéw znajdujgcych sie w najblizszym sasiedztwie obszaru opracowania, a takze uwarunkowania
przedmiotowego terenu — lokalizacyjne, przyrodnicze i fizjograficzne, nie pogorszg one w sposéb
znaczgcy stanu istniejgcych warunkow przyrodniczych, natomiast w petni wykorzystujg potencjat
miejsca w skali lokalnej. Uzytkowanie terenu przewidziane w analizowanej zmianie planu wprowadzi
nowe zainwestowanie gtéwnie w postaci budownictwa mieszkaniowego, zabudowy ustugowe;,
produkcyjnej, ustug sportu i rekreacji przewidzianego na terenach, ktére dotychczas nie byty
przeznaczone pod zainwestowanie. Aktualne dyspozycje przestrzenne wynikajg gtéwnie z faktu, iz w
granicach przedmiotowego planu funkcjonujg dwie struktury osadnicze — wie$ Ulesie i wie$ Lipce,
ktore z uwagi na pofozenie bezposrednio w sasiedztwie zachodnich terendw miasta Legnicy,
posiadajg korzystne warunki dla rozwoju struktury osadniczej w charakterze terendéw podmiejskich
Legnicy. Ponadto uwarunkowania komunikacyjne przedmiotowego terenu (komunikacja drogowa i
kolejowa) stwarzajg dogodne warunki dla rozwoju i funkcjonowania dziatalnosci z zakresu ustug i
przemystu.

Dla planowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, wielorodzinnej i
ustugowej (MN, MNU, MU, MW, RM)oraz terendéw ustug publicznych i ustug sportu i rekreacji (UP,
US), realizacja ustalen planu zwigzana jest z kontynuacjg istniejgcego zainwestowania na terenach
aktualnie zabudowanych oraz z mozliwoscig zabudowy czesci terenu aktualnie niezainwestowanego,
uzytkowanego rolniczo. Dla ww. terenow, zgodnie z ustaleniami planu, obowigzuje przeznaczenie
podstawowe:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa,

— ustugi (ponadpodstawowe, podstawowe, sportu i rekreacji, turystyki, motoryzacyjne),

— nieucigzliwa produkcja,
oraz uzupetniajgce:

— urzadzenia i obiekty towarzyszace,

— zieleh.

Zmiany, jakie moga nastgpi¢ w wyniku realizacji ustalen planu nie powinny znaczaco wptyngc na
Srodowisko z uwagi na niskg intensywnos¢ zabudowy, wptyng natomiast pozytywnie na komfort zycia
mieszkancow, stwarzajgc atrakcyjng lokalizacjg funkcjonalno-przestrzenng dla funkcji mieszkaniowe;.

Naruszeniu i trwatym przeksztatceniom ulegnie struktura gruntu do gtebokosci wykonania wykopéw
pod budynki, infrastrukture techniczng, nawierzchnie drogowe i inne utwardzone.

Woprowadzenie nowej zabudowy spowoduje wzrost zapotrzebowania na wode do celéw socjalno —
bytowych, a takze zwiekszy ilos¢ sciekédw komunalnych. Zgodnie z ustaleniami projektu planu
obowigzuje odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej, jednak do czasu realizacji kanalizacji,
Scieki bytowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne uzaleznione bedg od natezenia ruchu
pojazdéw, a takze od sposobu ogrzewania budynkéw. Ogrzewanie z wykorzystaniem nosnikow
spetniajgcych ochrone powietrza, o wysokiej sprawnos$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery powinno zminimalizowa¢ emisje szkodliwych zwigzkéw. Nalezy podkresli¢, iz sgsiadujace z
obszarem objetym planem, tereny zainwestowane oraz drogi aktualnie istotnie oddziatujg na stan
powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne.

Wzrost intensywnosci zabudowy spowoduje zmiany w strukturze gatunkowej fauny i flory, jednak
obszaru objetego planem nie cechuje bogata réznorodnosc¢ biologiczna z uwagi na jego potozenie w
bliskim sasiedztwie terendw zainwestowanych oraz tras komunikacyjnych o stosunkowo duzym
natezeniu ruchu. Bezposrednio oddziatujgce tereny zainwestowane jak réwniez uprawa rolnicza
terenu nie sprzyjaja funkcjonowaniu naturalnych ekosystemow.

Projektowane zagospodarowanie terenu nie spowoduje znacznego pogorszenia warunkow
naturalnych, poniewaz odpowiada ono charakterowi i ucigzliwosci funkcji na terenach znajdujacych sie
bezposrednio w granicach terenu objetego planem. Ustalenia planu nie zawierajg rozwigzan, ktére
mogg znaczaco negatywnie i ekstremalnie wptywac¢ na $rodowisko przyrodnicze. Planowane
uzytkowanie i zagospodarowanie przedmiotowego terenu oddziatywaC bedzie na $rodowisko w
stopniu srednim i zasiegu lokalnym.

Zawarte w projekcie planu ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, zapewnig uzytkowanie
terenu z uwzglednieniem zasad ochrony $srodowiska:
— dziatalno$¢ realizujgca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé ucigzliwosci na
terenach sgsiednich oraz ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami dziatki,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
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— przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala sie obowigzek
zdjecia warstwy préchniczej z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie
utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

— ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie oddziatywac¢ na
Srodowisko

Dla planowanych terenéw zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, magazynowej i sktadowej (U, P)
planowanych na terenach objetych planem, realizacja ustaleh planu zwigzana jest przede wszystkim z
wprowadzeniem zainwestowania na terenach aktualnie wolnych od zabudowy.

Zmiany, jakie moga nastgpi¢ w wyniku realizacji ustalen planu nie powinny znaczaco wptyngc na
Srodowisko, wpltyng natomiast pozytywnie na komfort zycia mieszkancow, stwarzajgc kompleksowag
oferte z zakresu ustug podstawowych.

Naruszeniu i trwatym przeksztatceniom ulegnie struktura gruntu do gtebokosci wykonania wykopéw
pod budynki, infrastrukture techniczng, nawierzchnie drogowe i inne utwardzone.

Woprowadzenie nowej zabudowy spowoduje wzrost zapotrzebowania na wode do celéw socjalno —
bytowych, a takze zwiekszy ilos¢ sciekédw komunalnych. Zgodnie z ustaleniami projektu planu
obowigzuje odprowadzenie sciekdw do sieci kanalizacyjne;j.

Stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne uzaleznione bedg od natezenia ruchu
pojazdéw, a takze od sposobu ogrzewania budynkéw. Ogrzewanie z wykorzystaniem nos$nikow
spetniajgcych ochrone powietrza, o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery powinno zminimalizowa¢ emisje szkodliwych zwigzkéw. Nalezy podkresli¢, iz sgsiadujgce z
obszarem objetym planem, tereny zainwestowane oraz drogi aktualnie oddziatujg na stan powietrza
atmosferycznego i warunki akustyczne.

Wozrost intensywnosci zabudowy spowoduje zmiany w strukturze gatunkowej fauny i flory, jednak
obszaru objetego planem nie cechuje bogata réznorodnos$c¢ biologiczna z uwagi na jego potozenie w
bliskim sgsiedztwie terenéw zainwestowanych miasta oraz trasy komunikacyjnej. Bezposrednio
oddziatujgce tereny zainwestowane jak réwniez uprawa rolnicza terenu nie sprzyjajg funkcjonowaniu
naturalnych ekosystemow.

Projektowane zagospodarowanie terenu nie spowoduje znacznego pogorszenia warunkow
naturalnych, poniewaz odpowiada ono charakterowi i ucigzliwosci funkcji na terenach znajdujgcych sie
w bliskim sgsiedztwie. Ustalenia planu nie zawierajg rozwigzan, ktére mogg znaczgco negatywnie i
ekstremalnie wptywaé na $rodowisko przyrodnicze. Planowane uzytkowanie i zagospodarowanie
przedmiotowego terenu oddziatywac bedzie na srodowisko w stopniu stabym i zasiegu lokalnym.

Zawarte w projekcie zmiany planu ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, zapewnig

uzytkowanie terenu z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska:

— dziatalno$¢ ustugowa realizujgca ustalenia niniejszego planu nie powinna przekroczy¢ standardow
jakosci $rodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny i na ktérej
Zlokalizowana jest dana inwestycja;

— nakazuje sie utwardzenie i skanalizowanie kazdego terenu, na ktorym moze dojs¢ do
zanieczyszczenia  powierzchni  substancjami  szczegdlnie  szkodliwymi  dla  $rodowiska
(ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi), nastepnie zanieczyszczenia te winny byc¢
zneutralizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

— zakazuje sie lokalizacji zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w
rozumieniu przepisoéw odrebnych;

— dziatalnos¢ ustugowa nie moze przekraczac standardéw jakosci srodowiska poza granicami dziatki,
do ktdrej inwestor posiada tytut prawny.

Dla terenéw lasow (ZL) projektowane przeznaczenie wynika z istniejgcego przeznaczenia tych
terenow. Wplyw projektowanego przeznaczenie na srodowisko bedzie zdecydowanie korzystny —
tereny te, w powigzaniu z terenami laséw potozonymi poza granicami opracowania, stanowi¢ beda
naturalng ostoje dla gatunkow roslin i zwierzat. Funkcjonowanie lasow wptywa na wzrost naturalne;
retencji wodnej, ksztattowanie prawidtowych stosunkéw wodnych, fgcznos¢ ekosystemoéw i
funkcjonowanie powigzan ekologicznych, mozliwo$¢ pochtaniania CO2 i produkcji tlenu, zachowanie
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warunkow siedliskowych fauny i introdukcji roslin. Tereny te majg state pozytywne oddziatywania o
zasiegu lokalnym i regionalnym oraz do$¢ duzej intensywnosci.

Tereny rolne (R) - projektowane przeznaczenie wynika z isthiejgcego sposobu uzytkowania tych
terenéw. Pod wzgledem oceny oddziatywania na srodowisko, uzytkowanie rolnicze tereny nie nalezy
do korzystnych form uzytkowania z uwagi na zagrozenia srodowiska wynikajgce gtdéwnie z nawozenia
gleb i stosowania chemicznych srodkéw ochrony roslin, ktére poprzez sptyw powierzchniowy moga
przedostawac sie do gtebszych warstw gleby, powodujgc mozliwe zanieczyszczenie zaréwno gleb jak
i wéd powierzchniowych i podziemnych.

Tereny drog publicznych — gtéwne ruchu przyspieszonego, gtéwne, zbiorcze, lokalne, dojazdowe i
drég wewnetrznych, ciggdw pieszo — jezdnych i ciggu pieszego oraz terendw obstugi komunikacyjnej
(KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDPJ, KDP, KS) oparte sg gtéwnie na istniejgcym ukfadzie
komunikacyjnym, uzupetnionym o nowy uktad komunikacyjny dla nowoprojektowanych terendw
inwestycyjnych. Realizacja inwestycji drogowych bedzie znaczng i trwatg ingerencjg w Srodowisko
przyrodnicze, stanowi jednak kontynuacje przeznaczenia przewidzianego w inwestycyjnych planach
drogowych nie tylko w skali lokalnej ale rowniez o znaczeniu ponadlokalnym. Nastgpi trwata zmiana
uzytkowania gruntéw, ingerencja w budowe geologiczng poprzez budowe wykopdw i nasypow,
zaburzenie stosunkow wodnych, trwate usuniecie warstwy glebowe;.

Budowa nowych drog jest istotnym zagrozeniem dla Srodowiska przyrodniczego, poniewaz sg one
liniowymi barierami ekologicznymi i ograniczajg swobodne rozprzestrzenianie sie gatunkéw. Drogi o
intensywnym ruchu pojazdéw istotnie zwiekszajg smiertelnos¢ wielu grup zwierzat, w zwigzku z czym
konieczne jest zastosowanie odpowiednich rozwigzan projektowych i technicznych, umozliwiajgcych
bezpieczne przemieszczanie zwierzat na ewentualnych trasach ich migracji. Projektowany uktad
komunikacyjny drog lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych charakteryzuje sie bedzie niewielkim
natezeniem ruchu i bedzie funkcjonowat na potrzeby wytgcznie lokalne. Istniejgca droga gtéwna oraz
gtéwna ruchu przyspieszonego charakteryzujg sie znacznym natezeniem ruchu.

Biorgc pod uwage ponadlokalny charakter projektowanych drég (KDGP, KDG) nalezy spodziewac sie
zagrozenia dla klimatu akustycznego obszaru objetego planem.

Zmiana sposobow zagospodarowania terenow pociggnie za sobg zmiany w strukturze fauny
i flory.

8.1. Przewidywane znaczace oddzialywanie na srodowisko

Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 10 listopada 2010r. okre$la rodzaje przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U z 2010r. nr 213, poz. 1397). W zwigzku z powyzszym
dla inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagane jest sporzadzenie raportu
oddziatywania na $rodowisko. W dokumencie tym w sposéb szczegdtowy okresla sie charakterystyke
konkretnej, planowanej inwestycji oraz przewidywane oddziatywanie inwestycji na $rodowisko
przyrodnicze.

Na etapie sporzadzenia planu miejscowego nie jest mozliwe okreslenie wszelkich mozliwych,
zwlaszcza negatywnych oddziatywan, przedsiewziecia na $rodowisko, z uwagi na specyfike
dziatalnosci w szczegdélnosci ustugowej i produkcyjnej, w zaleznosci od branzy inwestycyjnej, ktéra na
etapie sporzadzania planu miejscowego nie jest znana.

Efektywnym narzedziem weryfikujgcym poprawnos¢ rozwigzan inwestycyjnych oraz ich wptyw na
Srodowisko, jest wiec raport oddziatywania na Srodowisko, ktéry zawiera charakterystyke
szczegbtowego oddziatywania inwestycji na srodowisko, z petng weryfikacjg rozwigzan projektowych,
technologicznych oraz wptywu na poszczegoélne elementy Srodowiska. Ocena inwestycji w aspekcie
Srodowiskowym zostaje przeprowadzona na podstawie przedtozonego Raportu i w efekcie potencjalny
inwestor uzyskuje decyzje srodowiskowa, ktéra umozliwia realizacje inwestycji.

8.3. Przewidywany wptyw ustalen planu na poszczegélne elementy srodowiska

Oceniajgc wptyw ustalen analizowanego planu na $rodowisko, rozpatrywano ich oddziatywanie na
nastepujgce elementy Srodowiska:

— rosliny i zwierzeta

Planowane zagospodarowanie terenu, tj. realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej, wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowy
ustugowej i produkcyjnej, magazynowej, sktadowej, spowoduje zmiane dotychczasowego
uzytkowania terenu i pewne ograniczenie réznorodnosci biologicznej. Czesciowej likwidacji
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ulegng wystepujgce w obrebie tych jednostek zbiorowiska roslinne, nastgpi zmiana
dotychczasowej struktury ekologicznej. Zostang przede wszystkim
przeksztatcone/zlikwidowane zbiorowiska pél ornych, dominujgce w obrebie obszaru planu,
oraz o znacznie mniejszym udziale powierzchniowym — zbiorowiska tgkowo-pastwiskowe
charakteryzujgce sie do$¢ uproszczong strukturg gatunkowa.

W obrebie terenéw przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe cze$¢ wystepujgcych tam
zbiorowisk zostanie przeksztatcona na zieleh przydomowsg, w tym urzadzong. Zasieg i
wielko§¢ zmian w szacie roslinnej oraz wptyw na miejscowg faune, rowniez na faune w
obrebie terenéw sgsiednich bedzie niewielki z uwagi na skale planowanej zabudowy. W
projekcie planu ograniczono nadmierne zabudowywanie wydzielonych jednostek terenowych
okreslajgc ustaleniami planu minimalng powierzchnie biologicznie czynng na wysokim
poziomie — 40% do 50%.

W granicach wyznaczonych w projekcie planu obszaréw nie stwierdzono wystepowania
stanowisk flory i fauny chronionej, nie stwierdzono tez wystepowania stanowisk ptakow
legowych ani zerowisk, chociaz wiele gatunkdéw wystepujgcych na terenie gminy spotyka sie
rowniez w sagsiedztwie wyznaczonych obszaréw zmiany planu i w ich zasiegu (sg to ptaki
zalatujace).

Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe zajmag przestrzen dotychczas bedacg czescig
systemu przyrodniczego gminy, co bedzie negatywnym oddziatywaniem na zwierzeta, przez
pogorszenie warunkow ich migracji.

— ludzie

Dopuszczone w ustaleniach planu zainwestowanie terenu nie powinno wptyng¢ negatywnie
na warunki zycia ludzi. Realizacja nowej zabudowy o dominujacej funkcji mieszkaniowej na
terenach stanowigcych ciggtos¢ struktury osadniczej poszczegdlnych miejscowosci — Ulesie i
Lipce, naturalnie wpisze sie w istniejgcy krajobraz i strukture funkcjonalno-przestrzenng
gminy.
Przewidywane oddziatywania negatywne:

— zwiekszone zapotrzebowanie na wode w terenach nowej zabudowy;

— zwiekszone odprowadzanie sciekéw i odpaddw z terendow nowej zabudowy;

— wzrost poziomu hatasu i zanieczyszczen na terenach nowej zabudowy mieszkaniowej;

— wzrost poziomu hatasu i zanieczyszczen generowanego przez ruch pojazdéw na
terenach nowo zainwestowanych.

— wody powierzchniowe

Znaczng czes$¢ zanieczyszczen trafiajgcych do wod powierzchniowych  stanowig
zanieczyszczenia obszarowe. Rozwdj gospodarczy gminy, rozwéj siedlisk osadniczych moze
sie w znacznym stopniu przyczynié do zanieczyszczenia wod powierzchniowych. Zrodiem
tych zanieczyszczenh sg przede wszystkim:

— rolnictwo, co wynika gtownie z faktu stosowania nawozéw sztucznych i naturalnych,
a takze srodkéw ochrony roslin (obecnie w ilosciach malejgcych),

— zanieczyszczone odcieki drenarskie,

— hodowla zwierzat poprzez niewlasciwe sktadowanie obornika i gnojowicy oraz ich
niewtasciwe, zbyt duze lub zbyt czeste stosowanie na polach,

— niedostateczna infrastruktura odprowadzajgca Scieki bytowo - gospodarcze, zwiaszcza
w miejscowosciach korzystajgcych z wodociggow.

Do zanieczyszczen punktowych, stwarzajgcych bardzo powazne zagrozenie dla czystosci
wod powierzchniowych nalezg przede wszystkim:

— bezposrednie ,dzikie" zrzuty surowych Sciekédw bytowo - gospodarczych do ciekow
wodnych (na nieskanalizowanych obszarach);

—zrzuty niedostatecznie oczyszczonych $ciekédw (nieodpowiadajgcych warunkom
pozwolenia wodnoprawnego).

Poniewaz plan zaktada poszerzenie terendw inwestycyjnych, moze mie¢ to wptyw na jakosc
wod powierzchniowych. Obowigzuje odprowadzanie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej.

— wody podziemne

Rozwéj budownictwa i infrastruktury drogowej moze mie¢ potencjalnie negatywne
diugoterminowe oddziatywanie posrednie przez obnizenie poziomu wod
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przypowierzchniowych. Ich plytkie zaleganie jest szczegélnie istotne dla funkcjonowania
wilgotnych i podmoktych zbiorowisk lesnych.

Zagrazajgce dla jakosci wod na terenie gminy jest przenikanie do wod zanieczyszczen z
powierzchni terenu. Gtéwnie przez infiltracje wod deszczowych wraz z ktérymi przedostajg sie
do wdd gruntowych $rodki ochrony roslin oraz zanieczyszczenia pochodzace z nieszczelnych
zbiornikoéw bezodptywowych (szamb).

Z tego wzgledu nalezy zadbac o jak najszybszy rozwdj sieci kanalizacyjnej na terenie gminy.
Ograniczy on w duzym stopniu zagrozenie obnizenia jakosci wod podziemnych na skutek
zanieczyszczen pochodzgcych ze sciekéw bytowo-gospodarczych, co moze stanowi¢ dosc
duzy problem w zwigzku z planowanym rozwojem terenéw zainwestowanych na terenie
gminy.

Do gtéwnych zagrozeh wod podziemnych nalezg obecnie niekontrolowane zrzuty
nieoczyszczonych sciekdw komunalnych oraz nieszczelne szamba z terendéw miejscowosci
nie posiadajgcych kanalizacji sanitarnej. Ponadto do wéd gruntowych przenikajg z pdl
uprawnych nawozy sztuczne i pestycydy. Efektem tego sg zanieczyszczone wody gruntowe
na obszarze wiekszosci miejscowosci tego terenu. Zjawisko to bedzie narasta¢ wraz z
rozwojem mieszkalnictwa.

Negatywnym oddziatywaniem bezposrednim dtugoterminowym na wody gruntowe bedzie
zmniejszenie powierzchni przepuszczalnych i ograniczenie retencji wodnej na obszarach
przeznaczonych w planie pod zabudowe.

Pozytywnym oddziatywaniem diugoterminowym bedzie rozbudowa systemu odprowadzania
Sciekow w gminie.

— powietrze atmosferyczne

Jednym z czynnikbw negatywnych mogacych mieé¢ wptyw na Srodowisko jest emisja
zanieczyszczen powietrza ze zrédet zorganizowanych i rozproszonych w wyniku procesow
ogrzewania. Gtownym zrédiem zanieczyszczenia na terenie gminy jest transport
samochodowy, a wprowadzenie nowych terendow mieszkaniowych, produkcyjnych i terendéw
ustug w pewnym stopniu przyczyni sie do wzrostu ruchu kotowego na danym terenie. Emisje
zanieczyszczeh gazowych i pytlowych powoduje spalanie paliw w gospodarce komunalnej.
Lokalne przekroczenie norm i koncentracje zanieczyszczen mogg wystepowac w sezonie
grzewczym. WielkoS¢ emisji zanieczyszczeh do powietrza pochodzgcego z ogrzewania
budynkéw jest uzalezniona od rodzaju zastosowanego paliwa, jakosci kottowni i palenisk
domowych oraz termoizolacji ogrzewanych budynkéw.

— klimat akustyczny

Tereny planowanego zainwestowania nie bedg miaty znaczgcego wptywu na klimat lokalny
ani na klimat akustyczny. Oddziatywanie akustyczne powinno zamkng¢ sie w granicach
wiasnosci — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska. Jedyne tereny,
ktore moga powodowaé negatywne oddziatywanie na klimat akustyczny stanowig tereny drog
publicznych — gtéwne ruchu przyspieszonego i gtéwne, ktérych funkcjonowanie na skale
ponadlokalng wigzac¢ sie bedzie z intensywnym natezeniem ruchu, a tym samym zwiekszong
emisjg hatasu.

— powierzchnia ziemi i krajobraz

W wyniku realizacji projektu planu nastgpi znaczna zmiana krajobrazu. Pojawig sie nowe
obiekty o wiodgcej funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej i produkcyjnej, ktére jednak stanowic
bedg ciggtos¢ struktury osadniczej wsi. Nie wprowadzi to drastycznego przeksztatcenia
krajobrazu i naturalnie wpisze sie w krajobraz miejscowosci. Ustalenia planu w sposob
harmonijny wpisujg projektowane tereny zainwestowania w istniejgcg tkanke i ponadto
okre$lajg takie parametry jak wysoko$¢ zabudowy, kolorystyke i geometrie dachéw, co
zapewni niewielkg ingerencje w krajobraz i pozwoli na utrzymanie tadu przestrzennego w
obrebie gminy.

— zasoby naturalne

Ustalenia przedmiotowego mogg wplyng¢ negatywnie na zasoby naturalne,
z uwagi na udokumentowane perspektywiczne ztoza surowcow naturalnych w granicach
analizowanego obszaru ztoza wegla brunatnego, kruszywa naturalnego i itow. Ztoza aktualnie
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sg nieeksploatowane, jednak w przypadku podjecia dziatan zwigzanych z eksploatacja,
mozna przewidywac istotny negatywne oddziatywanie zaréwno na zasoby naturalne jak i na
szeroko pojete srodowisko przyrodnicze - krajobraz, ludzi, ro$liny i zwierzeta.

— zabytki

W granicach obszaru opracowania zidentyfikowano obiekty wpisane do rejestru zabytkow, do
gminnej ewidencji zabytkéw oraz dwa stanowiska archeologiczne. Zgodnie z ustaleniami
planu w odniesieniu do obiektéw o znaczeniu kulturowym nalezy:

— zachowac bryte obiektu w niezmienionej formie, w tym geometrie i ksztatt dachu, z
zastrzezeniem lit. b,

— dopuszcza sie adaptacje budynkdw do potrzeb poruszania sie 0sob niepetnosprawnych,
w tym budowe ramp, poszerzenie otworow wejsciowych oraz montaz wewnetrznych
elewatoréw windowych,

— jako pokrycie dachowe stosowanie wytgcznie dachowki ceramicznej,

— zachowanie oryginalnej architektury elewacji oraz detali architektonicznych,

— stosowanie kolorystyki elewacji harmonizujgcej z otoczeniem oraz historycznym
charakterem obiektu, zblizonej do koloréw surowcdéw naturalnych i tradycyjnych
materiatdw budowlanych, takich jak kamien, cegta i drewno,

— w obrebie poszczegolnych obiektow objetych ochrong, zachowanie jednolitej formy
stolarki okien i drzwi zewnetrznych — dopuszcza sie wymiane stolarki pod warunkiem
zachowania pierwotnych wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich podziatow,
z zastrzezeniem lit.b,

— dopuszcza sie rozbiérke obiektow, ktorym udokumentowano zty stan techniczny, po
uprzednim wykonaniu prac dokumentacyjnych — kart ewidencyjnych zabytku
architektury i budownictwa - w takim przypadku stosowne oznaczenie na rysunku planu
staje sie nieobowigzujgce,

— dla oznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych obowigzujg przepisy
odrebne;

—w przypadku dokonania niespodziewanych odkryé archeologicznych podczas
wykonywania prac ziemnych podjg¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ww. ustalenia zapewniajg efektywng ochrone wartosci zabytkéw znajdujgcych sie w
granicach obszaru opracowania.

— dobra materialne

Planowane na przedmiotowym terenie funkcje i dziatalnosci nie powinny przekroczyc
standardéw jakosci Srodowiska poza granicami dziatek ani tez naruszac jakichkolwiek dobr
materialnych i wkasnosci osob trzecich.

8.4. Przewidywane zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji planu

Analizowany obszar nie posiada pokrycia obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Brak pokrycia obszaru ustaleniami zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oznacza faktyczny brak narzedzi z zakresu prawa miejscowego, stuzacych peinej
koordynacji potencjalnych dziatan inwestycyjnych na omawianym obszarze.

W przypadku braku realizacji ustalen planu mozna sie spodziewaé, iz przedmiotowy teren
uzytkowany bedzie w sposob dotychczasowy. Mozna spodziewaé sie niekontrolowanego rozwoju
budownictwa, przy jednoczesnym braku odpowiednich rozwigzah majacych na celu zminimalizowanie
konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych.

8.5. Przewidywane transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen planu miejscowego ze wzgledu na przedmiot oraz skale ustaleh nie bedzie
mie¢ zadnego wptywu na stan srodowiska przyrodniczego panstw sasiednich.

8.6. Przewidywane oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000

Obszar objety opracowaniem planu ani tereny znajdujgce sie w jego bezposrednim otoczeniu nie
nalezg do systemu obszaréw chronionych w ramach sieci Natura 2000.

Najblizsze obszary objete ochrong w ramach programu Natura 2000 znajdujg sie w znacznej
odlegtosci od terenu objetego opracowaniem. Sg to: Specjalny Obszar Ochrony Zrédliska kofo Zimnej
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Wody PLH 020092 w odlegtosci ok. 12 km na potnoc od obszaru objetego opracowaniem oraz
Specjalny Obszar Ochrony Patnéw Legnicki PLH 020052 w odlegtosci ok. 8 km na wschéd od
obszaru objetego opracowaniem. Lokalizacje ww. obszaréw Natura 2000 wzgledem obszaru
opracowania przedstawia ponizsza mapa.
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Ustalenia przedmiotowego planu nie bedg oddziatywa¢ na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura
2000 Zrédliska koto Zimnej Wody PLH 020092 oraz Patnéw Legnicki PLH 020052 z uwagi na brak
powigzan przestrzennych i przyrodniczych z rejonem obszaru opracowania planu.

Obszar Natura 2000 Zrédliska koto Zimnej Wody PLH 020092 obejmuje teren istniejacego
rezerwatu "Zimna Woda" oraz jego otoczenie. Potozony jest w Nadle$nictwie Legnica na terenie
gminy Lubin, we wschodniej cze$ci Wysoczyzny Lubinskiej (mezoregionu wchodzgcego w skiad
Niziny Slasko-t.uzyckiej). Obszar obejmuje najlepiej zachowany kompleks zyznych, wielogatunkowych
lasow lisciastych (tegowych i gradowych) w gminie Lubin i Nadlesnictwie Legnica. Lasy tego obszaru
wyréznia duza liczba okazatych, starych, dziuplastych, zywych lub zamierajgcych drzew (gtéwnie
debdéw szyputkowych i jesiondw wyniostych), ktore stanowig siedlisko dla licznej populacji chrzgszcza
— pachnicy debowej Osmoderma eremita. Populacja tego priorytetowego gatunku szacowana jest tutaj
na 100-200 osobnikéw dorostych, co stanowi prawdopodobnie 1-2 % populacji krajowej i okoto 5%
populacji dolnoslgskiej. Jest ona zatem bardzo istotna i wazna dla zachowania i ciggto$ci populacji
tego chrzgszcza w Polsce. Ponadto stanowi wazny element tgcznikowy pomiedzy znanymi
populacjami w tej czesci kraju. Godny odnotowania jest takze fakt wystepowania pachnicy w
warunkach  zblizonych  do  naturalnych, w  naturalnych, dojrzatych  drzewostanach
lisciastych.Wystepujgce na terenie obszaru klasy siedlisk to: lasy iglaste (2%), lasy lisciaste (96%),
siedliska tgkowe i zaroslowe (1%), siedliska rolnicze (1%).
Do gtéwnych zagrozen dla tego obszaru naleza:
— usuwanie martwych i zamierajgcych drzew, tym samym niszczenie bazy siedliskowej i
zerowiskowej pachnicy debowej;
— wycinka lasu, przed osiggnieciem wieku terminalnego (drzew stanowigcych w przysztosci
potencjalny biotop);
— wandalizm (wypalanie lub zasypywanie $mieciami dziuplastych drzew, szczegolnie w okolicach
istniejgcych szlakéw komunikacyjnych),
— kolekcjonowanie (pozyskiwanie efektownych postaci dorostych).

Obszar Natura 2000 Patnéw Legnicki PLH 020052 stanowi mozaike lasow, tgk, zarosli tarniny i
innych krzewdw, szuwardéw oraz stawow hodowlanych. Zamykajg go linie drég tgczacych wsie Patnéw
Legnicki, Bieniowice (dawna linia kolejowa do Prochowic), Mitogostowice, Dobrzejéw. W granicach
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obszaru znajduja sie lesne rezerwaty przyrody "Btyszcz" i "Ponikwa" utworzone dla ochrony cennych
fragmentéw lasu, gtdwnie fegu i gradu.

Obszar ma kluczowe znaczenie dla przetrwania barczatki kataks (Eriogaster catax) na Dolnym
Slgsku. Stanowi ostoje innych motyli z Czerwonej Listy Zwierzat Gingcych i Zagrozonych w Polsce
(Gtowacinski 2002): ogonczyk akacjowiec Satyrium acaciae (NT), mieniak teczowiec Apatura iris (LC),
sowka Dicycla oo (EN). Obszar chroni jedno z tadniejszych skupisk wilgotnych zarosli tarninowych
oraz dobrze wyksztatconych grgdow i tegdw w dawnym woj. legnickim.

Obszar jest zagrozony przez intensyfikacje gospodarki lesnej i rolnej, wypalanie traw, zaro$li i
szuwaru na wiosne, rozrastanie sie lub wadliwe uzytkowanie wysypiska odpadow, a takze nadmierng
antropopresje ze strony mieszkancdw wsi i pobliskiej Legnicy. Zagrozeniem sg tez bazanty, ktorych
pogtowie ostatnio wzrasta wskutek hodowli przez kota towieckie. Ptaki te zywig sie m. in. chronionymi
gatunkami owaddw (gasienice i kokony E. catax), co stanowi realne zagrozenie w przypadku duzego
zageszczenia ptactwa. Ponadto obszar lezy w obrebie planowanej eksploatacji ztéz wegla
brunatnego.

Biorac pod uwage charakter wyzej wymienionych obszaréw Natura 2000, przedmiot ich
ochrony oraz giéwne zagrozenia dla ich dalszego funkcjonowania jako obszaréw chronionych,
mozna wnioskowagé, iz ustalenia analizowanego planu w zaden sposé6b nie beda wptywa¢é cele i
przedmiot ochrony tych obszaréw oraz na ewentualne pogorszenie warunkéw funkcjonowania
tych obszarow.

9. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MINIMALIZUJACYCH NEGATYWNY WPLYW NA SRODOWISKO

Obszar objety planem stanowi teren w wiekszosci niezabudowany — zwlaszcza w jego potnocnej
czesci, potozony w bliskim sasiedztwie terendw zainwestowanych miasta Legnicy oraz na
skrzyzowaniu waznych weztdw komunikacyjnych i kolejowych, w poblizu autostrady A4. Ustalenia
proponowane w planie miejscowym przewidujg zainwestowanie terenu, gdzie dominujaca funkcje
stanowi¢ bedzie funkcja aktualna - mieszkalnictwo oraz nowoprojektowane przeznaczenie terenéw o
funkcji ustugowej i produkcyjnej. Ustalenia te wptyng na pogorszenie warunkéw $Srodowiskowych,
jednak nie bedg negatywnie oddziatywaé na srodowisko w stopniu ekstremalnym. Ustalenia te majg
na celu, miedzy innymi, okreslenie zasad, ktére umozliwig minimalizacje negatywnych skutkédw zmian
sposobu uzytkowania tego terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy.

Analizujgc catoksztatt zagadnien przyrodniczych w opracowanym planie mozna stwierdzi¢, ze
projektowane zamierzenia uwzgledniajg zasady ochrony $rodowiska, ograniczajgc negatywne
oddziatywanie na $rodowisko. Realizacja ustalen planu nie powinna powodowaé znaczgcych
negatywnych zmian w srodowisku pod warunkiem, ze zastosowane zostang odpowiednie rozwigzania
gospodarki komunalnej i urzadzen grzewczych, wykorzystujgcych paliwa ekologiczne Ilub
wysokokaloryczne.

Negatywne oddziatywanie zwigzane z planowanym sposobem uzytkowania i zagospodarowania
terenu bedzie gtéwnie polegaé na:

- przeksztatceniu krajobrazu (z uwagi na budowe nowych obiektéw kubaturowych),
- zmianach w sktadzie gatunkowym flory i fauny,

- usunieciu pokrywy glebowej (z czesci terenu przeznaczonego pod obiekty budowlane
i powierzchnie utwardzone),

- negatywnym oddziatywaniu maszyn i urzgdzen budowlanych na etapie budowy,
- zwiekszonej emisji hatasu poprzez ruch samochodowy,

- zwiekszonym zanieczyszczeniu powietrza atmosferycznego, zwigzanym ze wzrostem ruchu
samochodowego i ogrzewaniem budynkéw na terenach planowanej zabudowy,

- zmniejszenie infiltracji wod opadowych,
- mozliwosci zwiekszenia zanieczyszczenia wod gruntowych z powierzchni terenu.

Zmniejszenie ucigzliwosci mozna osiggngc przez:
- skuteczng polityke proekologiczng gminy,
- utrzymanie droznosci sieci melioracyjnej,
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- utrzymanie dojazdu do wszelkiej zabudowy hydrotechnicznej w celu umozliwienia prac
konserwacyjnych,

- odprowadzanie wéd opadowych do istniejacych wod powierzchniowych (rowéw melioracyjnych),
po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu zapewniajgcym usuniecie zawiesin ogdélnych oraz
substancji rozpuszczonych,

- zachowanie i ochrone ekosystemoéow ciekow wodnych, ochrone zieleni takowej, istotnej dla
zachowania réznorodnoéci biologicznej,

- planowanie nowych nasadzen, petnigcych funkcje ekologiczno-krajobrazowe, izolacyjne i ochronne
wzdtuz drég, ciekow,

- nie dopuszczanie do powstawania nielegalnych wysypisk odpadoéw, zidentyfikowane wysypiska
nielegalne likwidowac¢ przez wywiezienie odpadow,

- sortowanie odpadow w celu prowadzenia racjonalnej gospodarki odpadami,
- racjonalng polityka ogrzewania budynkdéw uwzgledniajgcg wptyw srodowisko,
- zapobieganie zanieczyszczaniu koryt ciekéw i miejsc podmokiych odpadami statymi,

- w celu zminimalizowania ucigzliwosci zwigzanych z hatasem proponuje sie ograniczanie predkosci
pojazdéw, poprawe ptynnosci ruchu pojazdéw, stosowanie ,cichych” nawierzchni jezdni,
stosowanie stolarki okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci, stosowanie ekranéw akustycznych,
odsuniecie linii zabudowy maksymalnie od drogi, zagospodarowanie zielenig o zréznicowanej
wysokosci terendw przyulicznych (tzw. zieleh izolacyjna),

- przed rozpoczeciem dalszych prac inwestycyjnych usuniecie i zagospodarowanie warstwy
urodzajnej gleby, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- ogrzewanie budynkéw z wykorzystaniem ekologicznych paliw oraz technologii spalania o niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery,

- zachowanie bezwzglednego priorytetu ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz srodowiska zycia
cztowieka.

10. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W
PROJEKCIE PLANU MIEJSCOWEGO

Wyboru miejsca dla proponowanych w planie miejscowym funkcji terenéw dokonano kierujac sie
wynikami analizy struktury funkcjonalno-przestrzennej catej gminy Mitkowice, a w szczegolnosci wsi
Ulesie i Lipce. Uwzgledniono réwniez mozliwosci inwestycyjne terendéw, zasadnosé podejmowania
dziatan inwestycyjnych, jak rowniez wymogami ochrony srodowiska w ujeciu przestrzennym.

Za wyborem przedmiotowego terenu pod budownictwo mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe
oraz zabudowe ustugowg i produkcyjng, przemawia bezposrednie sasiedztwo terendw
zainwestowanych miasta Legnicy oraz strategiczne potozenie obrebie wezta komunikacji drogowej i
kolejowej, stwarzajgcej korzystne warunki rozwojowe terenéw podmiejskich Legnicy — tj. m.in. Gminy
Mitkowice. Ponadto uwarunkowania fizjograficzne i uksztattowanie terenu umozliwiajg realizacje
inwestycji budowlanych.

Rozwigzanie alternatywne w stosunku do rozwigzan zawartych w analizowanym projekcie planu
stanowitoby przeznaczenie innego terenu pod inwestycje przewidziane w projekcie planu. W skali
gminy istniejg potencjalne tereny inwestycyjne, jednak ich analiza pod katem inwestycyjnym wymaga
podejscia indywidualnego, uwzgledniajgcego aspekty nie tylko srodowiskowe i przestrzenne, ale
réwniez m.in. ekonomiczne, formalno-prawne i spoteczne.

Realizacja zatozen planu na przedmiotowym terenie stanowi efekt racjonalnego gospodarowania
przestrzenig z uwzglednieniem przede wszytskim istniejgcych uwarunkowan przestrzennych oraz
aspektow Srodowiskowych i spotecznych.

11. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU MIEJSCOWEGO

Monitorowanie stopnia realizacji ustalen planu miejscowego nastepowac bedzie zgodnie z art. 32
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr
80, poz. 717 z pdzn. zm.). Wymieniony wyzej przepis naktada na Wéjta Gminy Mitkowice obowigzek
prowadzenia analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie Gminy. Po uzyskaniu opinii
Gminnej Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej Wéjt przekazuje wyniki analiz Radzie Gminy, co
najmniej raz w czasie kadencji Rady. W zaleznosci od wynikéw tej oceny, Rada Gminy moze podjgc
uchwate w sprawie aktualnoéci studium i planéw miejscowych lub zadecydowac o podjeciu dziatan
zmierzajgcych do zaktualizowania tych dokumentéw w niezbednym zakresie.
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Niezaleznie od powyzszych dziatan, Gmina powinno zadbaé o sporzadzenie i systematyczng
aktualizacje dokumentéw umozliwiajgcych ocene stanu i funkcjonowania srodowiska.

W celu analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego planu niezbedne jest prowadzenie
monitoringu terenowego procesow inwestycyjnych na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie
w aspekcie przestrzennym, srodowiskowym i spotecznym oraz biezgca weryfikacja poprawnosci tych
rozwigzan. Monitoring Srodowiskowy powinien oceniaé wplyw ustalen przedmiotowego planu na
poszczegblne elementy sSrodowiska, w szczegdlnosci na powietrze, wody, klimat akustyczny.
Czestotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji ustalen planu powinna odbywac sie co
pie¢ lat, a na terenach o silnej koncentracji réznorodnych form zainwestowania raz na trzy lata.

12. STRESZCZENIE

Niniejszg prognoze oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze sporzgdzono na potrzeby zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebach wsi Ulesie i
Lipce. Prognoze opracowano na podstawie analizy projektu planu zagospodarowania przestrzennego,
zatozenn ochrony S$rodowiska oraz informacji o istniejgcym | projektowanym sposobie
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Celem wykonanej prognozy byto podsumowanie stanu Srodowiska i okre$lenie wptywu ustalen
zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na poszczegédlne
elementy Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Obszar opracowania stanowi teren o powierzchni ok. 901 ha, zlokalizowany w potudniowo-
wschodniej czeSci gminy, w rejonie drogi krajowej nr 94, i nr 3. Granice terenu objetego planem
wyznaczajg granice obrebow geodezyjnych Ulesie i Lipce. Aktualnie teren w przewazajgcej czeSci,
zwiaszcza od strony pétnocnej, jest niezainwestowany. Na zainwestowanych terenach dominuje
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i zagrodowe.

Obszar opracowania nie wykazuje cennych waloréw pod wzgledem przyrodniczym, a jego
usytuowanie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy sprzyja wykorzystaniu na cele
inwestycyjne. Na obszarze tym gtéwnie wystepujg gatunki rodlin, zwierzat i ptakéw pospolite dla
obszaréw rolnych oraz terenéw zainwestowanych. Przedmiotowy teren nie jest objety formg ochrony
przyrody.

Dotychczasowy sposéb zagospodarowania | uzytkowania analizowanego terenu wplynat
w pewnym stopniu degradujgco na Srodowisko przyrodnicze. Rozpatrywany teren zostat juz w czesci
zmieniony antropogenicznie i morfologicznie, gtdwnie ze wzgledu na oddziatywanie otaczajgcych
terenéw zainwestowanych Legnicy oraz ze wzgledu na znaczne zainwestowanie przedmiotowego
terenu — w obrebie struktur osadniczych wsi Ulesie i wsi Lipce i wzdtuz drég krajowych nr 3 i 94.
Aktualnie teren jest w dalszym ciggu przeksztatcany gtéwnie w wyniku realizacji inwestycji z zakresu
budownictwa mieszkaniowego.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
analizowanym obszarze jest kontrolowany rozwdj struktury osadniczej wsi Ulesie i Lipce w
dostosowaniu do potrzeb inwestycyjnych i oraz mozliwosci rozwojowych gminy. Sporzadzenie
planu miejscowego ma na celu uporzagdkowanie struktury przestrzennej terenéw czesciowo
zainwestowanych o dominujgcej funkcji mieszkaniowej, wprowadzenie nowej zabudowy na
terenach dotychczas niezabudowanych, regulacje i ustalenie zasad ksztaftujacych fad
przestrzenny na obszarach gdzie dotychczasowa polityka przestrzenna przyczynita sie do
chaosu urbanistycznego.

Projektowane zagospodarowanie terenu wpifynie na zmiane warunkoéw naturalnych, powodujgc
utrate powierzchni biologicznie czynnej i w istotny sposéb zmieniajgc krajobraz i warunki przyrodnicze
omawianego obszaru. Zmiany w stosunku do stanu istniejgcego bedg nieodwracalne, jednak
uwzgledniajgc strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy Mitkowice oraz charakter zainwestowania
terenéw znajdujgcych sie w najblizszym sgsiedztwie obszaru opracowania, a takze uwarunkowania
przedmiotowego terenu — lokalizacyjne, przyrodnicze i fizjograficzne, nie pogorszg one w Sposob
znaczgcy stanu istniejgcych warunkéw przyrodniczych, natomiast w petni wykorzystujg potencjat
miejsca w skali lokalnej. Uzytkowanie terenu przewidziane w analizowanej zmianie planu wprowadzi
nowe zainwestowanie gtéwnie w postaci budownictwa mieszkaniowego, zabudowy ustugowe,
produkcyjnej, ustug sportu i rekreacji przewidzianego na terenach, ktére dotychczas nie byty
przeznaczone pod zainwestowanie. Aktualne dyspozycje przestrzenne wynikajg gtownie z faktu, iz w
granicach przedmiotowego planu funkcjonujg dwie struktury osadnicze — wie$ Ulesie i wie$ Lipce,
ktore z uwagi na pofozenie bezpoSrednio w sgsiedztwie zachodnich terenéw miasta Legnicy,
posiadajg korzystne warunki dla rozwoju struktury osadniczej w charakterze terenéw podmiejskich
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Legnicy. Ponadtfo uwarunkowania komunikacyjne przedmiotowego terenu (komunikacja drogowa i
kolejowa) stwarzajg dogodne warunki dla rozwoju i funkcjonowania dziatalno$ci z zakresu ustug i
przemystu.

Stwierdzono, Ze ustalenia planu wptyng na Srodowisko przyrodnicze, zmieniajgc krajobraz oraz
warunki przyrodnicze obszaru, jednak oddziatywanie to nie bedzie ekstremalnie negatywne i nie
wptynie negatywnie na system obszaréw chronionych, w zwigzku z czym w kontekScie catoksztaftu
planowanych zamierzen inwestycyjnych, oddziatywanie to bedzie zbilansowane. Ustalenia planu nie
zawierajg rozwigzan, ktére mogg zdecydowanie negatywnie i ekstremalnie wptywaé na Srodowisko
przyrodnicze i oddziatywac¢ na nie w kontekScie transgranicznym. W zwigzku z powyzszym realizacja
zafozen planu na przedmiotowym terenie stanowi efekt racjonalnego gospodarowania przestrzenig z
uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowar przestrzennych oraz aspektéow Srodowiskowych i
spotecznych.



