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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebach wsi Rzeszotary i Dobrzejow, gmina Mitkowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg
Nr VI/47/2011 Rady Gminy Mitkowice z dnia 29 marca 2011r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbach
wsi Rzeszotary i Dobrzejow, gmina Miltkowice, po stwierdzeniu, iz projekt planu nie narusza ustalen
zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milkowice
wprowadzone] przez Rade Gminy Mitkowice uchwatg Nr XLIV/259/2014 z dnia 10 stycznia 2014r.,
Rada Gminy Mitkowice uchwala si¢ co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebach wsi Rzeszotary
i Dobrzejow, gmina Mitkowice - w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu bedacy integralng czg¢scig uchwaty w skali 1:2000 - stanowigcy zatgcznik
nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3.

§2.

3. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektéw
okreslonych w pkt 1 i 2, w planie nie okresla sie:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§3.

Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 50m;
5) granica strefy sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 150m;
6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;
7) granica zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej - obserwacji archeologicznej;
10) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;
11) stanowiska archeologiczne;
12) stanowiska archeologiczne - archiwalne;
13) obszary z dopuszczeniem lokalizacji farm fotowoltaicznych;
14) rodzaj przeznaczenia terenu, oznaczony symbolem: MN, M, M/U, U, Up, Uk, KS/U, KS,
P/U, U/Pe, US, T, TW, ZP, ZC, ZL, R, R/IKD, Rz, R/WSr, WP, R-KDS, KS/U-KDS, P/U-
KDS, U-KDS, M-KDS, KDGP/S, KDZ, KDL/Z, KDL, KDD, KDPj, KDW, KK.



§ 4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace niezbedne urzadzenia
budowlane, dojscia i dojazdy do budynkoéw i innych obiektow oraz zjazdy na dziakki,

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
lini¢, ktorej nie moga przekracza¢ zewnetrzne §$ciany nadziemnej czgéci projektowanego
budynku;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodace przeznaczenie oraz
sposob zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob
zagospodarowania terenu, mogace by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w planie
przeznaczeniu podstawowemu 1 nie mogace wystegpowaé jako samodzielna funkcja
w granicach dziatki;

6) powierzchni zabudowy budynkow — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod nadziemnymi
cze$ciami budynkow, mierzong po zewnetrznym ich obrysie;

7) obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz wiaty garazowe i
gospodarcze, altany ogrodowe, a w przypadku zabudowy zagrodowej - rowniez budowle
rolnicze;

8) produkcji nieucigzliwej - nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ produkcyjng niezaliczong do
przedsiewzigé, dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest lub moze
by¢ wymagane, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska;

9) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumieé¢ stanowisko stuzace do parkowania
pojazdéw samochodowych - zewngtrzne lub garazowe;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

11) farmach fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwigzane z produkcjg energii
elektrycznej o mocy przekraczajacej 100kW, pozyskiwanej z energii stonecznej;

12) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i tereny administracji publicznej,
wymiaru sprawiedliwosci, kultury, os$wiaty, publicznego szkolnictwa, publicznej opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, publicznych terenéw rekreacji i sportu, bezpieczenstwa
obywateli (posterunki policji, straz pozarna itp.).

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§5.

W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1

2)

3)

4)

5)

6)

wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkéw oraz

rozbudowywanych czgsci budynkow istniejacych, nie dotycza obiektow infrastruktury

technicznej;

dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejagcych budynkéw lub ich czgséci, znajdujacych sie

w mniejszej odleglosci od drog niz okreslaja to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne

linie zabudowy;

w przypadku realizacji drogi ekspresowej S-3, bgda obowigzywac odlegtosci normatywne od

zabudowy wynikajace z przepisow odrgbnych;

za zgodne z planem uznaje si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw o geometrii

dachu Iub wysokosci niezgodnej z ustaleniami okreslonymi w planie dla nowej zabudowy, bez

koniecznosci dostosowywania formy dachu 1 wysokosci budynku do wustalen planu,

z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 5;

w przypadku nadbudowy istniejacych budynkéw oraz przebudowy istniejagcych budynkow

w zakresie zmiany geometrii dachu, obowigzuja ustalenia okreslone w planie jak dla nowej

zabudowy;

ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w zakresie geometrii dachow:

a) dla budynkow lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu
kulturowego, obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 pkt 7 lit. b, ¢, d,



b) dla budynkow lokalizowanych na obszarach potozonych poza granicg strefy ochrony
konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego, w terenach: 3M, 9M, 10M, 11M, 12M, 21M,
22M oraz 25M i 26M - na obszarze wsi Rzeszotary, 19M/U, 26M/U, 31M/U - w zasi¢gu
granicy zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi, 39M/U, dachy nalezy projektowac jako
spadziste o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych mieszczacych sie w przedziale od 30° do 55°,

€) okreslone w lit. b dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢
1 tarasow oraz budynkow gospodarczych i garazowych,

d) w pozostatych terenach dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachéw z wylaczeniem
dachow o mijajacych si¢ kalenicach i niesymetrycznych potaciach dachu;

e) okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachéw budynkéw nie dotyczg form
przekrycia dachow hal sportowych oraz obiektow infrastruktury technicznej;

7) w terenach oznaczonych symbolami: MN, Up ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z
obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi, stacji
paliw, punktow skupu i skladowania surowcoéw wtornych, zaktadéw kamieniarskich oraz
obiektow handlu hurtowego;

8) w terenach oznaczonych symbolem M ustala si¢ zakaz lokalizacji punktow skupu
i sktadowania surowcow wtornych, stacji paliw, zaktadow kamieniarskich oraz obiektow handlu
hurtowego;

9) w terenach oznaczonych symbolem Up dopuszcza si¢ inne ustugi publiczne niz okreslone w
ustaleniach szczegdtowych oraz ustugi niezaliczone do ustug publicznych, z uwzglednieniem
ograniczen okreslonych w pkt 7;

10) w terenie lKS/U dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400m% na pozostalym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji ww.
obiektow;

11) ustala si¢ zakaz stosowania sidingu jako wykonczenia $cian zewngtrznych budynkow;

12) w przypadku tynkowanych $cian elewacji budynkéw — obowigzuje stosowanie kolorow jasnych,
stonowanych;

13) ustala si¢ zakaz stosowania od strony drog pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych, z wytaczeniem stupkdéw oraz podmurdéwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;

14) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

15) na obszarze planu, poza terenami oznaczonymi symbolami: ZL, Uk, ZC, ZP, 2US, R-KDS, M-
KDS, U-KDS, P/U-KDS, KS/U-KDS, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych nosnikow i
urzadzen reklamowych oraz reklam instalowanych na ogrodzeniach z uwzglednieniem ustalen
okreslonych w pkt 16 oraz w § 7 pkt 7 lit. e;

16) maksymalna powierzchnia reklam instalowanych w terenach: MN, M, Up, Uk nie moze
przekraczaé 3m’.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastepujace

ustalenia:

1) wyklucza sie¢ mozliwos¢ wprowadzania do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych
sciekow;

2) przed podjeciem dziatalno$ci inwestycyjnej, ustala sie obowigzek zdjecia warstwy prochniczej
z czgsci terenow przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,
a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie;

3) inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objetego planem nie mogag powodowaé
ponadnormatywnych u01a,zllwosc1 w zakresie hatasu, wibracji, emisji zameczyszczen pyiowych 1
gazowych,  promieniowania  elektromagnetycznego ~ oraz  zanieczyszczenia  wod
powierzchniowych i podziemnych;

4) uciagzliwosci zwigzane z prowadzonag dziatalno$cig ustugowa oraz produkcjg nieucigzliwg, nie
mogg przekraczac granic nieruchomosci, do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

5) grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny
by¢ utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i oczyszczone;

6) budynki nie mogg by¢ lokalizowane blizej niz 10 m od $ciany lasu;

7) na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji biogazowni;



8) stosownie do przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony $srodowiska w zakresie ochrony przed

hatasem, na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) oznaczone symbolami: M — zaliczone do terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy zagrodowej,

c) oznaczone symbolem M/U — zaliczone do terenow mieszkaniowo — ustugowych,

d) oznaczone symbolami: 2Up, 3Up — zaliczone do terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

e) oznaczone symbolami US — zaliczone do terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

na obszarze objgtym granicg opracowania w obrebie wsi Rzeszotary, wystepuje obiekt wpisany do
rejestru zabytkow — stanowisko archeologiczne nr 13, AZP 76-20, osada wielokulturowa —
mezolit, neolit , EB, wczesne i pdzne $redniowiecze — wpis. do rejestru zabytkéw A-249/94 z dnia
07.06.1994r., podlegajacy ochronie prawnej na mocy przepisow odrebnych zwigzanych z ochrong
zabytkow;
na obszarze objetym granicg opracowania wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:
a) w miejscowosci Dobrzejow:
- budynek mieszkalny nr 3 k. - XIX w.,
- budynek mieszkalny nr 14 - 1913r.,
- zespot mieszkalno - gospodarczy nr 21: budynek mieszkalny, budynek gospodarczy -
K. XIX w.,
- budynek mieszkalny (przebudowane okna, brak detalu, nowy tynk) nr 23 - k. XIX w.,
b) w miejscowosci Rzeszotary:
- kosciot przy ul. Wiejskiej - 1 pot. XIX w.,
- ko$ciot parafialny p.w. Podwyzszenia Sw. Krzyza - 2 pot. XIX w.,
- budynek mieszkalny (przebudowane okna, brak detalu) ul. Wiejska nr 40 - k. XIX w.,
- budynek mieszkalny ul. Wiejska nr 81 - k. XIX w.,
- budynek mieszkalny ul. Wiejska nr 82 - k. XIX w.,
- budynek mieszkalny + dom ludowy ul. Wiejska nr 89 - XX w.,
- zespot mieszkalno - gospodarczy ul. Wiejska nr 12: budynek mieszkalny k. XIX w., pocz.
XX w., stajnia 1909r., stodota 1909r.,
- cmentarz przykoscielny (p.w. Podwyzszenia Sw. Krzyza) - XIV w.,
- cmentarz przykoscielny (przy ul. Wiejskiej) — 1822r.,
- cmentarz komunalny za wsig — 19009r.;
obiekty wpisane do ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w pkt 2, obejmuje si¢ ochrong
konserwatorska, polegajaca na:
a) zachowaniu bryty, ksztaltu i geometrii dachu oraz zastosowanych tradycyjnych materiatow
budowlanych,
b) utrzymaniu, a w przypadku zniszczenia, odtworzeniu historycznego detalu
architektonicznego,
c) zachowaniu ksztaltu, rozmiar6w i rozmieszczenia otworow zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku, utrzymaniu lub odtworzeniu oryginalnej stolarki okien i drzwi,
d) zharmonizowaniu nowych otwordéw z zabytkowg elewacjg budynku,
e) zachowaniu uktadu i wystroju wnetrz oraz dgzeniu do jego odtworzenia,
f) stosowaniu kolorystyki i materiatow nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
z wykluczeniem stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”,
g) montowaniu elementéw elewacyjnych instalacji technicznych z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow;
na obszarze obj¢tym granicg opracowania, wystepujg stanowiska archeologiczne:
a) nr1/26, AZP 76-20, grodzisko - wczesne sredniowiecze XII — X111 w. — obreb Dobrzejow,
b) nr2/27, AZP 76-20, cmentarzysko - kultura tuzycka — obrgb Dobrzejow,
¢) nr3/28, AZP 76-20, slad osadnictwa — $redniowiecze — obreb Dobrzejow,
d) nr 1/79, AZP 77-20, osada - pozne $redniowiecze, $lad osadnictwa - pradzieje — obreb
Rzeszotary,



e) nr 1/13, AZP 76-20, osada - $redniowiecze, 0sada - wczesne $redniowiecze, osada - kultura
huzycka, osada - neolit, obozowisko - mezolit, osada - pradzieje — obr¢b Rzeszotary, wpis. do
rejestru zabytkow A-249/94 z dnia 07.06.1994r.,

f) nr2/97, AZP 77-20, osada - p6zne $redniowiecze XIII - XIV w., osada? — kultura tuzycka? —
obreb Rzeszotary,

g) nr 2/14, AZP 76-20, osada - wczesne Sredniowiecze, 0sada ep. kamienia - ep. bragzu — obreb
Rzeszotary,

h) nr 3/15, AZP 76-20, osada - $redniowiecze — obreb Rzeszotary,

i) nr4/16, AZP 76-20, osada - neolit — obrgb Rzeszotary,

J) nr5/17, AZP 76-20, osada - pdzne $redniowiecze XIV w. — obreb Rzeszotary,

K) nr6/18, AZP 76-20, osada - pozne $redniowiecze XIV - XV w. — obrgb Rzeszotary,

) nr 7/19, AZP 76-20, §lad osadnictwa - Sredniowiecze, $lad osadnictwa - pradzieje — obreb
Rzeszotary,

m) nr 8/20, AZP 76-20, $lad osadnictwa - §redniowiecze — obreb Rzeszotary,

n) nr9/21, AZP 76-20, punkt osadniczy - sredniowiecze — obreb Rzeszotary,

0) nr10/22, AZP 76-20, §lad osadnictwa - sredniowiecze — obreb Rzeszotary,

p) nr11/23, AZP 76-20, slad osadnictwa - weczesne $redniowiecze — obrgb Rzeszotary,

q) nr12/24, AZP 76-20, osada - sredniowiecze — obreb Rzeszotary,

r) nr13/25, AZP 76-20, slad osadnictwa - pradzieje — obreb Rzeszotary,

s) nr 14/54, AZP 76-20, §lad osadnictwa - neolit — obreb Rzeszotary,

t) nr17/56, AZP 76-20, obozowisko - komornica duve - mezolit — obrgb Rzeszotary,

u) nr18/57, AZP 76-20, obozowisko - mezolit — obreb Rzeszotary,

v) nr18/58, AZP 76-20, obozowisko? — mezolit? — obreb Rzeszotary;

5) dla miejscowosci o $redniowiecznej proweniencji - W granicach zabytkowego uktadu
ruralistycznego wsi oraz w rejonie stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow,
ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej - obserwacji archeologicznej, bedaca zabytkiem ujetym
w ewidencji zabytkow;

6) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkow;

7) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego, w granicach ktorej
obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nowa zabudowa powinna nawigzywac¢ do tradycyjnej, lokalnej zabudowy pod wzgledem
gabarytow, skali, brytly, posadowienia parteru, materialbw wykonczeniowych, detalu
architektonicznego,

b) dachy nalezy prOJektowac jako spadnste o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych
mleszczqcych su; w przedziale od 30° do 45°, w uktadzie symetrycznym, krytych dachowka,

€) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow piasklch dachow o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci
kalenicy oraz dachow o asymetrycznym nachyleniu potaci,

d) okreslone w lit. b i ¢ dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen
wejs¢ 1 tarasow oraz budynkow gospodarczych i garazowych,

e) zakazuje si¢ umieszczania reklam niezwigzanych bezposrednio z obiektem,

f) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych silosow.

§ 8.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, obowigzuja
ustalenia: wskazuje sie tereny oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 2US stanowigce obszary
przestrzeni publicznej, dla ktérych obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw i urzadzen reklamowych;

2) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowych;

3) obowiazuja ponadto zasady zagospodarowania okre$lone w § 15 ust. 22 i 28.

§09.
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) na obszarze obj¢tym granica opracowania w obrebie wsi Rzeszotary, wystepuje obiekt wpisany do
rejestru zabytkéw — stanowisko archeologiczne nr 13, AZP 76-20, osada wielokulturowa —
mezolit, neolit , EB, wczesne i p6zne $sredniowiecze — wpis. do rejestru zabytkow A-249/94 z dnia



07.06.1994r., podlegajacy ochronie prawnej na mocy przepisow odrgbnych zwigzanych z ochrong
zabytkow;

2) na obszarze polozonym w zasi¢gu wyznaczonej na rysunku planu strefy szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obowigzuja nakazy 1 zakazy okreslone w przepisach odrebnych zwigzanych
z gospodarowaniem wodami;

3) obszar objety granicg opracowania polozony jest w zasiegu zloza wegla brunatnego - Legnica
Pole Zachodnie.

§ 10.
W zakresie szczegOlowych zasad, warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci, ustala si¢ nastepujace parametry
dziatek:
a) w terenach: 1M/U do 9M/U, od 11M/U do 31M/U, od 34M/U do 41M/U, 1M, 3M, 6M, 4MN,
od 6MN do 9MN, P/U powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?,
b) w terenach: 9M, 12M, 13M, od 20M do 31M, 5MN, od 10MN do 16MN, U powierzchnia
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200m?,
¢) w pozostatych terenach powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,
d) szerokosci frontéw dzialek nie mogg by¢ mniejsze niz 20m — nie dotyczy dzialtek
lokalizowanych w drugiej linii zabudowy oraz dziatek naroznych,
e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancjg do 20°;
2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz komunikacje.

§ 11

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci
150m od granic cmentarza, wyklucza si¢ realizacj¢ studni stuzacych do czerpania wody pitne;j
oraz dla potrzeb gospodarczych;

2) W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci
50m od granic cmentarza, ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych oraz
budynkow ustugowych zwiazanych z gastronomia oraz handlem zwigzanym z przechowywaniem
artykutow zywnosciowych;

3) w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci
od 50m do 150m od granic cmentarza, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych oraz
budynkow ustugowych zwiazanych z gastronomia oraz handlem zwigzanym z przechowywaniem
artykutow zywnosciowych, pod warunkiem uzbrojenia obszaru w sie¢ wodociaggowa oraz pod
warunkiem, iz wszystkie budynki korzystajace z wody beda do tej sieci podiaczone;

4) zarurowanie lub likwidacja rowow melioracyjnych oraz ewentualna zmiana ich przebiegu,
mozliwa jest po przeprowadzeniu badan gruntowych i wykonaniu dokumentacji melioracyjnej w
celu wyeliminowania mozliwo$ci zalewania wodami opadowymi i roztopowymi.

§ 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciggow
pieszo-jezdnych lub w innych terenach, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposdb zapewniajacy
racjonalne zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem okre§lonym
w planie;

2) w przypadku realizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami
wyznaczonymi w planie lub poza terenami komunikacji drogowej lub pieszo - jezdnej, nalezy
zapewni¢ mozliwos¢ ich eksploatacji przez odpowiednie stuzby;

3) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi Sieciami infrastruktury
technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenow:



a)

b)
c)

d)

f)

9)

w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci
wodociggowej, z uwzglednieniem zapewnienia dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych,

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie

elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej,

- do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow na gaz,

w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: na obszarze objetym planem dopuszcza si¢

lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w zakresie tacznosci publicznej z uwzglednieniem

ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych,

w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ obowigzek docelowego odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych do
sieci kanalizacyjnej,

- do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- ustala si¢ docelowe odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub innych
odbiornikéw wod opadowych, z dopuszczeniem zagospodarowania wod w granicach
wiasnych dziatki,

- w przypadku odprowadzenia $ciekow przemystowych przekraczajacych dopuszczalne
wskazniki zanieczyszczen, ustala si¢ obowiazek instalacji urzadzen oczyszczajacych
scieki do poziomoéw normatywnych,

- w terenach zagrozonych zanieczyszczeniem gruntu substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi, ustala si¢ obowigzek utwardzenia terenu oraz zneutralizowania substancji
ropopochodnych lub chemicznych na terenie wlasnym inwestora,

w zakresie zagospodarowania odpadow:

- ustala si¢ sposob zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

- na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikow do
zbierania i segregacji odpadow,

w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto:

- w nowych budynkach ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii.

§ 13.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

W liniach rozgraniczajacych drog, ciaggéw pieszo — jezdnych dopuszcza sie lokalizacje

obiektow budowlanych 1 wurzadzen technicznych zwigzanych =z prowadzeniem,

zabezpieczeniem 1 obstuga ruchu, drogowych obiektow inzynierskich, infrastruktury

technicznej niezwigzanej z droga, zieleni przydroznej, zjazdow oraz obiektow malej

architektury;

w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolami: R-KDS, M-KDS, U-KDS,

P/U-KDS, KS/U-KDS dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych 1 urzadzen

technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz drogowych

obiektow inzynierskich;

za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drog: Sciezek

rowerowych lub ciagdw pieszo-rowerowych;

za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ lokalizacje S$ciezek rowerowych w terenach

oznaczonych symbolami: MN, M, M/U, U, P/U;

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenéw poprzez niewyznaczone na rysunku planu

drogi wewnetrzne — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

obowiazuja nastgpujgce parametry drog, o ktorych mowa w pkt 5:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, dla ktorych ustala si¢ minimalng szerokosé
w liniach rozgraniczajacych wynoszacg 6,0 m,

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowej droég wewnetrznych o dlugosci przekraczajacej
50m, obowiazuje realizacja placow do zawracania, 0 wymiarach min. 12,5 m X 12,5 m;

obowiazuje realizacja trojkatow widocznosci, zgodnie z rysunkiem planu,



1.

8) nalezy zapewni¢ niezbgdng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych,

nie mniejszg niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska postojowe w obrgbie
dziatki,

b) dla funkcji ustugowej: 1 stanowisko postojowe na kazde 25m? powierzchni uzytkowej
budynku zwigzanej z ustugami, przy czym w przypadku realizacji obiektow hotelowych -
nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 pokoj hotelowy / apartament,

¢) dla funkcji produkcyjnej: 1 stanowisko postojowe na kazde 100m® powierzchni
uzytkowej budynku zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia.

§ 14.
W zakresie obszaro6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowiazujg nastgpujace
ustalenia:
1) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

2)

1KDGP/S, 2KDGP/S, od 1KDL/Z do 5KDL/Z, 1KDL stanowigce obszary rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDZ, 2KDL, 3KDL, od 1KDD do 6KDD, od 1T do 8T stanowigce obszary rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie teren6w, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1IMN do 19MN, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych oraz obiektow pomocniczych,

C) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) towarzyszaca zabudowa ustugowa,

b) drogi wewng¢trzne,

c¢) infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
6,0m od linii rozgraniczajacej terenow komunikacji: KDL/Z, KDL, KDD, KDPj, KDW,

b) w przypadku podziatu na dziatki budowlane obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

- w terenach: 4MN, od 6MN do 9MN powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 1500m?,

- w terenach: 5MN, od 10MN do 16MN powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie
moze by¢ mniejsza niz 1200m?,

- w pozostatych terenach powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz 1000m’,

€) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 25 % powierzchni dziatki
budowlanej - w przypadku zabudowy wolnostojacej oraz 30% - w przypadku zabudowy
blizniaczej, przy czym minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢
nizszy niz 0,05, a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé
0,6, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. d,

d) w przypadku lokalizacji na dziatce towarzyszacego budynku ustugowego, powierzchnia
zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 30% powierzchni dziatki budowlanej - w
przypadku zabudowy wolnostojacej oraz 35% - w przypadku zabudowy blizniaczej, przy
czym maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,7,



5)

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz:

- 40 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi,

- 35 % powierzchni dziatki — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
dobudowanymi lub wolnostojacymi;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a)
b)

c)

d)
€)
f)

9)

budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym,

dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego towarzyszacego budynku ustugowego na
dzialce,

w przypadku lokalizacji towarzyszacego budynku ustugowego, powierzchnia zabudowy
budynku wustugowego nie moze przekraczaé powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego,

budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ maksymalnie o dwoch kondygnacjach
nadziemnych,

maksymalna wysoko$§¢ budynkéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac¢ 10,0m,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 8,0m,

maksymalna wysokos$¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
6,0m - w przypadku dachow spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachow ptaskich.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1M/U do 41M/U, dla ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie lokalizacje:

1)
2)

3)

4)

5)

a)
b)
c)
d)

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

budynkow ustugowych,

towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych oraz obiektow pomocniczych,
infrastruktury towarzyszace;j;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a)
b)

c)

drogi wewnetrzne,
infrastruktura techniczna,
budowle i obiekty ochrony akustycznej,

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a)

b)
c)

d)

€)

ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

- 6,0m od linii rozgraniczajacej terenéw komunikacji: 1KDZ, 1KDL/Z, KDL, KDD,
KDPj, KDW,

- 8,0m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolami: od 2KDL/Z do 5KDL/Z,

- 20,0m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji kolejowej 1KK,

w przypadku podziatu na dziatki budowlane obowigzujg nastgpujace ustalenia:

- w terenach: od 1M/U do 9M/U, od 11M/U do 31M/U, od 34M/U do 40M/U
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?,

- w terenach: 10M/U, 32M/U, 33M/U powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 1000m?,

powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé — 40% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢
nizszy niz 0,05, a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé
0,7,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 25 % powierzchni dziatki;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a)
b)

budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym,
budynki mieszkalne nalezy projektowaé maksymalnie o dwdch kondygnacjach
nadziemnych,



¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow ushugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 10,0m,

e) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
6,0m - w przypadku dachéw spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachow ptaskich.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1M do 34M, dla ktoérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

zabudowy zagrodowej;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej,

C) towarzyszacych budynkoéw garazowych i gospodarczych niezwigzanych z zabudows
zagrodowg oraz obiektow pomocniczych,

d) infrastruktury towarzyszace;j;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) towarzyszgca zabudowa ustugowa,

b) drogi wewnetrzne,

c¢) infrastruktura techniczna,

d) budowle i obiekty ochrony akustycznej;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

- 6,0m od linii rozgraniczajacej terenéw komunikacji: KDZ, 1KDL/Z, KDL, KDD, KDPj,
KDW,

- 8,0m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolami: od 2KDL/Z do 5KDL/Z,

- 20,0m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji kolejowej 1KK,

b) w przypadku podziatu na dziatki budowlane zwigzane z zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

- W terenach: 1M, 3M, 6M powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz 1500m?,

- w terenach: 9M, 12M, 13M, od 20M do 31M, powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie
moze by¢ mniejsza niz 1200m?,

- w pozostatych terenach powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz 1000m?,

c) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczac
35 % powierzchni dzialki, przy czym minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie
moze by¢ nizszy niz 0,05, a maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze
przekraczac 0,7,

d) w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej, powierzchnia zabudowy budynkéw nie
moze przekracza¢é 60 % powierzchni dzialki, przy czym minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy nie moze by¢ nizszy niz 0,05, a maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,7,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 30 % powierzchni dziatki;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego towarzyszacego budynku ustugowego na
dzialce,

c) w przypadku lokalizacji towarzyszacego budynku ustugowego, powierzchnia zabudowy
budynku wustugowego nie moze przekraczaé powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego,

d) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢é maksymalnie o dwoch kondygnacjach
nadziemnych,
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e) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkow: inwentarskich i gospodarczych w zabudowie
zagrodowej oraz ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m,

g) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
6,0m - w przypadku dachoéw spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachow ptaskich.

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2U, od 5U do 8U, od 10U do 15U,
dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

5.

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowej;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych,

b) towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych oraz obiektow pomocniczych,

C) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) towarzyszgca funkcja mieszkalna,

b) drogi wewnetrzne, parkingi,

¢) infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) towarzyszaca funkcja mieszkalna moze by¢ realizowana jako lokal mieszkalny
wbudowany w budynku ustugowym lub jako jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
przy czym powierzchnia uzytkowa nowo budowanego budynku mieszkalnego nie moze
przekracza¢ 100m?,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym,

C) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow komunikacji: 1KDL/Z, KDL, KDD,
KDPj, KDW,

- ponadto w terenie 10U w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDZ,

- w terenach: 12U, 14U i 15U w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDZ,

- w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolami: od 2KDL/Z do
5KDL/Z,

- w odleglosci 20,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KK,

d) w przypadku podziatu na dziatki budowlane powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie
moze byé mniejsza niz 1200m?,

e) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek w ramach jednej inwestycji, przy czym minimalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ nizszy niz 0,05, a maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac¢ 0,7,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 15 % powierzchni dziatki
budowlanej lub zespolu dzialek w ramach jednej inwestycji;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ maksymalnie o dwoch kondygnacjach
nadziemnych,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych i mieszkalnych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m,

€) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
6,0m - w przypadku dachow spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachow plaskich.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 3U, 4U, 9U, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych,

b) towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych oraz obiektow pomocniczych,
c) infrastruktury towarzyszacej;
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3)

4)

5)

przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) drogi wewnetrzne, parkingi,

b) infrastruktura techniczna,

€) urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony 1 ksztaltowania fadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: KDD, KDW,
- w terenie 3U ponadto w odlegtosci 15,0m od linii rozgraniczajacej terenu 5R-KDS, tj.
min. 40,0m od projektowanej krawedzi jezdni projektowanej drogi ekspresowej S-3,
- w terenie 4U ponadto w odlegtosci 15,0m od linii rozgraniczajacej teren 1U-KDS, tj.
min. 40,0m od projektowanej krawedzi jezdni projektowanej drogi ekspresowej S-3,

b) w przypadku podziatu na dziatki budowlane powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie
moze by¢ mniejsza niz 1200m?,

¢) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze byé
nizszy niz 0,05, a maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekraczac¢
0,7,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 15% powierzchni dziatki;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 10,0m,

b) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
6,0m - w przypadku dachéw spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachow ptaskich.

Wyznacza si¢ teren Oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkoéw ustugowych,

b) towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych oraz obiektow pomocniczych,

C) infrastruktury towarzyszace;j;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) budynki produkcyjne - produkcja nieucigzliwa i budynki magazynowe,

b) drogi wewnetrzne, parkingi,

¢) infrastruktura techniczna,

d) wurzadzenia i obiekty ochrony akustycznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala sie oznaczong ha rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci
6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 34KDW,

b) w przypadku podziatu na dziatki budowlane powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie
moze by¢ mniejsza niz 1200m?,

C) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢
nizszy niz 0,05, a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé
0,7,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 15% powierzchni dziatki;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych, produkcyjnych i magazynowych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczad
10,0m,

b) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
6,0m - w przypadku dachow spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachow ptaskich.
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7. Wyznacza si¢ tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1UK, 2Uk, dla ktorych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — ustugi sakralne;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢:

a) zachowanie zespotu zabudowy sakralnej,

b) lokalizacje¢ infrastruktury towarzyszace;j;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zasady i standardy ksztalttowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ochrony

tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci
8,0m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolami: 3KDL/Z, 4KDL/Z,

b) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki
budowlanej,

€) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 20 % powierzchni dziatki,

d) obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 pkt 3.

8. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1Up, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) obiektow remizy strazy pozarnej,

b) innych ustug publicznych,

c) budynkéw garazowych i gospodarczych,

d) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu: infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDZ,

- w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi 4KDL/Z,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze
przekraczac 0,8,

C) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 10% powierzchni dziatki,

zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysokos¢ budynkow, liczona od naturalnego

poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 15,0m.

9. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2Up, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych zwigzanych z o§wiata,

b) towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych,

c) obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

d) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna,;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

- 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 5SKDPj oraz w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni
drogi 4KDL/Z,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé¢ 60% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze
przekraczaé 1,0,

€) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 25 % powierzchni dziatki;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12,0m,

b) maksymalna wysoko$¢ kubaturowych obiektow sportu i rekreacji, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 20,0m,
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€) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
6,0m - w przypadku dachow spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachow ptaskich.

10. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3Up, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

11.

1)
2)

3)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych zwigzanych z o$wiata,

b) towarzyszacych budynkoéw garazowych i gospodarczych,

¢) niekubaturowych obiektow i urzgdzen sportowo — rekreacyjnych,

d) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 22KDW oraz w odleglosci 8,0m od krawedzi jezdni
drogi 4KDL/Z,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze
przekracza¢ 0,8,

C) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 20 % powierzchni dziatki;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12,0m,

b) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
6,0m - w przypadku dachow spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachow ptaskich.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4Up, dla ktoérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych - ustugi publiczne z dopuszczeniem innych ustug niezaliczonych
do ustug publicznych,

b) towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych,

€) niekubaturowych obiektéw i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

d) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) wbudowana funkcja mieszkaniowa,

b) parking,

c) infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDZ oraz w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni
drogi 4KDL/Z,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé¢ 60% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze
przekraczac 1,0,

C) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 20 % powierzchni dziatki;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12,0m,

b) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
6,0m - w przypadku dachow spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachow ptaskich.
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12. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5Up, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

13.

14.

2)

3)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustlugowej — ustugi publiczne;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych zwigzanych z ochrong zdrowia, z dopuszczeniem innych ustug
niezaliczonych do ustug publicznych,

b) towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych,

c) niekubaturowych obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

d) infrastruktury towarzyszace;j;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony 1 ksztaltowania tfadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi 4KDL/Z,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze
przekraczac 0,8,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 20 % powierzchni dziatki;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 10,0m,

b) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
6,0m - w przypadku dachow spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachow ptaskich.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6Up, dla ktorego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych - ustugi z dopuszczeniem innych ustug niezaliczonych do ustug
publicznych,

b) towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych oraz obiektow pomocniczych,

€) niekubaturowych obiektéw i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

d) zmiany przeznaczenia budynku ustugowego na mieszkalny jednorodzinny, w przypadku
likwidacji lub ograniczenia funkcji ustugowej,

e) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) whbudowana funkcja mieszkaniowa,

b) infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci
8,0m od krawedzi jezdni drogi SKDL/Z,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze
przekraczac 0,8,

C) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 20 % powierzchni dziatki;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m,

b) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
6,0m - w przypadku dachoéw spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachow ptaskich.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1P/U do 7P/U, 11P/U, dla
ktorych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe;j;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) obiektow produkcyjnych, ustugowych, magazynowych i sktadowych,

b) towarzyszacych budynkoéw garazowych i gospodarczych oraz obiektow pomocniczych,
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3)

4)

5)

c)

infrastruktury towarzyszace;j;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a)
b)

infrastruktura techniczna,
drogi wewnetrzne oraz parkingi,

€) urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej;
zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony 1 ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a)

b)

f)

w terenach: 1P/U, 3P/U ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy w odlegtosci:

- 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDZ,

- 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 4KDD, 1KDW,

- od 11m do 23m od linii rozgraniczajacej terenow 2P/U-KDS i 2R-KDS, tj. w odlegtosci
min. 40,0m od projektowanej krawedzi jezdni projektowanej drogi ekspresowej S-3,
terenach: 6P/U i 7P/U ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy w odleglosci:

- 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 1KDL/Z, 2KDL, 5KDW,

- 40,0m od projektowanej krawedzi jezdni projektowanej drogi ekspresowej S-3,

w terenach: 2P/U, 4P/U, 5P/U, 11P/U, ustala si¢ oznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terendw:
1KDZ, KDL, KDD, KDPj, KDW,

w przypadku podziatu na dziatki budowlane powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie
moze byé mniejsza niz 1500m?,

powierzchnia zabudowy budynkoéw nie moze przekracza¢ 70 % powierzchni dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek w ramach jednej inwestycji, przy czym minimalny
wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce nie moze przekraczaé 1,0,
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 10 % powierzchni dziatki lub
zespotu dziatek w ramach jednej inwestycji;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a)

b)

maksymalna wysoko$¢ budynkow produkcyjnych, ustugowych, magazynowych
i sktadowych lokalizowanych w terenach: od 1P/U do 6P/U, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 15,0m,
maksymalna wysokos¢ obiektow produkcyjnych, ustugowych, magazynowych
i sktadowych lokalizowanych w terenach: 7P/U, 11P/U, liczona od naturalnego poziomu
gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12,0m - w przypadku
realizacji dachow spadzistych lub 8,0m - w przypadku realizacji dachow
ptaskich/jednospadowych,

maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw garazowych oraz gospodarczych,
liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekracza¢ 6,0m.

15. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 8P/U, 9P/U, 10P/U, 12P/U, 13P/U,
14P/U, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie lokalizacje:

1)
2)

3)

4)

a)
b)

c)

obiektéw produkcyjnych, ustugowych, magazynowych i sktadowych,
towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych oraz obiektow pomocniczych,
infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) towarzyszaca funkcja mieszkalna,
b) drogi wewngtrzne oraz parkingi,

c¢) infrastruktura techniczna,

d) budowle i obiekty ochrony akustycznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojgcym,

b)

towarzyszaca funkcja mieszkalna moze by¢ realizowana jako lokal mieszkalny
wbudowany w budynku ustugowym lub jako jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
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5)

przy czym powierzchnia uzytkowa nowo projektowanego budynku mieszkalnego lub
wbudowanego lokalu mieszkalnego nie moze przekracza¢ 100m?,

C) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci
6,0m od linii rozgraniczajacej terenéw: KDL, KDW oraz w odlegtosci 8,0m od krawedzi
jezdni drogi: 3KDL/Z, 5KDL/Z,

d) w przypadku podziatu na dziatki budowlane powierzchnia nowo wydzielanej dzialki nie
moze byé mniejsza niz 1500m?,

e) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 70 % powierzchni dziatki
budowlanej lub zespotu dzialek w ramach jednej inwestycji, przy czym minimalny
wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce nie moze przekraczac 1,0,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 10 % powierzchni dziatki lub
zespotu dziatek w ramach jednej inwestycji;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) towarzyszace budynki mieszkalne nalezy projektowaé maksymalnie o dwoch
kondygnacjach nadziemnych,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow produkcyjnych, ustlugowych, magazynowych
i sktadowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie
moze przekracza¢ 10,0m - w przypadku realizacji dachéw spadzistych lub 7,0m -
w przypadku realizacji dachow ptaskich/jednospadowych,

€) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkoéw mieszkalnych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m,

d) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych oraz gospodarczych,
liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekracza¢ 6,0m.

16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15P/U, dla ktorego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

17.

1)
2)

3)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe;j;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) obiektow produkcyjnych, ustugowych, magazynowych i sktadowych,

b) towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych oraz obiektow pomocniczych,

C) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci
6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL/Z,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 70 % powierzchni terenu, przy
czym minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz
0,01, a maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce nie moze przekraczac
0,7,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 10 % powierzchni terenu;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budynkow, liczona od

naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m - w

przypadku realizacji dachow spadzistych lub 7,0m - w przypadku realizacji dachéw

ptaskich/jednospadowych.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U/Pe, 2U/Pe, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowej oraz tereny lokalizacji
farm fotowoltaicznych;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych,

b) obiektéw zwigzanych z farmami fotowoltaicznymi,

C) towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych oraz obiektow pomocniczych,

d) parkingéw,

e) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;
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18.

19.

4)

5)

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci
6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDZ,

b) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce nie
moze przekraczac 0,6,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 10 % powierzchni dziatki;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 8,0m,

b) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych oraz gospodarczych,
liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekracza¢ 6,0m.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1KS/U do 4KS/U, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obslugi komunikacji samochodowej oraz

zabudowy uslugowej;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych, w tym w terenie 1KS/U obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400m?,

b) towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych oraz obiektow pomocniczych,

c) parkingow,

d) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi wewng¢trzne,

C) urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej,

d) stawy rybne;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) w terenach: 1KS/U, 2KS/U ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢
zabudowy w odlegtosci 6,0m linii rozgraniczajacej terenu 34KDW,

b) w terenie 3KS/U ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy
w odleglosci:

- od 17,0m do 21,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDGP/S od strony pdtnocno -
zachodniej oraz 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDGP/S od strony wschodniej,

- 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1IKDZ,

- 40,0m od projektowanej krawedzi jezdni projektowanej drogi ekspresowej S-3,

c) w terenie 4KS/U ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy
w odleglosci:

- 8,0m od linii rozgraniczajacej terenéw: 1KDGP/S i 1KDZ,
- 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 1IKDW, 4KDD,

d) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 50 % powierzchni dziatki
budowlanej Iub zespotu dziatlek w ramach jednej inwestycji, przy czym maksymalny
wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce nie moze przekraczac 0,8,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 10 % powierzchni dziatki lub
zespotu dziatek w ramach jednej inwestyc;ji;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budynkow liczona od

naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 15,0m.

Wyznacza si¢ tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami: 5KS/U, 6KS/U, dla ktorych
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terenu: teremy obstlugi komunikacji samochodowej oraz
zabudowy ustugowej;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych,

b) towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych oraz obiektow pomocniczych,

¢) parkingéw,
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20.

21.

22.

3)

5)

d) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony 1 ksztaltowania fadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: KDZ, KDD, KDW,

b) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce nie
moze przekraczac 0,8,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 10 % powierzchni dziatki;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) w terenie 5KS/U maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m,

b) w terenie 6KS/U maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 8,0m,

¢) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczal
6,0m - w przypadku dachéw spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachow ptaskich.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstugi komunikacji samochodowej;
za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) parkingow,

b) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, dla ktoérego obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie lokalizacje:

a) obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

b) obiektow rekreacji indywidualnej,

C) towarzyszacych obiektow gospodarczych i garazowych,

d) infrastruktury towarzyszace;j;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) drogi wewngtrzne, parkingi,

b) zabudowa ustugowa,

c) stawy rybne,

d) infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce nie moze przekraczac 0,4,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 60 % powierzchni dziatki lub
zespotu dziatek w ramach jednej inwestycji;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow rekreacji indywidualnej, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 7,0m,

b) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw ustugowych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m,

c) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
6,0m - w przypadku dachoéw spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachow ptaskich.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2US, dla ktoérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie lokalizacje:

a) niekubaturowych obiektow i urzgdzen sportowo — rekreacyjnych,
b) placow zabaw dla dzieci,
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23.

24,

25.

3)

4)

5)

c) towarzyszacych budynkow gospodarczych, zaplecza sanitarnego oraz obiektow
pomocniczych,

d) infrastruktury towarzyszace;j;

przeznaczenie uzupetiajace terenu:

a) parkingi,

b) infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony 1 ksztaltowania fadu

przestrzennego:

a) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce nie moze przekraczac 0,3,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 50 % powierzchni terenu,

C) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
6,0m od linii rozgraniczajacej terenéw: 6KDD i 2KDD oraz 20,0m od linii
rozgraniczajacej tereny komunikacji kolejowej 1KK;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy: maksymalna wysoko$¢, liczona od naturalnego

poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 7,0m.

Wyznacza si¢ teren o0znaczony na rysunku planu symbolem 3US, dla ktorego obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) niekubaturowych obiektéw i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

b) obiektow rekreacji indywidualnej,

c) towarzyszacych budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz obiektow pomocniczych,

d) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) parkingi,

b) stawy rybne,

¢) infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce nie moze przekraczac 0,3,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 60 % powierzchni dziatki lub
zespotu dziatek w ramach jednej inwestycji,

C) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
6,0m od linii rozgraniczajacej terenéw komunikacji: 1IKDL, 4KDPj;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow rekreacji indywidualnej, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 7,0m,

b) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
6,0m - w przypadku dachow spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachow plaskich.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1T do 6T, 8T, dla ktorych
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej;
za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7T, dla ktorego obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen

infrastruktury technicznej;

przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny zabudowy ustugowej — ushugi publiczne;

za zgodne z przeznaczeniem uzupetniajacym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych - ushugi publiczne z dopuszczeniem innych ustug niezaliczonych
do ustug publicznych,

b) towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych,

c) niekubaturowych obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

d) infrastruktury towarzyszace;j;
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26.

217.

28.

5)

6)

7)

przeznaczenie uzupekniajgce terenu:

a) parking,

b) infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony 1 ksztaltowania tfadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
- 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL oraz w odleglosci 8,0m od krawedzi jezdni
drogi SKDL/Z,

b) powierzchnia obszaru przeznaczona pod funkcje zwigzang z ustugami publicznymi, nie
moze przekracza¢ 49% powierzchni terenu 7T,

€) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekraczaé 40% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze
przekraczac 0,7,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 20 % powierzchni dzialki;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m,

b) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
6,0m - w przypadku dachow spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachow ptaskich.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1TW, dla ktérego obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny urzadzen wodnych - waly przeciwpowodziowe;
przeznaczenie uzupelniajace terenu: sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych zwiazanych z gospodarowaniem wodami.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny cmentarzy;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) cmentarza,

b) budynku kaplicy,

c) towarzyszacego budynku gospodarczego i sanitarnego,

d) infrastruktury towarzyszace;j;

przeznaczenie uzupetiajace terenu:

a) infrastruktura techniczna,

b) parking;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

oraz ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: od
5,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD;

b) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacego budynku gospodarczego i sanitarnego, liczona od
naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6,0m,

c) maksymalna wysokos$¢ budynku kaplicy, liczona od naturalnego poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12,0m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy kazdego z budynkéw o ktoérych mowa w pkt 2¢, nie
moze przekroczyé 50m?,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku kaplicy, nie moze przekroczy¢ 100m®.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZC, dla ktoérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny cmentarzy;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢:

a) zachowanie historycznego cmentarza,

b) przeksztalcenie cmentarza w park;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktura techniczna.
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29. Wyznacza si¢ tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, dla ktorych
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni parkowej;
za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢:

a) urzadzenie parku,

b) lokalizacje Sciezek pieszych i rowerowych,

¢) lokalizacje urzadzen sportowo - rekreacyjnych;
przeznaczenie uzupelniajace terenu: infrastruktura techniczna.

30. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1ZL do 15ZL, dla ktorych

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny laséw;

2) zazgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ prowadzenie gospodarki le$nej;
3) przeznaczenie uzupehiajace terenu:

a) struktura techniczna zwigzana z tacznos$cia publiczna,
b) wody powierzchniowe.

31. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1R do 17R, dla ktérych
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

32.

33.

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ prowadzenie gospodarki rolnej z
mozliwoscig lokalizacji stawow hodowlanych - z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z
przepisow odrgbnych zwigzanych z gospodarowaniem wodami na terenach potozonych w
zasiggu obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: urzgdzenia wodne, infrastruktura techniczna zwigzana z
tacznoscig publiczng, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej - z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych zwigzanych z gospodarowaniem wodami na
terenach polozonych w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: ustala si¢
zakaz lokalizacji budynkow.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1R-KD, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze — rezerwa terenu dla potrzeb realizacji
obwodnicy miasta Legnicy;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu: urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna zwigzana z
tacznosciag publiczng, sieci infrastruktury technicznej - z uwzglgdnieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrebnych zwigzanych z gospodarowaniem wodami na terenach
polozonych w zasiegu obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: ustala si¢
zakaz lokalizacji budynkow oraz budowli rolniczych.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Rz, 2Rz, 3Rz, dla ktorych
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze — obudowa biologiczna ciekow
wodnych;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ prowadzenie gospodarki rolnej z
mozliwoscig lokalizacji stawéw hodowlanych - z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z
przepisow odrgbnych zwigzanych z gospodarowaniem wodami na terenach polozonych w
zasiggu obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia,;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: Urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna zwigzana z
tacznoscig publiczna, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej - z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych zwigzanych z gospodarowaniem wodami na
terenach potozonych w zasiegu obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i budowli rolniczych,

b) ustala si¢ zakaz przeksztalcania uzytkow zielonych w grunty orne.
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34,

35.

36.

37.

38.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1R/WSr do 7R/WSr, dla
ktérych obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: grunty rolnicze oraz tereny wéd stojacych — stawy
rybne;
2) zazgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje Sig:
a) prowadzenie gospodarki rolnej z wykluczeniem zabudowy zagrodowej,
b) lokalizacje stawow rybnych,
c) lokalizacje obiektow zwigzanych z gospodarka rybacka,
d) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;
3) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) sieci infrastruktury technicznej, infrastruktura techniczna zwigzana z }acznoS$cia
publicznag,
b) urzadzenia wodne;
5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
maksymalna wysoko$¢ obiektow zwiazanych z gospodarka rybacka nie moze przekroczyc
7,0m.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1Wp dla ktérego obowigzujg
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod ptynacych;
2) przeznaczenie uzupelniajagce terenu:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) urzadzenia wodne.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1R-KDS do 7R-KDS, dla
ktérych obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze, docelowo tereny drég publicznych —
droga Kklasy ,,S” — ekspresowej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:
a) urzadzenia wodne,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
a) do czasu budowy drogi ekspresowej S-3, zachowuje si¢ obecny sposob zagospodarowania
terenu zwigzany z rolnictwem,
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw oraz budowli rolniczych.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1M-KDS do 7M-KDS, dla

ktérych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej, docelowo tereny drog publicznych — droga Kklasy ,,S” —
ekspresowej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) infrastruktura techniczna,
b) budowle i obiekty ochrony akustycznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzenneg0 oraz zagospodarowania terenu:

a) do czasu budowy drogi ekspresowej S-3, zachowuje si¢ obecny sposob zagospodarowania
terenu zwigzany z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowa zagrodows,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow, rozbudowy budynkéw istniejacych oraz
lokalizacji nowych budowli rolniczych.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P/U-KDS, 2P/U-KDS, dla
ktorych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno - uslugowej, docelowo
tereny drog publicznych — droga Kklasy ,,S” — ekspresowej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:
a) infrastruktura techniczna,
b) budowle i obiekty ochrony akustycznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
a) do czasu budowy drogi ekspresowej S-3, zachowuje sie obecny sposob zagospodarowania
terenu oraz funkcjonalne powigzanie odpowiednio z terenami: 6P/U i 7P/U oraz 1P/U,
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39.

40.

41.

42,

43.

44,

b) wustala sie zakaz lokalizacji budynkdéw oraz prowadzenia inwestycji niezwigzanych z
budowg drogi ekspresowej.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KS/U-KDS, 2KS/U-KDS, dla

ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obslugi komunikacji samochodowej oraz
zabudowy uslugowej, docelowo tereny drég publicznych — droga klasy ,S” -
ekspresowej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) infrastruktura techniczna,
b) budowle i obiekty ochrony akustycznej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) do czasu budowy drogi ekspresowej S-3, zachowuje si¢ obecny sposob zagospodarowania
terenu oraz funkcjonalne powigzanie odpowiednio z terenami 2KS/U i 3KS/U,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow oraz prowadzenia inwestycji niezwigzanych z
budowa drogi ekspresowe;.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-KDS, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowej, docelowo tereny drog
publicznych — droga Klasy ,,S” — ekspresowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) infrastruktura techniczna,
b) budowle i obiekty ochrony akustycznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
a) do czasu budowy drogi ekspresowej S-3, zachowuje si¢ obecny sposob zagospodarowania
terenu oraz funkcjonalne powigzanie z terenem 4U,
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow oraz prowadzenia inwestycji niezwigzanych z
budowg drogi ekspresowe;.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDGP/S, 2KDGP/S, dla ktorych
obowigzuje nastepujgce ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych —
droga klasy ,,GP” — glownej ruchu przyspieszonego, docelowo droga klasy ,S” —
ekspresowej.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, dla ktérego obowigzujg

nastepujace ustalenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga Klasy ,,Z” — zbiorczej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —od 11,0m
do 36,0m, z miejscowym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL/Z, dla ktérego obowiazujg

nastepujace ustalenie:
przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy ,,L.” — lokalnej
docelowo klasy ,,Z” zbiorczej;

2) zasady i standardy urzagdzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 13,0m
do 20,0m, z poszerzeniem drogi w rejonie skrzyzowania z droga 2KDL/Z, zgodnie z
rysunkiem planu.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDL/Z, dla ktérego obowigzujg

nastgpujace ustalenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy ,,L.” — lokalnej
docelowo Kklasy ,,Z” zbiorczej;

2) zasady i standardy urzgdzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 10,0m
do 22,0m.
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45,

46.

47,

48.

49.

50.

51.

52.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KDL/Z, 4KDL/Z, 5KDL/Z, dla

ktérych obowigzuje nastgpujace ustalenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy ,,L.” — lokalnej
docelowo Kklasy ,,Z” zbiorczej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — w
granicach wladania.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktérego obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy ,,L.” — lokalnej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 8,0m
do 32,0m, zgodnie z rysunkiem planu.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDL, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy ,,L.” — lokalnej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12,0m.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDL, dla ktérego obowigzuja

nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy ,,L.” — lokalnej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — w
granicach wladania.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, dla ktérego obowigzuja

nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy ,D” -
dojazdowej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 10,0m
do 14,0m, z miejscowym przewezeniem drogi do 9,0m w rejonie trafostacji, zgodnie z
rysunkiem planu.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KDD, 3KDD, 4KDD, 6KDD,

6KDD, dla ktoérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy ,D” -
dojazdowej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,0m.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5KDD, dla ktérego obowigzuja

nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy ,D” -
dojazdowej;

2) zasady i standardy urzagdzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 10,0m
do 11,0m, zgodnie z rysunkiem planu.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1KDPj do 12KDPj, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny publicznych ciagow pieszo - jezdnych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ ciaggéw w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu:
a) 1KDPj, 2KDPj, 6KDPj — w granicach wtadania,
b) 3KDPj—od 7,0m do 13,0m,
c) 4KDPj-od 7,0mdo 7,5m,
d) 5KDPj - od 6,0m do 10,0m,
e) 7KDPj-od 7,0m do 20,0m,
f) 8KDPj - od 5,0m do 12,0m,
g) 9KDPj - od 6,0m do 8,5m,
h) 10KDPj — od 5,0m do 7,0m, ciag zakonczony placem do zawracania 0 wymiarach 12,5m
X 12,5m - zgodnie z rysunkiem planu,
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i) 11KDPj—od 7,0m do 18,0m,
j) 12KDPj —od 4,0m do 8,0m.

53. wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW — 36KDW, dla ktorych
obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:

a)

b)
c)

szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

- 1IKDW, 14KDW - 12,0m,

- 2KDW, 4KDW, 5KDW, 19KDW, 22KDW, 31KDW, 33KDW — w granicach wladania,
- 8KDW, 11KDW, 15KDW - 10,0m,

- 6KDW - od 6,0m do 11,0m,

- 7TKDW, 12KDW, 17KDW, 18KDW, 23KDW, 24KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW,
30KDW, 32KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW — 8,0m,

- 9KDW - 6,0m,

- 10KDW - od 10,0m do 11,0m,

- 13KDW - 15,0m,

- 3KDW, 16KDW - 5,0m,

- 20KDW —7,0m,

- 21KDW - od 4,0m do 10,0m,

- 25KDW - od 8,0m do 11,0m,

- 26KDW - od 9,0m do 10,0m,

drogi: 7KDW, 17KDW, 8KDW, 36KDW zakonczone placem do zawracania o
wymiarach 12,5m x 12,5m - zgodnie z rysunkiem planu,

droga 24KDW zakonczona placem do zawracania o wymiarach 20,0m x 20,0m - zgodnie
z rysunkiem planu.

54. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KK, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny kolejowe;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢: modernizacje, przebudowe,
rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych obiektdéw i urzadzen kolejowych;
3) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: infrastruktura techniczna.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 16.

Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze
zZm.), ustala sie w wysokosci 25%, przy czym dla gruntéw gminnych i Skarbu Panstwa — 0,1%.

§17.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mitkowice.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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