UCHWAŁA NR XIX/167/2016
RADY GMINY MIŁKOWICE
z dnia 17 marca 2016 roku
w sprawie wyrażenia zgody na sprzedaż nieruchomości oznaczonej ewidencyjnie nr 293/1 położonej w miejscowości Bobrów
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (tj. Dz. U. 2015, poz. 1515 ze zm.), Rada Gminy w Miłkowicach uchwala co następuje:

§ 1.
Rada Gminy w Miłkowicach, wyraża zgodę na sprzedaż nieruchomości położonej w Bobrowie oznaczonej numerem ewidencyjnym jako działka nr 293/1 o pow. 0,0308 ha stanowiącej własność Gminy Miłkowice, dla której Sąd Rejonowy w Legnicy prowadzi księgę wieczystą KW nr LE1L/00043390/9 na rzecz Renaty i Henryka Kowalczyk, na podstawie art. 231 § 2 kodeksu cywilnego.

§ 2.
Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Miłkowice.

§ 3.
Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.
UZASADNIENIE

Przedmiotem niniejszej uchwały jest wyrażenie zgody na zbycie nieruchomości oznaczonej jako działka nr 293/1 położonej w miejscowości Bobrów stanowiącej własność Gminy Miłkowice w trybie bezprzetargowym na rzecz osoby, która wzniosła budynek lub inne urządzenie na tym gruncie. Państwo Renata i Henryk Kowalczyk - właściciele nieruchomości sąsiedniej, oznaczonej jako działka nr 168 oraz działka nr 169/1 usytuowali częściowo budynki gospodarcze na drodze gminnej. Posadowienie części budynków na drodze jest wynikiem omyłki, przekonania właścicieli, iż nie przekraczają granic swojego gospodarstwa rolnego. Wykrycie omyłki utrudniały specyficzne warunki w terenie,  niewidoczne znaki graniczne. Konsekwencją powyższych czynników było przekonanie właścicieli, że budują budynek w granicach działki. Właściciele Państwo Kowalczyk korzystają z gruntu nr 293/1 jak jego posiadacze w ten sposób, iż teren ten urządzili jako podwórko oraz wykonują na nim m.in. prace porządkowe, przedmiotowy teren jest ogrodzony. Wartość budynku przewyższa wartość gruntu co stwierdził rzeczoznawca majątkowy Stanisław Kapelski w operacie szacunkowym z dnia 02-02-2016r. sporządzonym na zlecenie Gminy Miłkowice. Wg danych z operatu wartość gruntu wykosi 6 132,00zł, natomiast wartość budynków na nim posadowiona wynosi 41 534,00zł. 
Przedmiotowa nieruchomość znajduje się na obszarze na którym brak jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego. W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Miłkowice wprowadzonego Uchwałą Nr XLIV/259/2014 Rady Gminy Miłkowice z dnia 10-01-2014r. działka 293/1 oznaczona jest symbolem M – tereny mieszkaniowe – zainwestowane oraz projektowane, ujęte w planach zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowa nieruchomość znajduje się w strefie zabudowy mieszkaniowej, nie stanowi działki budowlanej zaś działkę drogową, zatem wydzielenie części nieruchomości zabudowanej budynkiem gospodarczym nie koliduje z ustaleniami studium.

Tryb bezprzetargowy dopuszczalny jest m.in. w przypadku, określonym w art. 231 § 2 Kodeksu cywilnego. Możliwość skutecznego dochodzenia roszczenia z art. 231 § 2 k.c. uzależniona jest od spełnienia przesłanek przewidzianych w tym przepisie. Z brzmienia tego przepisu wynika, że przesłanką roszczenia właściciela o wykup działki jest wzniesienie na niej przez osobę trzecią budynku lub innego urządzenia, którego wartość przenosi znacznie wartość działki. Obojętne jest natomiast, czy osoba, która wzniosła budowlę, była posiadaczem samoistnym i czy była w dobrej wierze (vide: uzasadnienie z uchwały Sądu Najwyższego z dnia 29 grudnia 1987 r., sygn. akt III CZP 79/87, Przewodniczący: sędzia SN Z. Świeboda. Sędziowie SN: G. Bieniek, H. Ciepła). Przepis art. 231 § 2 Kodeksu cywilnego daje uprawnienie do skierowania żądania o wykup nieruchomości. Prowadzenie zatem przetargu w takich okolicznościach nie tylko jest niewykonalne, co stoi w oczywistej sprzeczności z brzmieniem art. 231 § 2 Kodeksu cywilnego. Pogląd ten prezentowany jest zarówno w doktrynie, jak i w orzecznictwie sądów administracyjnych. Jak wynika z treści wyroku Naczelnego Sądu Administracyjnego w Rzeszowie z dnia 7 lipca 1995r. (sygn. akt SA/Rz 121/94), że Gmina w granicach realizacji swoich praw właścicielskich może zbywać w formie bezprzetargowej zabudowane nieruchomości stosownie do dyspozycji przepisów art. 231 K.c. w związku z art. 7 ustawy z 29 kwietnia 1985r. o gospodarce gruntami i wywłaszczaniu nieruchomości. Przytoczone orzeczenie, mimo, że zostało wydane na gruncie poprzednio obowiązującej ustawy o gospodarce gruntami, w pełni zachowuje aktualność pod rządami obecnej ustawy. Prowadzenie zatem przetargu w takich okolicznościach nie jest zasadne. Mając na względzie powyższe okoliczności, zasady współżycia społecznego, podjęcie uchwały jest uzasadnione.

