UCHWALA NR XXXV1/273/2017
RADY GMINY MILKOWICE

z dnia 7 lipca 2017 r.

w sprawie przyjecia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Milkowice na lata 2017-2021".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2016r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z2016r.,
poz. 1610) uchwala si¢, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Milkowice na lata
2017-2021”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mitkowice.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mitkowice

Tadeusz Gladysz
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Zakacznik do Uchwaly Nr XXXV1/273/2017
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 7 lipca 2017 1.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Mitkowice zostal opracowany

stosowanie do postanowien art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2016r., poz. 1610).

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Mitkowice na lata 2017-2021” w miare
zaistniatej potrzeby bedzie podlegat aktualizacji.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Mitkowice na lata 2017-2021” okresla
podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Mitkowice oraz ustala strategie dziatania
w zakresie:

1) zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;;
2) poprawy warunkow zamieszkiwania najemcoOw mieszkaniowego zasobu gminy;
3) poprawy skutecznos$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;

4) dazenie do racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy.

§2.
Program swym zakresem obejmuje:
1) prognoze dotyczacg wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali,
3) planowang sprzedaz lokali oraz dziatania zwigkszajace zasob mieszkaniowy gminy,
4) zasady polityki czynszowe;j,
5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j,
7) wysoko$¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,

8) inne dziatania majace na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdzial 2.

Prognoza dotyczacq wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu

§ 3.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Mitkowice obj¢ty niniejszym programem tworzg lokale potozone w budynkach
stanowigcych wilasno$¢ gminy oraz lokale polozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych i budynkach
stanowiacych wspotwlasnos$¢ z osobami fizycznymi.

Tabela nr 1. Wielko$¢€ i struktura wlasnosciowa mieszkaniowego zasobu Gminy Milkowice

Mieszkaniowy zasob ;1 . Tlose gmlnnych lokali Ilos¢ lokali socjalnych
. . . Ilo$¢ budynkow mieszkalnych
Gminy Milkowice . . . .
powierzchnia powierzchnia

Budynki mieszkalne 44 84 7
w tym: 3679,37 m? 222,93 m?
1) Budynki stanowigce 6 22 3
wlasno$¢ Gminy 924,39 m? 83,74 m?
2) Budynki wspdlnot 26 44 -
mieszkaniowych 1852,85 m? -
3) Budynki stanowiace 12 18 4
wspotwlasnosé 902,13 m? 139,19 m?

2. W zwiazku z trwajacym wykupem lokali gminnych przez najemcow, mieszkaniowy zaséb gminy bedzie

ulegat zmianom.

3. Duze zapotrzebowanie wystepuje na lokale socjalne, a uwarunkowania spoteczno-ekonomiczne i prawne
zwickszaja obowigzki gminy w zakresie zabezpieczenia lokali socjalnych dla oséb, ktére utracity prawo do
lokalu mieszkalnego. W tym celu planuje si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania wolnych lokali komunalnych na

lokale socjalne.

Tabela nr 2. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Milkowice (stan
na 31 grudnia kazdego roku).

Z.asob mieszkaniowy Lata

2017 2018 2019 2020 2021
lokale mieszkalne 75 69 65 58 55
lokale socjalne 6 5 5 5 5
Ogolem zasob 81 74 70 63 60
mieszkaniowy
Powierzchnia w m? 3563,75 3282,46 3035,06 2608,56 2507,76

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy (budynki stanowiace w 100 % wilasnos¢ Gminy Mikowice)
przedstawia tabela nr 3. Uzalezniony jest on od wieku budynkow, wykonanych w przeszlosci remontow oraz

biezacego utrzymania.

Tabela nr 3. Prognoza stanu technicznego budynkow stanowiacych wlasnosé¢ Gminy Mikowice
(stan na 31 grudnia kazdego roku).

Stan techniczny budynkow
Rok dobry (szt.) zadowalajacy (szt.) niezadowalajacy (szt.)
mieszkalnych | socjalnych | mieszkalnych | socjalnych | mieszkalnych | socjalnych
2017 - - 2 - 3 -
2018 - - 2 - 2 -
2019 - - 2 - 2 -
2020 - - 1 - 2 -
2021 - - 1 - 2 -
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Uzyte w tabeli nr 3 okreslenia oznaczaja:

1) stan dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga remontéw, wymagane wykonywanie robot
majacych na celu utrzymania sprawnosci technicznej elementéw budynku - konserwacja,

2) stan zadowalajacy - elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku, nalezy
naprawi¢ lub wymieni¢, wymagany okresowy remont elementow budynku, ktory ma celu zapobieganie
skutkom zuzycia tych elementéw iutrzymanie budynku we wilasciwym stanie technicznym - naprawa
biezaca,

3) stan niezadowalajacy - uszkodzone elementy budynku, wymagany remont polegajacy na wymianie, co
najmniej jednego elementu budynku - naprawa gldwna.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§4.

1. Wigkszos¢ budynkow wymaga modernizacji, ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny i koniecznos¢
dostosowania do obowigzujacych przepiso6w techniczno-budowlanych.

2. Priorytetowym celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W zwigzku
ztym w pierwszej kolejnosci begda realizowane zadania majgce na celu wzmocnienie izabezpieczenie
konstrukcji budynkoéw, naprawy, modernizacje izabezpieczenie instalacji technicznych, zabezpieczen
przeciwpozarowych oraz inne dziatania zmierzajagce do utrzymania zasobOw w stanie co najmniej
niepogorszonym, aw szczegolnosci sprawnych instalacji elektrycznej, odgromowej oraz przewodow
dymowych i wentylacyjnych.

3. W zakresie standardu lokali bedg realizowane przede wszystkim zadania majace na celu zapewnienie
sprawnej wentylacji w pomieszczeniach kuchennych itazienkach oraz sprawnej stolarki okiennej
i drzwiowej.

4. Prowadzenie prac remontowych w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy Mikowice bedzie
mozliwe o ile podjete zostang uchwaly o przystapieniu do remontu czy modernizacji.

5. Plan remontéw wraz z planowanym podziatem $rodkéw finansowych na poszczegdlne zadania remontowe
wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela nr 4.

Tabela nr 4. Plan remontéw wraz z planowanym podzialem §rodkow finansowych w zk

Nazwa zadania 2017 2018 2019 2020 2021
Roboty
remontowe(murarskie, 32000 29200 26900 24800 21400

elewacyjne, zdunskie,
stolarskie, dekarskie)

Remonty instalacji

(elektrycznej, gazowej, wod. 3700 3700 3700 3700 3700
- kan. odgromowej)
Remonty lokali

. 80000 73000 67200 62200 53400
mieszkalnych
Przygotowanie do 20000 18200 16800 15500 13300
ponownego zasiedlenia
Rezerwa na
nieprzewidziane zdarzenia 15000 15000 15000 15000 15000
losowe
Razem: 150700 139100 129600 121200 106800
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§5.

1. Planowana wielko$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych uzalezniona jest od zglaszanych przez najemcéw
wnioskow o wykup lokalu.

2. Przewiduje si¢ systematyczne zbywanie lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ w oparciu o przepisy stosownej uchwaty Rady Gminy Milkowice.

4.7 wyjatkiem lokali socjalnych, wszystkie pozostate lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy
Mitkowice moga by¢ przeznaczone do sprzedazy.

5. Gmina ma prawo wylgczy¢ ze sprzedazy te lokale, ktorych sprzedaz jest sprzeczna z interesem gminy.

6. Zasadniczym celem sprzedazy winno by¢ uporzadkowanie struktury wiasnosci. Dlatego tez preferuje si¢
jednoczesna sprzedaz wszystkich mieszkan znajdujacych si¢ w budynku, w wyniku czego budynek przestaje
by¢ wlasno$cig gminy.

7. Zaktada sie, ze w zasobie Gminy pozostang w wickszosci mieszkania wynajmowane przez osoby o niskich
dochodach, osoby starsze, ktorych nie sta¢ na wykup zajmowanych lokali.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6.

1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu, aby wptywy z czynszow
pokrywaly rzeczywiste koszty utrzymania budynkéw, aw szczegodlnosci koszty administrowania,
konserwacji i biezacych remontéw.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu ustalony wedtug stawki bazowej za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikoéw obnizajacych ich warto$¢ uzytkows.

3. Stawke¢ bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy Mitkowice.
4. Ustala si¢ nast¢pujace czynniki obnizajace stawke bazowa:

1) lokal potozony w budynku przeznaczonym do rozbiorki albo do remontu kapitalnego ze wzgledu na zly
stan techniczny - o0 10 %,

2) lokal bez tazienki - 0 5 %,
3) lokal bezwc-05 %
4) lokal bez zimnej wody - 0 5 %
5) lokal bez instalacji kanalizacyjnej w budynku - o0 5 %.
5. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

6. Bioragc pod uwage powyzsze uwzgledniajac mozliwosci finansowe najemcow oraz zakres potrzeb
remontowych imodernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego, planuje si¢ roczny wzrost oplat
czynszowych w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany
przez Prezesa GUS oraz inne koszty zarzadzania nieruchomoscia.

7. W przypadku, gdy dochdd przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza 100 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym na wniosek najemcy mozna dokona¢ obnizki czynszu o 20 %

8. Obnizka udzielana jest na uzasadniony i udokumentowany wniosek najemcy na okres dwunastu miesigcy.
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami oraz przewidywane zmiany

§7.

. Zarzadzaniem zasobem mieszkaniowym Gminy Mitkowice zajmuje si¢ Wojt Gminy. Nie przewiduje si¢
zlecenia zarzadu zasobami mieszkaniowymi innemu podmiotowi.

. Zarzadzanie budynkami, w ktorych wyodrebniono wtasnos¢ lokali, wykonywane jest z uwzglednieniem woli
wlascicieli lokali wyrazonej w formie uchwat wspolnot mieszkaniowych.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§8.

. W latach obowiazywania programu, finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie
z nastepujacych zrodet:

1) wplywow z czynszow za lokale mieszkalne,

2) dochodow ze sprzedazy zasobu mieszkaniowego,

3) z innych $rodkow budzetowych gminy,

4) ze $rodkow zewngtrznych przeznaczonych na wspieranie mieszkalnictwa.

. W budynkach wielolokalowych, w ktorych sprywatyzowano cze¢$¢ lokali, finansowanie gospodarki
mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie ze Srodkéw budzetowych oraz srodkéw pochodzacych od wiascicieli
lokali, proporcjonalnie do posiadanych udzialéw w czegSciach wspolnych budynku.

Rozdzial 8.
Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz wydatki inwestycyjne

§9.

1. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy ibiezace remonty, odpowiednio do zaistnienia koniecznych
potrzeb w tym zakresie, finansowane ze srodkow wtasnych.

2.Zostana podjete dzialania zmierzajace do pozyskania S$rodkéw zewnetrznych, ktére umozliwia
przeprowadzenie remontow kapitalnych budynkow, ktorych stan techniczny jest niezadowalajacy.

3. Przewidywang wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszczegodlne rodzaje kosztow
zwigzanych z utrzymaniem zasobu przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5. Przewidywana wysokos¢ wydatkow.
L.p . . Koszty w latach (z})

Rodzaje wydatkow 2017 2018 2019 2020 2021
Koszty biezacej

. | eksploatacji i zarzadu 91000 95000 100000 105000 110000
nieruchomosciami
wspolnymi

o, | Koszty remontow 150700 139100 129600 121200 106800
i modernizacji

3. | Wydatki inwestycyjne 76500 0 0 0 0

4. | RAZEM 318200 234100 229600 226200 216800

§ 10.

1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem okresla si¢

nastgpujace zasady:
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1) Nalezy dazy¢ do sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom, z wytaczeniem
lokali socjalnych.

2) W przypadku, gdy w budynkach wspdlnotowych pozostaja pojedyncze lokale mieszkalne bedace
wlasnosciag gminy, najemcom tych lokali, ktorzy nie skorzystaja z oferty kupna lokalu mieszkalnego,
nalezy zaproponowac inny lokal, wypowiadajac stosunek najmu z zachowaniem sze$ciomiesi¢cznego
terminu wypowiedzenia.

3) W przypadku zwolnienia lokalu nalezy dazy¢ do jego sprzedazy w drodze przetargu publicznego.

2. Nie przewiduje si¢ w calym okresie obowigzywania wieloletniego programu, zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkow i lokali, gdyz nie planuje si¢ kompleksowych remontéw wymagajacych czasowego
wykwaterowania mieszkancow.
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXXVI1/273/2017
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 7 lipca 2017 r.

Zgodnie z zapisem art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2016r., poz. 1610) na Rad¢ Gminy ustawa naktada
obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Ww. artykut w ust. 2 okre§la zawarto$¢ jaka powinien obejmowac Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a mianowicie:

1)prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2)analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3)planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4)zasady polityki czynszowej,

5)sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6)zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

T)wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,
8)opis innych dziatan majagcych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Celem uchwaly jest uporzadkowanie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zasady
przyjete w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mitkowice przyczynig si¢
do efektywniejszego gospodarowania przedmiotowym zasobem.
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