UCHWALA NR XXXV1/274/2017
RADY GMINY MILKOWICE

z dnia 7 lipca 2017 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Gniewomirowice —- MPZP GNIEWOMIROWICE II

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r.,
poz. 446 ze  zm.), art.20ust. l oraz  art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r., poz.1073) oraz w nawigzaniu do uchwaty
Nr XIX/119/2012 Rady Gminy Mitkowice z dnia 22 maja 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie Gniewomirowice (mpzp Gniewomirowice II) zmienionej uchwalg Nr XXVI1/216/2016 Rady Gminy
Mitkowice z dnia 3 listopada 2016 r. zmieniajaca uchwate Nr XI1X/119/2012 Rady Gminy Mitkowice z dnia
22 maja 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Gniewomirowice (mpzp Gniewomirowice II), po stwierdzeniu, iz
projekt zmiany planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mitkowice, wprowadzonego przez Rade Gminy Mitkowice uchwata Nr XLIV/259/2014 z dnia
10 stycznia 2014r., Rada Gminy Mitkowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrgbie Gniewomirowice — MPZP GNIEWOMIROWICE II, w granicach okreslonych na zalaczniku nr
1 do uchwaty, zwanej dalej zmiang planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 bedacy integralng cze$cig uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 3, w zmianie planu nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne;;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdOw, w tym terendw goérniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§3.

Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami
zmiany planu:

1) granica obszaru obje¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ucigzliwosci drogi krajowej;

5) rodzaj przeznaczenia terenu, oznaczony symbolami: MN, U/MN, U, K, W, E, KDG, KDZ, KDD, KDPJ,
KDW, KP, ZN.

§ 4.
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 12°;

2) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace niezbedne urzadzenia budowlane,
dojscia i dojazdy do budynkoéw i innych obiektow, zjazdy na dziatki, zielen oraz obiekty malej architektury;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu linie,
ktorej nie moga przekracza¢ zewngtrzne §ciany nadziemnej czgsci projektowanego budynku; wyznaczona
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury techniczne;j;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodacy sposob zagospodarowania

terenu,;
6) przeznaczeniu uzupekliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob
zagospodarowania terenu, mogace by¢ traktowane  jako towarzyszace zapisanemu

w zmianie planu przeznaczeniu podstawowemu;

7) powierzchni zabudowy budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod nadziemnymi czgsciami
budynkoéw, mierzong po zewngtrznym ich obrysie;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem — zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 5.

W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkow oraz rozbudowywanych czeSci
budynkow istniejacych;

2) dopuszcza si¢ remont, przebudowe istniejacych budynkéw Iub ich czes$ci, znajdujacych sie
w mniejszej odlegtosci od drég niz okreslajg to wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie
zabudowy;

3) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ przebudowe i rozbudowg istniejagcych budynkow o geometrii dachu
lub wysokosci niezgodnej z ustaleniami okreslonymi w zmianie planu, bez konieczno$ci dostosowywania
formy dachu i wysokosci budynku do ustalen zmiany planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 4;

4)w przypadku nadbudowy istniejacych budynkéw oraz przebudowy istniejacych budynkow
w zakresie zmiany geometrii dachu, obowiazuja ustalenia okreslone w zmianie planu jak dla nowej
zabudowy;

5) ustala si¢ nastepujaca geometrie dachow wiat gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe;

6) okreSlone w zmianie planu ustalenia dotyczace geometrii dachéw budynkéw nie wigzg kubaturowych
obiektow infrastruktury technicznej;

7) na obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych;
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8)jako zgodna zustaleniami zmiany planu uznaje si¢ lokalizacje infrastruktury towarzyszacej
w ramach przeznaczenia ustalonego w Rozdziale III niniejszej uchwaty, dla funkcji terenu oznaczonych
symbolami: MN, U/MN, U, K, W, E.

§6.
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objgtego zmiang planu, nie moga powodowaé
ponadnormatywnych ucigzliwosci w zakresie: hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych;

2) w terenach zagrozonych zanieczyszczeniem gruntu substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi, ustala
si¢ obowiazek utwardzenia terenu oraz zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na
terenie wlasnym inwestora;

3) obiekty budowlane nie moga by¢ lokalizowane blizej niz 10,0m od $ciany lasu;

4) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym zmiang planu wskazuje si¢ tereny:

a) MN — zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) U/MN - zaliczone do terendw mieszkaniowo — ustugowych.

§7.

W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci, obowiazujg nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dzialek wynoszaca:
a) 1000m? - w terenach oznaczonych symbolami: MN, U/MN, 4U, 5U,
b) 2000m? - w terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U;
2) szerokosci frontow dziatek nie mogg by¢ mniejsze niz 20m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancja do 15°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-3, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod drogi.

§8.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, wskazuje si¢ tereny
oznaczone symbolami: ZN oraz KP, dla ktorych obowiazuja ustalenia okreslone w § 13 ust. 91 21.

§9.

W  zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1)w zasiggu okre§lonej na rysunku zmiany planu granicy strefy uciazliwosci drogi krajowe;,
wyznaczonej w odlegtosci od 23m od krawedzi jezdni drogi krajowej w rejonie wystgpowania skarpy
petniacej role bariery akustycznej od drogi krajowej, do 50m od krawedzi jezdni drogi krajowej, wyklucza
si¢ lokalizacje budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi —
z uwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt 2;

2) w przypadku zastosowania rozwigzan zapewniajacych spetnienie obowiazujacych standardow $rodowiska
w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odleglosci mniejszej od drogi krajowej, niz wyznaczona przez
granice strefy ucigzliwos$ci drogi krajowe;j, o ktorej mowa
w pkt 1.
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§ 10.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) na obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
dystrybucyjnej oraz zwiazanej z faczno$cia publiczna;

2) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako podziemne;

3)w przypadku =zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji =z istniejagcymi sieciami infrastruktury
technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenow:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode zsieci wodociggowej, zuwzglednieniem zapewnienia
dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych,

- dopuszcza si¢ ujecia wiasne,

b)w  zakresie  zaopatrzenia ~ wenergi¢  elektryczng:  ustala  si¢  zaopatrzenie  budynkow
w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

¢) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w gaz z sieci gazowe;j,
- dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na gaz,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sie¢
lokalizacje infrastruktury technicznej w zakresie tacznoscei publicznej
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych,

e) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ sposdb odprowadzenia $ciekow bytowych ikomunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej,

- dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod
opadowych, z dopuszczeniem zagospodarowania wod w granicach wlasnych dziatki,

f) w zakresie zagospodarowania odpadow:
- obowiazuje sposob zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

- na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikéw do zbierania
1 segregacji odpadow,

g) w zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto ustala si¢ wymog stosowania technologii opartych na: energii
elektrycznej, gazie, oleju opatowym, paliwach o niskiej zawarto$ci substancji zanieczyszczajacych
powietrze w tym wegla - przy zastosowaniu technologii
o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery, odnawialnych zrodtach
energii za wyjatkiem energii wiatru, atakze z wykluczeniem urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

§ 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego zmiang planu powigzany jest zzewnetrznym ukladem
komunikacyjnym poprzez: wlaczenia do drogi krajowej nr 94 oraz drogi powiatowej nr 2611, atakze
potaczenie drogi 3KDD z odcinkiem drogi stanowigcym jej kontynuacje poza obszarem opracowania zmiany
planu;
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2) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshuga ruchu, infrastruktury technicznej niezwigzanej
z droga, zieleni przydroznej, zjazdéw oraz obiektow matej architektury;

3) za zgodne z ustaleniami zmiany planu uznaje si¢ lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drég: Sciezek
rowerowych lub ciggow pieszo-rowerowych, przy czym ustala si¢ zakaz prowadzenia ruchu rowerowego po
koronie drogi krajowej;

4) obowigzuje realizacja trojkatow widocznos$ci, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

S)nalezy zapewni¢ niezbedna liczb¢ miejsc  postojowych dla  pojazdow  samochodowych,
nie mniejszg niz:
a) dla nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe przypadajace

na jeden lokal mieszkalny, aw przypadku realizacji w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego,
dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 40m? powierzchni lokalu uzytkowego,

b) dla nowych budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m? powierzchni uzytkowej

budynku;
5) ponadto na catym obszarze objetym zmiang planu, liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowga nalezy wyznaczaé analogicznie jak wskazano

w przepisach odrebnych;
6) ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji miejsc postojowych:
a) w przypadku budynkéw mieszkalnych - jako stanowiska postojowe zewnetrzne lub garazowe,
b)w przypadku budynkéw ustugowych - jako stanowiska zewnegtrzne, garazowe lub
w formie parkingow.
§12.
W zakresie obszaro6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1KDG
i 1IKDZ stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym;

2) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 1KDPJ, 1KP, 2KP, 1K, 2K, 1W, 1E, 2E stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 13.

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1MN, 2MN, dla ktérych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) towarzyszacych budynkow i wiat gospodarczych i garazowych;
3) przeznaczenie uzupekniajgce terenu: zabudowa ustugowa;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢, oznaczone na rysunku zmiany planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
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-w terenie IMN - wodlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcych terenow: 1KDZ
i IKDD oraz w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu 6KDW,

- w terenie 2MN - w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacych terenéw: 1KDZ, 1KDD i 2KDD oraz
w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacych terenow: 7TKDW i SKDW,

a) wolnostojace budynki oraz wiaty gospodarcze igarazowe moga by¢ lokalizowane na granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang zwigzang z zabudowg mieszkaniowa;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac¢ 0,6,

d) wskaznik powierzchni zabudowy budynkow nie moze przekraczac:

- 25 % powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej bez
towarzyszacych budynkow ustugowych,

-30 % powierzchni dzialtki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
z towarzyszacymi budynkami ustugowymi dobudowanymi lub wolnostojacymi,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz:

- 40 % powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej bez
towarzyszacych budynkow ustugowych,

-35 % powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
z towarzyszacymi budynkami ustugowymi dobudowanymi lub wolnostojacymi;

5) zasady ksztattowania nowej zabudowy:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojgcym,

b) budynki mieszkalne nalezy projektowaé¢ maksymalnie o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym
druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

¢) budynki ustugowe nalezy projektowa¢ jako jednokondygnacyjne Iub o dwodch kondygnacjach
nadziemnych - w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé 8,0m,

f) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow iwiat garazowych oraz gospodarczych nie moze
przekraczac 6,0m,

g) dachy budynkéw o dwoch kondygnacjach nadziemnych nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub
wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia gtdéwnych potaci dachowych mieszczacych sie
w przedziale od 30° do 45° kryte dachowka ceramiczng, betonowa lub materiatem
dachowkopodobnym,

h) dachy budynkéw parterowych nalezy projektowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych — sie¢
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka ceramiczng, betonowa lub materialem
dachowkopodobnym.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 3MN do 15SMN, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) towarzyszacych budynkow i wiat gospodarczych i garazowych;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) ustala si¢, oznaczone na rysunku zmiany planu, nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegltosci 5,0m od terenu SKDW oraz w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych terenow: KDD,
KDPJ i pozostatych terenow KDW,

b) wolnostojace budynki iwiaty gospodarcze igarazowe moga by¢ lokalizowane na granicy
z sgsiednia dziatka budowlang zwiazang z zabudowa mieszkaniows;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekraczac 0,6,

e) wskaznik powierzchni zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 25 % powierzchni dziatki
budowlanej,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym,

b) budynki mieszkalne nalezy projektowaé¢ maksymalnie o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym
druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0m,

d) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow iwiat garazowych oraz gospodarczych nie moze
przekraczac 6,0m,

e) dachy budynkow o dwoch kondygnacjach nadziemnych nalezy projektowa¢ jako dwuspadowe lub
wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia gtdéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢
w przedziale od 30° do 45° kryte dachowka ceramiczng, betonowa lub materiatem
dachéwkopodobnym,

f) dachy budynkéw parterowych nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25°
do 45°, kryte dachowka ceramiczng, betonowg lub materiatem dachowkopodobnym.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw ustlugowych,
b) towarzyszacych budynkow i wiat garazowych i gospodarczych;
3) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) funkcja mieszkalna wbudowana w budynku ustugowym,
¢) parkingi;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
b) ustala si¢, oznaczone na rysunku zmiany planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w terenie 1U - w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych terenow: 1KDZ, 2KDD oraz w odleglosci
5,0m od linii rozgraniczajacej terenu SKDW,

- w terenie 2U - w odleglosci 25,0m od krawedzi jezdni drogi krajowej, oznaczonej symbolem 1KDG
oraz w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcych terenow: 1KDZ
i 1IKDPJ,

- w terenie 3U - w odlegtosci 25,0m od krawedzi jezdni drogi krajowej, oznaczonej symbolem 1KDG
oraz w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDPJ,
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-w terenie 4U - wodlegltosci 6,0m od linii rozgraniczajacych terenow: 1KDPJ
i IKDW,

c) w terenach 1U, 2U, 3U minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze
by¢ mniejsza niz 2000m?,

d) w terenie 4U minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢
mniejsza niz 1000m?,

e) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatlce budowlanej nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekraczac 0,8,

f) w terenach: 1U, 3U, 4U wskaznik powierzchni zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 35 %
powierzchni dziatki budowlanej,

g) w terenie 2U wskaznik powierzchni zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni
dziatki budowlanej,

h) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,

1) towarzyszace budynki mieszkalne moga by¢ lokalizowane poza granicg strefy ucigzliwosci drogi
krajowe;j,

j) ustala sie zakaz obshugi komunikacyjnej terenéw 2U i 3U bezposrednio z drogi 1KDG;
5) zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) towarzyszaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowaé¢ w uktadzie wolnostojacym lub
jako funkcje wbudowana w budynku uslugowym,

b) w budynku ustugowym dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego,

¢) budynki uslugowe nalezy projektowa¢ maksymalnie o trzech kondygnacjach nadziemnych, w tym
trzecia kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

d) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ maksymalnie o dwéch kondygnacjach nadziemnych, w tym
druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

e) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé¢ 12,0m,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0m,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow i wiat garazowych i gospodarczych, nie moze przekracza¢ 6,0m,

h) dachy budynkow nalezy projektowa¢  jako dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznych  katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych — sie
w przedziale od 20° do 45° lub jako dachy ptaskie.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 5U, dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) towarzyszacych budynkow i wiat garazowych i gospodarczych;
3) przeznaczenie uzupetniajace terenu: parkingi;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)ustala sie, oznaczone na rysunku zmiany planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
w odlegtosci 25,0m od krawedzi jezdni drogi krajowej, oznaczonej symbolem 1KDG oraz w odlegtosci
6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 9KDW,

b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac¢ 0,8,
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c) wskaznik powierzchni zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 35 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) ustala si¢ zakaz obstugi komunikacyjnej terenu bezposrednio z drogi 1KDG;
5) zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) budynki ustugowe nalezy projektowa¢ maksymalnie o trzech kondygnacjach nadziemnych, w tym
trzecia kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé¢ 12,0m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw i wiat garazowych i gospodarczych nie moze przekraczaé¢ 6,0m,

d) dachy budynkow nalezy projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych — sie
w przedziale od 20° do 45° lub jako dachy ptaskie.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1U/MN, 2U/MN, dla ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej;
2) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
¢) towarzyszacych budynkow i wiat gospodarczych i garazowych;
3) przeznaczenie uzupetniajace terenu: parkingi;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢, oznaczone na rysunku zmiany planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:

-w terenie 1U/MN - wodlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych terendw: 1KDZ
i 2KDD,
-w terenie 2U/MN - wodlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajagcych terenow: 1KDPJ
1 2KDW,

b) w terenie 2U/MN, w zakresie ochrony przed hatasem od drogi krajowej oznaczonej symbolem 1KDG,
obowigzuja ustalenia okreslone w § 9,

c) wolnostojace budynki iwiaty gospodarcze igarazowe moga by¢ lokalizowane na granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang zwigzang z zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

e) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatlce budowlanej nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekraczaé 0,6,

f) wskaznik powierzchni zabudowy budynkow nie moze przekraczac:

- 25 % powierzchni dziatki budowlanej — w przypadku lokalizacji wylaczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

-35 % powierzchni dzialki budowlanej — w przypadku lokalizacji lgcznie zabudowy ustugowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej lub wylacznie zabudowy ustlugowe;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz:

- 35 % powierzchni dziatki budowlanej — w przypadku lokalizacji wytaczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

-20 % powierzchni dziatki budowlanej — w przypadku lokalizacji tacznie zabudowy uslugowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej lub wylacznie zabudowy ustugowej;
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5) zasady ksztattowania nowej zabudowy:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym,

b) budynki mieszkalne nalezy projektowaé¢ maksymalnie o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym
druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

c) budynki ustugowe nalezy projektowa¢ maksymalnie o trzech kondygnacjach nadziemnych, w tym
trzecia kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé 9,0m,
e) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé¢ 12,0m,

f) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow i wiat garazowych oraz gospodarczych nie moze
przekraczaé 6,0m,

g) dachy budynkéw o dwoch lub trzech kondygnacjach nadziemnych nalezy projektowaé jako
dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych katach nachylenia gltéwnych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng, betonowa lub materialem
dachowkopodobnym,

h) dachy budynkow parterowych nalezy projektowa¢ jako dwuspadowe Iub wielospadowe,
o symetrycznych katach nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25°
do 45°, kryte dachéwka ceramiczna, betonowa lub materiatem dachowkopodobnym.

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1K, 2K, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia: przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja:
przepompownie $ciekow.

7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1E, 2E, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia: przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej — energetyka:
trafostacje.

8. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1W, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia: przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej — wodociagi:
przepompownia wody.

9. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, dla ktorych
obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

b) ciagi piesze i rowerowe,

¢) wody powierzchniowe.

10. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KDG, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy ,,G” — gléwnej;

2) zasady 1 standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 15,0m do 22,0m —
zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

11. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KDZ, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy ,,Z” — zbiorczej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 13,5m do 16,5m, — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) obowigzuje realizacja skrzyzowania z droga 1KDG na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi
krajowej, za pomocg skrzyzowania skanalizowanego.
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12. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KDD, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy ,,D” — dojazdowej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 10,0m do 18,0m — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) na odcinku poszerzonym obowigzuje realizacja ciggu pieszo — rowerowego w zieleni.

13. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2KDD, dla ktérego obowigzuja
nastegpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy ,,D” — dojazdowej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szeroko$¢  drogi  wliniach  rozgraniczajgcych: 10,0m,  zmiejscowym  poszerzeniem
w formie placu — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) droga zakonczona placem do zawracania — zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

14. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 3KDD, dla ktérego obowigzuja
nastegpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy ,,D” — dojazdowej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10,0m.

15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KDPJ, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny publicznych ciggéw pieszo - jezdnych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych: 8,0m.

16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1IKDW do 4KDW, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych: 8,0m.

17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem SKDW, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 5,0m.

18. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 6KDW, 7KDW, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég wewnetrznych;

2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych: 8,0m,
b) droga 6KWD zakonczona placem do zawracania o wymiarach: 8,0m x 31,5m,
¢) droga 7KWD zakonczona placem do zawracania o wymiarach: 8,0m x 20,0m.

19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 8KDW, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6,0m.

20. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 9KDW, dla ktérego obowigzuja
nastegpujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;

2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 10,0m do 12,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wiacznie do drogi krajowej - publicznym zjazdem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

21. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1KP, 2KP, dla ktorych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ciggéw pieszych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ ciggéw w liniach rozgraniczajacych — 2,5m.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14.

Stawke procentowa zwigzang =z naliczeniem oplaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%, natomiast dla
gruntow gminnych i Skarbu Panstwa — 0,1%.

§ 15.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mitkowice.

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mitkowice

Tadeusz Gladysz

Id: 547AD82E-0F47-4648-8FED-FF7C7C3948E9. Podpisany Strona 12



Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr XXXV1/274/2017

Rady Gminy Mitkowice
z dnia 7 lipca 2017 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/274/2017
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 7 lipca 2017 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
POLOZONEGO W OBREBIE GNIEWOMIROWICE (MPZP GNIEWOMIROWICE II)

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu, Rada
Gminy Mitkowice nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073).
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/274/2017
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 7 lipca 2017 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
POLOZONEGO W OBREBIE GNIEWOMIROWICE (MPZP GNIEWOMIROWICE II)
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie zustaleniami zmiany planu zawartymi w tre$ci uchwaty, nie przewiduje si¢ nowych inwestycji
nalezacych do zadan wlasnych gminy, w zwigzku zczym, Rada Gminy w Milkowicach nie dokonuje
rozstrzygniecé wynikajacych zart. 7ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073).
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXXV1/274/2017
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 7 lipca 2017 r.

Uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozZonego
w obre¢bie Gniewomirowice (mpzp Gniewomirowice IT)

Zgodnie z uchwatg Nr XIX/119/2012 z dnia 22 maja 2012r. Rady Gminy Mitkowice w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
Gniewomirowice (mpzp Gniewomirowice II), Wéjt Gminy Mitkowice przystgpit do opracowania ww.
dokumentu planistycznego. Obszar objety zmiang planu obejmuje teren rozwijajacego si¢ osiedla
mieszkalnego. Celem zmiany planu jest uporzadkowanie wybranych ustalen obowiazujacego planu, oraz
drobna korekta uktadu funkcjonalno - przestrzennego terenu.
W toku prac planistycznych podjgta zostata uchwata Nr XXVI/216/2016 Rady Gminy Mitkowice z dnia
3 listopada 2016 r. zmieniajaca uchwate Nr XIX/119/2012 Rady Gminy Mitkowice z dnia 22 maja 2012 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Gniewomirowice (mpzp Gniewomirowice II), w celu zmniejszenia obszaru obje¢tego
opracowaniem.

Zgodnie zart. 12 pkt 3 ustawy =z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z2015 r ., poz. 774z pozn. zm.), zakres planu
nie uwzglednia zmian wprowadzonych ww. ustawa.

Rozwiazania zawarte w sporzadzanej zmianie planu zgodne sa z polityka przestrzenng Gminy okreslong
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy wprowadzonego przez Rade Gminy
Mitkowice uchwatlg Nr XLIV/259/2014 z dnia 10 stycznia 2014r.

1.Sposob realizacji Wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1)Wymagania dotyczace zachowania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W zmianie planu zawarto ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy w postaci okreslenia jej parametrow
takich jak wysoko$¢, liczba kondygnacji, geometria ikolorystyka dachu, kolorystyka i materiat
wykonczeniowy elewacji, a takze ustalenia formy ogrodzen
i warunkéw  lokalizacji  reklam. Ponadto, wcelu  zachowania  ladu  przestrzennego,
w zmianie planu okreslono minimalng liczb¢ miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy, ustalono
zasady obslugi komunikacyjnej terendéw, dla wybranych terenéw okreslono warunki podziatu nieruchomosci
z uwzglednieniem minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, ustalono wskazniki
intensywnosci zabudowy, wskazniki w zakresie zachowania okre$lonej powierzchni biologicznie czynnej oraz
maksymalnej powierzchni zabudowy.

2)Wymagania dotyczgce zachowania waloréw historycznych 1 krajobrazowych.

W zmianie planu zawarto ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy w sposdb nawigzujacy do zabudowy
historycznej oraz lokalnego krajobrazu kulturowego.

3)Wymagania dotyczace ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

W odniesieniu do ochrony §rodowiska, w zmianie planu wskazano dopuszczalne poziomy hatasu w odniesieniu
do poszczegdlnych typow zabudowy okreslonych w przepisach odrgbnych. W celu ochrony stanu powietrza
wprowadzono ustalenia dotyczace obowiagzku stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen, z dopuszczeniem odnawialnych zrodel energii. W celu ochrony zasoboéw wod
podziemnych, ustalono obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych terenach
narazonych na ich wyciek.

4)Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
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W zmianie planu stwierdzono brak problematyki zwigzanej z wystgpowaniem dobr kultury wspotczesnej oraz
zabytkow.

5)Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

Na  obszarze zmiany planu nie stwierdza si¢  zagrozen bezpieczenstwa ludzi  imienia
W postaci wystgpowania terendw osuwiskowych oraz powodziowych.

W zmianie planu uwzgledniono wymagania dotyczace ochrony zdrowia poprzez:

- wskazanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, w odniesieniu do poszczegélnych typoéw zabudowy
okreslonych w przepisach odrebnych,

- ustalenie obowigzku stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

- ustalenie obowiagzku zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych.

W zmianie planu uwzgledniono potrzeby 0so6b niepelnosprawnych poprzez odniesienie si¢ do obowigzku
uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie obowigzku wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingow3.

6)Wymagania dotyczace waloré6w ekonomicznych przestrzeni.

Na  obszarze zmiany planu  wprowadzono  mozliwo§¢  rozwoju  inwestycji  zwigzanych
z rozwojem terenow aktywnos$ci gospodarczej, co w rezultacie przyniesiec mozliwos¢ pozyskania wpltywow
podatkowych do budzetu gminy jak rowniez potencjalnie stworzy oferte zatrudnienia dla lokalnej spotecznosci.

7)Wymagania dotyczgce praw wlasnosci.

W $wietle powszechnie obowigzujacych przepisow, prawo wilasnosci jest chronione iplan w tym aspekcie
nie powoduje jego ograniczenia. W przypadku pozyskania gruntdw prywatnych na cele publiczne, funkcjonuja
przepisy i procedury prawne regulujace powyzsza problematyke zabezpieczajace nalezycie interesy witascicieli
gruntow.

8)Wymagania dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
w procedurze zmiany planu wystapiono o wnioski oraz uzgodnienia do wilasciwych organéw wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

9)Wymagania dotyczace potrzeb interesu publicznego.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb interesu publicznego, w zmianie planu uwzgledniono inwestycje
zwigzane z realizacja celow publicznych:

I)tereny  oznaczone na rysunku zmiany planu  symbolami: 1KDGP  (droga  krajowa)
1 1KDZ (droga powiatowa), stanowigce obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

2)tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1KDD do 3KDD, 1KDPJ, 1KP, 2KP, 1K, 2K,
1W, 1E, 2E, stanowiace obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

10)Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w zmianie planu ustalono zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terenéw poprzez dopuszczenie
na obszarze zmiany planu lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz  okreSlenie  sposobow  zaopatrzenia  inwestycji
w wode, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto jak rowniez okreslono zasady odprowadzenia S$ciekdéw oraz

zagospodarowania odpadow. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych,
w na obszarze zmiany planu dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie tacznos$ci
publiczne;j.
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11)Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano do publicznej
wiadomosci informacje o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu, poprzez obwieszczenie na
tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Mitkowice oraz publikacje stosownego ogloszenia w prasie oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej. Obwieszczenie zostato przekazane sottysowi wsi celem wywieszenia go na
tablicy ogloszen. Poinformowano w ww. ogloszeniach o mozliwosci zgtaszania wnioskoéw do projektu zmiany
planu.

Stosownie do art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano do publicznej
wiadomos$ci informacje o wylozeniu do wgladu publicznego projektu zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Mitkowice oraz
publikacje stosownego ogloszenia w prasie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. Obwieszczenie zostato
przekazane sottysowi wsi celem wywieszenia go na tablicy ogloszen. Poinformowano w ww. ogloszeniach
o mozliwosci zglaszania uwag do projektu zmiany planu oraz o terminie dyskusji publicznej dotyczacej
przyjetych rozwigzan.

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

W obwieszczeniu i ogloszeniu o ktérych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zawarto informacje, iz z dokumentacja spraw mozna zapoznaé si¢
w siedzibie Urzedu Gminy.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W zmianie planu nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych terenéw mieszkalnych w terenach nieuzbrojonych,
w zwiagzku z czym stwierdza si¢ brak wystepowania powyzszej problematyki.

2.Sposodb realizacji Wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W procesie  tworzenia  przedmiotowej  zmiany  planu  zagospodarowania  przestrzennego,
w trakcie ustalania przeznaczenia terenéow oraz okre$lania mozliwych sposobow ich zagospodarowania
i uzytkowania, w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia intereséw
prywatnych zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, na etapie projektowym wzigto pod uwage nastepujace aspekty:

- rozpatrzono wnioski zglaszane na etapie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu przez osoby stanowigce
material analityczny w zakresie spotecznych warunkow realizacji zatozen projektu zmiany planu,

- uwzgledniono wnioski zglaszane na etapie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu przez wlasciwe
organy i instytucje,

- wzigto pod uwage wnioski okreSlone w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
stanowigcej material analityczny w zakresie ekonomicznych warunkéw realizacji zatozen projektu zmiany
planu,

- wzigto pod uwage skutki dla srodowiska okreslone w prognozie oddzialtywania na Srodowisko, stanowigcej
material analityczny w zakresie sSrodowiskowych warunkow realizacji zalozen projektu zmiany planu.

3.Sposob realizacji Wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W procesie sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni
z uwzglednieniem ponizszej problematyki:

1)W zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, w przedmiotowej zmianie planu wprowadzono niewielki nowy
obszar przeznaczony pod zabudowe w obrebie rozwijajacego si¢ osiedla. Nie wptynie to jednak na konieczno$¢
dodatkowego rozwoju sieci drog publicznych majacych na celu skomunikowanie obszaru planowanych
inwestycji.
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2)W zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,
w zmianie planu nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych terendéw mieszkalnych poza obrebem rozwijajacego sig¢
osiedla, w zwigzku z czym stwierdza si¢ brak wystepowania powyzszej problematyki.

3)W zakresie zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow, w zmianie planu wprowadzono ustalenia dotyczace mozliwosci realizacji w liniach
rozgraniczajgcych drog $ciezek rowerowych oraz ciggéw pieszo-rowerowych.

4)W zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w zmianie planu nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych terenow
mieszkalnych poza obrgbem rozwijajacego si¢ osiedla, w zwigzku z czym stwierdza si¢ brak wystepowania
powyzszej problematyki.

4.W  zakresie zgodnoéci zwynikami analizy, oktérej mowa wart. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, wuchwale Nr XVIII/156/2016 zdnia 18 lutego 20167.
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mitkowice oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Mitkowice nie
wskazano na potrzebe sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu. Wynika to faktu, iz zmian¢ planu sporzadza
si¢ w zwigzku z uchwalg Nr XI1X/119/2012 z dnia 22 maja 2012r. Rady Gminy Mitkowice, natomiast uchwata
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mitkowice oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Mitkowice, zostata
podjeta w dniu 18 lutego 2016 r. Niezaleznie od powyzszego w uchwale w sprawie oceny aktualnosci studium
(...) wprowadzono mozliwos$¢ sporzadzania planéw oraz zmian planow istniejagcych w zaleznos$ci od potrzeb, co
spojne jest z procedura dotyczaca przedmiotowego dokumentu planistycznego.

5.W zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, w zmianie planu nie przewiduje si¢
lokalizacji nowych terenow inwestycyjnych, w zwiazku z czym stwierdza si¢ brak wystepowania powyzszej
problematyki.
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