UCHWALA NR XLVI1/357/2018
RADY GMINY MILKOWICE

z dnia 23 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebach wsi Siedliska, Studnica, Gniewomirowice — gmina Milkowice (MPZP S-S-G) — Obszar A i
Obszar B.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst tekst jednolity
Dz.U.2017.1875 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2017.1073 ze zmianami) oraz Uchwaty Nr V/38/2015
Rady Gminy Mitkowice z dnia 25.02.2015 r., zmienionej Uchwatg Nr XXV1/217/2016 Rady Gminy Mitkowice
zdnia 3.11.2016r., atakze po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mitkowice uchwalonego uchwatg Nr XLIV/259/2014 Rady Gminy
Mitkowice z dnia 10 stycznia 2014 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebach
wsi Siedliska, Studnica, Gniewomirowice — gmina Mitkowice (MPZP S-S-G) — Obszar A i Obszar B, zwana
dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru planu obejmujgce tereny istniejacego i projektowanego zainwestowania wsi Siedliska
1 Studnica zostaty okreslone na rysunkach planu w skali 1:2000.

3. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwatly.
4. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1;
2) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu — zatacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zrodet ich finansowania — zatacznik nr 4.

5. Zalaczniki nr 1, 2 stanowig integralna cze$¢ niniejszej uchwaty.

§2.

Ilekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,,teren”- nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym w planie
przeznaczeniu podstawowym, oznaczony odpowiednim symbolem uzytkowania;

2) ,,podstawowe przeznaczenie terenu”— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu;

3) ,,dopuszczalne przeznaczenie terenu” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane
jako uzupetlnienie przeznaczenia podstawowego iktére nie zmienia generalnego charakteru
zagospodarowania terenu;

4) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczyé zadna
z czesci budowli, budowanego lub rozbudowanego budynku; dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekroczenia ww.
linii elementami niekubaturowymi i niezadaszonymi, wykonanymi na gruncie, jak: schody, rampy, tarasy;

5) ,,uslugi” — nalezy przez to rozumie¢ te rodzaje zabudowy uslugowej, ktore nie powoduja znaczacego
oddziatywania na srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem w tej sprawie.
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6) ,,ucigzliwo$ci’- nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wptywie na warunki zycia mieszkancow,
stan $rodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, halas, wibracje,
promieniowanie niejonizujace i inne.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§3.
1. Wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
4) UP — tereny ustug publicznych;
5) U — tereny zabudowy ustugowe;j;
6) US — tereny sportu i rekreacji;
7) R — tereny rolnicze;
8) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
9) ZL — tereny laséw;
10) ZC, UP — tereny cmentarza i ustug publicznych — ko$cioty;
11) ZU — tereny zieleni urzadzonej;
12) Z — tereny zieleni na gruntach rolnych;
13) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

14) KD — tereny drog publicznych: KDG — droga gtéwna - G %; KDZ — droga zbiorcza; KDL — drogi
lokalne; KDD — drogi dojazdowe; KDP — drogi piesze;

15) KDW — tereny drog wewnetrznych;
16) KK — tereny kolei na gruntach rolnych;
17) E — obiekty i urzadzenia uzbrojenia technicznego — energetyka;
18) T — obiekty i urzadzenia uzbrojenia technicznego — telefonia bezprzewodowa;
19) K — obiekty i urzadzenia uzbrojenia technicznego — kanalizacja;
2. Nastegpujace graficzne ustalenia planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
2) numery i symbole terendw;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowania znaczacego oddzialywania na srodowisko;

5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

6) granice strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych;
7) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

8) granice strefy ,,E” ochrony ekspozycji;

9) zabytkowa aleja;

10) granice obszaru objetego planem;
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11) granice zatacznikow graficznych;

12) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odlegtosci.
3. Nastepujace ustalenia planu sg ustaleniami informacyjnymi:

1) obszar wskazany do wprowadzenia zieleni izolacyjnej;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

3) granice strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;

4) obiekty budowlane przewidziane do rozbidrki;

5) linie elektroenergetyczne napowietrzne wraz ze strefag ochronng;

6) proponowane podziaty na dziatki;

7) granice teren6w zamknietych;

8) granice obrebow wiejskich;

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 4.

Ustalenia dla poszczegolnych terendw okreslone zostaty w rozdziale 14 ,,szczegotowe ustalenia planu”.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§5.
Dla terenéw objetych planem ustala si¢:

1) odpady komunalne gromadzone w zamykanych kubtach, wywozone na sktadowisko odpadow komunalnych;
dopuszcza si¢ gromadzenie odpadoéw biodegradowalnych zgodnie z przepisami odrebnymi; gospodarka
odpadami przemystowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)na granicy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej emisja hatasu pochodzacego z elektrowni
wiatrowych nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okre$lonych w obowigzujacych przepisach
odrgbnych; ustala si¢ obowiazek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami: dla terendéw MN — jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej; dla terendow MW — jak dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego; dla terenow RM — jak dla zabudowy
zagrodowej oraz dla terenéw U i UP jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy lub domdw opieki spotecznej jedynie w przypadku lokalizacji ww. funkcji;

3) prowadzona dziatalno$§¢ uslugowa iprodukcyjna oraz rolnicza ihodowlana nie moze powodowaé
ucigzliwosci dla srodowiska i zdrowia ludnosci, a jej ewentualne oddzialywanie nie moze wykracza¢ poza
granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej); na terenie 1.P nie mogg by¢ lokalizowane zaktady o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) nalezy utrzymac¢ ciaglos¢ zabytkowej alei zgodnie z historycznym przebiegiem; nalezy zaplanowac
nasadzenia uzupehniajace drzew lisciastych (gatunkdw, ktore byly nasadzane historycznie);

5)na terenach zabudowy nalezy uwzgledni¢ strefe ochronng dla linii energetycznych niskiego i $redniego
napiecia;

6) ustala si¢ ochrong¢ wod powierzchniowych z zachowaniem wymogéw wynikajacych z obowigzujacych
przepisow odrgbnych;

7)dla terendow oznaczonych symbolem P wustala si¢ obowigzek podczyszczenia 1 zneutralizowania
weglowodoréw ropopochodnych iinnych substancji chemicznych w wodach opadowych i roztopowych,
jesli takie wystepuja na utwardzonych terenach, przed ich wprowadzaniem do odbiornika;
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8) w zakresie ochrony przed elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujacym beda uwzglednione
przepisy szczegbdlne w sprawie szczegdlnych zasad ochrony przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi
i srodowiska, dopuszczalnych poziomdéw promieniowania, jakie moga wystapi¢ w Srodowisku oraz
wymagan obowiazujacych przy wykonywaniu pomiaréw kontrolnych promieniowania;

9) warunki pracy stacji nadawczej nalezy tak ustali¢, aby catkowicie wykluczy¢ mozliwo$¢ wystgpowania
obszaru, w ktorym wystepuja pola o ponadnormatywnych wartosciach gesto$ci mocy w miejscach istniejgcej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej.

10) przy realizacji obiektow hodowlanych nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne minimalizujace wpltyw
odoréw na tereny sgsiednie, np. kurtyny wodne.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej.

§6.

1. W granicach planu wystepujg nastepujace obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkdéw i ujete w gminnej
ewidencji zabytkow:

wie$ Siedliska:

1) kosciot filialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw.; 2 pot.. XIX; nr rej. A/5819 z 13.04.2012 1.;

2) cmentarz przykoscielny, k. XIX

3) zespot gospodarczy: a\ obora; b\ stodota; nr 2; k. XIX, XX, pocz. XX;

4) budynek mieszkalny nr 4; k. XIX

5) budynek mieszkalny + miyn (przebud. okna, nowy tynk, brak det.) nr 9; 1867 r.;

6) budynek mieszkalny (zew studnig od frontu) nr 17; k. XIX;

7) budynek mieszkalny (przebud. okna) nr 18; k. XIX;

8) budynek mieszkalny nr 25; k. XIX;

9) budynek mieszkalny ze stodota nr 39; XIX/XX;

10) budynek mieszkalny (przebud. okna) nr 42; k. XIX;

11) budynek mieszkalny (nowe okna, brak det) nr 51; k. XIX;

12) budynek gospodarczy nr 56; 1803 r.;

13) budynek mieszkalny nr 69 i 69a; XVIII, 2 pot.. XIX;

14) budynek mieszkalny nr 81; XVIII, k. XIX;

15) budynek mieszkalny (willa) nr 91; pocz. XX;

16) budynek mieszkalno — gospodarczy nr 92; XVIII, 1 pot. XIX;

17) zespot mieszkalno - gospodarczy: a\ budynek mieszkalny; b\ stodota; nr 97; k. XIX, XIX/XX;
wie$ Studnica:

1) kosciot filialny p.w. $w. Kazimierza i MB Ostrobramskiej, XIV, XV, XVI, 1690, 1817, nr rej.
A/2457/5632 z dnia 17.03.1959 r.;

2) zespot koscielno - cmentarny: a\ cmentarz przykos$cielny, b\ mur cmentarny z brama, ¢\ zabudowania d.
plebani; pocz. XIII, K. XVII, XVIII;

3) budynek mieszkalny (produkcyjny, prawdopodobnie mtyn) nr 4; k. XIX;
4) budynek mieszkalny (ob. odremontowany) nr 5; K. XIX;

2. W granicach strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej potozone sg nastepujace tereny: 1.ZC,UP (obreb
Siedliska) i 2.ZC,UP (obreb Studnica). W strefie ,,A” obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) obowiazuja  dzialania  odtworzeniowe irewaloryzacyjne  w odniesieniu do  historycznego
zagospodarowania terenu;

2) budynek kosciota nalezy poddawac restauracji z dostosowaniem projektowanej funkcji do wartosci
obiektu, zachowac lub odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i pierwotng geometri¢ dachu;

3) elementy zagospodarowania terenu projektowaé przy uwzglednieniu wartosci zabytkowych terenu
i otoczenia oraz zgodnie z charakterem miejsca jego lokalizacji w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym;

4) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych jako materiatdéw oktadzinowych;

5) kolorystyka obiektu winna uwzglgdnia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi;

6) rodzaj i kompozycj¢ nawierzchni nawigzac do historycznych, lokalnych rozwigzan w tym zakresie;

7) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic informacyjnych, nie zwigzanych bezposrednio
z danym obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy;

8) linie telekomunikacyjne i energetyczne prowadzi¢ jako kablowe;
9) elementy dysharmonijne winny by¢ usuni¢te;

3. Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska
kulturowego i ksztalttowania zabudowy:

1) nalezy utrzymac historyczng forme architektoniczng budynku (utrzymanie gabarytéw wysokosciowych,
formy/ksztaltu dachu irodzaju pokrycia dachowego, kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji,
formy stolarki okiennej i drzwiowej);

2) zakaz umieszczania elementow technicznych wyposazenia budynkow na fasadach (klimatyzatoréw, anten
satelitarnych, przewodow dymowych i wentylacyjnych, reklam nie zwigzanych z prowadzona w danym
obiekcie dziatalnoscig);

3) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych;

4. W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala sig:
1) ochronie podlega zachowany uktad drog, historyczna linia zabudowy, zasady zagospodarowania parceli;
2) trwate zachowanie i rewaloryzacje historycznego uktadu przestrzennego we wszystkich jego elementach;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic informacyjnych, nie zwigzanych bezposrednio
z danym obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy;

4) nalezy wykluczy¢ lokalizacje obiektow o formach ikubaturze obcych w historycznie uksztalttowanej
przestrzeni;

5) dla nowej zabudowy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych ustala sig:

a) nalezy stosowa¢ materialy nawigzujace do lokalnej tradycji budowlanej jak: tynk, drewno, cegta
klinkierowa; zakazuje si¢ ksztaltowania elewacji zewnetrznych z drewnianych bali nieotynkowanych;

b) linia zabudowy wyznaczona przez zachowang zabudowe historyczna;

¢) utrzymanie gabarytow wysokosciowych zabudowy wytycznych wysokoscia zachowanej zabudowy
historycznej;

d) zagospodarowanie dziatki winno nawigzywac do historycznej kompozycji przestrzennej i historyczne;j
architektury;

e) dachy nowych budynkéw mieszkalnych dwu-, cztero- lub wielospadowe, o jednakowych katach
nachylenia potaci dachowych, kat nachylenia od 35° do 45°, kryte dachéwka lub innym materialem
imitujagcym dachowke w kolorze ceglastym ewentualnie stonowanych odcieniach czerwieni i brazow;
dachy budynkéw gospodarczych iinwentarskich w zabudowie zagrodowej analogicznie do dachow
budynkow mieszkalnych;
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6) obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych; zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych paneli
betonowych; stosowanie elementow prefabrykowanych dopuszcza si¢ tylko jako shupki i podmurowki
ogrodzen;

5. W strefie ,,E” ochrony ekspozycji ustala si¢:
1) utrzymanie tradycyjnych form zabudowy tj. w przypadku zabudowy istniejacej uzupetniajacej istniejaca

historyczng zabudowe, nowe budynki winny mie¢ gabaryty, ksztalty dachéw oraz pokrycie dachéw
wynikajace z historycznego sasiedztwa,

2) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic informacyjnych, nie zwigzanych bezposrednio
z danym obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy;

3) odnosnie nowej zabudowy nalezy stosowaé materialy nawigzujace do lokalnej tradycji budowlanej jak:
tynk, drewno, cegta klinkierowa; zakazuje si¢ ksztattowania elewacji zewnetrznych z drewnianych bali
nieotynkowanych.

6. W bezposrednim sgsiedztwie stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7. W obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§7.

Dla terenow oznaczonych numerem i symbolem UP; 1.US; 2.US; 1.ZU - 10.ZU; 1.ZC,UP; 2.ZC,UP ustala si¢:
chodniki i place nalezy wykona¢ z takich materiatow jak kostka granitowa, bazaltowa lub betonowa;

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§8.

Ustalenia dla poszczegolnych terendw okreslone zostalty w rozdziale 14 ,,szczegotowe ustalenia planu”.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa.

§9.

1. W obszarze objetym planem ochronie podlega kosciét filialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw. i kosciot
filialny p.w. Sw. Kazimierza i MB Ostrobramskiej, ustalony na podstawie przepiséw odrebnych.

2. W obszarze planu nie wystgpuja tereny goérnicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, atakze krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 10.

Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci (o ile nie wynika to z ustalen
szczegblowych):

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 800,0 m?.
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m.

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°
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Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§11.
Dla terenéw objetych planem ustala si¢:

1) W granicach strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowania znaczacego oddzialywania na srodowisko ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej 1 przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

2) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych (w tym garazy) w formie kontenerow.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

§12.
1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworza:
1) tereny drog publicznych:
a) KDG, droga gtowna - G Y4 (droga krajowa nr 94);
b) KDZ, droga zbiorcza (droga powiatowa nr 2210D);
¢) KDL, drogi lokalne;
d) KDD, drogi dojazdowe;
¢) KDP, drogi piesze;
2) tereny drog wewnetrznych KDW;
2. Dla terendéw drogi KDG (droga krajowa) ustala sie:

1) droga gléwna - G ' w liniach rozgraniczajacych od 12,0 do 86,0 m, zgodnie z oznaczeniem liczbowym
na rysunku planu;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terenow przyleghych:
a) terenow zabudowanych wsi Studnica — poprzez istniejace zjazdy i skrzyzowania;
b) terenow 6.U i 7.U — z drogi 7.KDD;
3. Dla terenéw drogi KDZ (droga powiatowa) ustala sig¢:

1) droga zbiorcza 1.KDZ w liniach rozgraniczajacych od 12,0 do 20,0 m, zgodnie z oznaczeniem liczbowym
na rysunku planu;

2) droga zbiorcza 2.KDZ w liniach rozgraniczajacych od 17,0 do 28,0 m, zgodnie z oznaczeniem liczbowym
na rysunku planu;

3) ustala si¢ nastgpujgce zasady obstugi terendw przyleglych: poprzez zjazdy i skrzyzowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4. Dla teren6éw drog lokalnych KDL ustala sig:
1) droga 1.KDL w liniach rozgraniczajacych od 8,0 do 15,0 m;
2) droga 2.KDL w liniach rozgraniczajacych od 14,0 do 22,0 m;
3) droga 3.KDL w liniach rozgraniczajgcych od 6,0 do 12,0 m.
5. Dla terendéw drég dojazdowych KDD ustala sig:
1) droga 1.KDD w liniach rozgraniczajacych od 5,0 do 11,0 m;
2) droga 2.KDD w liniach rozgraniczajacych od 8,0 do 9,0 m;
3) droga 3.KDD w liniach rozgraniczajacych od 10,0 do 14,0 m;
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4) droga 4.KDD w liniach rozgraniczajacych od 9,0 do 12,0 m;
5) droga 5.KDD w liniach rozgraniczajacych od 4,0 do 12,0 m;
6) droga 6.KDD w liniach rozgraniczajacych od 8,0 do 11,0 m;
7) droga 7.KDD w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
8) droga 8. KDD w liniach rozgraniczajacych od 5,0 do 8,0 m;
9) droga 9.KDD w liniach rozgraniczajacych od 6,0 do 10,0 m;

6. Dla terendw drog pieszych KDP ustala si¢:
1) droga 1.KDP w liniach rozgraniczajacych 2,0 m;
2) droga 2.KDP w liniach rozgraniczajacych 2,0 m;

7. Dla terendéw drog wewnetrznych KDW ustala si¢:
1) droga 1. KDW w liniach rozgraniczajacych 5,0 do 6,0 m;
2) droga 2. KDW w liniach rozgraniczajacych od 4,0 do 11,0 m;
3) droga 3.KDW w liniach rozgraniczajacych 5,0 m;
4) droga 4. KDW w liniach rozgraniczajacych od 5,0 do 6,0 m;
5) droga 5. KDW w liniach rozgraniczajacych od 5,0 do 21,0 m;
6) droga 6. KDW w liniach rozgraniczajacych od 3,0 do 6,0 m;
7) droga 7.KDW w liniach rozgraniczajacych od 4,0 do 9,0 m;
8) droga 8. KDW w liniach rozgraniczajacych 5,0 m;
9) droga 9. KDW w liniach rozgraniczajacych od 5,0 do 10,0 m;
10) droga 10.KDW w liniach rozgraniczajacych od 7,0 do 13,0 m;
11) droga 11.KDW w liniach rozgraniczajacych od 4,0 do 5,0 m;
12) droga 12.KDW w liniach rozgraniczajacych od 4,0 do 12,0 m;
13) droga 13.KDW w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;
14) droga 14. KDW w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
15) droga 15.KDW w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;
16) droga 16.KDW w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
17) droga 17.KDW w liniach rozgraniczajacych od 5,0 do18,0 m;
18) droga 18. KDW w liniach rozgraniczajacych od 6,0 do 13,0 m;
19) droga 19.KDW w liniach rozgraniczajacych od 5,0 do 8,0 m;
20) droga 20.KDW w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;

8. W obrebie linii rozgraniczajacych ukladu komunikacyjnego mozna lokalizowaé, dostosowane do klasy
technicznej drogi, nast¢pujace elementy:

1) $ciezki rowerowe;

2) zielen izolacyjna i ozdobna;

3) miejsca postojowe;

4) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej;
5) sieci infrastruktury.

9. W obrgbie linii rozgraniczajacych drog zabrania si¢ lokalizowania obiektow ograniczajacych bezpieczenstwo
ruchu.
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10. W granicach linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen zwigzanych z obshuga
komunikacji, jak zatoki, parkingi a takze kioski oraz infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga w trybie
obowiazujacych przepisow.

11. Dla nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ lini¢ zabudowy od paséw drogowych w odleglo$ci zgodnie
z oznaczeniem liczbowym na rysunku planu:

1) 3,0 — 6,0 m od dréog wewnetrznych;
2) 5,0 — 8,0 m od drég pieszych;

3) 6,0 — 28,0 m od drog dojazdowych;
4) 6,0 — 8,0 m od drég lokalnych;

5) 8,0 — 20,0 m od drég zbiorczych;
6) 20,0 — 30,0 m od drogi gtowne;.

12. W granicach dzialek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do
potrzeb 1 przepisow szczegdlnych liczbe miejsc postojowych, wtym dla samochodéw wyposazonych
w karte parkingowa w minimalnych ilo$ciach analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drog
publicznych. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych w oparciu o nastgpujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej - 1 m.p. / 1 mieszkanie;

2) na terenach zabudowy ustugowej - 1 m.p. / 50 m? p.u;

3) na terenach zabudowy produkcyjnej - 1 m.p. / 5 zatrudnionych;

4) na terenach sportu i rekreacji - 1 m.p. / 500 m? terené6w sportu i rekreacji;

5) na terenach cmentarza i ustug publicznych - ko$cioty - 1 m.p. / 1000 m? terenéw ZC,UP;

6) dla samochodoéw wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15.

13. Dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie, przyulicznych miejsc postojowych.

§ 13.

Dla terenéw przylegtych do terendw komunikacji kolejowej na zalgczniku graficznym nr 1 lokalizacja
obiektow, budowli oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze sposob zagospodarowania terenow
rolniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 14.

1. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki zaopatrzenia w wodg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Odprowadzanie $ciekow — do szczelnych zbiornikoéw bezodplywowych. Docelowo do kanalizacji.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwiazania gospodarki odprowadzania $ciekow zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na teren wlasny nieutwardzony. Dopuszcza si¢ mozliwo$é
indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych iroztopowych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajno$ci
i,,matej emisji" zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢
przytaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ zsieci gazociagdw Sredniego 1iniskiego ci$nienia zgodnie
z obowigzujacym prawem energetycznym oraz przepisami odrebnymi.

6. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej: w granicach opracowania wystepuja stacje
transformatorowe 20/0,4 kV oraz przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne 20 kV 10,4 kV, dla
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ktorych obowigzuja pasy ochronne wynoszace odpowiednio po 10,0 i 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii; w pasie terenu ochronnego zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢
budowg stacji transformatorowych i sieci zasilajacych odpowiednio do zbilansowanych potrzeb;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych nastupowych) nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy, za wyjatkiem obiektow kubaturowych;

4) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od sieci elektroenergetycznych;
5) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

7. Srodki tacznoéci — przylacze zsieci wg technicznych warunkow przylaczenia, zgodnie z przepisami
odr¢gbnymi. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje sieci telekomunikacyjnych zarowno w tradycyjnych jak i w nowych technologiach oraz budowe,
rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowe;j.

8. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15.

Na terenach oznaczonych symbolem: UP; 1.US; 2.US; 1.ZU - 10.ZU; 1.ZC,UP; 2.ZC,UP dopuszcza si¢
tymczasowe zagospodarowanie 1iurzadzanie terenu zwigzane zimprezami okoliczno$ciowymi (toalety,
namioty, punkty handlowe, kontenery na odpady) na okres do 10 miesigcy w roku.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 16.

Plan ustala stawke procentowa 25% shluzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Rozdzial 14.
Szczegolowe ustalenia planu

§17.

Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem: od 1.MN do 35.MN (zat. Nr 1); od 36.MN do 46.MN (zal.
Nr 2).

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) zabudowa zagrodowa z wykluczeniem lokalizacji nowych obiektow hodowlanych o obsadzie powyzej
10 DJP ( duze jednostki przeliczeniowe);

¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do trzech mieszkan w jednym budynku;
2) dopuszczalne:

a) ustugi wbudowane lub dobudowane do maks. 55% powierzchni catkowitej budynku nie liczac czesci
gospodarczych i garazowych; dla przedszkola dopuszcza sie wykorzystanie powierzchni calych
kondygnacji z przeznaczeniem na cele ustugowe;

b) nieucigzliwe obiekty ustugowe wolnostojace;
¢) budynki gospodarcze w tym garaze;

d) budowle rolnicze w zabudowie zagrodowej;
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e) zielen urzadzona;
f) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
g) obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
h) dojscia i dojazdy;
3) dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng w istniejacych budynkach mieszkalnych;
4) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkow gospodarczych na cele mieszkalne i/lub ustugowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe 1 remonty budynkow istniejacych;
2) dopuszcza si¢ budowe budynkow uzupetniajacych uktad zabudowy;
3) realizacja zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje istniejacych obiektow na granicy dziatki;
5) na terenie 39.MN na dzialce nr 3/4, obreb Studnica dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw na granicy terenu.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: od 0,05 do 0,30;
b) zabudowa ustugowa: od 0,05 do 0,60;
¢) zabudowa zagrodowa: od 0,05 do 0,30;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 30%;
b) zabudowa ustugowa: 20%;
c¢) zabudowa zagrodowa: 30%.
4) wysokos¢ do kalenicy:
a) budynek mieszkalny: max. dwie kondygnacje do 10,0 m;
b) budynek ustugowy: max. trzy kondygnacje do 11,0 m;
c¢) budynek gospodarczy w zabudowie jednorodzinnej: do 7,0 m;
d) budynek gospodarczy w zabudowie zagrodowej: do 10,0 m;

5) dachy nowych budynkow mieszkalnych dwu-, cztero- lub wielospadowe, o jednakowych katach
nachylenia potaci dachowych, kat nachylenia od 35° do 45°;

6) dachy nowych obiektow uslugowych 1 gospodarczych dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia
potaci dachowych, kat nachylenia od 25° do 45°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

7) dopuszcza si¢ usytuowanie garazy lub wiat garazowych w linii ogrodzenia oraz na granicy dzialek;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod
obiekty infrastruktury technicznej):

a) dla zabudowy wolnostojacej: 800 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 12.

10) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci zgodnie z oznaczeniem liczbowym na rysunku planu.
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§18.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: MW (zat. Nr 1).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszczalne: budynki gospodarcze w tym garaze; zielen urzadzona; ogrody dziatkowe, parkingi i place,
zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: przebudowa, rozbudowa iremont istniejgcych
budynkow, budowa nowych obiektow.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: istniejacy z tolerancjg zmian do 20%;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;

5) wysokos¢ do kalenicy budynku wielorodzinnego: istniejaca z tolerancjg zmian do 20%; dla zabudowy
projektowanej wysoko$¢ do kalenicy do 12 m;

6) wysokos¢ do kalenicy projektowanych budynkéw gospodarczych: do 6,0 m;

7) dachy zasadnicze budynku wielorodzinnego: kat nachylenia potaci dachowych istniejacy z tolerancja
zmian do 20%; dla zabudowy projektowanej kgt nachylenia gtéwnych potaci dachu: 20 - 459;

8) dachy =zasadnicze projektowanych budynkéw gospodarczych: dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci 20 - 459

9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 12.

10) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci zgodnie z oznaczeniem liczbowym na rysunku planu.

§ 19.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: RM (zal. Nr 1).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
2) dopuszczalne:
a) budynki zwigzane z produkcja rolnicza;
b) budynki gospodarcze w tym garaze;
c) agroturystyka;
d) zielen urzadzona;
e) bazy, sktady i magazyny zwiazane z produkcjg rolnicza;
f) parkingi i place;
g) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
h) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

2.Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy mieszkalnej w formie
wolnostojacej;

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,30;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;

Id: DDE019DD-1487-46D8-A166-C76A8E621ECC. Podpisany Strona 12



3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
4) budynki mieszkalne max. dwukondygnacyjne, o wysokosci max. 10,0 m;
5) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej max.10,0 m;

6) wysokos¢ towarzyszacych budynkow ustugowych i produkcyjnych, zwigzanych z produkcja rolnicza oraz
budynkow inwentarskich do 8,0 m;

7) wysokos¢ budynkéw gospodarczych do 7,0 m;

8) dachy budynkow mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia potaci
dachowych, kat nachylenia od 30° do 45°

9) dachy budynkéw gospodarczych, zwigzanych zprodukcja rolniczg iinwentarskich dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej (nie dotyczy dzialek wydzielanych pod
obiekty infrastruktury technicznej): 1200 m?.

11) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 12.

12) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci zgodnie z oznaczeniem liczbowym na rysunku planu.

§ 20.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: UP; (zat. Nr 1).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny ustug publicznych;
2) dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) budynki gospodarcze;
¢) zielen urzadzona;
d) parkingi i place;
e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j;
f) dojscia i dojazdy;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, remont istniejgcych budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow na granicy dziatki.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,20 do 1,50;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;
4) wysokos¢ do kalenicy: istniejaca z tolerancjg zmian do 20%;
5) dachy istniejace z tolerancja zmian do 20%.
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 12.

7) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci zgodnie z oznaczeniem liczbowym na rysunku planu.

§21.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 2.U; 3.U; (zal. Nr 1).

1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca, wbudowana lub dobudowana do max. 55% powierzchni
catkowitej budynku nie liczac czgsci gospodarczych i garazowych;

b) budynki gospodarcze;
¢) zielen urzadzona,;
d) parkingi i place;
e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej
f) dojscia i dojazdy.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, remont istniejacych budynkow;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw uzupetniajacych uktad zabudowys;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow na granicy dziatki.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,05 do 0,60;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
4) wysokos$¢ nowych budynkow ustugowych i mieszkalnych: do 12,0 m;
5) wysokos$¢ budynkow gospodarczych: do 7,0 m;
6) dla nowych budynkéw dachy zasadnicze: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 - 459;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 12.

8) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegloéci zgodnie z oznaczeniem liczbowym na rysunku planu.

§22.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.U; 4.U; 5.U (zal. Nr 1); 6.U; 7.U (zal. Nr 2).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej:
a) zabudowa ustugowa;
b) nieucigzliwa zabudowa produkcyjna i magazyny;
2) dopuszczalne:

a) dla terenu 1.U 1 5.U zabudowa mieszkaniowa wbudowana lub dobudowana do max. 55% powierzchni

catkowitej budynku nie liczac czeéci gospodarczych igarazowych oraz dla terenu 5.U myjnia
samochodowa;

b)dla terenu 6.U polozonego poza strefa ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na
srodowisko zabudowa mieszkaniowa wbudowana lub dobudowana do max. 55% powierzchni
catkowitej budynku nie liczac cze¢sci gospodarczych i garazowych;

c) parkingi i place;
d) dojscia i dojazdy;
e) rekreacja i zielen urzadzona;

f) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojace;j.

Przy powierzchni zabudowy powyzej 200 m? bryta budynku rozcztonkowana lub sktadajaca si¢ z kilku bryt
polaczonych tacznikami.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,05 do 0,60;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;
4) wysoko$¢ do kalenicy: do 11,0 m;
5) dachy zasadnicze dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci 35 - 459
6) dla zespotu budynkow zachowac jednolity prostopadty lub réwnolegly uktad kalenicy;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod
obiekty infrastruktury technicznej): 1200 m?;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 12.

9) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci zgodnie z oznaczeniem liczbowym na rysunku planu.

§ 23.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.US; 2.US (zat. Nr 1).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny sportu i rekreacji:
a) obiekty sportowo-rekreacyjne;
b) boiska sportowe;
¢) korty tenisowe;
2) dopuszczalne:

a) ustugi 1 budynki gospodarcze towarzyszace podstawowej funkcji terenu, z wykluczeniem dziatalno$ci
uciazliwych;

b) place zabaw;
c) obiekty z przykryciem balonowym lub namiotowym;
d) zielen urzadzona;
e) parkingi i place;
f) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslajg przepisy odrebne.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wysokos$¢ budynkoéw ustugowych do 7,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych dwu lub czterospadowe o nachyleniu potaci 20 - 459,

3) wskazniki zabudowy dla obiektéw sportu i rekreacji oraz boisk sportowych i kortow tenisowych okreslaja
przepisy odrgbne;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 12.

5) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglo$ci zgodnie z oznaczeniem liczbowym na rysunku planu.

§ 24.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1.R do 15.R (zal. Nr 1); od 16.R do 17.R. (zal. Nr 2);
18.R (zal. nr 1).
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1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa na terenach oznaczonych symbolem i numerem 7.R i 8.R;

b) zabudowa zwigzana z obstugg produkcji w gospodarce rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, sadowniczej na
terenach oznaczonych symbolem i numerem 18.R;

¢) stawy rybno — rekreacyjne i zbiorniki malej retencji;
d) zadrzewienia i zakrzewienia,
e) obiekty hodowlane do 50 DJP (duze jednostki przeliczeniowe);

f) obiekty infrastruktury technicznej na gruntach rolnych klasy IV — VI oraz kablowe sieci infrastruktury
technicznej;

g) budowle rolnicze (obiekty budowlane nie bedace budynkami).
2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego: okreslaja przepisy odrebne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (dla zabudowy zagrodowej na
terenach 7.R i8.R oraz dla zabudowy zwigzanej z obstuga produkcji w gospodarce rolnej, hodowlanej,
ogrodniczej, sadowniczej na terenie 18.R):

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,30;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
4) wysoko$¢ do kalenicy: do 10,0 m;

5) dachy zasadnicze dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci 35 - 45%; dla zabudowy zwigzanej
z obstuga produkcji w gospodarce rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, sadowniczej dopuszcza si¢ dachy
ptaskie;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki (nie dotyczy dzialek wydzielanych pod obiekty
infrastruktury technicznej): 1500 m?.

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 12.
8) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci zgodnie z oznaczeniem liczbowym na rysunku planu.
4. Pod urzadzenia infrastruktury dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielkosciach do 100,0 m? i na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.
§ 25.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.P (zat. Nr 1).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, obiekty hodowlane:
2) dopuszczalne:

a) funkcja mieszkaniowa wbudowana, wyltgcznie jako towarzyszaca prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej;

b) parkingi i place;
c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
d) zielen.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) realizacja zabudowy w formie wolnostojacej;
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2) przebudowa, rozbudowa i remonty budynkow istniejacych;
3) budowa budynkow uzupetiajacych uktad zabudowy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,60;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;

4) wysokos¢: do 8,0 m w przypadku zastosowania dachow ptaskich i do 12,0 m do kalenicy w przypadku
zastosowania dachow spadzistych;

5) geometria i forma dachow powinna by¢ dostosowana do celéw technologicznych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod
obiekty infrastruktury technicznej): 1200 m?2.

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 12.

8) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci zgodnie z oznaczeniem liczbowym na rysunku planu.

§ 26.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 2.P do 6.P (zal. Nr 1); 7.P; 8.P; 9.P (zal. Nr 2).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow:
2) dopuszczalne:

a) funkcja mieszkaniowa wbudowana, wylacznie jako towarzyszaca prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej;

b) parkingi i place;
c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
d) zielen.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy w formie wolnostojacej;
2) przebudowa, rozbudowa i remonty budynkow istniejacych;
3) budowa budynkow uzupetniajacych uktad zabudowy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,60;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;

4) wysokos¢: do 8,0 m w przypadku zastosowania dachow ptlaskich i do 12,0 m do kalenicy w przypadku
zastosowania dachow spadzistych;

5) geometria i forma dachow powinna by¢ dostosowana do celéw technologicznych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod
obiekty infrastruktury technicznej): 1200 m?.

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 12.

8) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegloéci zgodnie z oznaczeniem liczbowym na rysunku planu.
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§ 27.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.ZL (zat. Nr 1); 2.ZL (zat. Nr 2).
1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslajg przepisy odrebne.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: okreslaja przepisy odrgbne.

§ 28.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.ZC,UP (zal. Nr 1); 2.ZC,UP (zal. Nr 2).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny cmentarza i ushug publicznych - ko$cioty;
2) dopuszczalne:
a) obiekty sakralne;
b) parkingi i place;
c) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: utrzymanie podstawowej funkcji terenu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dla zabudowy ushug publicznych:
minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — istniejacy z tolerancjg zmian do 20% oraz maksymalny
wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,10; dla cmentarza regulujg przepisy odrebne; minimalna liczba
miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 12.

§ 29.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1.ZU do 10.ZU (zal. Nr 1).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) dopuszczalne:
a) obiekty rekreacyjne;
b) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nasadzenia planowane zielenig zréznicowang pod wzglgdem wysokosci, pokroju i por kwitnienia;
2) zakaz wprowadzania wiat i zadaszen.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,10;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,70.

§ 30.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1.Z do 4.Z (zal. Nr 1); od 5.Z do 9.Z (zat. Nr 2).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni na gruntach rolnych;
2) dopuszczalne:

a) tereny rolnicze;
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b) zadrzewienia, lasy i grunty lesne ujete w ewidencji gruntow;

c) obiekty infrastruktury technicznej na gruntach rolnych klasy IV — VI oraz kablowe sieci infrastruktury
technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,10;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,80.

§ 31.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1.WS do 13.WS (zal. Nr 1); od 14.WS do 19.WS (zal.
Nr 2).

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
2) dopuszczalne:
a) urzadzenia wodne zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) ujecia wody;
¢) elektrownie wodne o mocy do 100 kW;
d) urzadzenia hydrotechniczne;
e) ktadki i mosty.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslajg przepisy odrebne.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.

§ 32.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.E; 2.E, 3.E (zal. Nr 1) i 4.E (zat. Nr 2).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: obiekty i urzadzenia uzbrojenia technicznego - energetyka;
2) dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania obiektow elektroenergetycznych;
b) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: zagospodarowanie terenu poprzez wydzielenie dojsé¢
i dojazdow.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: reguluja przepisy odrebne.

§ 33.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: T (zat. Nr 1).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: obiekty i urzadzenia uzbrojenia technicznego — telefonia bezprzewodowa;
2) dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania obiektow telefonii komorkowej;

b) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zagospodarowanie terenu poprzez wydzielenie dojs¢
i dojazdow.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: reguluja przepisy odrebne.

§ 34.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: K (zal. Nr 1).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: obiekty i urzadzenia uzbrojenia technicznego - kanalizacja;
2) dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania obiektow odprowadzania Sciekow;
b) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zagospodarowanie terenu poprzez wydzielenie dojsé¢
i dojazdow.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: reguluja przepisy odrebne.

§ 35.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1.KK do 10.KK (zal. Nr 1).
1. Przeznaczenie terenu: tereny kolei na gruntach rolnych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 15.
Przepisy koncowe
§ 36.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mitkowice.

§ 37.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mitkowice

Tadeusz Gladysz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XL VI/357/2018

Rady Gminy Mitkowice

z dnia 23 kwietnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV1/357/2018

Rady Gminy Mitkowice

z dnia 23 kwietnia 2018 r.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLVI1/357/2018
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.2017.1073 ze zmianami), Rada Gminy Mitkowice rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt powyzszego planu miejscowego byt czterokrotnie wyktadany do wgladu publicznego.
Ponizej przedstawia si¢ sposob rozpatrzenia zgtoszonych uwag po kazdym wytozeniu:

1. Wylozenie do publicznego wglgdu projektu zmiany planu w dniach od 14 lipca do 11 sierpnia 2016r.
z mozliwosciqg sktadania uwag do dnia 26 sierpnia 2016r. (caly obszar planu).

1. Wnoszacy uwage:

Kamil Tyrata, uwaga z dn. 25.08.2016 r. (data wptywu: 24.08.2016 r.); uwaga dotyczy terenu dziatek 296/1
1296/2, obreb Siedliska. Pan Kamil Tyrala wnosi o zlikwidowanie modyfikacji zapisow dla terenow,
oznaczonych symbolem 1.P iprzywrocenie dotychczasowych zapisow obowigzujacego planu, dotyczacych
lokalizacji obiektow produkcyjnych, w tym zwigzanych z obstuga i produkcja rolna, z dopuszczeniem realizacji
obiektéw hodowlanych.

Sposob rozstrzygniecia uwagi przez Waéjta.

W obowigzujacym planie miejscowym uchwalonym Uchwalg Nr LI/302/2014 Rady Gminy Mitkowice z dnia
11 lipca 2014 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 21 lipca 2014 r., poz. 3308.) istnieje
zapis dopuszczajacy na terenach oznaczonych symbolami od P.1 do P.9, realizacji obiektow produkcyjnych,
w tym zwigzanych z obstugg i produkcja rolng, z dopuszczeniem realizacji obiektow hodowlanych.

W dniu 25.02.2015 r., Rada Gminy Mitkowice podj¢ta Uchwate Nr V/38/2015 w sprawie opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebach wsi Siedliska, Studnica,
Gniewomirowice — gmina Mitkowice (MPZP S-S-G). Po ogloszeniu zawiadomienia o podjeciu ww. uchwaty
W sprawie opracowania zmiany planu miejscowego, mieszkancy wsi Siedliska i Mitkowice ztozyli do Wojta
Gminy Mitkowice wnioski o wycofanie z mpzp zapisu wprowadzonego w par. 26, pkt 1 o tresci ,,obiekty
produkcyjne, wtym zwigzane zobslugg iprodukcja rolnicza, z dopuszczeniem realizacji obiektow
hodowlanych (nalezy zastosowac rozwigzania techniczne minimalizujace wptyw odoréw na tereny sasiednie,
np. kurtyny wodne)”. W dniu 30 czerwca 2015 r. Wojt Gminy Mitkowice rozstrzygnal pozytywnie wnioski
mieszkancéw w cze$ci dotyczacej wycofania zapisow dopuszczajacych realizacje obiektow hodowlanych.
Rozpatrujac uwage Pana Kamila Tyraty, Wéjt Gminy Mitkowice podtrzymat decyzje z dnia 30 czerwca 2015 1.
W sprawie pozytywnego rozpatrzenia wnioskow mieszkancow, a tym samym odrzucajac uwage Pana Tyraty.

I1. WylozZenie do publicznego weladu projektu zmiany planu w dniach od 18 listopada do 16 grudnia 2016 r.
z mozliwoscig sktadania uwag do dnia 03 stycznia 2017 r. (dla Obszaru A i Obszaru B).

Nastgpilo w zwiqzku z podjeciem przez Rade Gminy Mitkowice uchwaly nr XXVI1/217/2016 z dnia 3 listopada
dotyczgcej rozdzielenia terenu opracowania na 3 obszary A, Bi C.

1. Wnoszacy uwage:

Lukasz Nowak, uwaga z dn. 22.12.2016 r. (data wptywu: 27.12.2016 r.); uwaga dotyczy terenu dziatki nr 324/1
1325, obreb Siedliska. Pan Lukasz Nowak dzialajac w imieniu swojej matki Renaty Nowak, na podstawie
Pelnomocnictwa z dnia 24.08.2012 r., wnosi o przesuniecie linii wyznaczajacej obszar zabudowy strefy 6MN,
tak aby w efekcie przesunigcia teren zabudowy mieszkaniowej tworzyt jednolity obszar z sasiednimi dziatkami,
z obrysem w linii prostej od strony pdinocnej. Niniejsza uwaga podyktowana jest zamiarem wybudowania
nowego domu jednorodzinnego.
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Sposob rozstrzygniecia uwagi przez Waojta.

Proponowany przez Pana Lukasza Nowaka nowy zasigg terenéw zabudowy mieszkaniowej nie pokrywa sig
z granicami strefy mieszkaniowej oznaczonej w studium jako ,,M — tereny mieszkaniowej — zainwestowane
oraz projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego”. Brak zgodnosci projektu planu ze
studium oznacza, ze uwaga Pana Lukasza Nowaka nie moze by¢ uwzglgdniona.

2. Wnoszacy uwage:

Kamil Tyrata, uwaga z dn. 02.01.2017 r. (data wpltywu: 03.01.2017 r.); uwaga dotyczy terenu dziatek 296/1
1296/2, obrgb Siedliska. Pan Kamil Tyrata wnosi o przywrocenie dla terenu 1.P dotychczasowych zapisow
obowiazujacego planu, dotyczacych lokalizacji obiektow produkcyjnych, wtym zwigzanych z obstuga
i produkcja rolng, z dopuszczeniem realizacji obiektow hodowlanych.

Sposob rozstrzygniecia uwagi przez Wajta.

Wjt podtrzymuje swoje stanowisko z I wylozenia projektu planu do wgladu publicznego, nie uwzgledniajac
powyzszej uwagi.

3. Wnoszacy uwage:

Radca prawny Stanistaw Ostalecki, Kancelaria Prawna Finlex, dziatajacy z Pelnomocnictwa Pana Kamila
Tyraty, uwaga z dn. 03.01.2017 r. (data wptywu: 04.01.2017 r.); uwaga dotyczy terenu dziatek 296/1 1296/2,
obreb Siedliska. Pelnomocnik Pana Kamila Tyraly zwraca uwage na tres¢ art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w myS$l ktorego, wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze, z zastrzezeniem ust.2, zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo
wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Wskazuje, ze Pan Kamil Tyrata zgodnie z trescig obowigzujacego
planu miejscowego podjat starania dla realizacji inwestycji, ktorej wartos¢ wynosi kilkaset tysigcy ztotych.
Uchwalenie planu w brzmieniu powodujacym brak mozliwosci realizacji tejze inwestycji spowoduje
skierowanie sprawy na droge sagdowg, celem uzyskania odszkodowania w warto$ci wyrzadzonej szkody, w tym
utraconych korzysci, co obcigzy Gmine. Uwaza, Ze zamierzona zmiana planu w zakresie przez niego
kwestionowanym stanowi zaprzeczenie charakteru miejscowosci — miejscowosci wiejskiej. Zwraca uwage, ze
w tym samym obszarze jest realizowana inwestycja dotyczaca 5 budynkéw hodowlanych (kurnikow), ktoéra
mimo znacznie wigkszych rozmiaréw i potozona w bezposredniej bliskosci obiektow mieszkalnych, nie budzita
zastrzezen gminy. Wprowadzenie zatem do planu kwestionowanych zapisow stanowitoby nieuprawniong
dyskryminacjg, przy czym pamigta¢ nalezy, ze Pan Kamil Tyrata jest mieszkancem Gminy, a rozwoj swojej
dzialalno$ci wigze réwniez z terenem, na ktorym mieszka. Wnosi zatem o odstgpienie od prowadzenia zmiany
w dotychczasowej tresci zapisu dla symbolu P dla wsi Siedliska i pozostawienie zapisu dotychczasowego.

Sposob rozstrzygniecia uwagi przez Wajta.

Radca prawny Stanistaw Ostalecki z Kancelarii Prawnej Finlex, dziatajacy z Pelnomocnictwa Pana Kamila
Tyraly ztozyt uwage do projektu planu. Zasadnicza tre§¢ dotyczaca przedmiotu ztozonych uwag przez radce
prawnego iPana Kamila Tyralg jest w obydwu przypadkach jednakowa. W zwigzku z powyzszym Wojt
nie uwzglednil powyzszej uwagi.

II1. Wytozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu w dniach od 09 marca do 06 kwietnia 2017 r.
z mozliwoscig skladania uwag do dnia do dnia 04 maja 2017 r. (dla terenu dzialki nr 465, obreb
Siedliska). Nastapito w zwigzku z przyjeciem przez Wojta uwagi z Il wytoZenia projektu planu do weladu

publicznego.

Rada Gminy Mitkowice nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag w zakresie trzeciego wylozenia dla terenu
dziatki nr 465, obreb Siedliska, w zwigzku z brakiem zgloszonych uwag.

Po III wylozeniu Wojt dnia 28.06.2017r. przedtozyt Radzie Gminy projekt planu miejscowego wraz
z niezbednymi zalacznikami zawierajacymi m.in. uwagi nieuwzglednione. Rada Gminy rozpatrzyla uwagi
nie uwzglednione przez Wojta z etapu 11 II wylozenia projektu planu do wgladu publicznego (protokdt nr
35/2017 z dnia 28.06.2017r.), dotyczace; terenu 1.P uwzgledniajac je oraz uwage Pana Lukasza Nowaka nie
uwzgledniajac jej z uwagi na niezgodnos$¢ ze studium. Skutkowato to podjeciem przez Rade Gminy uchwaty
nr XXXV/271/2017 w sprawie dokonania zmian w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebach wsi Siedliska, Studnica, Gniewomirowice — gmina Mitkowice
(MPZP S-S-G) — Obszar A i Obszar B, a w konsekwencji kolejnym IV wylozeniem projektu zmiany planu do
wgladu publicznego.
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IV. WylozZenie do publicznego wglgdu projektu zmiany planu w dniach od 01 lutego do 01 marca 2018 r.
z mozliwosciq sktadania uwag do 15 marca 2018 r. (dla terenu 1.P).

Rada Gminy Mitkowice nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag w zakresie czwartego wytozenia dla
terenu 1.P, w zwigzku z brakiem zgloszonych uwag.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLVI1/357/2018
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-struktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich fi-nansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.2017.1073 ze zmianami) Rada Gminy Mitkowice rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obregbach wsi
Siedliska, Studnica, Gniewomirowice — gmina Mitkowice (MPZP S-S-G) — Obszar A i Obszar B nie obcigza
budzetu gminy w zakresie zadan zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej oraz ich finansowania.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr XLVI/357/2018
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Rada Gminy Milkowice w dniu 25.02.2015r. podjeta Uchwate Nr V/38/2015, zmieniong Uchwalg Nr
XXVI1/217/2016 z dnia 3.11.2016 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala zbadana, przez
Wojta zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Przewidywane przeznaczenie terenow objetych zmiang planu jest zgodne
z ustaleniami studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miltkowice
uchwalonego uchwatg Nr XLIV/259/2014 Rady Gminy Mitkowice z dnia 10 stycznia 2014 r.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym W niniejszym
uzasadnieniu przedstawiono:

1)Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

2)Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwatly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

3)Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Ad. 1). Art. 1 ust. 2

1)W  zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalono przeznaczenie
podstawowe jako:

-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
-MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
-RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
-UP — tereny ustug publicznych;

-U — tereny zabudowy ustugowej;

-US — tereny sportu i rekreacji;

-R — tereny rolnicze;

-P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
-ZL — tereny lasow;

-ZC, UP — tereny cmentarza i ushug publicznych — koscioty;
-ZU — tereny zieleni urzadzone;j;

-Z — tereny zieleni na gruntach rolnych;

-WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

-KD — tereny drog publicznych: KDG — droga gtéowna - G 72; KDZ — droga zbiorcza; KDL — drogi lokalne;
KDD - drogi dojazdowe; KDP — drogi piesze;

-KDW — tereny drog wewngtrznych;
-KK — tereny kolei na gruntach rolnych;
-E — obiekty i urzadzenia uzbrojenia technicznego — energetyka;

-T — obiekty i urzadzenia uzbrojenia technicznego — telefonia bezprzewodowa;

Id: DDE019DD-1487-46D8-A166-C76A8E621ECC. Podpisany Strona 1



-K — obiekty i urzadzenia uzbrojenia technicznego — kanalizacja;

2)W zakresie waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono wskazniki i gabaryty dostosowane do
istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i przemystowej. W celu m.in.
ochrony walorow krajobrazowych wyznaczono tereny zieleni urzadzonej oraz tereny zieleni na gruntach
rolnych wzdluz potoku Brochotka, ktore stanowi¢ beda izolacje — strefe buforowa od terenéw zabudowy
mieszkaniowej, uslugowej i przemystowej. Wprowadzono takze lini¢ zabudowy w odlegtosci 12,00 m od
granicy lasy oraz w odlegtosci minimum 5,0 m od brzegu potoku Brochotka w miejscach wskazanych na
rysunku planu.

3)W zakresie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych ustalono:

-odpady komunalne gromadzone w zamykanych kubtach, wywozone na sktadowisko odpadéow komunalnych;
dopuszcza si¢ gromadzenie odpadow biodegradowalnych zgodnie z przepisami odrebnymi; gospodarka
odpadami przemystowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

-na granicy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej emisja hatasu pochodzacego z elektrowni
wiatrowych nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w obowiazujacych przepisach
odrgbnych; ustala si¢ obowigzek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami: dla terenow MN — jak dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej; dla terenow MW — jak dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego; dla terendow RM — jak dla zabudowy
zagrodowej oraz dla terenéw Ui UP jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy lub doméw opieki spotecznej jedynie w przypadku lokalizacji ww. funkcji;

-prowadzona dziatalnos¢ ustugowa i produkcyjna oraz rolnicza i hodowlana nie moze powodowac ucigzliwos$ci
dla $rodowiska i zdrowia ludnosci, a jej ewentualne oddziatywanie nie moze wykracza¢ poza granice dziatki,
do ktérej inwestor posiada tytul prawny (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej);

-nalezy utrzymac ciaglo$¢ zabytkowej alei zgodnie z historycznym przebiegiem; nalezy zaplanowa¢ nasadzenia
uzupetniajace drzew liSciastych (gatunkow, ktore byly nasadzane historycznie);

-na terenach zabudowy nalezy uwzgledni¢ strefe¢ ochronng dla linii energetycznych niskiego i $redniego
napigcia;

-ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych z zachowaniem wymogoéw wynikajacych z obowigzujacych
przepiséw odrebnych;

-dla terené6w oznaczonych symbolem P ustala si¢ obowiazek podczyszczenia i zneutralizowania wegglowodorow
ropopochodnych i innych substancji chemicznych w wodach opadowych i roztopowych, jesli takie wystepuja
na utwardzonych terenach, przed ich wprowadzaniem do odbiornika;

-w zakresie ochrony przed elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujagcym beda uwzglednione
przepisy szczegdlne w sprawie szczegdlnych zasad ochrony przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi
i srodowiska, dopuszczalnych pozioméw promieniowania, jakie moga wystapi¢ w srodowisku oraz wymagan
obowiazujacych przy wykonywaniu pomiaréw kontrolnych promieniowania;

-warunki pracy stacji nadawczej nalezy tak ustali¢, aby calkowicie wykluczy¢ mozliwo$¢ wystepowania
obszaru, w ktorym wystepuja pola o ponadnormatywnych wartosciach gestosci mocy w miejscach istniejace;j
1 projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j.

-przy realizacji obiektow hodowlanych nalezy zastosowac rozwigzania techniczne minimalizujagce wplyw
odoréw na tereny sasiednie, np. kurtyny wodne.

4)W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wprowadzono stosowne ustalenia dla
ochrony dobr kultury wspodtczesnej w szczegolnosci dla obiektow i obszaréw ochrony konserwatorskiej ujetych
w rejestrze i ewidencji zabytkow. Dla nowej zabudowy ustalono zasad¢ starannego wpisania w krajobraz
kulturowy oraz realizacje w nawigzaniu do zasad ksztaltowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach.
W zakresie ochrony zabytkow archeologicznych wprowadzono strefe ,, OW” ochrony zabytkow
archeologicznych oraz ustalenia dotyczace stanowisk archeologicznych.

5)W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych —
wprowadzono ustalenia jak wyzej w pkt. 3. Dla os6b niepelnosprawnych zapewniono mozliwos¢ korzystania
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z miejsc parkingowych w ilosci: dla samochodéw wyposazonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi tj. 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15.

6)W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni stwierdzono zasadno$¢ opracowania planu dla obrebu
Siedliska i Studnica, ze wzgledu na istniejace uwarunkowania i kontynuacje istniejacej zabudowy oraz ztozone
wnioski stanowigce odzwierciedlenie = w ustaleniach zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego.

7)W zakresie prawa wlasnosci stwierdzono prawo wlasnosci do dysponowania gruntami wiascicieli terenu.

8)W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzono ustalen, ze wzgledu na brak
przedmiotu tych ustalen.

9)W zakresie potrzeb interesu publicznego wprowadzono ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: dla terendow oznaczonych numerem i symbolem UP; 1.US;
2.US; 1.ZU - 10.ZU; 1.ZC,UP; 2.ZC,UP ustala si¢: chodniki i place nalezy wykona¢ z takich materiatéw jak
kostka granitowa, bazaltowa lub betonowa;

10)W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych wprowadzono
ustalenia:

-zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki
zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrebnymi;

-odprowadzanie $ciekdw — do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych; docelowo do kanalizacji; dopuszcza
sie¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania $ciekow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

-odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na teren wilasny nieutwardzony; dopuszcza si¢ mozliwo$¢
indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

-zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
i,,matej emisji" zanieczyszczen; w przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢
przytaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

-zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ zsieci gazociagdéw S$redniego 1niskiego ci$nienia zgodnie
z obowigzujacym prawem energetycznym oraz przepisami odrebnymi;

-dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie: w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej:
w granicach opracowania wystepuja stacje transformatorowe 20/0,4 kV oraz przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne 20 kV 10,4 kV, dla ktorych obowiazuja pasy ochronne wynoszace odpowiednio po 10,0
13,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii; w pasie terenu ochronnego zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi; zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie z istniejacej sieci
elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajgcych odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb; dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych
nastupowych) nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy, za wyjatkiem obiektow kubaturowych; ustala si¢
obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od sieci elektroenergetycznych; dopuszcza sig
usytuowanie budynku stacji transformatorowej w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;

-srodki tacznosci — przylacze zsieci wg technicznych warunkow przytaczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz
lokalizacj¢ sieci telekomunikacyjnych zarowno w tradycyjnych jak i w nowych technologiach oraz budowe,
rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury swiattowodowe;j.

11)W zakresie zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej:

-informacje o przystagpieniu do sporzadzenia planu miejscowego zamieszczono na tablicy ogloszen urzedu,
sotectwa Siedliska, Studnica i Gniwomirowice, stronie internetowej urzedu oraz w lokalnej prasie ze
stosownym zapisem o mozliwos$ci sktadania wnioskéw do opracowania.
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-informacje o wytozeniu planu miejscowego do publicznego wgladu zamieszczono na tablicy ogloszen urzedu,
sotectwa Siedliska, Studnica i Gniwomirowice, stronie internetowej urzedu oraz w lokalnej prasie ze
stosownym zapisem o mozliwosci sktadania uwag do opracowania.

12)W zakresie zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostaly zachowane wymagania
wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrgbnych, w tym
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko oraz ustawy o dostepie do
informacji publiczne;.

13)W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody, dla celéw zaopatrzenia w wode
wprowadzono wczesniej przytoczone ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska oraz infrastruktury techniczne;j.

Ad. 1). Art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu organ zwazyt
interes publiczny i interesy prawne. Przeprowadzone zostaty réwniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

Opracowanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z potrzeb wtasnych gminy
oraz wnioskdéw zgloszonych na etapie opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice. Rada Gminy Mitkowice w dniu 11 lipca 2014 r. podjeta
Uchwatg Nr L1/302/2014 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebach wsi Siedliska, Studnica, Gniewomirowice — gmina Mitkowice (MPZP S-S-G).
Niniejszy plan zostat opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 21 lipca
2014 r., poz. 3308. Stwierdzono koniecznos$¢ skorygowania niektorych zapisow w czesci tekstowej oraz ustalen
w czegsci graficznej ww. planu miejscowego.

Wprowadzenie korekt do planu miejscowego wynika réwniez z Uchwaly Nr LIV/309/2014 Rady Gminy
Mitkowice z dnia 18 wrzesnia 2014 r. w sprawie wezwania do usuni¢cia naruszenia interesu prawnego.
Stosownie do § 2 ww. uchwaly wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mitkowice, w tym podjecie
czynno$ci zmierzajacych do doprowadzenia do zgodnos$ci zprawem § 26ust. 1 pkt1lit. a Uchwaty.
Wprowadzenie zmian do obowigzujacego planu wymagato przeprowadzenia procedury opracowania zmiany
planu. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Mitkowice w dniu 25.02.2015 r. podjeta Uchwale Nr V/38/2015
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po opracowaniu projektu planu oraz zaopiniowaniu i uzgodnieniu zostat on wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 14 lipca do 11 sierpnia 2016 r. z mozliwo$cig sktadania uwag w nieprzekraczalnym terminie do
dnia 26 sierpnia 2016 r.

Wejscie w zycie w dniu 15 lipca 2016 r. Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz.U.2016.961) wprowadzito istotne zmiany dotyczace lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz
mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej w stosunku do elektrowni wiatrowych.

W celu umozliwienia realizacji ustalen planu stwierdzono konieczno$¢ etapowania prac na planem. Zmiana
uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego przewiduje podziat obszaru
opracowania na trzy obszary oznaczone, jako A, B i C, ktore przedstawiono na zatacznikach graficznych nr 1,
213 do uchwaly. Obszary oznaczone, jako A1 B obejmuja tereny zainwestowane iprzewidziane do
zainwestowania obrebow Siedliska i Studnica. Natomiast obszar C obejmuje tereny niezainwestowane obrebu
Siedliska, Studnica iGniewomirowice, wtym przeznaczone pod lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych.
Przedmiotem obecnego postgpowania jest MPZP — Obszar A i Obszar B, natomiast MPZP — Obszar C bedzie
przedmiotem odrebnego postepowania i uchwalenia planu. MPZP — Obszar A i Obszar B zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 18 listopada do 16 grudnia 2016 r. z mozliwos$cig sktadania uwag do dnia
03 stycznia 2017 r. W trakcie ww. wylozenia wplynety do projektu planu cztery uwagi. Wojt Gminy
Mitkowice rozstrzygnieciem z dnia 24 stycznia 2017 r. uwzglednit jedng uwage, w zwiazku z powyzszym
powtérzono procedure ponownego wyltozenia do publicznego wgladu w dniach od 09 marca do 06 kwietnia
2017 r. zmozliwos$cig sktadania uwag do dnia do dnia 04 maja 2017 r. W trakcie trzeciego wylozenia
nie wptynety Zadne uwagi.

Dnia 28 czerwca 2017 r. na sesji Rady Gminy Miltkowice Wojt Gminy przedstawit projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozonego w obrgbach wsi Siedliska, Studnica,
Gniewomirowice — gmina Mitkowice (MPZP S-S-G) — Obszar A i Obszar B. W wyniku przyjecia przez Radg
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Gminy uwag do przedmiotowego planu zgloszonych przez Pana Kamila Tyrale oraz jego pelnomocnika — radcg
prawnego, dotyczacych dziatek nr 296/1 1296/2 obreb Siedliska zaistniata konieczno$¢ dokonania zmian
w projekcie zmiany przedmiotowego planu miejscowego ipodjecia nowej uchwaty (art. 19 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.2017.1073). W zwiazku
z powyzszym w dniu 28 czerwca 2017 r. Rada Gminy Milkowice podjela Uchwate Nr XXXV/271/2017
w sprawie dokonania zmian w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozonego w obrebach wsi Siedliska, Studnica, Gniewomirowice — gmina Mitkowice (MPZP S-S-G) — Obszar
A i Obszar B.

W stosunku do zapiséw aktualnie obowigzujacego planu, zmiana planu wprowadza nastepujace modyfikacje:

na obszarze A i obszarze B:

-zmienia przeznaczenie cz¢Sci dziatek nr 230 1 231 w miejscowosci Siedliska, z terenéw zabudowy zagrodowe;j
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

-likwiduje wyznaczong droge wewnetrzng w obrebie dziatek nr 438, 439 w miejscowosci Siedliska;

-zmniejsza odlegto$¢ linii zabudowy od drogi wewngtrznej na dzialtkach nr 3391340 w miejscowosci
Siedliska;

-wprowadza oddzielne ustalenia dla terenu 1.P, na ktorym obok obiektéw produkcyjnych, sktadéw
1 magazynow ustala si¢ dodatkowo obiekty hodowlane; jednoczes$nie w rozdziale ,,Zasady ochrony §rodowiska,
przyrody 1ikrajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu” wprowadza ustalenia dotyczace realizacji
obiektéw hodowlanych.

-dopuszcza funkcje mieszkaniowa, wylacznie jako funkcje towarzyszaca prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, na terenach obiektow produkcyjnych;

-wyznacza granice strefy ochrony ekspozycji ,,E”;
-wprowadza ustalenia dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw UP i U;

-wprowadza niewielkie modyfikacje w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, a takze budowy i rozbudowy drog.

Ad. 1). Art. 1 ust. 4

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1)Tereny objete planem posiadaja dostep do drog publicznych, w tym drogi krajowej, powiatowej i drog
gminnych. Nowa zabudowa zostala zaplanowana z uwzglednieniem mozliwosci wykorzystania dostepu do
istniejacych drég publicznych. Natomiast wewnatrz nowych struktur urbanistycznych przewidziano drogi
wewngtrzne powiazane z uktadem drog publicznych.

2)Nowa zabudowa mieszkaniowa i ustugowa zostala zlokalizowana w spos6éb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego srodka transportu poprzez
zapewnienie dostgpu do istniejgcej sieci drog publicznych itym samym mozliwosci korzystania z transportu
zbiorowego.

3)Lokalizacja nowej zabudowy nie spowoduje utrudnienia w przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow. Przy
lokalizacji nowej zabudowy zaplanowano drogi w liniach rozgraniczajacych umozliwiajacych budowe
chodnikow i poboczy. Przewidziano rowniez poszerzenie istniejacych drog dojazdowych.

4)Nowa zabudowa mieszkaniowa, uslugowa iprzemystowa zostata zlokalizowana, jako uzupehienie
istniejacej zabudowy oraz jako kontynuacja istniejacej struktury osadniczej zuwzglednieniem istniejacego
uktadu komunikacyjnego, w granicach jednostki osadniczej obrebu Siedliska i Studnica.

Ad. 2).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analiz zawartych w Ocenie aktualno$ci studium i planow miejscowych
w gminie Mitkowice. Zgodnie z zatacznikiem do Uchwaly Nr XVIII/156/2016 Rady Gminy Mitkowice z dnia
18 lutego 2016 r., ust. 2 pkt. 2, aktualizacji wymaga miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obregbach wsi Siedliska, Studnica, Gniewomirowice — gmina Mitkowice (MPZP S-S-G).

Ad. 3).

Id: DDE019DD-1487-46D8-A166-C76A8E621ECC. Podpisany Strona 5



Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkéw finansowych, szacunkow i obliczen, nalezy stwierdzic,
ze wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie korzystne dla Gminy.
Wystapig przychody wynikajace z podatkow od gruntéw, od budynkow, od gruntéw rolnych i lesnych,
przychody z tytutu sprzedazy gruntow oraz przychody wynikajace optaty planistycznej iadiacenckiej. Dla
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obregbach wsi Siedliska,
Studnica, Gniewomirowice — gmina Mitkowice (MPZP S-S-G) — Obszar A i Obszar B nie prognozuje si¢
ryzyka wystgpienia roszczen ztytutu art. 36 ust 11lub ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu kilkakrotnie wykladany byl do publicznego wgladu.

Pierwsze wylozenie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebach wsi Siedliska, Studnica, Gniewomirowice — gmina Mitkowice (MPZP S-S-G) odbyto si¢ w dniach
od 14 lipca do 11 sierpnia 2016 r. z mozliwoscia skladania uwag do dnia 26 sierpnia 2016 r. W trakcie
wylozenia zostata zlozona jedna uwaga dotyczaca przywrécenia dla terenu 1.P dotychczasowych zapisow
obowiazujacego planu, dotyczacych lokalizacji obiektow produkcyjnych, wtym zwigzanych z obstuga
i produkcja rolng, z dopuszczeniem realizacji obiektow hodowlanych. Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Drugie wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebach wsi Siedliska, Studnica, Gniewomirowice —
gmina Mitkowice (MPZP S-S-G) — Obszar A i Obszar B odbyto si¢ w dniach od 18 listopada do 16 grudnia
2016 r. z mozliwoscia sktadania uwag do dnia 03 stycznia 2017 r. W trakcie wylozenia zgloszone zostaty
4 uwagi. Trzy uwagi nie zostaly uwzglednione. Jedna uwaga dotyczaca zlokalizowania na dzialce
465 w obrebie Siedliska przechowalni na warzywa zostala uwzgledniona. W zwiazku z powyzszym zaistniata
potrzeba ponownego wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu.

Trzecie wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu (dla terenu dziatki nr 465, obrgb Siedliska)
odbyto si¢ w dniach od 09 marca do 06 kwietnia 2017 r. z mozliwoscig sktadania uwag do dnia do dnia 04 maja
2017 r. W trakcie wylozenia nie zgloszono zadnych uwag.

Rada Gminy Mitkowice w dniu 28 czerwca 2017 r. podjeta Uchwate Nr XXXV/271/2017 w sprawie dokonania
zmian w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebach wsi Siedliska, Studnica, Gniewomirowice — gmina Mitkowice (MPZP S-S-G), dla terenu 1.P.
Stosownie do art. 19 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ponowiono w niezbednym
zakresie czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 ustawy, tj. ponowiono opiniowanie, uzgadnianie i wylozenie
projektu planu do publicznego wgladu.

Czwarte wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu (dla terenu 1.P) odbyto si¢ w dniach od
01 lutego do 01 marca 2018 r. z mozliwoscig skladania uwag do 15 marca 2018 r. W trakcie wytozenia
nie zgtoszono zadnych uwag.
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