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UCHWALANR .......ccceneeeeee
RADY GMINY MILKOWICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
obrebach wsi Ulesie i Lipce, gmina Mitkowice (MPZP Ulesie-Lipce)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2016r., poz.
446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
22016 r., poz. 778 ze zmianami) oraz w zwiazku uchwala nr XLIX/271/2010 Rady Gminy Milkowice z dnia 23
kwietnia 2010r., w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebach wsi Ulesie i Lipce, gmina Milkowice, po stwierdzeniu iz nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice, Rada Gminy
Mitkowice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebach wsi Ulesie i
Lipce, gmina Mitkowice (MPZP Ulesie — Lipce), zwany dalej planem.
2. Przedmiotem planu jest obreb geodezyjny Ulesie — w catosci oraz cze$¢ obrebu geodezyjnego Lipce,
ktdérego granice okreslono na rysunku planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapach zasadniczych w skali 1: 2000, stanowiacy
integralna czes¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale powolane sa artykuty bez blizszego okreslenia, nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3.
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia poszczegdlnych terenow zawierajace symbole literowe okreslajace przeznaczenia terenow i
numery wyrozniajace je sposrdd innych terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
6) strefa ‘B’ ochrony konserwatorskiej;
7) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace ustaleniami planu posiadaja charakter
informacyjny.

§4.
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci na catym
budynku,
2) dach plaski — dach o maksymalnym kacie spadku 12°,
3) dzialka budowlana — w rozumieniu przepiséw odrebnych o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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4) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wiazacy i nie moze ulegac
przesunieciu w ramach realizacji planu,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar (samodzielnie lub tacznie z liniami
rozgraniczajacymi teren badz granicami dziatki), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow,
ktdrej przekroczenia nie dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach,

6) plan —ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaly,

7) produkcja zwierzeca — chéw i hodowla zwierzat w celach handlowych oraz w skali przekraczajacej
potrzeby konsumpcyjne i uzytkowe rodzinnego gospodarstwa rolnego — powyzej 5 DJP,

8) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z ostatecznych decyzji administracyjnych, a takze
ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéw miedzynarodowych,
Ktérych Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w
regulowanej dziedzinie,

9) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektéw z nim zwiazanych (min. 51% powierzchni terenu),

10) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupehia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe,

11) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

12) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia budowlane oraz inne niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych Iub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak obiekty malej
architektury i o§wietlenie terenu, itp.

13) ushlugi nieucigzliwe — rozumie¢ ustugi i rzemiosto niezaliczone do przedsiewzie¢ wymagajacych
przeprowadzenia postepowania w zakresie oceny oddzialywania na srodowisko,

14) produkcja nieucigzliwa — produkcja i rzemiosto niezaliczone do przedsiewzie¢ wymagajacych
przeprowadzenia postepowania w zakresie oceny oddzialywania na srodowisko.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegétowe

§5.
Okresla sie, ograniczone liniami rozgraniczajacymi, tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolem:
1) od U.IMN do U.42MN oraz od L.IMN do L.13MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dla ktorych ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
— ustugi nieuciazliwe — w ilo$ci zgodnie z przepisami odregbnymi,
— obiekty malej architektury,
— urzadzenia i obiekty towarzyszace,
— dojscia, dojazdy,
— zielen,
2) od U.IMNU do U.IOMNU oraz L.IMNU do L.3MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ushug, dla ktorych ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych i/lub
ustug nieuciazliwych,
— na terenie U.8MNU oraz L.3MNU — warsztat samochodowy,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
— obiekty malej architektury,
— urzadzenia i obiekty towarzyszace,
— dojscia, dojazdy,
— zielen,
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3) L.IMU - teren zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, dla ktérego ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w rozumieniu przepisow
odrebnych i/lub ustugi nieuciazliwych,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
— obiekty malej architektury,
— urzadzenia i obiekty towarzyszace,
— zielen,
4) U.IMW oraz od L.IMW do L2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérych
ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w rozumieniu przepisow
odrebnych,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
— ustugi nieuciazliwe jako wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
— obiekty malej architektury,
— urzadzenia i obiekty towarzyszace,
— zielen,
5) od U.1U do U.8U oraz od L.1U do L.7U — tereny ustug, dla ktérych ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi i/lub nieuciazliwa produkcja,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
— obiekty malej architektury,
— urzadzenia i obiekty towarzyszace,
— zielen,
— dla terenéw: U.1U, U.3U, L.2U, L.3U, L.7U: lokalizacja funkcji mieszkaniowej o
powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 150m?
6) od U.1UP do U.3UP — tereny ustug publicznych, dla ktérych ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe:
— teren U.1UP — ustugi kultu religijnego (kosciot),
— teren U.2UP — ustugi sportu i rekreacji oraz obiekty infrastruktury technicznej, przy
czym obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow,
— teren U.3UP — ushlugi publiczne — §wietlica wiejska, ochotnicza straz pozarna, centrum
edukacyjno-kulturowe,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
— na terenie U.3UP — mieszkania towarzyszace,
— obiekty malej architektury,
— urzadzenia i obiekty towarzyszace,
— zielen,
7) U.1US oraz L.1US — tereny sportu i rekreacji, dla ktdrych ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja obiektow i urzadzen sportu i rekreacji (boiska, hale
sportowe, baseny, itp.),
b) przeznaczenie uzupetniajace:
— ustugi handlu detalicznego i gastronomii o tacznej powierzchni uzytkowej nie
wiekszej niz 100m* danego terenu,
— na terenie L.1US — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— ustugi turystyki (motel, hotel, pole namiotowe, pole kempingowe, itp.),
— urzadzenia i obiekty towarzyszace,
— obiekty malej architektury,
8) od U.1P do U.8P oraz od L.1P do L.2P — tereny przemystu, dla ktérych ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe:
— dla terenu U.2P, U.7P, U.8P — produkcja nieuciazliwa, sktady, magazyny,
— dla terenéw U.1P, od U.3P do U.6P oraz od L.IP do L.2P - produkcja, sklady,
magazyny,
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b) przeznaczenie uzupetniajace:

— ustugi handlu, w tym handel hurtowy,

— urzadzenia i obiekty towarzyszace,

— dojscia, dojazdy,

— obiekty malej architektury,

9) od U.1RM do U.12RM - tereny zabudowy zagrodowej, dla ktérej ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
— obiekty malej architektury,
— urzadzenia i obiekty towarzyszace,
10) U.1RU, L.1RU, L.2RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych, dla ktorych ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) przeznaczenie uzupetniajace:

— obiekty malej architektury,

— urzadzenia i obiekty towarzyszace,

— dojscia, dojazdy,

— lokalizacja funkcji mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 150m’

11) od U.1IR do U.22R oraz od L.1R do L.10R — tereny rolne, dla ktérych ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne w rozumieniu przepisow odrebnych (ustawa o
ochronie gruntow rolnych):

— dla terendw oznaczonych symbolami od U.IR do U.19R oraz od L.1R do L.8R z
mozliwoscia lokalizacji zabudowy zwiazanej z obstuga produkcji w gospodarce
rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, sadowniczej oraz lesnej, z wylaczeniem zabudowy
zagrodowej,

—dla terenéw oznaczonych symbolami od U.20R do U.22R obowiazuje zakaz
lokalizacji budynkéw,

— dopuszcza si¢ zalesianie,

b) przeznaczenie uzupehiajace: lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow
malej architektury,
12) od L.1ZL do L.8ZL — lasy dla ktorych ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: lasy i dolesienia w rozumieniu przepisow odrebnych,
b) przeznaczenie uzupetniajace: zgodnie z przepisami odrebnymi,
13) U.1ZD - teren ogrodow dziatkowych, dla ktérego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: ogrody dzialkowe w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) przeznaczenie uzupehiajace: zgodnie z przepisami odrebnymi,
14) U.1ZP — teren zieleni urzadzonej, dla ktorego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, park, skwer, zieleniec,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
— obiekty malej architektury,
— urzadzenia i obiekty towarzyszace,
15) L.1ZP/S, L.2ZP/S — tereny ushug sportu i rekreacji w zieleni parkowej, dla ktérych ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe:
— ustugi sportu i rekreacji w zieleni parkowej, w tym zwiazanej z edukacja ekologiczna,
— zielen urzadzona, park, skwer, zieleniec,
b) przeznaczenie uzupetniajace:

— obiekty malej architektury,

— urzadzenia i obiekty towarzyszace,

— $ciezki i ciagi piesze, pieszo-rowerowe,
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16) U.1ZC — teren cmentarza, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: cmentarz,

17) od U.1WS do U.3WS oraz od L.1WS do L.4WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych, dla
ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srédladowych, w tym:
— tereny od U.IWS do U.3WS oraz L.IWS oraz L2WS — tereny stawow wraz z
urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,
— tereny L.3WS oraz L.4WS — cieki wodne i rowy melioracyjne wraz z urzadzeniami i
obiektami towarzyszacymi,
b) przeznaczenie uzupetniajace: dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie stawow,

18) U.1KK - teren kolei, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lokalizacja obiektow i urzadzen
kolei,

19) U.1KS — teren obstugi komunikacji samochodowej — parking terenowy,

20) od U.1E do U.SE oraz od L.1E do L.3E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, dla
ktorych ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny lokalizacji obiektow i urzadzen
elektroenergetycznych wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,

21) U.1W, U2W - tereny infrastruktury technicznej - wodociagi, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny lokalizacja infrastruktury technicznej zwiazanej z wodociagami,

22) U.1G — teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: obiekty i urzadzenia gazownictwa,

23) od U.1KDS do U.2KDS, U.1KDG, L.1KDZ, od U.1KDL do U.4KDL, od U.1KDD do U.9KDD, od
L.1IKDD do L.6KDD — tereny drdég publicznych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
drogi publiczne,

24) od U.1IKDW do U.15KDW oraz od L.1IKDW do L.4KDW — tereny drog wewnetrznych, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne,

25) od U.1KDpj do U.8KDpj — tereny ciagdw pieszo-jezdnych, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: publiczne ciagi pieszo-jezdne,

26) od U.1KDR do U.20KDR oraz od L.1IKDR do L.4KDR - tereny drog transportu rolnego, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drdg transportu rolnego i lesnego.

Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

§7.

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym,

2) ustala si¢ zasady ksztattowania linii zabudowy — nastepujace czesci budynkdéw nie moga pomniejszac
odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do linii zabudowy:
a) balkony, tarasy, galerie, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,5m
b) okapy, gzymsy o wigcej niz 0,8m;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych.

Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wzdluz gornej krawedzi skarp urzadzen melioracji wodnych (rowéw melioracyjnych), nalezy
pozostawi¢ wolny od wszelkiej zabudowy pas terenu o szerokosci min. 3 m (po obu stronach rowu),
niezbedny dla wykonywania prac konserwacyjnych,

2) dziatalno$¢ realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé uciazliwosci na terenach
sasiednich oraz ponadnormatywnego obciazenia srodowiska poza granicami dzialki, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny,

3) przed podjeciem dzialalno$ci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowiazek zdjecia
warstwy prochniczej z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a
nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

4) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdow do gruntu, wdd gruntowych oraz
powierzchniowych,

6) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:
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a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU, MU - jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych,

¢) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MW — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM, RU — jak dla terenow zabudowy
zagrodowe;j,

e) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami US oraz ZP/US — jak dla terendéw
rekreacyjno-wypoczynkowych,

7) w granicach planu wystepuja:

a) granice udokumentowanych zt6z wegla brunatnego,

b) granice udokumentowanych z6z kruszywa naturalnego,

¢) granice udokumentowanych zt6z itow,

d) Obszar szczegolnego zagrozenia powodzia — zasieg zalewu woda Q10%,
e) Obszar szczegolnego zagrozenia powodzia — zasieg zalewu woda Q1%,
f) Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia — zasieg zalewu woda Qq 2o,
g) projektowane poldery,

8) w granicach planu zlokalizowany jest cmentarz — teren U.1ZC wokot ktorego obowiazuje strefa
ochrony sanitarnej od cmentarza, w granicach ktorej obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na
cmentarze.

§8.
Okresla si¢ zastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) uwzglednia sie ochrone zabytkéw nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktérych
obowiazuja przepisy odrebne, oznaczonych na rysunku planu:
a) Ulesie — kosciol parafialny pw. Wniebowzigcia NMP wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem
107/L, data wpisu: 14.04.1960r.;
b) Lipce — Patac wpisany do rejestru zabytkow pod numerem 791/L, data wpisu: 31.12.1988r.
2) okresla sie ochrone zabytkoéw nieruchomych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw, oznaczonych
na rysunku planu:
a) Ulesie — zespot kosciota parafialnego (mur cmentarny przy kosciele, cmentarz przykoscielny),
b) Ulesie — cmentarz komunalny,
c) Ulesie nr 8 — zespdt mieszkalno-gospodarczy (budynek mieszkalny),
d) Ulesie nr 9 - budynek mieszkalno — gospodarczy,
e) Ulesie nr 17 - zespot mieszkalno-gospodarczy (budynek mieszkalny, stajnia, obora, stodota),
f) Ulesie nr 19 — budynek mieszkalny,
g) Ulesie nr 20 — budynek mieszkalny,
h) Ulesie nr 21 — budynek mieszkalny,
i) Ulesie nr 23 — budynek mieszkalny,
j) Ulesie nr 24 — budynek mieszkalny,
k) Ulesie nr 36 — budynek mieszkalny (szach pod tynkiem, przypory),
I) Ulesie nr 37 — budynek mieszkalny,
m) Ulesie nr 43 - zespdt mieszkalno-gospodarczy (budynek mieszkalny - cze$¢ budynku
wyremontowana — nowe okna, tynk, brak detali, obora),
n) Ulesie nr 49 - zespot mieszkalno-gospodarczy (przebudowany — pozostata tylko bryta),
0) Ulesie nr 60 — budynek mieszkalny,
p) Ulesie nr 71 - zespdt mieszkalno-gospodarczy (budynek mieszkalny, obora, stodota),
q) Ulesie nr 73 — budynek mieszkalny,
r) Ulesie nr 75 — budynek mieszkalny (dawna szkota),
s) Ulesie nr 86 — budynek mieszkalny (przebudowane okna),
t) Ulesie nr 88 — budynek mieszkalny,
u) Ulesie nr 94 — budynek mieszkalny (willa),
v) Ulesie nr 103, 103/104, 104 - zespdt mieszkalno-gospodarczy (budynek mieszkalno-gospodarczy,
dawna stajnia, obora, stodota),
w) Ulesie nr 109 - zespol mieszkalno-gospodarczy (budynek mieszkalno-gospodarczy, budynek
gospodarczy),
x) Lipce nr 19 9obok patacu) — zespot palacowy (stajnia, obora, psia buda ceglana),
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y) Lipce nr 1/2 — zespol: willa, budynek gospodarczy (produkcyjny, na dole garaze, na gorze
mieszkania stuzbowe),

z) Lipce nr 5 — zespdt mieszkalno-gospodarczy (budynek mieszkalny, budynek gospodarczy),

3) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robét budowlanych obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nalezy zachowa¢ bryle obiektu w niezmienionej formie, w tym geometrie i ksztalt dachu, z
zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania si¢ oséb niepelnosprawnych, w tym
budowe ramp, poszerzenie otworow wejsciowych oraz montaz wewngtrznych elewatorow
windowych,

c) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ wytacznie dachowke ceramiczna,

d) nalezy zachowa¢ oryginalng architekture elewacji oraz detale architektoniczne,

e) nalezy stosowac kolorystyke elewacji harmonizujaca z otoczeniem oraz historycznym charakterem
obiektu, zblizong do koloréow surowcow naturalnych i tradycyjnych materiatéw budowlanych,
takich jak kamien, cegta i drewno,

f) w obrebie poszczegdlnych obiektow objetych ochrona, nalezy zachowac jednolita forme stolarki
okien i drzwi zewnetrznych — dopuszcza sie¢ wymiane stolarki pod warunkiem zachowania
pierwotnych wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich podziatow, z zastrzezeniem lit. b,

4) wprowadza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej (historycznego ukladu ruralistycznego wsi) —
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach ktdrej ustala sie:

a) dazy si¢ do wyeksponowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego — tj. rozplanowania
drog, ulic i placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych oraz kompozycji zieleni,

b) dazy si¢ do zachowania historycznych nawierzchni kamiennych,

c) obiekty o wartosciach historycznych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej,

d) przy realizacji nowych inwestycji oraz dziataniach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa,
przebudowa obiektow istniejacych ustala sie¢ nawigzanie gabarytami i sposobem ksztattowania bryty
oraz uzytymi materiatlami do miejscowej tradycji architektoniczne;j,

e) w przypadku rozbudowy istniejacego obiektu czgs¢ dobudowywana musi tworzy¢ nawiazywaé do
czesci istniejace;j,

f) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad historyczna,

g) w obrebie zabytkowych zespotéw budowlanych nowa zabudowe dopuszcza sie wylacznie w
miejscu nie istniejacych obiektéw historycznych lub jako logiczne uzupehienie uktadu zabudowy,

h) wszelkie dziatania inwestycyjne musza uwzglednia¢ istniejace zwiazki przestrzenne i planistyczne,

i) elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje wartoSciowych obiektéw
zabytkowych winny by¢ w miar¢ mozliwosci usuniete, poddane odpowiedniej przebudowie lub
pozostawione $mierci technicznej; analogicznie nalezy postepowa¢ w stosunku do innych
elementdw znieksztatcajacych zalozenie historyczne (np. btedne nasadzenia zieleni),

j)  w stosunku do przyrodniczych elementéw krajobrazu oraz obiektow zabytkowych nalezy przyznac
pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,

k) nalezy preferowa¢ inwestycje stanowiace rozszerzenie lub uzupeklienie istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz
relacji,

1) dazy si¢ do likwidacji napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

m) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i reklam niezwiazanych bezposrednio z danym
obiektem,

5) z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowiska archeologicznych, a takze w obszarze wsi o metryce sredniowiecznej),
wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych — zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu, w granicach ktdrej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dla oznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych obowiazuja przepisy odrebne;

7) w przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac
ziemnych podja¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich brak w obszarze planu.

§9.

Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§10.
Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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2)

3)
4)
5)

6)

7)
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ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w przypadku braku linii zabudowy na rysunku — zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) na terenach oznaczonych symbolami: U.17R oraz U.19R — minimalna odlegto$¢ od skrajnej krawedzi
jezdni drogi S-3 zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem U.2KDS: 40m.

ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci budynkow:

a) 10m na terenach oznaczonych symbolami: od U.IMN do U.4MN, U.10MN, U.13MN, od U.19MN do
U.2IMN, U.30MN, U.31MN, U.40MN, U41MN, U.42MN, L.2MN, L.3MN, L.5MN, od L.9MN do
L.13MN;

b) 12m na terenach oznaczonych symbolami: od U.SMN do U.9MN, U.11MN, U.12MN, od U.14MN do
U.18MN, od U.22MN do U.29MN, od U.32MN do U.39MN, L.IMN, L.4MN, od L.6MN do L.8MN,
od U.IMNU do U.I0OMNU, od L.IMNU do L.3MNU, U.IMW, L.IMW, L.2MW, U.3UP, U.1U, od
U.3U. do U.6U, L.4U, L.5U, U.1P, U.2P, U.8P, L.2P, od U.1RM do U.12RM;

¢) 15m na terenach oznaczonych symbolami: U.2U, U.7U, U.8U, L.1U, L.2U, L.3U, od U.3P do U.5P,
U.7P, L.1P, U.1US, L.1US, od L.1ZP/S do L.3ZP/S;

d) 18m na terenie oznaczony symbolem: U.6P;

e) w przypadku lokalizacji budowli na terenach, o ktorych mowa w §5 pkt 1 lit. a) tiret drugi, pkt 5, pkt 9,
pkt 10, pkt 11 dopuszcza si¢ 15m,

f) w przypadku lokalizacji budowli na terenach, o ktérych mowa w §5 pkt 8 dopuszcza si¢ 18m,

ustalenia dotyczace minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy: 0,001;

ustalenia dotyczace maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy: 1,5;

ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania dachow:

a) dla terendw potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: U.3MN , U.4MN (w cze$ci),
od U.5MN do U.9MN, U.12MN (w czgsci), U.13MN (w czesci), od U.14MN do U.18MN, od U.21MN
do U.27MN, U.28MN (w cze¢sci), U.29MN, U.33MN (w czgsci), od U.34MN do U.39MN, U.40MN (w
czesci), U4IMN, U.42MN, L.1I0MN (w czesci), od U.IMNU do U.3MNU, U.SMNU (w czgsci), od
U.6MNU do U.9MNU, U.IMW, L.IMW, L.IMU, L.3MNU, U.2U, od U.1UP do U.3UP, U.1RU:

- dla budynkéw mieszkalnych i ushugowych: dachy dwuspadowe lub naczétkowe (z dopuszczeniem
facjat i lukarn), o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych, kacie nachylenia od 35° do
45° kryte dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, brazowym lub czerwonym,

- dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych: dachy dwuspadowe lub naczotkowe o
symetrycznie nachylonych potaciach dachowych, kacie nachylenia od 30° do 45° — analogiczne do
budynku przeznaczenia podstawowego,

b) dla terendw polozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, nie wymienionych w
lit. a) dachy o dowolnej geometrii i pokryciu.

ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej :

a) 50% dla terendw oznaczonych symbolami: od U.IMN do U42MN, od L.IMN do L.I3MN, od
U.IMNU do U.11IMNU, L.IMNU do L.3MNU, od U.IRM do U.12RM, U.2UP, od L.1ZP/S do
L.3ZP/S;

b) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami: L.1IMU, U.IMW, od L.IMW do L.2MW, U.1US, L.1US,
U.IRU;

¢) 10% dla pozostatych terenow;

dla budynkéw istniejacych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaly, a nie spelniajacych parametrow

i wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza sie ich remont, rozbiorke oraz przebudowe i

odbudowe.

§11.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: w granicach planu na terenach U.19R, U.20R, U.22R wystepuja
obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia:

1) Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia — zasieg zalewu woda Qgs;,
2) Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia — zasieg zalewu woda Qo
3) Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia — zasieg zalewu woda Qy e,

dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne (zakazy) dotyczace ochrony przed powodzia (Prawo wodne).

§12.
Okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

D)

ustala si¢ minimalne szerokosci frontéw dzialek budowlanych:
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a) 18m na terenach oznaczonych symbolami: od U.IMN do U.42MN, od L.IMN do L.13MN, od
U.IMNU do U.10MNU, L.IMNU do L.3MNU, od U.1U do U.8U, od L.1U do L.7U, U.1US, L.1US, od
U.1P do U.8P, od L.1P do L.2P, od U.IRM do U.12RM,

b) 1m na pozostatych terenach,

ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

a) 2000 m’ na terenach oznaczonych symbolami: od L.1ZP/S do L.3ZP/S,

b) 1000 m” na pozostatych terenach;

ustala sie kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 105°,

dopuszcza sie:

a) zmniejszenie parametrow, o ktorych mowa w pkt 1 oraz 2 o maksymalnie 10%,

b) aby nie wiecej niz 1 dziatka budowlana uzyskana w wyniku jednokrotnego podzialu miata mniejsza
powierzchnie o maksymalnie 20% w stosunku do parametréw okreslonych w pkt 1,

¢) wydzielenie dzialek niezbednych dla realizacji uktadu komunikacyjnego oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

§13.
Okresla sie szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

D)
2)

3)

4

5)

6)

dla terenéw oznaczonych symbolami U.10R oraz U.11R obowiazuje zakaz zabudowy;

obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji istniejacych gazociagow wysokiego

ci$nienia DN200 6,3MPa oraz innych obiektéw sieci gazowej, dla ktorych obowiazuje strefa ochronna

wyznaczona przez podstawowe odleglosci bezpieczne przewidziane w przepisach odrebnych i normach

branzowych, o szerokosci (liczac od osi gazociagu):

a) 20m — dla zespolow wiejskich budynkow mieszkalnych o zwartej zabudowie, oraz dla zabudowy
mieszkaniowej,

b) 35 m - dla budynkow uzytecznos$ci publicznej,

¢) 20 m - dla parkingdw,

d) 15 m - dla wolnostojacych budynkow niemieszkalnych,

w granicach strefy o ktorej mowa pkt 2:

a) operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dzialalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw
na trwato$¢ i prawidtowa eksploatacje gazociagu,

b) obowiazuje zakaz wznoszenia sadzenia drzew i krzewow w pasie o szerokosci 4 m (po 2 m od osi
gazociagu),

c) obowigzuje zakaz prowadzenia dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu podczas jego
eksploatacji,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w bezposrednim sasiedztwie gazociagu oraz
innych obiektow sieci gazowej,

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych gazociagow, o ktorych mowa w pkt 2, zgodnie z obowiazujacymi

przepisami.

obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z uwzglednienia strefy ochronnej istniejacej

napowietrznych linii energetycznych wysokiego napigcia 110 kV, o szerokosci 15 m od rzutu poziomego

skrajnego przewodu — zgodnie z przepisami odrebnymi.

obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z uwzglednienia strefy ochronnej istniejacej

napowietrznych linii energetycznych wysokiego napiecia 20 kV, o szerokosci 10 m od rzutu poziomego

skrajnego przewodu — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14.
Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)

sieci infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég,
dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
wolnostojacych lub jako obiektéw wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego Iub
uzupetniajacego,

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony gruntow rolnych i lesnych,

nalezy zapewni¢ swobodny dostep do obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem
terenu, dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci,

zaopatrzenie w wode: zgodnie z przepisami odrebnymi,

$cieki: zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,
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9) zaopatrzenie w energie elektryczna: zgodnie z przepisami odrebnymi,
10) zaopatrzenie w ciepto:

a) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowych zrddet
zaopatrzenia w ciepto, z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

b) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowaé na terenie wtasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

12) rozwoj sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe nowej sieci telefonicznej oraz
informatycznej kablowej i $wiattowodowej jako zaglebionej pod powierzchnig terenu lub przesyl sygnatu
droga bezprzewodowa.

§15.
Okresla sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala sie minimalne szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych:
a) U.IKDS oraz U.2KDS — droga klasy ,,S” ekspresowa — w §ladzie drogi krajowej nr w §ladzie drogi
krajowej nr 3: 60m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) U.1IKDG - droga klasy ,,G” glowna w $ladzie drogi krajowej nr 94: 15 m (w istniejacych granicach
ewidencyjnych) - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) odU.1KDL do U.4KDL — drogi klasy ,,L”” lokalne: zgodnie z rysunkiem planu,
d) od U.1KDD do U.9KDD, od L.1IKDD do L.6KDD — drogi klasy ,,D” dojazdowe: zgodnie z rysunkiem
planu,
e) odU.1IKDW do U.15KDW, od L.1IKDW do L.4KDW — drogi wewnetrzne: zgodnie z rysunkiem planu,
f) od U.1KDpj do U.8KDpj — publiczne ciagi pieszo-jezdne: zgodnie z rysunkiem planu,
g) od U.1KDR do U.20KDR oraz od L.1KDR do L.4KDR — drogi transportu rolnego i drogi lesne.
2) Dla noworealizowanej zabudowy ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w formie garazu,
zadaszonej i/lub niezadaszonej) :
a) minimum 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 25m? powierzchni ustug na terenach MNU oraz MU,
¢) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m’ powierzchni ustug lub administracyjno - socjalnych na
terenach pozostalych,
3) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
4) W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizowanie zieleni, sieci uzbrojenia technicznego,
Sciezek rowerowych.

§16.
Ustala si¢ sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — do czasu realizacji
ustalen szczegdlowych planu dopuszcza si¢ nastepujace zagospodarowanie wszystkich terenow:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania,

2) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

3) zielen urzadzona wraz z obiektami malej architektury.

4) Tymczasowe zagospodarowanie moze by¢ wykonywane do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z

przeznaczeniem podstawowym lub uzupeiajacym.

§17.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4:
1) W wysokosci 25% dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MNU, MU, MW, U, P, RM,
2) W wysokosci 0,1% dla pozostalych terenow.

§18.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Mitkowice.

§19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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