Uzasadnienie
do Uchwatly Nr ...
Rady Gminy Mitkowice
Z dNia e

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebach wsi Ulesie i Lipce (MPZP Ulesie-Lipce)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebach wsi Ulesie i
Lipce (MPZP Ulesie-Lipce) zostat sporzadzony na podstawie uchwaty nr XLIX/271/2010 Rady Gminy
Mitkowice z dnia 23 kwietnia 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Cel i przewidywane skutki podjecia uchwaty:

Sporzadzenie planu miejscowego zostato podyktowane potrzebg zapewnienia prawidtowych rozwigzan
urbanistycznych, ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz zachowania tadu przestrzennego, w
dostosowaniu do obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mitkowice”. Ponadto w zwigzku z realizacja inwestycji polegajacej na budowie
drogi S-5 zmienit sie dopuszczalny sposdb zagospodarowania terenéw przylegtych.

Aktualny stan faktyczny i prawny oraz rdéznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem
prawnym.

Tereny objete przedmiotowa uchwata charakteryzuja sie zabudowa o typowo wiejskim charakterze pod
wzgledem uksztaltowania zabudowy oraz funkcji. Ze wzgledu na swoje atrakcyjne potozenie - pod
wzgledem krajobrazowym, przyrodniczym, jak i komunikacyjnym tereny te s chetnie wybierane pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Obszar objety przedmiotowg uchwala nie posiada
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla prawidtowego ksztattowania zabudowy,
racjonalnego wykorzystania przestrzeni oraz optymalizacji kosztow wydatkowanych przez gmine na
obstuge komunikacyjng oraz niezbedna infrastrukture techniczng niezbede jest sporzadzenie planu
miejscowego dla tego terenu.

Opracowany projekt planu nie narusza ustalenl ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mitkowice”, przyjetego Uchwatla nr nr XLIV/259/2014 Rady Gminy Mitkowice z
dnia 10.01.2014r. oraz zostat sporzadzony na mapach pozyskanych z panstwowego zasobu geodezyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebach wsi Ulesie i
Lipce (MPZP Ulesie-Lipce) poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778) oraz
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z
2013 r., poz. 1235, z pdézn. zm.), zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w projekcie planu miejscowego
wprowadzono szczeg6towe ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz jej parametréw, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem jej historycznego sposobu ksztattowania,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniaja walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem, walory krajobrazowe wsi pozostang
niezmienione,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych: ustalenia projektu planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym miedzy innymi ochrony waéd
powierzchniowych, podziemnych i gruntéw przed zanieczyszczeniami oraz ochrony gruntéw rolnych
i le$nych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne, wprowadzona nowa zabudowa
stanowi kontynuacje istniejacej zabudowy i stanowi tgcznie zwarty jej kompleks, natomiast ochrona



4)

5)

6)

7)

8)
9)

przed zabudowg sg objete pozostate grunty le$ne w granicach planu pozostajgc w dotychczasowym
uzytkowaniu, na terenach rolnych mozliwa jest jedynie zabudowa tzw. gospodarcza stuzaca
prowadzonej dziatalno$ci rolniczej,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: ustalenia
projektu planu miejscowego uwzglednity wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego potudniowej czesci wsi
strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, strefy ochrony uktadu ruralistycznego.
Okres$lono réwniez zasady ochrony obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw oraz objeto je
ochrong konserwatorska,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych: w projekcie planu miejscowego nie okreslono szczegélnych warunkéow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

projekt planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wpltyw na potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

walory ekonomiczne przestrzeni: w projekcie planu miejscowego wprowadzono mozliwosé
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej. Ze wzgledu na interesujgce przyrodniczo potozenie
nalezy sie spodziewaé wzrostu warto$ci nieruchomosci (szczegdlnie dotychczas uzytkowanych
rolniczo). Obszar planu ma charakter typowo wiejski, a istniejaca zabudowa réwniez ma taki
charakter.

prawo wtasnosci: projekt planu miejscowego uwzglednia prawo wtasnosci,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu miejscowego nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

10) potrzeby interesu publicznego: projekt planu miejscowego uwzglednia potrzeby interesu publicznego

przez zachowanie istniejacych drég publicznych oraz rozbudowe uktadu komunikacyjnego w
niezbednym zakresie, zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej wraz z mozliwoscia jej
rozbudowy oraz zabezpieczenie wspolnych czesSci stuzgcych spotecznosci lokalnej, plan miejscowy
réwniez chroni walory krajobrazowe i przyrodnicze tego obszaru,

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych:

projekt planu miejscowego uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkow realizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

12) Uzgodnienia i konsultacje:

Projekt planu miejscowego zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto zgodnie z art. 17 pkt 1 i pkt 9 zostat

zapewniony udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenie prasowe oraz obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebach wsi Ulesie i Lipce (MPZP
Ulesie-Lipce) wraz ze strategicznymi ocenami oddziatywania na $rodowisko zostaty
zamieszczone w prasie lokalnej oraz na tablicach ogloszen we wsiach, jak rowniez w urzedzie
gminy oraz na BlPie;

b) w terminie okreslonym w w/w ogtoszeniach ztoZzono 2 wnioski zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz.
199, z pézn. zm.), ktére zostaly rozpatrzone przez Wéjta Mitkowic w ustawowym terminie,
natomiast sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano sie ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice oraz
istniejgcym stanem uzytkowania i zagospodarowania terendw,

c) projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostanie wytozony
do publicznego w ustawowo okreslonych terminach terminach, a wszystkie uwagi ztozone w
trakcie wylozenia projektu do publicznego zostang rozpatrzone przez Wéjta Mitkowic w
ustawowo okre$lonym terminie.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci: na

obszarze objetym planem zlokalizowany jest wodociag gminny, ktéry zapewnia dostawy wody dla
zaopatrzenia ludnosci oraz istnieje mozliwos¢ jego rozbudowy, umozliwiono réwniez zastosowanie
innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrebnymi,

14) nowa zabudowa mieszkaniowa stanowi kontynuacje i rozbudowe istniejacego uktadu zabudowy i

jest zlokalizowana w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Jest to rozwigzanie pozwalajace na minimalizowanie konieczno$ci rozbudowy systemu
transportu publicznego na terenie gminy Mitkowice. Ze wzgledu na lokalizacje obszaru objetego
planem - teren wiejski oddalony od gtéwnego osrodka miejskiego jakim jest Legnica - transport



publiczny oparty jest gtéwnie na przewoznikach miedzymiastowych (PKS), a mieszkancy gtéwnie
korzystajg z wtasnych srodkéw transportu. Przyjete rozwigzania w planie umozliwiaja budowe i
rozbudowe ulic wraz z chodnikami i $ciezkami rowerowymi, a istniejgce drogi transportu rolnego
stanowia doskonate rozwiazanie przestrzenne dla prowadzenia szlakéw rowerowych o charakterze
ponadlokalnym.
Dziatajac na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z p6zniejszymi zmianami) Wojt Mitkowic dokonat analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mitkowice. Po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej Wéjt przedtozyt zgodnie z art. 32 ust. 2 wyzej wymienionej
ustawy wyniki analiz Radzie Gminy Mitkowice.
W przedstawionej analizie wskazano na potrzebe kontynuacji prac planistycznych na tym obszarze,
szczegOlnie ze wzlgedu w Zycie przepiséw odrebnych, naktadajacych terminowy obowigzek
uwzglednienia problematyki w zakresie uwzglednienia ustalen wynikajacych z przekazanych przez
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej map ryzyka powodziowego i map zagrozenia powodziowego, w
postaci naniesienia granic zalewdéw powodziowych Q1%, Q10%, Q0,2%.
Rada Gminy Mitkowice podjeta uchwate nr Nr XVIII/156/2016 z dnia 18.02.2016r. w sprawie oceny
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice
oraz obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Mitkowice.
Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: w zwigzku z faktem, iz planuje sie na obszarze objetym
planem wprowadzenie nowej zabudowy nalezy sie spodziewac¢ wptywow z tytutu podatkéw lokalnych
oraz optaty planistycznej. Jednocze$nie gmina bedzie musiata liczy¢ sie z kosztem wykupu gruntéw pod
drogi oraz koniecznos$cig ich budowy oraz rozbudowy sieci infrastruktury technicznej (w niewielkim
stopniu). Juz poniesionym kosztem jest wykonanie projektu planu miejscowego.
W zwigzku z powyzszym uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebach wsi Ulesie i Lipce (MPZP Ulesie-Lipce), moze by¢
przedtozona do uchwalenia Radzie Gminy Mitkowice.



