Studium uwarunkowar i kierunkéw zgigospodarowania przestrzennego Gminy Mitkowice
CZESC 1l KIERUNKI

1. WSTEP
1.1. CEL OPRACOWANIA

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagdewaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) naktadasamorzd gmin obowazek sporzdzenia
»Studium uwarunkowd i kierunkow zagospodarowania przestrzennego” dbgzaru gminy
w granicach administracyjnych.

Zadaniem ,Studium” jest okékenie polityki przestrzennej gminy oraz ustalerokdlnych zasad
zagospodarowania terendw. Celem ,Studium” jest #paacja dziata przestrzennych na terenie
gminy i stworzenie warunkéw do ekorozwoju i harnmioego wspoétdziatania asiadupcych
jednostek i terenow. Gtownym celem drugieje&ez opracowania jest ok§kenie kierunkéw
rozwoju i polityki przestrzennego zagospodarowamany.

»otudium” jest uchwalane przez Radsminy i tym samym zobowzuje organy gminy do
podejmowania dziatazmierzajcych do realizacji polityki w nim okéonej.

LStudium uwarunkowan i Kkierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy”
nie jest aktem prawa miejscowego.

1.2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

»Studium uwarunkowii kierunkdw zagospodarowania przestrzennego giviiyowice”
opracowano na podstawie aktualnie ob@wjacych przepiséw prawnych:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagdes@waniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.);

* Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@Q2 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowi kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gr(idzy U. Nr 118,
poz. 1233);

« Ustawa prawo ochron§rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz. U. z 20(4r 62, poz. 627
ze zm.);

» Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkdmiko
wystepujacych ralin objetych ochrol (Dz. U. z 2004r. Nr 168, poz. 1764);

« Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkdgiko
wystgpujacych grzybow olijtych ochrom (Dz. U. z 2001r. Nr 168, poz. 1765);

» Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 28 wrzaia 2004 r. w sprawie gatunkow dziko
wystepujacych zwierat objetych ochrol (Dz. U. z 2004r. Nr 220, poz. 2237);

» Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 14 sierpnia 2001r. w sprawie &kréa rodzajow
siedlisk przyrodniczych podlegaych ochronie (Dz. U. z 2001r. Nr 92, poz. 1029);

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prdyrdDz. U. z 2004r. Nr 92, poz. 880
ze zm.);
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» Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéimych i lenych (t.j. Dz. U. z 2004r. Nr
121, poz. 1266 ze zm.);

» Ustawa z dnia 28 wrzaia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2005r. Nr 46z p435 ze zm.);

* Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o zabytkach i opiead zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162,
p0z.1568 ze zm.);

» Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (DZNW115, poz. 1229 ze zm.);

» Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (DANtJ62, poz. 628 ze zm.);

e Ustawa z dnia 4 lutego 1994 roku - Prawo geologidzgérnicze (Dz. U. z 1994r, Nr 27, poz.
96 ze zm.);

» Ustawa o drogach publicznych z dnia 21 marca 18R6 (t.j. Dz. U. z 2004r. Nr 204, poz.2086
ze zm.);

* Rozporadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskigjria 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiédirogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 43 poz. 430);

« Ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych z dniatgdznia 1959 roku (Dz. U. z 1959r. Nr
11, poz. 62, ze zm.);

e Ustawa o samogzizie gminnym z dnia 8 marca 1990 roku (t.j. Dz.ZLR001r. Nr 142, poz.
1591 ze zm.);

* Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004rsprawie sposobu uwzglniania
w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obranridbezpieczastwa pastwa (Dz. U. z
2004r. Nr 125, poz. 1309).

1.3. ZALOZENIA METODOLOGICZNE

Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego griiliowice
opracowane zostalo na podstawie olxawjcej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 200B8MN poz. 717 ze zm.).

W niniejszej cegsci ,Studium” okrelono cele, kierunki i polityk gminy w zakresie

zagospodarowania przestrzennego gminy.

W celu zapewnienia koordynacji dziatev zaradzaniu gospodaekprzestrzens zarowno
na poziomie lokalnym jak i ponadlokalnym, w ,Studitt zapewniono spéjng niniejszego
dokumentu z ,Planem zagospodarowania przestrzenhégewddztwa Dolnélaskiego” poprzez
uwzgkdnienie zada stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznychaorprogramoéw

zawierajcych zadania gdowe.

2. OGOLNE ZAtLO ZENIA KIERUNKOW ROZWOJU | ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1. Gtéwne cele polityki przestrzennej
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W ,Studium” okr&lono gtdwne cele polityki przestrzennej:

* Racjonalizacja rozwoju funkcjonalno-przestrzenneggminy poprzez wisciwe
wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych;

* Rozwdj infrastruktury technicznej poprzez rozbudow modernizag systemu
komunikacyjnego oraz uzbrojenia technicznego w gmin

* Ochrona i podniesienie walordrodowiska naturalnego gminy poprzez tworzenigygh
form ochrony;

» Ochrona i podniesienie waloréérodowiska kulturowego gminy poprzez tworzenie
roznych form ochrony oraz prowadzenie polityki przestmej uwzgidniajacej
zachowanie dziedzictwa kulturowego;

* Rozwoj regionalny poprzez uwzglhienie zada stuzacych realizacji ponadlokalnych
celow publicznych;

» Poprawa warunkowycia mieszkacéw poprzez rozwdj rynku pracy — tworzenie stref
aktywnaci gospodarczej;

» Zwigkszenie wplywow do bugtu gminy poprzez tworzenie dogodnych warunkéw do
inwestowania.

2.2. Zakres zapisu kierunkéw rozwoju przestrzenneg gminy

Dla realizacji przytych celow polityki przestrzennej, w ,Studium” okleno
w szczegolngi:

e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyzoraprzeznaczeniu terendéw;

» kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego, infraktury spotecznej oraz aktywsfm
gospodarczej, w tym kierunki i wsk@iki zagospodarowania iytkowania terendw;

» kierunki rozwoju komunikacji oraz infrastrukturyctenicznej;

e kierunki dziata zwiazane z ochransrodowiska przyrodniczego;

» kierunki dziat& zwiazane z ochrandziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kujtur
wspotczesnej;

» kierunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjreepz gospodarki kaej;

e obszary wskazane do spadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

« zadania stace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

* obszary wymagafe przeksztalae rewaloryzacji, rehabilitacji lub rekultywacji;

e wystepowanie terendéw zamigtich.

2.3. Zasady wskazywania nowych terenéw pod zainwestanie

Wskazujc w ,Studium” tereny do zainwestowania, uwatjliono w szczegolrai:
» podstawowe zalenia dotychczasowych opracawiadokumentow planistycznych;
» warunki fizjograficzne;
» warunki dos¢pnasci komunikacyjneyj;
» warunki dostpndsci do sieci infrastruktury technicznej;
» warunki glebowo-rolne;
» ochrore srodowiska przyrodniczego (tworzenie znych form ochrony przyrody,
ograniczenie lokalizacji inwestycji szkodliwych diedowiska);
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» ochrore srodowiska kulturowego oraz krajobrazu (tworzenieng@h form ochrony
srodowiska kulturowego);
* rejony najwekszego zainteresowania inwestorow.

2.4. Gltowne funkcje terenéw

W ,Studium”, stosujc daleko idce uproszczenia zapisu graficznego, wskazano kilka

rodzajow zagospodarowania terenow @lajc ich wiodica funkcje, ktora na etapie opracouia
szczegb6towych miana uzupetri o inne funkcje, nie kolidage z funkcy wiodaca:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

tereny mieszkaniowe,

tereny ustug publicznych,

tereny aktywngci gospodarczej - ustugowe,

tereny aktywnéci gospodarczej - przemystowe,

tereny aktywnéci gospodarczej - powierzchniowa eksploatacja knwsz
tereny infrastruktury technicznej,

tereny sportu i rekreaciji,

tereny rolniczej i lénej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni,
tereny komunikacji,

10) tereny zamkate.

Tereny mieszkaniowe;

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem M — kolor lwazowy, zakreskowanetereny
zainwestowane, wskazane w ,Studium” jako tereny wmduce] funkcji zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowy zagrodowej.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem M — kolor wgzowy; tereny projektowane,
ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, as&aw ,Studium” jako tereny
0 wiodhcej funkcji mieszkaniowej.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem M — poziomepaski koloru brazowego;
tereny projektowane, wskazane w ,Studium” jakongre wiodicej funkcji mieszkaniowe;.

Tereny ustug publicznych;

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem UP — kolorézowy, zakreskowaneiereny
zainwestowane, wskazane w ,Studium” jako terenygigiublicznych.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem UP — poziom paski koloru rézowego;
tereny projektowane, wskazane w ,Studium” jakongrestug publicznych.

Tereny aktywno$ci gospodarczej - ustugowe;

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem U — kolor zerwony, zakreskowane;
tereny zainwestowane, wskazane w ,Studium” jakertgro wiodcej funkcji aktywndci
gospodarczej - ustugowe.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem U — kolor zerwony; tereny projektowane,
ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, ws&aw ,Studium” jako tereny
o wiodacej funkcji aktywndci gospodarczej - ustugowe.
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e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem U — poziomgaski koloru czerwonego;
tereny projektowane, wskazane w ,Studium” jako tgre wiodicej funkcji aktywndci
gospodarczej - ustugowe.

Tereny aktywnosci gospodarczej - przemystowe;

¢ Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem P — kolor gsno-fioletowy, zakreskowane;
tereny zainwestowane, wskazane w ,Studium” jakertgro wiodcej funkcji aktywndci
gospodarczej - przemystowe.

e« Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem P - kolor @sno-fioletowy; tereny
projektowane, yjte w planach zagospodarowania przestrzennego, as&ax ,Studium”
jako tereny o wioakcej funkcji aktywndci gospodarczej - przemystowe.

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem P — poziomepaski koloru jasno-
fioletowego; tereny projektowane, wskazane w ,Studium” jako rigre wiodicej funkcji
aktywndaici gospodarczej - przemystowe.

Tereny powierzchniowa eksploatacja kruszyw;
e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem PE - poziom paski koloru ciemno-
fioletowego; projektowane tereny aktywéa gospodarczej o potencjalnej #iwosci
prowadzenia powierzchniowej eksploatacji kruszyw.

Tereny infrastruktury technicznej;

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem T — kolor gary, zakreskowane; tereny
zainwestowane, wskazane w ,Studium” jako terenyi@dycej funkcji obiektoéw i urzdzen
infrastruktury techniczne;j.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem T — kolor gary; tereny projektowane, ¢te
w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazg@eidium” jako tereny o wiogtej
funkcji obiektow i uradzen infrastruktury technicznej.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem T — poziomgaski koloru szarego;tereny
projektowane, wskazane w ,Studium” jako tereny o@dycej funkcji obiektow i urzdzea
infrastruktury techniczne;j.

Tereny sportu i rekreacii;
¢ Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem S — kolor asnozielony, zakreskowane;
istniejace tereny o wiogkej funkcji sportu, rekreacii.
* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem S — poziompaski koloru jasnozielonego;
projektowane tereny o wiadej funkcji sportu, rekreacji.

Tereny rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni
* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem RM — ukéne paski koloru jasno -
brazowego;tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;j
« Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem R — kolozéity; tereny rolnicze.
* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem R/Z — ukéne paski koloru zétto-
zielonego;tereny rolnicze stanowte projektowane ggi ekologiczne — otulina biologiczna
wazniejszych ciekédw wodnych.
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Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZD — kolorjasno zielony;tereny ogrodéw
dziatkowych.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZL — kolorzielony; tereny lasow i gruntéw
lesnych.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem R/ZL — pozbme paski koloru zielonego;
tereny rolnicze wskazane do zalesienia.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZP — kolorciemno zielony;tereny zieleni
parkowej istniejce oraz projektowanegig w planach zagospodarowania przestrzennego.
Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZP — poziom paski koloru ciemno
zielonego;tereny zieleni parkowej - projektowane.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZC - kolor ciemno zielony; tereny
cmentarzy istniejce oraz projektowanegig w planach zagospodarowania przestrzennego.
Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZC — poziora paski koloru ciemno
zielonego;tereny cmentarzy - projektowane.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem WS — kolor niebieski; istniepce

i projektowane tereny wod powierzchniowych stych.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem WP — Kkolor niebieski; tereny wéd
powierzchniowych ptyacych.

Tereny komunikacji:

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KK — linia koloru czarno-biatego oraz
symbolem KK — kolor szary; tereny komunikacji kolejowej.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KS - kolor szary, zakreskowane;
istniejace tereny komunikacji drogowe.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KS — kolorszary; tereny projektowane,
ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, es&aw ,Studium” jako tereny
0 wiodhcej funkcji komunikacji drogowej.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KS — poziom paski koloru szarego;
tereny projektowane, wskazane w ,Studium” jako tgre wiodicej funkcji komunikacji
drogowe;.

Oznaczona na rysunku ,Studium” symbolem R-KDS - lima przerywana koloru
szarego;projektowana rezerwa komunikacyjna dla potrzebizagji drogi ekspresowej S-3.
Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KDS — kolorszary; projektowana droga,
docelowo klasy ,S” — ekspresowa.

Oznaczona na rysunku ,Studium” symbolem R-KDGP - Ihia przerywana koloru
szarego;projektowana rezerwa komunikacyjna dla potrzebizaeji pétnocnej obwodnicy
miasta Legnica.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KDGP - lina ciagta; istniejace
i projektowane drogi, docelowo klasy ,,GP” — gtéwnehu przyspieszonego.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolami: KDG - linia ciagta; istniejace drogi,
docelowo klasy ,G” - gtdwnge

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KDG/Z — lina ciagta; istniejace drogi
i ulice klasy ,,G” — gtéwne, docelowo klasy ,Z” - @rcze.
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* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolami: KDZ — linia ciagta; istniejace drogi
i ulice, docelowo klasy ,Z"- zbiorcze.

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolami: KDL - linia ciagfa; istniejace
i projektowane drogi i ulice, docelowo klasy ,L1ckalne.

* Oznaczone na rysunku ,Studium” linia ciagta bez symbolu;istniejace i projektowane
wazniejsze drogi i ulice, docelowo klasy ,D” - dojaztie oraz istnigjce i projektowane
wazniejsze drogi wewgtrzne.

Tereny zamkniete;
* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem IS — kolomiaty, obwiedzione lini koloru
czerwonegojtereny zamknite, zwhzane z obronrigia i bezpieczéstwem pastwa;
* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KK - linia koloru czarno-biatego oraz
symbolem KK — kolor szary, obwiedzione lima koloru czerwonego;tereny komunikacji

kolejowej.

UWAGA'!

1. Okreslone na ,Rysunku Studium” linie podziatlu terenéw o roznych funkcjach s
orientacyjne. Doktadny przebieg linii rozgraniczapcych tereny o ré&nym przeznaczeniu
powinien zost& ustalony na etapie opracowa szczegotowych.

2. Przebieg drog dojazdowych oznaczonych na ,Rysunk Studium” a nieopatrzonych
symbolem naley traktowa¢é jako orientacyjny, ktory moze by uscislony i skorygowany
na etapie rozwhzan szczego6towych pod warunkiemze caly przebieg drogi obgty jest
opracowaniem szczegoétowym.

3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza ¢silokalizacje (wytacznie w trybie
planu zagospodarowania przestrzennego) nowych inwgsji infrastrukturalnych
w terenach nie ugtych w ,Studium” pod warunkiem, ze plan uwzgkdni wszystkie
istniejace uwarunkowania i nie naruszy gtbwnych zasad poliki przestrzennej
okreslonych w niniejszym opracowaniu.

4. Kazdy teren nalery traktowac¢ jako wielofunkcyjny z przewags jednej funkcji
traktowane] jako wiodaca. Dopuszcza $i uzupetnianie funkcji wskazanej
w ,Studium” jako wiod gca o inne niekolidujgce funkcje przy pozostawieniu
minimum 50 % powierzchni terenu o funkcji wiodace;.

5. Za zgodne z ustaleniami ,Studium” uwaa sie ponadto:

» Zalesienie terendw rolnych niewskazanych w ,Studiurhdo zalesienia.

» Realizacj stawow rybnych na gruntach rolnych.

» Eksploatacje kruszyw pospolitych (wyhcznie w drodze planu miejscowego).
» Lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.



Studium uwarunkowar i kierunkéw zgigospodarowania przestrzennego Gminy Mitkowice
CZESC 1l KIERUNKI

3. OBSZARY WSKAZANE DO ZAINWESTOWANIA ORAZ

KIERUNKI | WSKA ZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

3.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMI NY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wynika rozwoju terytorialnego terendw

przeznaczonych pod inwestycje, a w szczeg@inma cele zabudowy mieszkaniowej oraz
aktywndci gospodarczej. Zmiany dotyczéwniez znacznego rozwoju sieci komunikacyjnej oraz
rozwoju nowych inwestycji w zakresie infrastruktuechnicznej.

1.

Tereny mieszkaniowe;

Najwigkszy rozwdj terendw mieszkaniowych przewidujeg siwv miejscowdciach:
Gniewomirowice, Gtuchowie, Kochlice oraz Dobrzej6®onadto, w olebie pozostatych
miejscowdci, w Studium zarezerwowano tereny pod zabugomweszkalna w sisiedztwie
istniejacej zabudowy, zabezpiecaag maliwos¢ rozwoju zabudowy wsi.

Tereny ustug publicznych;

W ,Studium” przewiduje s zwigkszenie terendéw ustug o charakterze publicznymugist
oswiaty, wychowania, zdrowia, kultury itp.). Ustugie trealizowane d@a w terenach
mieszkaniowych brutto, w zaleosci od potrzeb, w terenach wyznaczanych na etapie
sporadzania miejscowych planéw zagospodarowania przastego. W rejonie  wsi
Gluchowie i Kochlice, na ,Rysunku Studium” wskazamojektowane tereny ustug
publicznych dla potrzeb przysziego osiedla mieskaago.

Tereny aktywnéci gospodarczej — ustugowe;

Dla zapewnienia warunkéw rozwoju gospodarczego gmin,Studium” wyznaczono znaczne
tereny przeznaczone na ustugowdziatalng¢ gospodarcz w sasiedztwie drog krajowych,
w rejonie wsi Gniewomirowice, Rzeszotary oraz Kawdl

Tereny aktywnéci gospodarczej — przemystowe;

W ,Studium”, w sisiedztwie drég krajowych (Rzeszotary, Gniewomiravie Ulesie) oraz
w rejonie wzta kolejowego w Mitkowicach, wyznaczaggereny aktywnéci gospodarczej —
przemystowe.

Tereny aktywnéci gospodarczej - powierzchniowa eksploatacja knwsz

Przewiduje si prowadzenie powierzchniowej eksploatacji kruszyw okolicach wsi
Grzymalin, Kochlice i Lipce.

Tereny infrastruktury technicznej;

Dla rozwoju infrastruktury technicznej ,Studium” plaszcza zagospodarowanie zde)
niezlkednej powierzchni terendw na etapie planéw miejsaiwy

Tereny sportu i rekreacji;

Najwigkszy rozwdj terenodw sportu i rekreacji zaktadawi,Studium” we wsiach Jezierzany
i Jakuszow, w rejonie istnigjego drodka wypoczynkowego.

Tereny rolniczej i lénej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni;

W ,Studium” przewidziano zwkszenie powierzchni faych i wskazano do zalesienia
kompleksy gruntéw o przeginych walorach rolniczych. Ponadto, za zgodne zadiam”,
uznaje s zwiekszanie lesistzi gminy poprzez wprowadzanie dolasie terenach rolniczych,
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a take kazda inwestycf; idaca w kierunku zwekszenia retencji wod, w tym realizagtawow
rybnych i rekreacyjnych.
9. Tereny komunikacji;
Rozwigzania komunikacyjne dotygzprzede wszystkim zapewnienia #wosci realizacji
drogi ekspresowej oraz fragmentu poinocno-zachgdiberodnicy miasta Legnica, poprzez
uwzgkdnienie stosownych rezerw terenowych. ,Studium”amtto zaktada modernizaojirog
krajowych wraz z korektich przebiegu (w agu drogi nr 3 w rejonie Kochlic oraz wagu
drogi nr 94 w rejonie Lipiec). Ponadto planuje sowe powizania drogowe na poziomie
komunikacji lokalnej.

tab.1 KIERUNKI ZMIAN ILO SCIOWYCH W PRZEZNACZENIU TERENOW —
Powierzchnie terenéw brutto w ha

tereny procentowy
funkei zainwestowane tereny projektowane suma po zwiekszenie wzrost w
tlcjer;ef]{? [ha] uchwaleniu | powierzchniw | stosunku do
istniei posiadajace| projektowane | Studium [ha] [ha] ~ Stanu
Istniejace wylaczenie (paski) istniejacego
U 8,15 0,50 187,14 195,79 187,64 2302,3%
UuS 24,34 65,58 89,92 65,58 269,4%
P 7,23 10,47 207,08 224,78 217,55 3009,0%
MN 236,55 43,74 565,09 845,38 608,83 257,4%
ZC 24,85 0,44 25,29 0,44 1,8%
T 1,91 0,37 6,34 8,62 6,71 351,3%
ZP 21,42 6,55 27,97 6,55 30,6%
UP 8,11 2,95 11,06 2,95 36,4%
PE - 28,73 28,73 28,73 -
e : 2,94 2,94 2,94 -
RU na P - 41,10 41,10 41,10 -
suma 332,56 55,08 1113,94 | 1501,58 | 1124,98 X
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3.2. KIERUNKI ROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
3.2.1. Ogodlne kierunki rozwoju budownictwa mieszkaimwego

Gmina Mitkowice, z uwagi na pofenie w bezp&rednim gsiedztwie miasta Legnicy, staje
sig atrakcyjnym miejscem dla rozwoju podmiejskich dsienieszkaniowych. Najvgkszy rozwoj
funkcji mieszkaniowej przewiduje giw czsci potudniowe] gminy (wsie: Gniewomirowice,
Lipce), gdzie istnieje najwksze zainteresowanie inwestoréw nowymi terenamiotadahnymi.
W pozostalych miejscowgoiach now zabudow lokalizuje s¢ gtownie w pobliu terenéw
zainwestowanych, w formie uzupetnienia istadej tkanki, w terenach fizjograficznie przydatnych
do zabudowy. W procesie ksztalttowania strukturyegnzennej gy sie do ograniczenia
rozproszenia zabudowy poprzez jej koncentracizupetnianie eigdw zabudowy. Jest to czynnik
sprzyjapcy procesowi uzbrajania nowych terenéw w media,imafizowania kosztow uzbrojenia
oraz tworzenia czytelnych uktadow urbanistycznyobzgstagcych w zgodzie z wymogami
zachowania tadu przestrzennego. Ogranicgdosializacg nowej zabudowy w terenach cennych
przyrodniczo oraz w terenach zagwaych zalewaniem wodami powodziowymi.

W opracowaniu przgfo zasad, ze nha ,Rysunku Studium” wskazuje ¢sitereny
przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej i pozostawiach wybor spérod wytypowanych
wladzom gminy iinwestorom w momencie podejmowaki@nkretnej decyzji o inwestycji.
W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszogz#okalizacg ustug publicznych, nieugiliwych
ustug komercyjnych i produkcji nieugliwej oraz niezlkdnych uradzer infrastruktury
technicznej. Postuluje izachowanie oraz wprowadzanie ogolnogoisej zieleni, w tym
o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym. W terenestbudowy mieszkaniowej dopuszcza si
prowadzenie dziatalr$gi zwiazanej z agroturystyk

Okreslone na ,Rysunku Studium” granice projektowanychet®w mieszkaniowych as
orientacyjne. W rejonie bezpedniego ssiedztwa z terenami zamktymi zwigzanymi
z obronndcia i bezpieczéstwem pastwa, mog wystpic¢ uciazliwosci i ograniczenia wynikare
z eksploatacji terendéw wojskowych me¢ wplyw na sposdb zagospodarowania terendow
mieszkaniowych. Ktislenie granic, ustalenie szczeg6lowych zasad zagiespwania
i ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej mal@kreslic w planie zagospodarowania

przestrzennego.
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tab.2 LICZBA LUDNO SCI w miejscowaciach gminy Mitkowice

Lp spis miejscowéci liczba ludnosci
1 |DOBRZEJOW 180
2 |GLUCHOWICE 110
3 |GNIEWOMIEROWICE 340
4 |GRZYMALIN 560
5 | GOSLINOW 90
6 |JAKUSZOW 340
7 |JEZIERZANY 130
s |KOCHLICE 220
9 [LIPCE 160
10 |MIEKOWICE 2 000
11 |PATNOWEK - BOBROW 140+90
12 |RZESZOTARY 760
13 | SIEDLISKA 510
14 | STUDNICA 50
15 |ULESIE 590
suma 6 220
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tab.3 LUDNOSC | WSPOLCZYNNIK FEMINIZACJI w gminie Mitkowice w la  tach
1996, 1999-2004 wg. danych GUS

rok _ Iiczbg ] Iigzba Iicz_ba Wspé_lc_zynr_1_ik

mieszkaicOw| mezczyzn kobiet feminizacji
1996 6205 3031 3174 104,7
1999 6277 3095 3182 102,8
2000 6231 3068 3163 103,1
2001 6246 3058 3188 104,2
2002 6164 3013 3151 104,6
2003 6132 2993 3139 104,9
2004 6118 2987 3131 104,8

W badanym okresie zaznacza send spadkowy liczby mieszkedw gminy. Corocznie
liczba ludndci gminy maleje o 20-30 os6b. Spowodowane jestinym starzeniem si
spoteczéstwa oraz migragjmtodszej ludnéci wiejskiej do miast.

tab.4 LICZBA LUDNO SCI WEDLUG GRUP WIEKOWYCH | PLCI w gminie
Mitkowice stan na dziea 30.XI11.2004 r. wg. danych GUS

_ ogétem mezczyzni kobiety
wiek ‘b
0SOD | ilog¢ | % populacji| ilé¢ |% populacii

0-14 1008 497 49,3 511 50,7
15-19 435 219 50,3 216 49,7
20-29 | 1080 533 49,3 547 50,7
30-39 715 394 55,1 321 44,9
40-59 | 1841 961 52,2 880 47,8
60-64 183 74 40,4 109 59,6

65 i

. .| 856 309 36,1 547 63,9
wiegce]
razem | 6118 2987 100 313 100
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3.2.2. Szczegotowe ustalenia ,Studium” dla terendomieszkaniowych

W ,Studium” ustala s nastpujace sposoby oznaczenia terenéw mieszkaniowych:

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem M - kolor lrazowy, zakreskowane;tereny
zainwestowane, wskazane w ,Studium” jako tereny aodycej funkcji zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowy zagrodowej.

Zalicza s¢ do nich: istniejca zabudow mieszkaniow oraz zagrodow nieucizliwa zabudow
ustugowa i produkcyjri, wraz z zieleni, niezkednymi urzdzeniami infrastruktury technicznej
oraz obstug komunikacyjn.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem M - kolor byazowy; tereny projektowane,
ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, as&azv ,Studium” jako tereny
0 wiodhcej funkcji mieszkaniowej.

Zalicza s¢ do nich: projektowan zabudow: mieszkaniow (jednorodzing, wielorodzinn)

i zagrodova oraz projektowas nieuchzliwa zabudow ustugows i produkcyjr, wraz
z zieleni, niezlzdnymi urzidzeniami infrastruktury technicznej oraz obgikgpmunikacyjn,
ujeta w opracowanych miejscowych planach zagospodar@vgreestrzennego i posiasiey
Zgock na zmiak przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem M — poziom@aski koloru brazowego;tereny
projektowane, wskazane w ,Studium” jako tereny odycej funkcji mieszkaniowej.

Zalicza s¢ do nich: projektowas zabudow mieszkaniow (jednorodzing, wielorodzinm)
i zagrodow, projektowan nieuchzliwa zabudow ustugows i produkcyjry, wraz z zieleni,
niezlzdnymi uradzeniami infrastruktury technicznej oraz obgtllgmunikacyjm.

We wszystkich, okrdonych w ,Studium”, rodzajach terenéw mieszkaniotvygbownzuja

nastpujace ustalenia:

1) przy projektowaniu nowej zabudowy naleuwzgkdniat ochrore srodowiska kulturowego
poprzez ksztaltowanie zabudowy w nam@niu do otaczagego krajobrazu oraz
kontynuacg, w okrelonych przypadkach, historycznego uktadu przestrego;

2) nie dopuszczassrealizacji inwestycji mogeych znaczco oddziatywa nasrodowisko oraz
negatywnie oddziatywana tereny zamkaie;

3) wszelka dziataln@ gospodarcza nie me powodowaé przekraczania dopuszczalnych dla
zabudowy mieszkaniowej norm emisji hatasu, spalin, ia ucizliwos¢ inwestycji musi
zamyk& si¢ w granicach dziafki;

4) przy projektowaniu nowej zabudowy najle uwzgkdni¢ potencjalne uailiwosci
i ograniczenia wynikajce z eksploatacji terenéw zaméyich zwihzanych z obronnia
i bezpieczastwem pastwa;

5) w planach zagospodarowania przestrzennegazyn&adorazowo okrdi¢ szczegdtowe
wskazniki i parametry dotycxe co hajmniej: powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, wysokoi zabudowy oraz #a nachylenia gtownych potaci
dachowych;

6) ponadto w planach zagospodarowania przestrzenmadey okresli¢ wskazniki i parametry
dotycace:

13
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» kolorystyki scian elewacji i dachéw oraz rodzaj pokrycia dachgaove w strefie ,A”
ochrony konserwatorskiej;

» kolorystykiscian elewacji i dachow - w zabudowie mieszkaniolbleiniaczej;

» szerokdci frontu dziatki oraz kolorystykician elewacji i dachow — w zabudowie
mieszkaniowej szeregowej;

* ilosci miejsc postojowych - w zabudowie wielorodzinnej.

3.3.  KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, W TYM
ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZN EGO

3.3.1. Ogolne kierunki rozwoju infrastruktury spotecznej

W zakresie infrastruktury spotecznej na tereniermgnprzewiduje s dalszy rozwadj ustug
publicznych. Poza terenami wye@tnionymi na ,Rysunku Studium” rozwdj infrastruktury
spotecznej w zakresie ustug publicznych dopuszgz@st w terenach zabudowy mieszkaniowej,
a w uzasadnionych przypadkach réwnie terenach aktywrici gospodarczej — ustugowe;.
Zachodzce zmiany spoteczno — gospodarcze arstpsunkowo diy wplyw na ksztattowanie
polityki przestrzennej w zakresie rozmieszczenitastruktury spotecznej w tym lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Zatenia polityki przestrzennej oldlene w ,Studium”, przewiduj
rozwdj oraz koncentragjustug podstawowych w miejscowsd Mitkowice, stanowacej gtowny
osrodek administracyjno — funkcjonalny gminy.

W zakresie terendw sportu, rekreacji i wypoczynkeepviduje s¢ dalszy rozwadj ustug na
terenie gminy. Sukcesywny rozwoj bazy ustug spootoakreacyjnych wynika przede wszystkim
z rosncych potrzeb iswiadomdaci spotecznej. Korzystne warunikérodowiskowe, w tym
w szczegolnéci walory przyrodnicze i kulturowe oraz beZpednie gsiedztwo stosunkowo
dwzego miasta, sprzyjajpktywizacji sfery sportowo-rekreacyjnej.

Na ,Rysunku Studium” wyznaczono waejsze istnigjce elementy infrastruktury sportowo-
rekreacyjnej oraz nowe tereny rozmieszczenia inmgstelu publicznego o wiagtej funkcji
sportowo-rekreacyjnej. W uzasadnionych przypadkpoba terenami wyznaczonymi na ,Rysunku
Studium”, dopuszcza ¢i inwestowanie w sfer ustug sportowych w terenach zabudowy
mieszkaniowej. Wyjtek stanowd duze obiekty mogce mi€ negatywny wpltyw na jaké zycia
mieszkacow. Wigksze obiekty sportowo — rekreacyjne mdgy¢ lokalizowane w ustugowych
terenach aktywniwi gospodarczej. Jako towarzysz infrastrukturze spotecznej, dopuszcza si
w terenach sportowo-rekreacyjnej lokalizacjobiektéw bramy hotelarskiej, handlowej
i gastronomicznej stanowdej uzupetnienie funkcji wiagtej.

W zakresie zieleni publicznej ustalae gpolityke zachowania dotychczasowych parkow
i cmentarzy. Tereny istniggych oraz projektowanych parkéw i cmentarzy wyzoacz na
»Rysunku Studium”. Dopuszczacsiokalizacji zatlaen parkowych w innych terenach, w tym
w szczegolngci zwiazanych z zabudoyvmieszkaniow.

Tereny infrastruktury spotecznej oklene na ,Rysunku Studium” natg uwzgkdni¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzgnne
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3.3.2. Szczegotowe ustalenia ,Studium” dla terendwmfrastruktury spotecznej

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem UP - kolorrézowy, zakreskowane;
tereny zainwestowane, wskazane w ,Studium” jakertgmustug publicznych.

Zalicza s¢ do nich: istniegca zabudow ustugows obejmupca obiekty ustug éwiaty

I wychowania (szkoty, przedszkola, itp.), kulturkofcioty, domy kultury, swietlice,
biblioteki itp.), zdrowia i opieki spolecznejqwdki zdrowia i domy opieki), administracji
(urzedy i placowki heznaici itp.), bezpieczistwa publicznego (policja, strpozarna), wraz
z zieleny, niezlzdnymi uradzeniami infrastruktury technicznej oraz obslug
komunikacyjn.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem UP - poziom paski koloru rézowego;
tereny projektowanayskazane w ,Studium” jako tereny ustug publicznych.

Zalicza s¢ do nich: projektowasn zabudow ustug publicznych: swiaty i wychowania,
kultury, zdrowia i opieki spotecznej, administracliezpieczastwa publicznego, wraz
z zieleny, niezlzgdnymi uradzeniami infrastruktury technicznej oraz obstug
komunikacyjmn.

We wszystkich, okrdonych na ,Rysunku Studium” rodzajach terenéw ugudlicznych

obowiazuja nastpujace ustalenia:
1) przy projektowaniu nowej zabudowy naleuwzgkdniat ochrore srodowiska kulturowego

poprzez ksztattowanie zabudowy w nawéniu do otaczagego krajobrazu;

2) w planach zagospodarowania przestrzennegayn&lazdorazowo okréi¢ szczegotowe

wskazniki i parametry dotycgee co najmniej: wysokai zabudowy;

3) ponadto w planach zagospodarowania przestrzenmadgy okresli¢ wskaniki i parametry

dotyczace:
» kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych (zaatkigm obiektow sakralnych);
» kolorystyki scian elewacji i dachéw oraz rodzaj pokrycia dachgaove w strefie ,A”
ochrony konserwatorskiej;
» ilosci miejsc postojowych — dla projektowanych obiektédomy kultury, @rodki
zdrowia, budynki administracji.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem S - kolor gsnozielony, zakreskowany;
tereny zainwestowane, wskazane w ,Studium” jakertgrmstug sportu, rekreaciji.

Zalicza s¢ do nich: istniejce tereny sportu, rekreacji i wypoczynku (boiskargpve,
kapieliska itp.) wraz z towarzyseymi obiektami ustugowymi, zielegi niezlpdnymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstkgmunikacyjn.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem S - poziomeaski koloru jasnozielonego;
tereny projektowane, wskazane w ,Studium” jakongrestug sportu, rekreacji.

Zalicza st do nich: projektowane tereny sportu, rekreacji ypaczynku wraz
z towarzyszcymi obiektami ustugowymi, w tym ustugi kultury (n§wietlica itp.), zielem,
niezkednymi uradzeniami infrastruktury technicznej oraz obgtlklgmunikacyjm.
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W okreslonych na ,Rysunku Studium” terenach ustug sporekreacji i wypoczynku

obowiazuja nastpujace ustalenia:
1) przy projektowaniu obiektow nate uwzgkdniat ochrorg srodowiska kulturowego poprzez

ksztaltowanie zabudowy w nayzaniu do otaczagego krajobrazu;

2) przy projektowaniu inwestycji nate uwzgkdniat konieczné¢ zapewnienia odpowiednigj

ilosci miejsc postojowych oraz wprowadzania towarzgsg zieleni wysokiej.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZP — kolorciemno-zielony;tereny zieleni
parkowej istniejce oraz projektowanegig w planach zagospodarowania przestrzennego.
Zalicza s¢ do nich tereny istniggej i projektowanej zieleni parkowej o charakterze
publicznym, ogdinodogpnym.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZP — poziom paski koloru ciemno-
zielonego;tereny zieleni parkowej - projektowane.

Zalicza s¢ do nich tereny projektowanej zieleni parkowej oarmakterze publicznym,
ogolnodostpnym.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZC - kolor ciemno-zielony; tereny
cmentarzy istniejce oraz projektowanegig w planach zagospodarowania przestrzennego .
Zalicza s¢ do nich tereny istniggych cmentarzy czynnych i zamktjich (historycznych),
Zieleni pocmentarnej z towarzygz infrastruktun oraz projektowane tereny cmentarzy
ujete w opracowanych miejscowych planach zagospodamevpaizestrzennego i posiaaleg
Zzgock na zmiak przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZC — poziora paski koloru ciemno-
zielonego;tereny cmentarzy - projektowane.

Zalicza s¢ do nich tereny projektowanych cmentarzy wraz ngdagmi urzdzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstugomunikacyjma.

W okreslonych na ,Rysunku Studium” terenach zieleni publiej obowazuja nastpujace

ustalenia:

1) Nie dopuszczasimazliwosci zmiany funkcji na ing, nie zwgzar z zielena publiczra,

2) Nie dopuszczasiokalizacji w bezpérednim gsiedztwie parkéw i cmentarzy obiektow
szkodliwych dlasrodowiska;

3) Tereny podlegaj ochronie przed zainwestowaniem kubaturowym, zaeagniem
obiektow zwizanych z funkej wiodaca.

3.4. KIERUNKI ROZWOJU AKTYWNO SCI GOSPODARCZEJ

3.4.1. Ogolne kierunki rozwoju aktywndgci gospodarczej

W zakresie aktywnii gospodarczej zaktadagsilalszy rozwoj inwestycji komercyjnych

opartych na dziatalrsei ustugowej i produkcyjnej. Gtéwnym czynnikiem weaju gospodarczego
gminy jest stosunkowo dobre paemie wzgédem szlakéw komunikacyjnych (przebiegag przez
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obszar gminy dwie drogi o znaczeniu krajowym, béslssiedztwo autostrady A4, dobrze
rozwinieta si€ komunikacji kolejowej), a tade bliska odlegté¢ miasta Legnica.

Zgodnie z zasagdzrownowaonego rozwoju zaklada ¢siprowadzenie perspektywicznej
polityki gospodarczo-przestrzennej, polegaj na wyprzedzagym opracowywaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, a tym sagyamiczaniu chaotycznej i przypadkowej
zabudowy. W opracowaniu przgp zasad, ze na ,Rysunku Studium” wskazujeg gpotencjalne
tereny aktywnéci gospodarczej i pozostawiagsich wybor spérod wytypowanych wiadzom
i inwestorom. Tereny wskazane pod inwestycje ozmagzav opracowaniu symbolarl, P oraz
PE. W terenach oznaczonych symboléioprécz ustug, dopuszczagshieuchzliwe obiekty
przemystowe (produkcja, magazyny, skiady).ddibive obiekty ustugowe oraz wksze inwestycje
przemystowe nalg lokalizowa w terenach oznaczonych symboldé Pozwoli to prowad#i
elastyczn polityke gospodarczo-przestrzenmv oparciu o kryteria uagzliwosci dla srodowiska
przyrodniczego srodowiskazycia cztowieka. Oznacza tae przy lokalizacji nowych inwestycji
istotny jest przede wszystkim stofpidopuszczonej ugtliwosci a nie profil dziatalnéci. Zaréwno
w terenach oznaczonych symbolem U jak i P dopusgigzkokalizacg obiektéw handlowych o
powierzchni sprzeda powyzej 2000 M.

W granicach projektowanych stref aktywnb gospodarczej natg wprowadzé zieleh
0 charakterze izolacyjnym. W rejonie begmmniego ssiedztwa z terenami zamkitymi
zwiagzanymi z obronngia i bezpieczéastwem pastwa, mog wyskpic¢ uciazliwosci i ograniczenia
wynikajace z eksploatacji terenéw wojskowych pwag wplyw na sposob zagospodarowania
terenow aktywnéci gospodarcze;j.

3.4.2. Szczegdbtowe ustalenia ,Studium” dla stref afawnosci gospodarczej

¢ 0Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem U — kolor zerwony, zakreskowane tereny
zainwestowane, wskazane w ,Studium” jako tereny @duce] funkcji aktywndci
gospodarczej — ustugowe;
Zalicza st do nich: tereny istniegych, wkkszych zaktadéw ustugowych o charakterze
komercyjnym wraz z zieleai niezlgdnymi urzdzeniami infrastruktury technicznej oraz
obstug komunikacyjn.

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem U — kolor zerwony; tereny projektowane,
ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, as&awn ,Studium” jako tereny
0 wiodacej funkcji aktywndci gospodarczej — ustugowe;
Zalicza s¢ do nich: tereny projektowanych ealiszych zakladéw ustugowych
0 charakterze komercyjnym wraz z zielgniniezlgdnymi uradzeniami infrastruktury
technicznej oraz obstggkomunikacyjm, ujete w opracowanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i posi@gajzgod na zmiag przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem U — poziomepaski koloru czerwonego

tereny projektowane, wskazane w ,Studium” jako ngre wiodcej funkcji aktywndci
gospodarczej — ustugowe;
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Zalicza s¢ do nich: tereny projektowanych ¢iszych zaktadow ustugowych o charakterze
komercyjnym wraz z zielegi niezlgdnymi urzdzeniami infrastruktury technicznej oraz
obstug komunikacyjn.

We wszystkich, okrdonych w ,Studium”, rodzajach ustugowych terendwtyaknosci
gospodarczej obowkuja nastpujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nalery ograniczé lokalizacg inwestycji mogcych znacaco oddziatywa nasrodowisko;
ewentualna lokalizacja inwestycji zaliczonych @azedsgwzig¢ mogcych znaczco
oddziatywa& na srodowisko winna uwzgdniac potencjalnie szkodliwy wplyw na
otoczenie;

dopuszcza siw funkcig mieszkaniow jako towarzyszca prowadzonej dziatalrici
gospodarczej;

dopuszcza ei ustugi publiczne, o ile ssiednie zaklady nie prowaglzdziatalngci
uciazliwej;

dopuszcza siw ograniczonym zakresie funkcprzemystow: produkcg nieuchzliwa,
bazy transportowe i budowlane oraz sktady i magazaymprzypadku zapewnienia obstugi
komunikacyjnej nie zwizanej z drogami osiedlowymi;

uchzliwos¢ inwestycji musi zamykasie w granicach dziakki;

nie dopuszcza girealizacji inwestycji mogecych stanowd jakiekolwiek zagraenie dla
przylegajcych terendw mieszkaniowych oraz terenow zagiyoh;

przy projektowaniu nowych inwestycji naje uwzgkdnia¢é ochrore srodowiska
kulturowego poprzez ksztattowanie zabudowy w naamiu do otaczagego krajobrazu;
przy projektowaniu inwestycji natlg uwzgkdni¢ potencjalne uaizliwosci i ograniczenia
wynikajace z eksploatacji terenéw zamiédyich zwizanych 2z obronngia

i bezpieczastwem pastwa;

10) w planach zagospodarowania przestrzennegaynékzdorazowo okréi¢ szczegbtowe

wskazniki i parametry dotycxe co najmniej; powierzchni zabudowy oraz wyswko
zabudowy;

11) ponadto w planach zagospodarowania przestrgenngaley okreslic wskaniki

i parametry dotycxce:

* minimalnej ilgsci miejsc postojowych;

» kata nachylenia gtownych potaci dachowych w ewentyein budynkach
mieszkalnych oraz ustug publicznych.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem P — kolor ibletowy, zakreskowane tereny
zainwestowane, wskazane w ,Studium” jako tereny doduycej funkcji aktywndci
gospodarczej — przemystowe;

Zalicza s¢ do nich: tereny istniegych, wikszych zaktadéw produkcyjnych, przetworczych,
baz transportowych i budowlanych, ustug, skladdmagazynéw, wraz z zielepiniezlzdnymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstkgmunikacyjn.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem P — kolor ibletowy; tereny projektowane,
ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, ws&awv ,Studium” jako tereny
0 wiodacej funkcji aktywndci gospodarczej — przemystowe;
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Zalicza s¢ do nich: tereny projektowanych, akiszych zaktadéw produkcyjnych,
przetwérczych, baz transportowych i budowlanychiugis sktadéw i magazynéw wraz
z zielena, niezlgdnymi urzdzeniami infrastruktury technicznej oraz obgtkgmunikacyjn,
ujete w opracowanych miejscowych planach zagospodariawarzestrzennego i posiageg
zgod: na zmiar przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem P — poziompaski koloru fioletowegg tereny
projektowane, wskazane w ,Studium” jako tereny odycej funkcji aktywndci gospodarczej
— przemystowe;

Zalicza s¢ do nich: tereny projektowanych, akszych zaktadow produkcyjnych,
przetworczych, baz transportowych i budowlanychjugs sktadéw i magazynéw wraz
Z zieleni, niezlednymi uradzeniami infrastruktury technicznej oraz obgtlklgmunikacyjm.

We wszystkich, okrdonych w ,Studium”, rodzajach przemystowych teren@ktywnaci
gospodarczej obowkuja nastpujace ustalenia:

1) dopuszcza sirealizacg inwestycji o zwgkszonym stopniu ugkliwosci, o ile nie stanowi
to zagraenia dla przylegagych terendéw mieszkaniowych oraz terenéw zagtkoh;

2) w istniepcych terenach przemystowych natewykluczye lokalizacg nowych budynkow
mieszkalnych;

3) w projektowanych terenach przemystowych malevykluczy¢ lokalizacg budynkow
mieszkalnych;

4) dopuszcza i wbudowam funkcje mieszkaniow wytacznie jako towarzysa
prowadzonej dziatalrsgi gospodarczej o ile prowadzona dzialdthoie kedzie stanowita
zagraenia dla zdrowia ludzi;

5) przy projektowaniu inwestycji nate uwzgkdni¢ potencjalne uailiwosci i ograniczenia
wynikajace z eksploatacji terenéw zamiédyich zwizanych 2z obronngia
i bezpieczastwem pastwa;

6) w planach zagospodarowania przestrzennegoyn&i@dorazowo okréi¢ szczegbtowe
wskazniki i parametry dotycgee co hajmniej: wysokai zabudowy oraz minimalnej doi
miejsc postojowych.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem PE — poziom paski koloru ciemno-

fioletowegg projektowane tereny aktywBd gospodarczej o potencjalnej aiavosci

prowadzenia powierzchniowej eksploatacji kruszyw;

Zalicza s¢ do nich: projektowane tereny powierzchniowe] e&afacji kruszyw, wraz
Z niezlednymi urazdzeniami infrastruktury technicznej oraz obglugomunikacyjn.

Na ,Rysunku Studium” wskazano réwniedocelows funkcje terendéw powierzchniowej
eksploatacji, stanowta pazadany kierunek rekultywacji wyrobiska.

We wszystkich, okrdonych w ,Studium”, rodzajach terenéw powierzchn@veksploatacii

kruszyw obowizuja nastpujace ustalenia:

1) na etapie plandw zagospodarowania przestrzennegjery dazy¢ do wiaciwego
rozwiagzania obstugi komunikacyjnej uwzglniajacej potencjala uciazliwo$¢ dla terenéw
otaczagcych;

2) po zakaczeniu procesu eksploatacyjnego aglerekultywowd teren.
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4. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

4.1. OGOLNA POLITYKA KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIK ~ ACJI

Glownym zadaniem w zakresie rozwoju systemu konagjikdrogowej w gminie
Mitkowice jest uwzgtédnienie komunikacyjnych powzan migdzyregionalnych w postaci
wyznaczenia rezerwy terenowej dla potrzeb realizaigjgi ekspresowej S-3 oraz podniesienie
parametréw drog krajowych nr 3 i 94 do klasy ,GP”gléwnych ruchu przyspieszonego.
Docelowo droga nr 3 ma rméi@arametry drogi ekspresowej. Ponadto w ,StudiumiZzglednia sé
potrzely dziatan mapcych na celu usprawnienie ruchu lokalnego orazsewa obstug
projektowanych obszarOw inwestycyjnych poprzez |dewe rozwhzania uktadu
komunikacyjnego.

L~Studium” przewiduje réwnig rozwdj systemu komunikacji kolejowej. W terenach
przylegtych do linii kolejowych uwzgtinia s mozliwos¢ modernizaciji linii dla potrzeb uzyskania
wiekszych szybkéci,. Ponadto uwzgbtnia st uciazliwosci i zagraenia powodowane przez
funkcjonowanie terenéw kolejowych poprzez lokaljizaw sasiedztwie linii kolejowych terenow
przemystowo — ustugowych , baz i sktadow.

Polityke ksztattowania systemu komunikacji na obszarze gnaparto w ,Studium” na
zastosowaniu nagiujacych formy zapisu:

e Tereny komunikacji kolejowej - oznaczone na rysup&udium” symbolem: KK — linia
koloru czarno-biatego oraz symbolem KK — kolor gzav przypadku terenéw zamkitych
objete dodatkowo obwiedzione linia koloru czerwonego);

e Tereny istniejcej komunikacji drogowej — oznaczone na rysunkwgitm” symbolem: KS
— kolor szary, zakreskowane;

« Tereny projektowane, ¢fe w planach zagospodarowania przestrzennego, was&az
w ,Studium” jako tereny o wiagtej funkcji komunikacji drogowej — oznaczone naurylsu
»Studium” symbolem: KS — kolor szary;

* Tereny projektowane, wskazane w ,Studium” jako rigre wiodicej funkcji komunikacji
drogowej — oznaczone na rysunku ,Studium” symbolé® — poziome paski koloru
szarego;

* Projektowana rezerwa komunikacyjna dla potrzeb izagi drogi ekspresowej S-3.
oznaczona na rysunku ,Studium” symbolem R-KDS #aljprzerywana koloru szarego;

« Projektowana droga, docelowo klasy ,S” — ekspresewanaczona na rysunku ,Studium”
symbolem KDS — kolor szary;

« Projektowana rezerwa komunikacyjna dla potrzebizagji pétnocnej obwodnicy miasta
Legnica - oznaczona na rysunku ,Studium” symboletdBGP — linia przerywana koloru
szarego;

« Istniejace i projektowane drogi, docelowo klasy ,GP” — gh@vruchu przyspieszonego —
oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem: KDGP ialitiagta;

* lIstniejace drogi docelowo klasy ,G” — gidbwne — oznaczone nyaunku ,Studium”
symbolem: KDG - linia cigta;

« Istniejace drogi i ulice klasy ,G” — gtdwne, docelowo klagk’ — zbiorcze — oznaczone na
rysunku ,Studium” symbolem: KDG/Z - linia qita;
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» Istniejace drogi i ulice, docelowo klasy ,Z"- zbiorcze —maxzone na rysunku ,Studium”
symbolem: KDZ - linia cigla;

* Istniejace i projektowane drogi i ulice, docelowo klasy .,k lokalne — oznaczone na
rysunku ,Studium” symbolem: KDL - linia ggta;

e Istniejace i projektowane waiejsze drogi i ulice, docelowo klasy ,D” - dojaztie oraz
istniejace i projektowane waiejsze drogi wewgtrzne - oznaczone na rysunku ,Studium”
linia ciagta bez symbolu.

4.2. USTALENIA ,STUDIUM” DLA TERENOW KOMUNIKACJI
4.2.1. Komunikacja kolejowa

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KK - linia koloru czarno-biatego oraz
symbolem KK — kolor szary; tereny komunikacji kolejowej (w przypadku terenéw
zamknitych dodatkowo obwiedzione lipkoloru czerwonego).

W ,Studium” oznaczono przebieg istrieych linii kolejowych oraz istnigie tereny
kolejowe.
= Tereny kolejowe wysgpuja w miejscowdci Mitkowice - wezet komunikacji kolejowej
oraz w miejscowsri Rzeszotary;
= Linie kolejowe:
* nr 275 - relacji: Wroctaw — Gubinek — Forst (priegnic, Mitkowice, Zagah),
e nr 282 - relacji: Mitkowice — Zgorzelec (przez Chayv, Bolestawiec),
* nr 289 - relacji: Legnica — Rudna Gwizdanéw, (prizekin),
e nr 296 — relacji: Piekary Wlk. — Mitkowice.

Linia kolejowa nr AGC; E 30 (nr 275 i 282 relacjréxno — Zgorzelec — Legnica —
Wroctaw — Katowice — Krakéw — Rzeszow - Przémy Medyka) przewidziana jest do
modernizacji w celu uzyskania guikosci do 160 km/h. Planowana modernizacja linii
wymaga uwzgidnienia ogranicze w sposobie zagospodarowania obszaréw przylegtych
w zakresie funkcji terenéw oraz odpowiednich oddécjt zabudowy.

W celu zapewnienia nitiwosci modernizacji linii, na ,Rysunku Studium”
okreslono tereny wskazane do obazkowego opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, obejosuj zarébwno istotne obszary terenow
kolejowych, jak i bezp&rednio gsiadupce tereny inwestycyjne.

4.2.2. Komunikacja drogowa

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KS - kolor szary, zakreskowane;
istniejace tereny komunikacji drogowe.

W ,Studium” uwzgkdnia st tereny istnigjcej komunikacji drogowej zwrane z obstug
ruchu samochodowego — istrieg parkingi.
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Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KS — kolorszary; tereny projektowane,
ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, ws&aw ,Studium” jako tereny
0 wiodhcej funkcji komunikacji drogowej.

W ,Studium” uwzgkdnia s& projektowane i ute w opracowanych planach
zagospodarowania przestrzennego tereny komunidemjjowej zwiazane z obstugruchu
samochodowego — parkingami oraz pasem drogowyneltmyanej drogi ekspresowej.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KS — poziom paski koloru szarego;
tereny projektowane, wskazane w ,Studium” jako tgre wiodicej funkcji komunikacji
drogowe;j.

W ,Studium” wyznacza si tereny komunikacji drogowej zadane z obstug ruchu

samochodowego — MOP, parkingi, stacje paliw, inm@arzyszace ustugi komunikacyjne
oraz tereny nieziuine dla realizacji skrzpwan i weztdbw komunikacyjnych zwizanych

Z realizagj trasy S-3.

Oznaczona na rysunku ,Studium” symbolem R-KDS - lima przerywana koloru
szarego;projektowana rezerwa komunikacyjna dla potrzebizagji drogi ekspresowej S-3.

W ,Studium” uwzgkdnia sg¢ dwa alternatywne warianty przebiegu drogi ekspreso
S-3, wyznaczag rezerwy komunikacyjne stanawge pasy terendw o szerdgkd 70 m
w wariancie przebiegagym po trasie obecnej drogi krajowej nr 3 z prapekdnym
obegciem wsi Kochlice oraz 100 m w wariancie przebiegan po trasie projektowanej
dotychczas autostrady A-3. Rezerwowane pasy terestigjmuj obszary niezéxne dla
umazliwienia dokonania prawidtowych rozwdan dotyczcych przebiegu drogi na etapie
opracowa szczegobtowych. Zaprojektowane warianty przebiegsythcza sie w rejonie wsi
Bobréw i dalej pokrywaj sie z istniepca drogy krajowa nr 3. Na odcinku przebieggym
przez wid Lipce uwzgkdniono teren wyznaczony w miejscowym planie zagdapmwvania
przestrzennego dla potrzeb realizacji drogi ekspweg opisany na ,Rysunku Studium”
symbolem KDS.

Oznaczona na rysunku ,Studium” symbolem KDS — kolorszary; projektowana droga,
docelowo klasy ,S” — ekspresowa.

W ,Studium” uwzgkdnia s¢ ujety w planie zagospodarowania przestrzennego prgebie
projektowanej drogi krajowej kl. ,S” — ekspresowejyznaczajc na ,Rysunku Studium”
pas drogowy szerokoi 100 m.

Oznaczona na rysunku ,Studium” symbolem R-KDGP1 - ihia przerywana koloru
szarego;projektowana rezerwa komunikacyjna dla potrzebizaeji pétnocnej obwodnicy
miasta Legnica.
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W ,Studium” w rejonie wsi Bobrow uwzetinia st rezerw dla potrzeb realizacji pétnocne;j
obwodnicy miasta Legnica, wyznacpajpas terenu o szeradd@ 70 m, niezbdny dla
umazliwienia dokonania prawidtowych rozwian dotyczcych przebiegu drogi na etapie
opracowa szczegotowych. docelowo przewidujeg,size projektowana droga c¢bzie
posiadé parametry drogi kl. ,GP” — gtéwnej ruchu przysgiesego.

Oznaczona na rysunku ,Studium” symbolem R-KDGP2 - ihia przerywana koloru
szarego;projektowana rezerwa komunikacyjna dla potrzebizagji potudniowego obégia
wsi Studnica.

W ,Studium” w rejonie wsi Studnica uwzglnia st rezerwe dla potrzeb realizacji
potudniowego obggia wsi Studnica, wyznaczaj pas terenu o szerada 30 m. Przewiduje
sig, ze projektowana drogacgbzie posiada parametry drogi kl. ,GP” — gtdwnej ruchu
przyspieszonego.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KDGP - lina ciagta; istniejace
i projektowane drogi, docelowo klasy ,GP” — giéwnehu przyspieszonego.

W ,Studium” uwzgkdnia st przebieg dotychczasowych drég krajowych oraz wgzaasg
nowe trasy stanowte obejcia terenéw zabudowanych.

= Droga krajowa nr 3 relacji: Lubin — Legnica,;

W ,Studium”, dla drogi krajowej nr 3 biegoej na kierunku po6tnoc — potudnie
ustala si parametry drogi kl. ,GP” — gléwnej ruchu przysgesego. Przewiduje i
docelowo parametry drogi ekspresowej dwujezdniowgrerokéc¢ korytarza dla
projektowania wynosi 100m. W miejscosed Kochlice planuje sibudow obefgcia wsi
po jej zachodniej stronie. Po realizacji clogg w maksymalnej odlegdoi od zabudowy
istniejacej przewiduje s wiaczenie dotychczasowego odcinka drogi krajowej (oleec
kl. ,G") przebiegajcej przez wié¢ Kochlice do systemu drog kl. ,Z" (odcinek drogi
oznaczony na ,Rysunku Studium” symbolem KDG/Z). skrastniejcej drogi krajowej
nr 3 pokrywa sj z rezervy dla potrzeb projektowanej drogi ekspresowej ozmzatowo,

w rejonie wsi Lipce, z projektowardrogy ekspresow (odcinek oznaczony na ,Rysunku
Studium” symbolem KDS). Dla drogi krajowej nr 3 esl w opracowaniach
szczegotowych przyjmowaszerokéé w liniach rozgraniczagych min. 40,0 m, z
jednoczesnym rezerwowaniem, na cele realizacjiidekgpresowej, terenovasiednich
w pasie o szerokei 70,0 m na odcinku do projektowanegezia w rejonie wsi Bobrow
oraz w pasie o szerokm 100,0 m na dalszym odcinku przebiegu drogi. Qasc
realizacji obejcia wsi Kochlice obecna droga krajowa przechodzprzez centrum wsi
winna we wszystkich opracowaniach szczego6towychyatet parametry drogi kl. ,G”.
Dla zapewnienia mdiwosci realizacji obejcia wsi Kochlice, w ,Studium” wskazano
obszar do obowrzkowego opracowania miejscowego planu zagospodaiawa
przestrzennego obejmigly zaréwno odcinek planowanego dloég, jak i gsiednie
tereny inwestycyjne. \8zty wymagaia rezerw komunikacyjnych, ktérych Studium nie
okresla, gdy: ich zastg zaley od przygtych rozwhzan technicznych. Droga
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ekspresowa realizowanaedzie na mocy ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegolnych zasadach przygotowania i realizagjestycji w zakresie drog krajowych
(Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r. ze zm. ).

— Droga krajowa nr 94 relacji: Chojnow — Legnica;

W ,Studium” uwzgkdnia sé dotychczasowy przebieg drogi nr 94 bigcgj na
kierunku wschod-zachod, ustalajdla drogi docelowo parametry kl. ,GP” — gtdwnej
ruchu przyspieszonego. W miejscawpLipce planuje s budow obegcia wsi po jej
potudniowo-zachodniej stronie. Dla drogi krajowaj 84 naley w opracowaniach
szczegotowych przyjmowaszeroké¢ w liniach rozgraniczagych min. 30,0 m. Do
czasu realizacji projektowanego olm@ wsi Lipce obecna droga krajowa przechwdz
przez centrum wsi winna we wszystkich opracowaniazbzegotowych utrzynéa
parametry drogi kl. ,G”, ale o szerad@ach w liniach rozgraniczagych min. 30,0 m.
Fragment projektowanej drogi zostat zjuwyznaczony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Dla zapewnienia madiwosci realizacji catego obggia wsi, w ,Studium” wskazano
obszar do obowgkowego opracowania miejscowego planu zagospodaiawa
przestrzennego obejmigly zaréwno odcinek planowanego dloég, jak i gsiednie
tereny inwestycyjne.

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolami: KDG - linia ciagta; istniepce drogi,
docelowo klasy ,G” - gtdbwne

= Odcinek bytej drogi krajowej nr 3 — od skrzgowania z obecndrog krajowa nr 3 do
granic gminy;

W ,Studium” uwzgkdnia s¢ dotychczasowy przebieg starej drogi krajowej nr 3
biegracej od skrzyowania z obecndrogs krajowa nr 3 (w rejonie granic wsi Kochlice
i Rzeszotary) do granicy miasta Legnica, usialajla drogi parametry kl. ,G" —
gtébwnej. Dla odcinka istniegej drogi naley w opracowaniach szczegdtowych
przyjmowa szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych min. 25,0 m.

= Odcinek drogi krajowej nr 94 - w rejonie wsi Lipce;

W ,Studium” uwzgkdnia sg¢ dotychczasowy przebieg drogi nr 94 bigcs przez
wies Lipce, ustalajc dla drogi parametry kl. ,G” — glébwnej. Do czasealizacji
projektowanego obé&gia wsi Lipce obecna droga krajowa przechwdzprzez wig
Lipce winna we wszystkich opracowaniach szczegothwytrzyma parametry drogi
kl. ,G" 0 szerokdci w liniach rozgraniczagych min. 30,0 m.

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KDG/Z — lina ciagta; istniejace drogi
i ulice klasy ,G” — gtéwne, docelowo klasy ,Z" - @rcze.

= Odcinek drogi krajowej nr 3 — na obszarze wsi Kochlice;
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W ,Studium” uwzgkdnia s¢ dotychczasowy przebieg drogi krajowej nr 3
biegracej przez wié Kochlice, ustalajc dla drogi - do czasu realizacji zachodniego
obegcia wsi - parametry kl. ,G” — gtébwnej, o szerdkow liniach rozgraniczapych
min. 30,0 m. Po realizacji obdeja przewiduje si wiaczenie dotychczasowego odcinka
drogi krajowej przebiegagej przez wig Kochlice do systemu drog kl. ,.Z", przyjmag
szerokac¢ drogi w liniach rozgraniczagych min. 25,0 m.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolami: KDZ — linia ciagta; istniejace drogi
i ulice, docelowo klasy ,Z"- zbiorcze.

= Droga powiatowa nr 2210relacji: Studnica - Mitkowice — Rzeszotary;

W ,Studium” uwzgkdnia sg dotychczasowy przebieg drogi powiatowej
nr 2210 biegacej od skrzyowania z drog krajowa nr 94 w miejscowéci Studnica,
przez Mitkowice, Jezierzany, Jakuszéw, Patnéwek sézyzowania z star drog
krajowa nr 3 w miejscowéci Rzeszotary. Dla istniggej drogi powiatowej
w opracowaniach szczegdlowych ngle przyjmowa szeroké¢ w liniach
rozgraniczajcych min. 20,0 m.

= droga powiatowanr 2194 relacji: Rzeszotary - Grzymalin - Chojnow;

W ,Studium” uwzgkdnia sg dotychczasowy przebieg drogi powiatowej
nr 2194 biegacej, ha obszarze gminy Mitkowice, od skiayania z drog powiatowa
nr 2210 w miejscowdti Rzeszotary, przez Grzymalin do granic gminy ilefla
w kierunku Chojnowa. Dla istniggej drogi powiatowe] w opracowaniach
szczegotowych nahy przyjmowa szerokéé¢ w liniach rozgraniczagych min. 20,0 m.

= droga powiatowa nr 2611relacji: Jezierzany - Gniewomirowice — Lubiatow;

W ,Studium” uwzgkdnia st& dotychczasowy przebieg drogi powiatowej
nr 2611 biegacej, na obszarze gminy Mitkowice, od skrayania z drog powiatova
nr 2210 w miejscow&ei Jezierzany, przez Gniewomirowice, Bodw, do granic gminy
i dalej w kierunku Lubiatowa. Dla istnigjej drogi powiatowej w opracowaniach
szczegotowych naky przyjmowa szeroké¢ w liniach rozgraniczarych min. 20,0 m.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolami: KDL - linia ciagta; istniejace
i projektowane drogi i ulice, docelowo klasy ,L1ckalne.

W ,Studium” uwzgkdnia sé dotychczasowy przebieg istniejch drugorzdnych
drég powiatowych oraz waiejszych istnigicych drog gminnych lokalnych, a tak
wyznacza & nowe trasy komunikacyjne stanaeg uzupetnienie lokalnego uktadu
komunikacyjnego. Dla powgzych drég ustala sidocelowo parametry drég kl. ,L" —
lokalnej. Istniejce drogi wymagaj dostosowania do parametrow technicznych zgodnych
Z wymaganiami normatywnymi. W opracowaniach szclegych naley przyjmowa
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szerokdci drog w liniach rozgraniczagych min. 15,0 m poza obszarami zabudowanymi
oraz min. 12,0 m w obszarach zabudowanych.

Dla zapewnienia mdiwosci realizacji projektowanych drég gminnych kl. ,L”,
w ,Studium” wskazano obszary do obagkowego opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obejoygh zaréwno istotne odcinki planowanych
drég, jak i gsiednie tereny inwestycyjne.

Drogami kl. ,L” winny by¢ docelowo:

droga powiatowa nr 1250relacji: Mitogostowice (gm. Lubin) - Dobrzejow - grica,

droga powiatowa nr 1227relacji: Kochlice — Wiercig (gm. Lubin);

droga powiatowa nr 2174relacji: Ritnéwek — Legnica;

droga powiatowa nr 2208relacji: Gluchowice - Grzymalin;

droga powiatowa nr 2209relacji: Lipce - Ulesie;

droga powiatowa nr 2214relacji: Mitkowice — do skrzgowania z drog powiatowg kl.

LZ' nr 2194;

droga powiatowa nr 2216relacji: Siedliska — Dobroszéw (gm. Chojnow);

droga gminnarelacji: od drogi powiatowej nr 2210 w miejscoseoMitkowice do drogi

powiatowej nr 2611 w miejscowoi Gniewomirowice;

= droga gminna relacji: od skrzyowania drog powiatowych nr 2210 i 2216
w miejscowdci Siedliska do drogi krajowej nr 94 w rejonie v@&niewomirowice;

= droga gminnarelacji: od drogi krajowej nr 94 w miejsco¥ Lipce do miejscowsi
Jaszkow (gm. Ztotoryja);

= droga gminna relacji: od drogi powiatowej nr 2611 w miejscaied Goslindw
w kierunku wsi Lipce;

= droga gminnarelacji: od drogi powiatowej nr 2611 w miejscadgbJezierzany przez
Ulesie do drogi powiatowej nr 2174 w Legnicy;

= droga gminnarelacji: od skrzgowania drogi krajowej nr 3 z dragpowiatowa nr 2210
W miejscowdci Rzeszotary przez miejscowéoDobrzejow do drogi powiatowej nr 1250
w miejscowdci Dobrzejow;

A R

Uy

Oznaczone na rysunku ,Studium” linia ciagta bez symbolu;istniejace i projektowane
wazniejsze drogi i ulice, docelowo klasy ,D” - dojazeie oraz istnigjce i projektowane
wazniejsze drogi wewgtrzne.

W ,Studium” uwzgkdnia s& przebieg dotychczasowych drég gminnych
dojazdowych i waniejszych drog wewgirznych, a take wyznacza sgi nowe drogi
stanowice uzupetnienie istniggego uktadu komunikacyjnego. Dla drég publicznystala
sie¢ docelowo parametry drég kl. ,D” — dojazdowej. isfjace drogi publiczne dojazdowe
oraz drogi wewstrzne wymagaj dostosowania do parametréw technicznych zgodnych
Z wymaganiami normatywnymi. W opracowaniach szcikeggéch naley przyjmowa dla
drog publicznych dojazdowych zlokalizowanych pobszarami zabudowanymi szeréko
w liniach rozgraniczacych min. 12,0 m, a w obszarach zabudowanych 1fij2 m. Drogi
wewretrzne powinny posiadaszeroké¢ w liniach rozgraniczagych min. 5,0 m.
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5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1. ZALOZENIA ROZWOJU TERENOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozwoj infrastruktury technicznej w gminie Mitkovec oparty kdzie gtdwnie na
modernizacji, wymianie i rozbudowie istnieych obiektoéw i urgdzeh infrastruktury technicznej
zlokalizowanych w terenach wskazanych na ,RysunkudiB8m”. Ponadto, zaklada esitakze
sukcesywny rozw0Oj nowych obiektéw, wdzer i sieci uzbrojenia technicznego zar6éwno
w terenach wskazanych na ,Rysunku Studium” jakoergr projektowanych usgdzen
infrastruktury technicznej, jak i w pozostatychetieach inwestycyjnych.

Na ,Rysunku Studium” ustalaghastpujaca formg zapisu terendw infrastruktury technicznej:

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem T — kolor gary, zakreskowane tereny
zainwestowane, wskazane w ,Studium” jako terenyioducej funkcji obiektéw i urzdzen
infrastruktury technicznej;

Zalicza s¢ do nich: istniejce tereny obiektow i uaglzen infrastruktury technicznej wraz
obstug komunikacyjn.

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem T — kolor gary; tereny projektowane, ¢fie
w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazagsudium” jako tereny o wiagtej
funkcji obiektow i uradzen infrastruktury technicznej;

Zalicza s¢ do nich: projektowane tereny obiektow i anizen infrastruktury technicznej wraz
obstug komunikacyja, ujete w opracowanych miejscowych planach zagospodariawa
przestrzennego i posiadag zgod na wyhczenie z aytkowania rolniczego.

¢ Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem T — poziomeaski koloru szaregg tereny
projektowane, wskazane w ,Studium” jako tereny mdycej funkcji obiektéw i urzdzen
infrastruktury technicznej;
Zalicza s¢ do nich: projektowane tereny obiektow i anizen infrastruktury technicznej wraz
obstug komunikacyjn.

5.2. USTALENIA ,STUDIUM” DLA POSZCZEGOLNYCH GAL EZI INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ

5.2.1. Zaopatrzenie w woe

Wszystkie miejscowdzi w gminie Mitkowice @ zaopatrywane w wadpoprzez sieci
wodocrgowe zasilane z systemu legnickiego. W ,StudiunZegriduje s¢ sukcesywne uzbrajanie
terendéw przeznaczonych pod zabugdpw miak rozwoju nowych obszaréw inwestycyjnych.

5.2.2. Odprowadzanie i unieszkodliwianigciekéw

W ,Studium” przewiduje s skanalizowanie miejscowo nie posiadajcych podiczenia
do gminnego systemu odprowadzariieiekow, przy uayciu projektowanej sieci kanalizacji
grawitacyjnej i ttocznej. Modernizacji i rozbudowsymaga gminna oczyszczalrieiekow, ktorej
parametry i wydajn& sa niewystarczajce dla obszaru calej gminy.

W ,Studium” dopuszcza sirbwniez mazliwosé rozwoju infrastruktury kanalizacyjnej w
oparciu o system niewielkich oczyszczalni w bardeidalonych wsiach. Do czasu zakaenia
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realizacji kanalizacji gminnejscieki ze zbiornikbw wybieralnych winny Bywywozone do
oczyszczalni przez wyspecjalizowane przeligirstwo.

5.2.3. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow

Po zamkngciu gminnego wysypiska odpadow w Grzymalinie, wywapadow statych
odbywa st za pdrednictwem Zakiadu Oczyszczania Miasta w Legnicy wgsypisko
zlokalizowane w rejonie Dobrzejowa.

5.2.4. Zaopatrzenie w energielektryczng

W ,Studium” zakltada si sukcesywne uzbrajanie w energelektryczm terenow
przeznaczonych pod zabudgwy miagk rozwoju nowych obszaréw inwestycyjnych. Zasilanie
projektowanego zainwestowania odbywsic bedzie z istniejcych oraz projektowanych sieci
i stacji transformatorowych, na warunkach @ékseych przez wikciciela sieci. Dopuszczacsi
rozbudow sieci elektroenergetycznej w formie linii napowiegtych, kablowych lub napowietrzno-
kablowych oraz budoyv stacji transforatorowych. Projektowane oraz moidemmane sieci
elektroenergetyczne nalew miar mazliwosci prowadzé wzdtwz uktadéw komunikacyjnych.

5.2.5. Zaopatrzenie w energicieplna

W ,Studium”, w terenach nowych inwestycji mieszl@anmych, zaklada siwprowadzanie
systeméw ogrzewania opartych na ekologicznych dkgeh grzewczych. Docelowo przewiduje
sie modernizagj wszystkich rozwizan lokalnych poprzez sukcesywmliminacg przestarzatych
instalacji grzewczych na kor&yrozwiazan przyjaznych dl@rodowiska.

5.2.6. Zaopatrzenie w gaz

W ,Studium” uwzgkdnia st przebieg wysokognego gazoaigu DN 200 PN 6,3 Mpa
przebiegaicego tranzytowo przez obszar gminy. Na ,Rysunkudigim”, wzdiuz gazocagu,
wyznaczono minimakstret ochronm o szerokéci 30,0 m (15,0 m od osi gazagi) wolm od
wolnostopcych budynkéw niemieszkalnych. Ponadto w terenathkiestycyjnych obowizuja
pozostate, wolne od zabudowy, strefy ochronne ookpéci: 40,0 m (20,0 m od osi gazagu) dla
budynkoéw mieszkalnych, 70,0 m (35,0 m od osi gagpoidla budynkow gyteczndci publicznej
oraz 50,0 m (25,0 m od osi gazagi) dla budynkdéw przemystowych. Wyznaczona na ,Risu
Studium” strefa ochronna stanowi obszar, w ktoryperator sieci gazowej uprawniony jest do
zapobiegania dziataldoi mogcej mig€ negatywny wplyw na jej trwakd i prawidiowng
eksploatagj. Lokalizacja obiektow budowlanych wzdtustrefy ochronnej oraz sposob
zagospodarowania strefy powinny podiegegodnieniu z operatorem sieci gazowej. Istuie]
budynki usytuowane w granicach strefy ochronnej,magaj zastosowania odpowiednich
zabezpiecze

W ,Studium” zaktada sirowniez docelows gazyfikacg wszystkich miejscowiei.

5.2.7. Telekomunikacja

W ,Studium” zaklada si dalszy sukcesywny rozwaj sieci telekomunikacji lkalej oraz
bezprzewodowej. Rozwdj sieci kablowej dotyczy nolwterendéw inwestycyjnych, natomiast
rozwdj sieci bezprzewodowej winien uwgdhiat konieczné¢é ochrony terenéw zabudowy
mieszkaniowej przed niekorzystnym oddziatywanienmekebmagnetycznym oraz ochrony
krajobrazowej istniejcych i projektowanych form ochroryodowiska naturalnego.
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6. KIERUNKI DZIALA N ZWI AZANE Z OCHRON A SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

6.1. PODSTAWOWE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

W ,Studium” okr&gla sk nastpujace podstawowe kierunki ochronysrodowiska
przyrodniczego:
e Utrzymanie istniejcej ochrony obszarow o wysokich wat@ch przyrodniczych
i kulturowych,
* Objecie ochror najcenniejszych obszardw i obiektow przyrodniczych
* Prowadzenie zréwnowanej gospodarki rolnej i éaej,
* Przeciwdziatanie zaggeniom powodziowym,
» Stosowanie ekologicznych technologii i anizen infrastruktury technicznej,
» Ochrona wéd podziemnych i powierzchniowych,
» Prowadzenie lokalnej polityki sprzyjgjej ochronigrodowiska przyrodniczego,
* tagodzenie skutkdw niewdaiwego korzystania z&odowiska.

6.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO UJETE
W STUDIUM

Dla realizacji okrélonych celow w zakresie ochrony wasto przyrodniczych, w ,Studium”
okresla sk w szczegolngi:

1) Obszary i obiekty szczegdlnie cenne przyrodniczqtelochrom prawra,

2) Obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo proponowarabgcia ochrom prawrs.

6.2.1. Obszary i obiekty szczegdlnie cenne przyrodzo objete ochromg prawna

* Uzytek ekologiczny

Uzytek ekologiczny ,Torfowisko w okolicach Mitkowic utworzony Rozpormlzeniem
Wojewody Dolndlaskiego nr 2615 z dnia 22 sierpnia 2002r. Powierizchuaytku wynosi
1,67 ha.

e Pomniki przyrody;

Na obszarze gminy pomniki przyrody znajgdsje we wsiach: Kochlice i Grzymalin.
Charakterysty& pomnikéw przyrody zamieszczono w leéai ,Studium” - ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”.

e Ochrona gatunkowa,;

Na terenie gminy stwierdzono wgpbwanie licznych gatunkéw ¢lin objetych
ochrony. Charakterystyk gatunkéw chronionych zamieszczona w lescz ,Studium” -
~Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”
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6.2.2. Obiekty szczegolnie cenne przyrodniczo propowane do obgcia ochrom prawna

W ,Studium” proponuje si objecie ochrom przyrodnica niektérych obszaréw

posiadajcych wybitne walory przyrodnicze i krajobrazowe.

Projektowany rezerwat przyrody Wiciokrzewu Pomorskiego;

W ,Studium” zaktada si utworzenie rezerwatu przyrody Wiciokrzewu Pomazgki.

Do czasu jego utworzenia, wprowadzasastpujace zakazy zwizane z zagospodarowaniem
terendw przyszitego rezerwatu:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

1)

2)

3)
4)

5)

zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanychurzadzen technicznych,
z wyjatkiem obiektéw i uradzen zwiazanych z rezerwatem przyrody;

zakaz prowadzenia gospodarki rybackiej;

zakaz niszczenia, ukigego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywanmiaare
obiektow i obszardéw przyrodniczych oraz zasoboveréw i sktadnikow przyrody;

zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, eeguizek i potokow, jeeli zmiany te
nie stwa ochronie przyrody;

zakaz pozyskiwania skat, torfu, oraz skamied@jon tym kopalnych szetkow rolin

i zwierzt, mineratow;

zakaz niszczenia gleby lub zmiany przeznaczeamigtkowania gruntow;

zakaz prowadzenia dziatakwdo wytwdrczej, handlowej i rolniczej, z watkiem miejsc
wyznaczonych w planie ochrony;

zakaz umieszczania tablic, napisdw, ogtaszeeklamowych i innych znakdéw
niezwiazanych z ochran przyrody, udosfpnianiem rezerwatu przyrody, edukac]
ekologiczn, z wyjatkiem znakéw drogowych i innych znakéw a@anych
z ochromn bezpieczastwa i poradku powszechnego;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksafacych rzebe terenu.

Powyzsze zakazy nie dotygz

wykonywania zadawynikajacych z zada ochronnych;

likwidacji naglych zagrzen oraz wykonywania czynioi lub zadaniach ochronnych, za
zgodh organu ustanawiagego plan ochrony lub zadania ochronne;

prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziafaviazanych z bezpiecastwem powszechnym;
wykonywania zadaz zakresu obronioi kraju w przypadku zageenia bezpieczestwa
panstwa;

obszarow olktych ochrom krajobrazow w trakcie ich gospodarczego wykorzystywania
przez jednostki organizacyjne, osoby prawne lulycline oraz wykonywania prawa
wlasnaci, zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego.

Po utworzeniu rezerwatu w drodze rozpgzenia wojewody, obowrywat beda

zakazy i ustalenia zawarte w wymienionym dokumencie
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* Projektowany obszaru chronionego krajobrazu ,DolinaRzeki Czarna Woda”

W ,Studium” proponuje utworzenie obszaru chroniamdgajobrazu ,Dolina Rzeki
Czarna Woda”. Do czasu jego utworzenia, wprowadzanastpujace zakazy zwizane
z zagospodarowaniem terenow:

1) zakaz realizacji przedsiziecc mogcych znacgco oddzialywa na srodowisko
W rozumieniu ustawprawo ochronyrodowiska

2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzefvigddpolnych, przydranych i nadwodnych,
jezeli nie wynikap one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewa
bezpieczéstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odiaydoutrzymania,
remontéw lub naprawy ugdzen wodnych;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksajgcych rzebe terenu, z wyjtkiem
prac zwazanych z zabezpieczeniem, przeciwpowodziowym |ueg@wosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowy odbudowi, napravi lub remontem urglzeh wodnych;

4) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnycheljestuza innym celom ni ochrona
przyrody lub zrownowzone wykorzystanie aytkbw rolnych i Iénych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

5) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikbw wodhycstarorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

6) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasterokéci 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych, z vagkiem urzdzer wodnych oraz obiektéw
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolngjnég lub rybackiej.

Po utworzeniu obszaru chronionego krajobrazu w ziodbzporzdzenia wojewody,
obowiazywat beda zakazy i ustalenia zawarte w wymienionym dokumenci

Tereny proponowane do @gja ochrom stanows wazne elementy ekosystemow
przyrodniczych w postaci @jéw nadrzecznych dao - kgowych wzdhi rzek: Czarna Woda,
Brochocka. W olgbie dolin tych rzek istnieje konieczétopielegnacji obudowy biologicznej
ciekbw w celu odbudowy réwnowagi biocenotycznej,pqaovy mikroklimatu, warunkow
wodnych i glebowych. Dla prawidtowego dziataniaidgbko rynien przewietrzagych naley
wprowadzt zakaz zabudowy poprzecznej dna dolin i ograniezenich petnym zadrzewianiu,
ograniczy stosowaniesrodkdw chemicznych ochrony dlin oraz dopgci¢ zainwestowanie
wytacznie zwizane z ustugami sportu i rekreacji. Przy regulangk nie mana dopyci¢ do
przesuszenia dolin. Postulowane wzbogacenie obuddMglogicznej ciekébw winno
obejmowd: sukcesywne przeksztatcanie gruntow ornych aytki zielone, wprowadzenie
zadrzewi@ i zakrzaczé kepowych, wprowadzenie szpaleréw drzew o kierunkudagm
z kierunkiem sptywu wod i mas powietrza.

» Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych;

W ,Studium” uwzgkdnia sé¢ ochrore gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP
Nr 316 gromadzego wody w czwartoerlowych utworach porowych, szczegolnie
naraonych na zanieczyszczenia. Ochrona zbiornika wipmlag& na prowadzeniu polityki

31



Studium uwarunkowar i kierunkéw zgigospodarowania przestrzennego Gminy Mitkowice
CZESC 1l KIERUNKI

zapewniajcej odprowadzanie i oczyszczaniesciekow, wigciwe skiadowanie
i unieszkodliwianie odpadow statych oraz ochkr@nzed zanieczyszczeniem wad gruntowych
i powierzchniowych oraz gleby.

6.3. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZE NSTWO POWODZI |
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Mitkowice wyspuje potencjalne zagtenie powodziowe
w dolinie rzeki Czarna Woda przeplywegj przez obszar gminy z potudniowego — wschodu
w kierunku potnocno - zachodnim.

Wyeliminowanie zagrazenia powodziowego, nagli¢c maze poprzez wzmochnienie funkcji
ochronnej koryta rzeki Czarnej Wody. Jednym z el@dw ochrony przeciwpowodziowej jest
prawidtowo funkcjonuicy system urgdzen i obiektow hydrotechnicznych. Niegina jest budowa
i modernizacja istnigcych obwatowa oraz realizacja nowych. Neade réwniez uwzgkdni¢
konieczné¢ poprawy stabilngci obwatowa na odcinkach wysokiego ryzyka. Rownolegle winny
by¢ prowadzone prace nad budpw nowych uradzex melioracyjnych. Ochrona
przeciwpowodziowa musi uwzglniac wspotprae na poziomie midzyregionalnym, dotyaza
planowania systemu obwatowapolderéw, obiektow hydrotechnicznych i monitortingNie
wyklucza s¢ potencjalnej maiwosci realizacji suchych zbiornikéw przeciwpowodziovyev
ramach ,Studium ochrony przed powagdzelewni rzeki Kaczawy”. Nie mniej istotnym
zagadnieniem jest utrzymanieagiosci korytarza ekologicznego oraz #tawe modelowanie
krajobrazu nabrzsy.

Z uwagi na brak kopalni gbinowych i odkrywkowych oraz budawgeologiczi terenu,
nie stwierdza si na obszarze gminy istnienia zag@d geologicznych. Z uwagi na réwninne
uksztattowanie terenu oraz tagadiorme doliny rzeki Czarnej Wody, nie wygiuja na obszarze
gminy tereny osuwiskowe. Liczne poeksploatacyjnenfopowstate w trakcie powierzchniowej
eksploatacji kruszywa (gtéwnie piaskizwiry), ze wzgkdu na nieznacznglebokas¢ wyrobisk,
réwniez nie powoduj powstawania zaggenia osuwania simas ziemnych.

7. KIERUNKI DZIALA N ZWIAZANE Z OCHRONA DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

7.1. PODSTAWOWE CELE OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

W ,Studium” okréla sk nastpujace podstawowe cele ochrofrpdowiska kulturowego:

e Zachowanie obiektow o wadciach kulturowych poprzez ich ochrow miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

* Rozszerzenie zakresu ochrony poprzez ustanowiebszacdw ochrony konserwatorskiej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzgnne
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« Kontynuacja rozwoju budownictwa w oparciu 0 waldwlturowe na zasadzie kontynuacji
cech przestrzennych — ksztaltowanie skali i formrgwej zabudowy w nawkaniu do
historycznej.

» Aktywizacja turystyczna gminy poprzez wykorzystawaoréw kulturowych.

7.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO UJ ETE W STUDIUM

Dla realizacji okrélonych celéw w zakresie ochrony waito kulturowych, w ,Studium” okréa
Sig w szczegOlngi:

1) Obiekty i obszary obje ochrom konserwatorsk

2) Obszary proponowane do etip ochrola konserwatorsk

3) Obiekty proponowane do @igja ochrom konserwatorsk

7.2.1. Obiekty i obszary ob¢te ochromy konserwatorska
» Zabytki posiadajace wpis do rejestru zabytkow woj. doInélaskiego;

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkowetebi rygorami prawnymi wynikagcymi
Z tresci stosownych aktow prawnych. Odmie obiektéw i obszarow zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkéw obowzuje bezwzgidny priorytet wymaga i ustalé konserwatorskich nad
wzgledami wynikajcymi z dziatalnéci inwestycyjnej. Wszelkie dziatania dotyce obiektow
i obszardow posiadagych wpis do rejestru zabytkow winnydgrowadzone w oparciu o0 wytyczne
wihasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow i zgednzatwierdzopdokumentag.

Rejestr zabytkbw wojewddztwa doklgskiego obejmujcy teren gminy Mitkowice
przedstawia zatznik A do niniejszego tekstu.

7.2.2. Obszary proponowane do olfia ochromg konserwatorska

Na ,Rysunku Studium” wyznaczono obszary cenne ohysiznie, kulturowo
i krajobrazowo, proponowane do obia ochrom konserwatorskpolegajca na uwzgtdnieniu ich
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzgnjaéko chronionych prawem miejscowym
stref ochrony konserwatorskiej oraz obszaréw zietdmonionej. W planach zagospodarowania
przestrzennego, w granicach obszarow chronionydhpywobowhzywat ustalenia dotycze
zasad zagospodarowania terenu oraz ksztattowalielawy oparte na parszych wytycznych.

» Strefa “A” $cistej ochrony konserwatorskiej:

W ,Studium”, na obszarze wyznaczonym na ,Rysunkud®im” wprowadza s stret
»A” ochrony konserwatorskiej. Dziatania konserwakie w strefie ,A" zmierzaj do
zachowania i uczytelnienia historycznego ukladueghzennego oraz do konserwacji jego
gtéwnych elementéw - zabudowy, rozplanowania, pemgh chgdw komunikacyjnych,
kompozycji wretrz zabudowy, historycznych linii zabudowy i uktad&ieleni zabytkowe;.
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Dazy si¢ tez do utrzymania historycznych podziatébw wiastiowych i sposobu aytkowania
gruntow.

W strefie ,A" zaklada si priorytet wymaga i ustalé konserwatorskich nad wzglami
wynikajacymi z dziatalnéci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej.
Pierwszéstwo maj wszelkie dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne

W strefie ,A" obowhzuja nastpujace wymogi konserwatorskie:

* Nalezy zachowa historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowadiég i ulic, placéw,
historycznych zbiornikbw wodnych, przebieg linii leelowy, kompozyg wngtrz
urbanistycznych, kompozygjhistorycznej zieleni,) oraz poszczegolne elemetetyo
ukladu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placéwchodnikow, historyczne obiekty
techniczne, zabudaw zielen);

* Nalezy konserwowa zachowane elementy uktadu przestrzennego;

* Poszczegolne obiekty o waftiach zabytkowych naky podda restauracji i modernizaciji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projekt@yvdankcji do wartéci obiektu,
a funkcje ucizliwe i degradujce wyeliminowé;

 Nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw historycanyzespotéw
ruralistycznych;

* Nalezy dostosowéa nowa zabudow do historycznej kompozycji przestrzennej w zal@esi

sytuacji, skali, bryty i jej formy architektoniczp@odziatow architektonicznych, proporcji
powierzchni muréw i otworéw, opracowania elewakplorystki, stolarki okien i drzwi)
oraz nawiazat formami wspolczesnymi i stosowanymi materiatamildkalnej tradycji
architektoniczneyj;

* Zabudowa odtworzeniowa winna powtaizprzebieg pierwotnej linii zabudowy oraz
winna by ksztattowana w oparciu o dephe materiaty ikonograficzne, w naaniu do
zachowanej historycznej zabudowy;

* Nowa zabudowa nie mie dominowa nad zabudowhistoryczn; w obrbie zabytkowych
zespotéw budowlanych nowa zabudowa agghie w miejscu nie istniggych obiektow
historycznych lub jako logiczne uzupetnienie ukiadibudowy;

* Nalezy dostosowé wspotczesa funkcje do wartdci zabytkowych zespotéw budowlanych
i jego poszczegollnych obiektow, elimingj uchzliwe funkcje - dotyczy to rownie
wartasciowych kompozycji parkowych, nasadzerzydraznych, planowanych osadze
ciekéw i zbiornikbw wodnych o waroiach historycznych;

* Nalezy w miare mazliwosci eliminowa obiekty dysharmonizage lub pozostawije do
smierci technicznej, analogicznie nayepostpowa w stosunku do innych elementéw
znieksztalcajcych zatgenie historyczne (np. &dnych nasadzezieleni);

* Nalezy likwidowac obiekty tymczasowe;

* W przypadku nowych inwestycji nale preferowa te z nich, ktore stanowirozszerzenie
lub uzupelnienie ju istniegcych form zainwestowania terenu, przy Zzaioiu
maksymalnego zachowania i utrwalenia istigggh juz relacji oraz pod warunkieny, hie
koliduja one z historycznym charakterem obiektu;
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* Umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowycle rzwiazanych bezpwednio
z danym obiektem i stanowdych na obiekcie lub obszarze, element obcy, jest
bezwzgtdnie zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawiaai@ict informacyjnych we
wiasciwej, nie agresywnej formie;

* Nalezy dazy¢ do uporadkowania wetrza zabudowy zabytkowych zespotéw
budowlanych. Puste place powstate po wyburzeniuekbbw powinny uzyska
zagospodarowanie odtworzenioweadb jako zieléice wewntrz blokowe, wg.
indywidualnych projektow;

* Nalezy w miar mazliwosci ograniczé prowadzenie napowietrznych linii teletechnicznych
i energetycznych;

» Obowizuje zakaz lokalizacji konstrukcji wiewych (np. zwizanych z urgdzeniami
przekanikowymi telekomunikacji), lokalizacji masztéw, gich uradzen technicznych,
kolidujacych z krajobrazem kulturowym;

*  Wyklucza s¢ mazliwo$¢ stosowania ogrodaebetonowych i prefabrykowanych;

* Obowizuje zakaz lokalizacji wolnostgjych silosow;

» Dziatania inwestycyjne (w tym dotygze zmiany funkcji, przebudowy, rozbudowy
i remontéw, zagospodarowania terenu) oraz wszelkigny form wlasnéci na obszarze
strefy ,A" nalezy konsultowa i uzgadnié z wiasciwym wojewodzkim konserwatorem
zabytkéw;

* Inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na bugaminien liczy¢ sie z koniecznécia
zlecenia dodatkowych bafla lub opracowa studialnych, archeologicznych,
architektonicznych, urbanistycznych, stratygrafigan dendrologicznych, dendro-
chronologicznych itp. w przypadku postawienia thkiwymogéw przez odpowiednie
stuzby ochrony zabytkéw.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne agéne z pracami ziemnymi na obszarze strefy ,A”
wymagaj uzyskania zezwolenia wieiwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow
i po ewentualnym przeprowadzeniu ratowniczych khaatl@heologicznych. Pozwolenie naje
uzysk& przed uzyskaniem pozwolenia na budowa dla robo6t nie wymagajych pozwolenia
na budow - przed realizagjinwestycji, tj. przed uzyskaniem&eiadczenia potwierdzagego
akceptagj przyjecia zgtoszenia wykonywania rob6t budowlanych.

Dla planowanej zabudowy uzupetriegj naley liczy¢ sig z obowazkiem ewentualnego
przeprowadzenia wyprzedaaych bada archeologiczno-architektonicznych. Ratownicze
badania archeologiczne pozwobkresli¢ pierwotne linie zabudowy, historyczne podziaty
dziatek, szerok& zabudowy historycznej, ktéra winna zndle odzwierciedlenie w
projektowanych elewacjach budynkdéw. Naldiczy¢ sie takze z koniecznécia zachowania w
nowej zabudowie wartgiowych reliktbw historycznej zabudowy (piwnic, now) i
ekspozycji w nawierzchni zarysé6w dawnej zabudowyazddw, bram itp. Nakazuje ¢si
odtworzenie historycznej zabudowy uzupehgaj zgodnie z przekazami ikonograficznymi
oraz wynikami badaarcheologiczne- architektonicznych.
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Dla obszarow oltych Stre§ ,A” scistej ochrony konserwatorskiej obawuje wymaog
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® <z programem
rewaloryzacji.

Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej:

W ,Studium”, na obszarze wyznaczonym na ,Rysunkudiim” wprowadza si stret ,B”
ochrony konserwatorskiej. Dziatalftokonserwatorska w strefie ,B" zmierza do zachowania
zasadniczych elementow historycznego rozplanowamigym przede wszystkim zabudowy,
uktadu drég, podzialu i sposobu zagospodarowanistekz a take do restauraci
i modernizacji technicznej obiektow o waittach kulturowych z dostosowaniem ich do
wspotczesnej funkcji.

W strefie ,B” obowhzuja nastpujace wymogi konserwatorskie:

* Nalezy dazy¢ do wyeksponowania elementow historycznego ukladeestrzennego
tj. rozplanowania drdg, ulic i placow, linie zabwdg kompozycji wrtrz urbanistycznych
oraz kompozyciji zieleni;

* Nalezy w miak mazliwosci dazy¢ do zachowania historycznych nawierzchni kamiennych

* Obiekty o wartéciach zabytkowych naty podd& restauracji i modernizacji technicznej;

 Przy realizacji nowych inwestycji oraz dzialaniacdwiazanych z modernizag;
rozbudows, przebudow obiektow istniejcych, wymaga si hawihzania gabarytami i
sposobem ksztaltowania bryly orazzytymi materiatlami do miejscowej tradycji
architektonicznej;

* W przypadku rozbudowy istniggego obiektu - budynek powinien twotzyspojra
kompozycg, z istniepca czscCia;

* Nowa zabudowa nie mie dominowa nad zabudowhistoryczn;

* W obrbie zabytkowych zespotéw budowlanych rprabudow dopuszcza sgiwytacznie
w miejscu nie istniejcych obiektow historycznych lub jako logiczne uzagenie uktadu
zabudowy;

* Wszelka dziataln@ inwestycyjna musi uwzgtinia¢ istniepce zwnzki przestrzenne
i planistyczne;

« Elementy dysharmonizafe, zwlaszcza uniemliwiajace ekspozyegj wartagsciowych
obiektow zabytkowych, winny Byw miak mazliwosci usungte, poddane odpowiedniej
przebudowie lub pozostawione éimierci technicznej. Analogicznie nalepostpowa w
stosunku do innych elementéw znieksztalcggh zalaenie historyczne (np. ddnych
nasadze zieleni);

* W stosunku do przyrodniczych elementéw krajobramar @biektow zabytkowych nailg
przyzna pierwsz@éstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewalaggjnym:;

* Nalezy preferowa inwestycje stanowce rozszerzenie lub uzupetnienie istaogch form
zainwestowania terenu, przy zatmiu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych jw relaciji;

* Wyklucza s¢ umieszczanie reklam Iub innych tablic niezzanych bezpaednio
z danym obiektem, za watkiem tablic informacyjnych o nie agresywnej formie
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 Nalezy w miar mazliwosci ograniczd mazliwosé prowadzenia napowietrznych linii
teletechnicznych i energetycznych;

*  Wyklucza s¢ mozliwos¢ stosowania ogrodaebetonowych i prefabrykowanych;

* Obowigzuje zakaz lokalizacji konstrukcji wiewych zwizanych z urzdzeniami
przekanikowymi telekomunikacji, lokalizacji masztéw, zch uradzer technicznych,
kolidujacych z krajobrazem kulturowym;

» Obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostgjych silosow;

*  Wprowadza s wymog uzgadniania z wdaiwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow
dziatax inwestycyjnych zwjzanych z obiektami zabytkowymi, dotycgch: zmiany
funkcji budynku, zmiany zagospodarowania terenumaorgu oraz przebudowy dachu i
elewacji zewntrznych.

Strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

W ,Studium”, na obszarze wyznaczonym na ,Rysunkud®im” wprowadza s stret
.K” ochrony krajobrazu kulturowegoDziatania konserwatorskie w strefie ,K" obejrauj
restaurag zabytkowych elementéw krajobrazu agizonego, ochrankrajobrazu naturalnego
przestrzennie zwranego z historycznym zaeniem, ochrog@ form i sposobu iytkowania
terendw takich jak: uktad drég, miedz, zadrzewiglei, szpaleréw, grobli, stawow, przebiegu
ciekéw wodnych.

W strefie ,K” z uwagi na podlegagy ochronie charakter relacji eizy obiektami

przyrodniczymi a kubaturowymi obowduja nastpujace wymogi konserwatorskie:

* Nalezy zachowad i wyeksponowé elementy historycznego uktadu przestrzennego oraz
kompozycg, zieleni;

* Nowa zabudowa winna bBydostosowana do lokalnej tradyciji architektonicznej

W stosunku przyrodniczych elementow krajobrazu iyal@rzyzng pierwszéstwo
wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacym

 Nalezy preferowg te inwestycje, ktore stanogvirozszerzenie lub uzupetnieniezju
istniejacych form zainwestowania terenu;

* Nalezy ograniczéa mazliwosé¢ realizacji inwestycji wymagagych znacznych przeobeh
krajobrazu;

* Wyklucza s¢ umieszczanie reklam lub innych tablic nie amanych bezpaoednio
z danym obiektem, za watkiem tablic informacyjnych o nie agresywnej formie

« Obowigzuje zakaz lokalizacji konstrukcji wiewych zwhzanych 2z uradzeniami
przekanikowymi telekomunikacji, lokalizacji masztow, #dich uradzer technicznych,
kolidujacych z krajobrazem kulturowym.

Strefa ,E” ochrony ekspozyciji;

W ,Studium”, na obszarze wyznaczonym na ,Rysunkudfstm” wprowadza sistrek ,E”
ochrony ekspozycji. Dziatania konserwatorskie n&zebze strefy ,E” obejmaj ustalanie
nieprzekraczalnych gabarytow projektowanej zabudowy celu zharmonizowania jej
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z zespotem zabytkowym, a takinne ograniczenia zabudowy w tym wyklueza elementy
dysharmonizujce.

W strefie ,E” obowizuja nastpujace wymogi konserwatorskie:

o Zakaz lokalizacji konstrukcji wimwych zwhzanych z uradzeniami przekanikowymi
telekomunikacji, lokalizacji masztow, #ych uradzen technicznych, Kkoliduajcych
z krajobrazem kulturowym;

* Nalezy okreslic maksymalne gabaryty projektowanej zabudowy oraaraitier zieleni

wysokiej.

Strefa ,W"” ochrony konserwatorskiej;

W ,Studium”, na obszarze wyznaczonym na ,RysunkudiBim” wprowadza s stret
~W" ochrony konserwatorskiej obejmugn charakteryzujce sé wiasry forma krajobrazow
stanowiska archeologiczne wraz z ich otoczeniem.iekiyp o zachowanej formie
krajobrazowej, dla ktérych wyznaczono streWW” wytacza s¢ z wszelkiej dziatalnéri
inwestycyjnej, ktéra mogtaby naruszych specyficza formeg. Dla wszystkich obiektéw
w strefie ,W” wprowadza si priorytet wymogow konserwatorskich.

W strefie ,W” obowhzuja nastpujace wymogi konserwatorskie:

« Obowigzuje zakaz dziata inwestycyjnych nie zwizanych bezp@ednio z konserwagj
i rewaloryzacy zabytkowego terenu;

« Dopuszcza si prowadzenie prac pardkowych i konserwaegj zachowanych fragmentow
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zglieczenia przed zniszczeniem;

* Wszelkie ewentualne prace naleuzgadnia z wiaciwym wojewodzkim konserwatorem
zabytkow.

Strefa ,OW " ochrony konserwatorskiej;

W ,Studium”, na obszarze wyznaczonym na ,RysunkudiBim” wprowadza s stret
-OW" ochrony konserwatorskiej obejnagh tereny o stwierdzonej lub domniemanej
zawartgci waznych reliktdbw archeologicznych. Dotyczy to miejsasai o0 metryce
sredniowiecznej i nowiytnej oraz obszar6w o zachowanych reliktach prgolziego i
historycznego osadnictwa.

W strefie ,OW” obowazuja hastpujace wymogi konserwatorskie:
* Zamierzenia inwestycyjne zg@ane z pracami ziemnymi na obszarze strefyzyatgtost
we wiagciwym wojewodzkim urzdzie zabytkédw w terminie co najmniej 7 dni przed

rozpoczciem prac w celu uzyskania opinii co do koniecgonach prowadzenia pod
nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewidgkkonserwatora zabytkdw.
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Stanowiska archeologiczne;

Na obszarze stanowisk archeologicznych ohaws nastpujace wymogi konserwatorskie:

1) Dopuszcza siuprawy rolnicze, ogrodowe itp., przy czym rigleunikat zbyt gkbokiej
orki, stanowicej zagraenie dla znajdugcych st w ziemi zabytkéw archeologicznych;

2) Lokalizowanie inwestycji na terenie stanowiskahaologicznego dopuszczalne jest pod
warunkiem uzyskania zezwolenia Wdavego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow
i po ewentualnym przeprowadzeniu ratowniczych heaat@heologicznych. Wyniki bada
decydusp o maliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniec#io zmiany
technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu iani¢ przeznaczenia terenu.

Stanowiska archeologiczne zaznaczono na ,RysunlidilBh” oraz zestawiono w tabeli
w zahczniku C do niniejszego tekstu.

Tereny zieleni chronionej;

Do obszarow wskazanych jako tereny zieleni chrogjiaaliczono:
» Zatozenia zieleni komponowanej: parki, ogrody, skwergaigttowane przez cziowieka;
* Cmentarze powstate przed 1945 rokiem;
» Szpalery aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe.

Na terenach zieleni komponowanej obgeuija nastpujace wymogi konserwatorskie:

* Nalezy dazy¢ do ich zachowania lub scalenia w granicach his@rych;

» Zatozenia te winny pozostazataeniami zielonymi, naley lokalizowa tu funkcg
reprezentacyjplub rekreacyja;

» Zatozenia te nalgy uporadkowa, wskazana jest ich rewaloryzacja;

* Na obszarach tych wprowadze; stakaz prowadzenia dziatakod inwestycyjnej bez
uzgodnienia z wkiwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdw;

* Wszelkie dziatania na ich terenie, taklokalizacg nowych obiektéw, naley uzgodné
z wkasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow i wykonywsod jej kontrod.

Na terenie cmentarzy oboyzilja nastpujace wymogi konserwatorskie

* Cmentarze tytkowane, powinny zachowalotychczasowfunkcjg;

* Cmentarze nieaytkowane nalgy zachowa jako tereny zielone;

* Obszar cmentarza powinien zdstgrodzony sposob trwalty;

* Cmentarze naly uporadkowa, zachowane nagrobki zabezpieczyzed dewastag)
pozostawiajc na miejscu, ewentualnie utwotzgla nich lapidarium lub zachowage w
inny sposob uzgodniony z vélawym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

W przypadku szpaleréw, alei i pojedynczych okazawie (wyznaczonych na ,Rysunku

Studium”), obowazuja nastpujace wymogi konserwatorskie

* Wiasciwa piekgnacja zieleni;

* Usuwane okazy pojedynczych drzew w szpalerach jaclie- naley zasgpic nowymi
nasadzeniami w gatunkach ddavych.
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7.2.3. Obiekty proponowane do olgcia ochromg konserwatorska

W tekicie ,Studium” okrélono nasgpujace obiektysrodowiska kulturowego, proponowane do
objecia ochroml konserwatorsk

» Zabytki architektury i budownictwa uj ete w ewidencji zabytkow;

Ewidencja zabytkéw obejmuje nde obiekty nieruchome powstate przed 1945 r.,
w ktorych péniejsza dzialaln@& nie zatarta cechswiadczicych o ich historycznym
rodowodzie, stanowce charakterystyczne przyktady dziatalciobudowlanej dawnych epok
lub posiadajce znacgce w skali lokalnej walory artystyczno-architekitarie. Obiekty wjte
w ewidencji zabytkéw obejmujegsochrom konserwatorskze wzgédu na ich istotne lokalne
walory historyczne, kulturowe i krajobrazowe.

W odniesieniu do obiektow etiych w ewidencji zabytkéw obowZuja nastpujace wymogi
konserwatorskie:

1) Naleey zachowa ich bryk, ksztatt i geometgi dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane;

2) Nalezy utrzym&, a w zniszczonych fragmentach odtwarzyhistoryczny detal
architektoniczny;

3) Nalery zachowa ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw okiecimyi drzwiowych
zgodne z historycznym wizerunkiem budynku;

4) Naleyy utrzyma lub odtworzy oryginalry stolark; okien i drzwi;

5) W przypadku konieczdoi przebicia nowych otworéw, nale je zharmonizowa
z zabytkow elewacj budynku;

6) Wskazane jest stosowanie kolorystyki rnganjacej do stosowanej w przesgé, tj. biatej
stolarki okiennej, ceramicznego lub tynkowanega dman zewwtrznych;

7) Zamierzenia inwestycyjne dotyce tych obiektow naly zgtaszé w urzdzie
wihasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Ewidencg zabytkow dotycgzca gminy Mitkowice przedstawia Zagznik B do niniejszego
opracowania.

Wykaz obiektow zabytkowych etiych w wojewdodzkiej ewidencji zabytkéw podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

7.2.4. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochrornyth
Na obszarze gminy nie wygtuja pomniki zagtady w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja

1999r.0 ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozow adgtDz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z
2002r. Nr 113, poz.984 i Nr 153, poz 1271).
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8. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODU-
KCYJNEJ ORAZ GOSPODARKI LE SNEJ

8.1. OGOLNA POLITYKA KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZEST RZENI
PRODUKCYJNEJ ORAZ GOSPODARKI LE SNEJ

Na obszarze gminy wygiuja dos¢ dobre warunki glebowe (domirugleby IV klasy
bonitacyjnej). Z uwagi na stosunkowo dobry stesdowiska oraz bliski& potencjalnych diych
rynkow zbytu (Legnica, Wroctaw), szansdla rozwoju rolnictwa mee by produkcja ,zdrowej
zywnosci”. Zaznacza si staby rozwoj bazy przetworstwa rolno- gpeczego, w zwizku z czym
istnieje potrzeba doinwestowania tej sfery gospkidainej. Walory przyrodnicze oraz potrzeby
gospodarcze sprawigjiz na obszarze gminy istnigjkorzystne warunki dla rozwoju upraw
warzywnych, sadownictwa oraz hodowli bydta mlecaneBci¢ istotra barieg dla rozwoju
rolnictwa jest skazenie gleb w potudniowej ezci gminy w obszarach igcych w bezpérednim
sasiedztwie Huty Miedzi Legnica.

Tereny wzdta rzek i wikszych ciekdw powierzchniowych aitp w ,Studium” ochrona
strehh obudowy biologicznej, w formie — ,projektowanyciag@déw ekologicznych stanoagych
otuling wazniejszych ciekow wodnych”, dolacych elementem systemu ochrodgodowiska
naturalnego. Tereny obudowy nafewytacza& w miar mazliwosci spod zainwestowania,
przeznacza w do zadrzewiania z uwzglnianiem: warunkéw sptywu wod powodziowych,
retenciji, rolniczej przydatrioi gleb oraz stref migracji zwierzyny.

Gospodarka kna winna uwzgldniac konieczné¢ maksymalnej ochrony kompleksow
lesnych z uwagi na wyspowanie cennych przyrodniczo terendw iaweos$¢ rozwoju turystyki i
rekreacji. Bliskie gsiedztwo Legnicy oraz naturalne walory przyrodniggeiny wptywap na
atrakcyjng¢ terendw gminy, w tym obszaréw shech, dla wypoczynkus$wiatecznego
mieszkacow Legnicy.

8.2. SZCZEGOLOWE USTALENIA  ,STUDIUM” DLA  ROLNICZE J
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ ORAZ GOSPODARKI LE SNEJ

® Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem R — kolozétty; tereny rolnicze.

W procesie ksztattowania polityki przestrzennejaiszarze gminy Mitkowice naig
dazy¢ do ograniczenia inwestycji w terenach rolniczyehwlyjatkiem obiektéw i urzdzea
infrastruktury technicznej), ktére z racji wysokjakosci gleb oraz wymogu zachowania tadu
przestrzennego winny pozoétaniezabudowane. W terenach rolniczych potgch poza
zaskgiem obszaréw zagronych wodami powodziowymi dopuszcza stalizacg zabudowy
zwiazanej z obstugprodukcji w gospodarce rolnej, hodowlanej, ogredaj, sadowniczej oraz
w gospodarce kmej, za wyjtkiem realizacji zabudowy zagrodowej. Lokalizacjbiektéw
hodowlanych winna uwzgtiniat zachowanie odpowiednich standardow fakozycia w
terenach zabudowy mieszkaniowej. W terenach rojoltzpoza obszarami aibymi ochrory
przyrodnica, dopuszcza siréwniez prowadzenie powierzchniowej eksploatacji surowcéw
naturalnych oraz lokalizagstawéw hodowlanych.
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Zaleca st pielegnacg istniepcych i wprowadzenie nowych zadrzewiérédpolnych,
w szczegolnéci w terenach przydiémych oraz stanowcych naturala obudow biologiczry
ciekéw wodnych.

®* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem R/Z — ukéne paski koloru zétto-zielonego;
tereny rolnicze stanowte projektowane ggi ekologiczne — otulina biologiczna waejszych
ciekéw wodnych.

W ,Studium” wyznacza sitereny rolnicze stanowGe otulire biologiczra wazniejszych
ciekbw wodnych - projektowane agi ekologiczne. Tereny te paione g w dolinie rzeki
Czarna Woda i wchodzw sktad cigu lesno-lakowo-wodnego riszego rzdu. Dolina rzeki
stanowi zarazem sodrenau wod gruntowych i powierzchniowych. W terenach liogu
biologicznej ciekow wyklucza silokalizacg trwatej zabudowy. Dopuszczaesiokalizacg
stawéw hodowlanych oraz prowadzenie gospodarki akibf Zaleca s utrzymanie
istniejacych zadrzewik.

» Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZD — kolorjasno zielony; tereny ogrodéw
dziatkowych.
W ,Studium” uwzgkdnia st tereny ogroddéw dziatkowych stanawych uzupetnienie
rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Tereny ogroddwatkowych mog by¢ przeksztatcane
w tereny rolnicze wylczone z zainwestowania, terenyrie, tereny zieleni parkowej.

®* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZL — kolorzielony; tereny laséw i gruntoéw
lesnych.

W dziedzinie gospodarki daej nie przewiduje si zmiany dotychczasowe] polityki
przestrzennej. Nie przewidujezsiealizacji znaczcych inwestycji wymagagrych dokonywania
Zmiany przeznaczenia gruntow sthgch na cele niekme. Dopuszcza si rekreacyjne
wykorzystywanie i zagospodarowanie laséw.

®* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem R/ZL — pozbme paski koloru zielonego;
tereny rolnicze wskazane do zalesienia.

W ,Studium”, na glebach o niskiej przydateo rolniczej, wyznacza sitereny rolnicze
wskazane do zalesienia. Ponadto za zgodne ze @tlidiznaje si zalesianie gruntow
rolnych (tereny rolnicze) V i VI klasy bonitacyjneEwentualne powkszanie lesistzi
obszaru gminy wplynie dodatnio z punktu widzenisbegacenia krajobrazu oraz waloroéw
przyrodniczych gminy — w szczegokud zwiekszania naturalnej retencji terenu oraz miejsc
siedliskowych. W terenach rolniczych wskazanychzdéesienia, poza obszarami gtigmi
ochrory przyrodnica, dopuszcza siprowadzenie powierzchniowej eksploatacji surowcow
naturalnych oraz lokalizagstawow hodowlanych.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem WS - kolor niebieski; istniepce
i projektowane tereny wdd powierzchniowych stgich.

e« Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem WP — kolor niebieski; tereny wod
powierzchniowych ptyacych.
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9. OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na obszarze gminy wygiuje teren goérniczy ,Dobrzejow”, dla ktérego obgmkowe jest
sporadzenie miejscowego planu zagospodarowania przesteg® na podstawie przepisow
odrgbnych. Na ,Rysunku Studium” wskazano granice tergduniczego.

W celu zapewnienia prawidtowych rozma urbanistycznych oraz zachowania tadu
przestrzennego uwzglniajacego zaréwno aspekty estetyczne, ekologiczne, Zdkawia ludzi, na
»Rysunku Studium” okrédone zostaty obszary, na ktérych Gmina zamierzazgdai¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczoseary dotycz przede wszystkim dych
terendw przeznaczonych w ,Studium” na rozwdj nowyiclwestycji. Ponadto obowazkiem
sporadzenia planéw zagospodarowania przestrzennegsoatgjony istotnych miejsc zazanych
Z przebiegiem projektowanych drog oraz rezerw kdkRagyjnych. Zapewni to w przysZoi
mozliwos¢ ksztattowania wigciwych uktadow sieci komunikacyjnej oraz lokalizaskreslonych
funkcji w terenach gsiadupcych z gtdbwnymi szlakami komunikacyjnymi (drogowymni
kolejowymi).

10. ZADANIA SEUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

10.1. ZADANIA PONADLOKALNE WYNIKAJ ACE Z PLANU ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzgnmeaz innych dokumentach
i opracowaniach szczegotowych spmzanych na poziomie gminy najeuwzgkdniat zadania
ponadlokalne wufe w niniejszym ,Studium”, a wynikage z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Dashgskiego:

1. W zakresie uktadu komunikaciji:

* modernizacja linii kolejowej AGC (E — 30) w celuyskania podwyszonych pgdkosci;

* modernizacja linii kolejowej nr 275 w celu uzyskamiodwyszonych pgdkaosci;

* pozostawienie rezerwy terenowej dla przysztej awady A-3 na odcinku potnocnym
(od A-4 do granic wojewddztwa lubuskiego);

* budowa obejcia wsi Kochlice w cigu drogi krajowej nr 3;

» dla drogi krajowej nr 3 uzyskanie docelowo paragetklasy GP na catym jej przebiegu.

» dla drogi krajowej nr 94 uzyskanie docelowo paradwtklasy GP.

2. W zakresie infrastruktury technicznej:

* rozbudowa i modernizacja uktadu krajowego sieciogag wysokiego @Gnienia poprzez
budowe stacji redukcyjnych °l przy istnieajcym gazocigu w poblizu miejscowdci:
Grzymalin, Jakuszow i Ulesie;

* realizacja linii napowietrznych 110 kV relacji:

- Huta Legnica — Legmet — do istrgegj linii 110 kV Zosinek — Pawtowice;
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- powiazanie istniegcych linii 110 kV S461 i S434.
3. W zakresie ochronjrodowiska:
» objecie wysok ochrom, (OWO) obszardw zasilania Subzbiornika Lubin (n6)31
4.W zakresie ochron§rodowiska:
¢ budowa polderu Mitkowice na rzece Czarna Woda.

Realizacja powsszych zada w zdecydowanej wkszaici przypadkow hdzie wymaga
wspotpracy z gsiednimi gminami.

10.2. INNE ZADANIA WYMAGAJ ACE WSPOLPRACY Z SASIEDNIMI
GMINAMI

Poza zadaniami wynikagymi z realizacji ponadlokalnych celéw publicznyclfetymi
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojew@dBulnglaskiego, niektore inwestycje
okreslone w ,Studium” rownie wymag& beda wspotpracy z gsiednimi gminami. Dotyczy to
w szczegOlnéci wspOlpracy w zakresie ¢gia tych zada w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego jak i ugdigenia przy spoggdzaniu innych dokumentow
i opracowa zwiazanych z planowaniem przestrzennym na poziomie igynin

Do zad& wymagajcych wspotpracy zasiednimi gminami na poziomie lokalnym zalicza

Sig w szczegOlngi:
* potencjalma mazliwos¢ realizacji suchych zbiornikbw przeciwpowodziowyah ramach
»Studium ochrony przed powodgzzlewni rzeki Kaczawy”;
e uwzgkdnienie powazan przyrodniczo - ekologicznych w postaciagii ekologicznego
ekosystemu rzeki Czarna Woda;
¢ budowa i utrzymanie drég.

10.3. PROGRAMY ZAWIERAJ ACE ZADANIA RZ ADOWE

Organy administracji edowej nie zgtosity programow zawiesaych zadania shace
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych o zrexdm krajowym odnosze sé do obszaru
gminy Mitkowice.

11. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCE N,
REWALORYZACJI, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Na obszarze gminy wygiuja obiekty i obszary niezwykle cenne pod wzgm
historycznym i kulturowym. Szczegdlnie cenne objektpostaci zalgen patacowo — parkowych
oraz folwarkéw znajduaj sie w miejscowdciach: Jakuszéw, Gbnow, Bobrow, Gniewomirowice,
Kochlice. § to zat@enia stanowice niegdy osrodki gospodarczego i kulturowego rozwoju
miejscowdci, wymagag gruntownych prac renowacyjnych. Zniszczone obigiawinny zostéa
poddane rewaloryzacji oraz dostosowane do petnfeniecji wspoétczesnych.
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Rewaloryzacji wymagaj tereny zieleni, a w szczegOku starodrzewia, zal@nia
parkowe, cmentarze historyczne oraz zabytkowe alejepalery drzew. Dziatania te powinny
polega& na uzupetnianiu drzewostanu odpowiednimi gatunkaparzdkowaniu istniegcych
uktadow zieleni, renowacji starych oraz instalowanowych elementoéw matej architektury.

Dla podniesienia skuteczém systemu ochrony przeciwpowodziowej niedba jest
modernizacja istnigcych uradzex i budowli hydrotechnicznych, w tym watow
przeciwpowodziowych.

Sukcesywnej rehabilitacji wymagaj funkcjonupce w gminie systemy grzewcze.
W terenach nowej zabudowy stosowanej® powszechnie nowoczesne sposoby ogrzewania
oparte na paliwach ekologicznych. Niestety whkszdci starych budynkow istnigjprzestarzate
systemy ogrzewania wykorzysiog wegiel i koks.

Sie¢ drogowa na terenie gminy wymaga modernizacji egteg] przede wszystkim na
realizacji obejcia drogowego wsi Kochlice wggu wody krajowej nr 3, podniesienia parametrow
technicznych drég krajowych oraz realizacji nowyetcinkbw drég o znaczeniu lokalnym.
Rozw¢j obszarow aktywroi gospodarczej wymusza realizacjsieci komunikacyjnej
z pominkciem terenow koncentracji zabudowy mieszkalne;j.

Na obszarze gminy wygiuje teren goérniczy ,Dobrzejow”, w granicach ktaoeg
wprowadza s obowizek rekultywacji wyrobisk pogorniczych po zakaeniu eksploatacji zia.

12. WYSTEPOWANIE TERENOW ZAMKNI ETYCH

Na obszarze gminy, w odfvach: Gniewomirowice oraz @mow wyskpuja tereny
zamkngte w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowgrzestrzennym, zwzane
z bezpieczéstwem i obronngcia panstwa. Poza tym na obszarze wsi: Jezierzany, Kaghlic
Mitkowice, Patnéwek-Bobrow, Rzeszotary, Siedliska, Ulesie wpaia tereny zamkrite, przez
ktore przebiegajlinie kolejowe. Dla terendw zamkitych nie sporzdza s¢ miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
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