Uchwata Nr LI/ 400/ 2018
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 14.09.2018 r.

w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi Dobrzejow, gmina Mitkowice, MPZP
Dobrzejow.

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Mitkowice uchwala co nastepuie:
§1
Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

potozonego w obrebie wsi Dobrzejéw, gmina Mitkowice w granicach przedstawionych na zatgczniku
graficznym, ktory stanowi integralng czes¢ uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Mitkowice.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie
do uchwaty Nr LI /400 /2018
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 14.09.2018 .

w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie wsi Dobrzejow, gmina Mitkowice, MPZP Dobrzejow.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym
dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada
Gminy Mitkowice podejmuje uchwate o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Integralng cze$cig uchwaly jest zatacznik graficzny przedstawiajacy
granice obszaru objetego projektem planu.

Obszar przewidziany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje cze$¢ obrebu geodezyjnego Dobrzejow o powierzchni ok. 189ha, co stanowi ok. 2,2%
powierzchni gminy Mitkowice. Teren od potudnia i wschodu graniczy z gming Kunice, od pdtnocy z
gming Lubin, od zachodu z zabudowang cze$cig obrebu Dobrzejéow oraz obrebem Rzeszotary.

W strukturze wtasno$ciowej wystepujg gtéwnie grunty gminne.

Na podstawie wykonanej analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego dla terenu objetego niniejszg uchwatg i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, stwierdzono celowo$¢ przystapienia do sporzadzenia planu dla przedmiotowego
obszaru. Ponadto podjecie uchwaty o przystagpieniu do sporzadzenia powyzszego planu miejscowego
jest zgodne z Uchwatg Rady Gminy Mitkowice nr XVIIl/156/2016 z dnia 18.02.2016r. w sprawie oceny
aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Mitkowice.

W granicach obszaru objetego uchwatg w niewielkim zachodnim fragmencie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr XXXVI/2756/2017 Rady Gminy
Mitkowice z dnia 7 lipca 2017r.)

W obowigzujagcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Mitkowice (Uchwata Rady Gminy Mitkowice nr XLVII/363/2018 z dnia 14 maja 2018r.) obszar
objety uchwatg przeznaczony jest gtéwnie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
rolnicze, zalesienia z mozliwo$cig lokalizacji farm fotowoltaicznych oraz urzadzen infrastruktury
techniczne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony w skali
1:2000 na mapie powstatej w oparciu o skfad kopii urzedowych map zasadniczych, albo w przypadku
ich braku - map katastralnych (ewidencji gruntéw), zgodnie z trecig §6 ust 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587).

Majac powyzsze na uwadze stwierdza sig, ze istniejg wystarczajace przestanki do podjecia prac
nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie wsi Dobrzejow, gmina Mitkowice.



Zatacznik
do Uchwaty

Nr U /400/2018 OBSZAR OBJETY UCHWALA O PRZYSTAPIENIU
z dnia 14.09.2018r. w w = DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO




ANALIZY SPORZADZONE NA PODSTAWIE ART. 14 UST. 5 USTAWY
Z DNIA 27 MARCA 2003 r. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(DZ. U. Z 2017R., POZ.1073 Z POZN. ZM.)
Analizy sporzadzono do projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi Dobrzejow,
gmina Mitkowice, MPZP Dobrzejow.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz.1073 z pozniejszymi zmianami), przed podjeciem uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Wéjt Gminy
Mitkowice dokonat analiz, o ktdrych mowa w art. 14 ust. 5 cytowanej wyzej ustawy:

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Granice obszaru objetego analizami

Obszar objety analizg obejmuje cze$¢ obrebu geodezyjnego Dobrzejow o powierzchni ok. 189ha, co
stanowi ok. 2,2% powierzchni gminy Mitkowice. Teren od potudnia i wschodu graniczy z gming
Kunice, od potnocy z gming Lubin, od zachodu z zabudowang cze$cig obrebu Dobrzejow oraz
obrebem Rzeszotary.

Aktualny stan zagospodarowania terenu

Plan miejscowy obejmie tereny niezainwestowane w obrebie miejscowosci Dobrzejow. Na
analizowanym terenie wystepuje sporadycznie zabudowa jedynie w czesci potudniowej, zwigzana
zistniejacg  strzelnica mys$liwska. Pozostate grunty to gtownie tereny nieeksploatowanych
i eksploatowanych pdl irygacyjnych. Cigg komunikacyjny stanowig; droga publiczna powiatowa (nr
1250D) oraz sie¢ drdg wewnetrznych.

Uwarunkowania wynikajace z ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenneqo

Na analizowanym terenie w niewielkim zachodnim fragmencie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr XXXV1/275/2017 Rady Gminy Mitkowice z dnia 7 lipca
2017r.) Dotyczy on gtownie terenéw przewidzianych pod komunikacje obszaréw przeznaczonych do
zainwestowania pod zabudowe mieszkaniowa.

Na analizowanym obszarze wystepuje udokumentowane stanowisko archeologiczne. Teren
czesciowo znajduje sie w granicach udokumentowanych zt6z wegla brunatnego. W niewielkim
fragmencie przy wschodniej granicy wystepuje obszar Natura 2000 ,Patnéw Legnicki.

Cel sporzadzenia miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego oraz charakterystyka
przewidywanych rozwigzan

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest w gtownej mierze doprowadzenie do zgodnosSci polityki
przestrzennej gminy okreSlonej w Studium Uwarunkowan | Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Mitkowice (Uchwata Rady Gminy Mitkowice nr XLVII/363/2018 z dnia 14 maja
2018r.)

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ utrzymanie istniejacych
funkcji oraz wprowadzenie nowych — gtéwnie zabudowy mieszkaniowej oraz terenéw przewidzianych
pod farmy fotowoltaiczne, zgodnie z wnioskami wiascicieli i inwestorow oraz w zakresie
uwzglednionym w obowigzujacym ,Studium...”.



Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami studium

Obecnie obowigzuje ,Studium...” przyjete uchwatg nr XLVI1I/363/2018 Rady Gminy Mitkowice z dnia
14 maja 2018r. Przewidywane rozwigzania przestrzenne zawarte w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego bedg w petni zgodne z politykg przestrzenng gminy zawartg
w opracowaniu ,Studium...”.

Ocena przygotowania materiatdw geodezyjnych niezbednych do opracowania miejscowego
planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony w skali 1:2000
na mapie powstatej w oparciu o sktad kopii urzedowych map zasadniczych, albo w przypadku ich
braku - map katastralnych (ewidencji gruntéw), zgodnie z trescig §6 ust 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587). Wymagane ustawowo
materiaty kartograficzne, w tym mapy zasadnicze, mapy ewidencji gruntow oraz wypisy z rejestru
gruntéw pochodzq z zasobu geodezyjnego i kartograficznego Starostwa Powiatowego w Legnicy i sg
na dzien dzisiejszy dostepne.

Analiza niezbednego zakresu prac planistycznych.

Przedmiot i zakres planu okre$la art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przeprowadzone rozeznanie problemdw planistycznych wykazato, Zze zakres problematyki okreslony
jako obowigzujacy w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym odpowiada w cato$ci zakresowi zamierzonych prac planistycznych.

Mitkowice, dn. 17.08.2018r.

Sporzadzit:
Tadeusz Dec — Starszy insp. ds. gospodarki przestrzennej
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