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Zmiana miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie wsi Kochlice, gmina Mitkowice

UCHWALA NR........ccvueueneee
RADY GMINY MIL.KOWICE
z dnia roku

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego
w obrebie wsi Kochlice (mpzp Kochlice), gmina Milkowice

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U. z 2015r., poz. 22) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2013r., poz. 49 z p6zn.zm.), oraz w zwiazku uchwala nr XIX/120/2012 Rady Gminy Mitkowice z dnia 22
maja 2012 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie wsi Kochlice (mpzp Kochlice), gmina Milkowice, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Milkowice przyjetego uchwata nr XLIV/259/2014 z dnia 10.01.2014r., Rada Gminy Mitkowice uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne.

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie wsi
Kochlice, gmina Mitkowice, zwanego dalej zmiang planu.

2. Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obreb geodezyjny Kochlice z
wylaczeniem obszaru potozonego po wschodniej stronie linii kolejowej, ktorego granice okreslono na rysunku
zmiany planu w skali 1:2000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek zmiany planu, bedacy integralng cze¢scia uchwaly, stanowigcy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowiace zalacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale powotane sa artykuly bez blizszego okreslenia, nalezy przez to rozumieé przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

)]
2)
3)

4
3)
6)

7)
8)

9)

granice obszaru objetego zmiang planu;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem wyrézniajacym go
spo$rdd innych terenow;

teren zamkniety — teren kolei — wraz z jego granicami;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi w budynkach
mieszkalnych i uzytecznos$ci publicznej;

strefa dopuszczalnej lokalizacji parkingdw terenowych;

tereny, na ktorych obowigzuje utrzymanie lub uzupelnienie nasadzen zieleni wysokiej w ukladzie
szpalerowym;

obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

10) granica strefy ochrony obszaru zabytkowego parku w Kochlicach;

11) granica strefy ochrony uktadu przestrzennego potudniowej czesci wsi wraz z folwarkiem;
12) granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;

13) granica uktadu ruralistycznego wpisanego do ewidencji zabytkow;

14) tereny zieleni chronionej,

15) wymiarowanie odleglosci w metrach.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne i sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne, w tym wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§ 4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1))
2)

3)

4

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 ust. 1 niniejszej
uchwaly;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z ostatecznych decyzji administracyjnych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym i/lub cyfrowym oraz literowym, o ktorym mowa w §3
ust. 1 pkt 2;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi,
ktorej ustalenia obowiazuja w ramach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe a ich powierzchnia jest mniejsza niz 50%
powierzchni danej dziatki budowlanej;

urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego wyposazenia i
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekdw, itp.), drogi wewnetrzne,
dojscia, dojazdy, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwigzane z gruntem) dla funkcji przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebng rolg wobec funkcji przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajacg obszar, na ktdrym
dopuszcza si¢ wznoszenie na danym terenie budynkow oraz budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji;

nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obiektow z pomieszczeniami na pobyt ludzi w budynkach
mieszkalnych i uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie na danym terenie budynkdéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

ushugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i tereny administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i
socjalnej, rekreacji i sportu, bezpieczenstwa obywateli (posterunki policji, straz pozarna itp.);

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany utrudniajace zycie mieszkancoéw albo
dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska, a zwlaszcza halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i
zanieczyszczenie odpadami oraz emisja nieprzyjemnego zapachu;

produkcja nieuciagzliwa — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje niezaliczone do przedsiewzigé
wymagajacych przeprowadzenia postgpowania w zakresie oceny oddzialywania na $rodowisko —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe.

§5.

Okresla sie, ograniczone liniami rozgraniczajacymi, tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolem:

1))

2)

1.MN do 31.MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow
odrebnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi z wylaczeniem zabudowy szeregowej, z
zastrzezeniem lit. b,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN i 2.MN dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy szeregowej,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektow malej architektury oraz ushug w ilosci zgodnie z
przepisami odrebnymi;

1.MU do 22.MU — terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, dla ktdrych ustala sie:
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3)

4

5)

6)

7)

8)

9)

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu
przepiséw odrebnych i/lub ustug wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- lokalizacja obiektéw malej architektury;
- naterenie 19.MU - lokalizacja parking6w;

1.U do 16.U —tereny ustug, dla ktorych ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe:

- lokalizacja ushug wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

- naterenie 10.U - produkcja nieuciazliwa;

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektow malej architektury oraz funkcji mieszkaniowej lecz
nie wiecej niz 100 m> powierzchni uzytkowej dla dziatki budowlane;;

1.US do 5.US —tereny ushug sportu i rekreacji, dla ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe:
- lokalizacja obiektow i urzadzen sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
- dla terenu 5.US ushugi turystyki, agroturystyka oraz ustugi gastronomii,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- lokalizacja innych funkcji publicznych w rozumieniu niniejszej uchwaly oraz ustug handlu
detalicznego i gastronomi o lacznej powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 100 m* dla danego
terenu a takze ustug turystyki,

- dla terenu 3.US dopuszcza si¢ przeznaczenie nie wigcej niz 50% terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

- lokalizacja obiektow malej architektury;

UP —teren ustug publicznych, dla ktdrego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja ushug publicznych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- ushugi handlu detalicznego i gastronomii o facznej powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 100m’

- ushugi turystyki,

- lokalizacja parkingdw;

- lokalizacja obiektow malej architektury,

P — teren przemystu, dla ktorego ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja obiektow produkcyjnych, skladow i magazyndéw wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- lokalizacja ushug publicznych i ustug handlu, w tym handlu hurtowego,

- lokalizacja obiektow malej architektury;

PE — teren powierzchniowej eksploatacji kruszyw, dla ktorego ustala si¢: przeznaczenie podstawowe:
lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z powierzchniowa eksploatacja kruszyw wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi;

1.ZP oraz 2.ZP — tereny zieleni urzadzonej, dla ktorych ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: parki, skwery, zielence wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektdw malej architektury;

7ZC — teren cmentarza, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: cmentarz wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi;

10) 1.ZL do 11.ZL —tereny lasow, dla ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: dolesienia i lasy w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) 1.R do 13.R — tereny rolnicze, dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne w rozumieniu przepisoéw odrebnych:

- z mozliwoscia lokalizacji zabudowy zwigzanej z obstuga produkcji w gospodarce rolnej,
hodowlanej, ogrodniczej, sadowniczej oraz w gospodarce lesnej, za wylaczeniem realizacji
budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,

b) przeznaczeni dopuszczalne: lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
bazowych telefonii komodrkowej, obiektow malej architektury oraz dla terenu 11.R parkingu
terenowego w strefie dopuszczalnej lokalizacji parkingdw terenowych oznaczonej na rysunku planu;

12) 1.RM do 5.RM — tereny zabudowy zagrodowej, dla ktorych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
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b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektow malej architektury, ustug i zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z wylaczeniem zabudowy szeregowe;;
13) 1.WS do 4.WS —tereny wdd powierzchniowych, dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych, w tym tereny stawow wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi,

b) przeznaczenie dopuszczalne: dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie stawow;

14) KS — teren obstugi komunikacji samochodowej, dla ktdrego ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja urzadzen i obiektow shizacych obstudze komunikacji
samochodowej (stacje paliw, stacje obstlugi samochoddw, parkingi, myjnie samochodowe) oraz
lokalizacja salonu sprzedazy samochoddw wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektow malej architektury, moteli, ushug gastronomii i
handlu detalicznego, przy czym laczna powierzchnia przeznaczona dla lokalizacji przeznaczenia
dopuszczalnego nie moze przekroczyé 40 % powierzchni terenu KS;

15) KS/U — teren obstugi komunikacji samochodowej oraz ustug, dla ktorego ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe:

- lokalizacja urzadzen i obiektow shizacych obshudze komunikacji samochodowej (stacje paliw,
stacje obshugi samochoddw, parkingi, myjnie samochodowe) wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
- ustugi;

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektow malej architektury, moteli, ushug gastronomii i
handlu detalicznego, przy czym laczna powierzchnia przeznaczona dla lokalizacji przeznaczenia
dopuszczalnego nie moze przekroczyé¢ 40 % powierzchni terenu KS/U;

16) 1.E do 4.E — tereny urzadzen elektroenergetyki, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny
lokalizacji stacji transformatorowych;

17)KDS, 1.KDZ, 2.KDZ, 1.KDL, 2KDL, 1.KDD do 9.KDD - tereny drog, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne;

18) 1.KDW do 27.KDW — tereny drog wewnetrznych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi
wewnetrzne,

19) 1.KDR do 6.KDR — tereny drog transportu rolnego i drog lesnych

20) KK- teren zamkniety — teren kolei.

§ 6.
Okresla sie zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym z wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem 1.MN i 2.MN;

2) ustala si¢ zasady ksztaltowania linii zabudowy - nastepujace czesci budynku nie moga pomniejszaé
odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do linii zabudowy (nieprzekraczalnych oraz
nieprzekraczalnych dla obiektdw z pomieszczeniami na pobyt ludzi w budynkach mieszkalnych i
uzytecznosci publicznej):

a) balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy o wiecej niz 1,0 m, przy czym dla
pochylni dla ruchu oséb niepelnosprawnych dopuszcza sie przekroczenie o nie wigeej niz 1,3 m,
b) okapy i gzymsy o nie wiecej niz 0,8 m;

3) nowowydzielane dziatki budowlane musza spelnia¢ parametry zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1 niniejszej

uchwaly.

§7.
1. Okresla sig¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

3) dziatalno$¢ ustugowa realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé ucigzliwosci na
terenach sasiednich oraz ponadnormatywnego obciazenia srodowiska poza granicami dziatki, do ktdrej
inwestor posiada tytul prawny;

4) wyznacza si¢ wymog zachowania poziomoéw hatasu nie wigkszy niz okreslony w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska, na terenach oznaczonych symbolem:
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5)

6)

7

8)

a) 1.MN do 31.MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) 1.MU do 22.MU - jak dla terenéw odpowiednio zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j

¢) i1.RMdo5.RM —jak dla terendw zabudowy zagrodowe;j,

d) 1.US do 5.US — w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym, pobytem
dzieci i mlodziezy jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

dla terenéw oznaczonych symbolem:

a) 1.MN do 31.MN , UP oraz 1.MU do 22.MU ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko i przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

b) 1.U do 16.U ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

ograniczenia okreslone w pkt 5 nie dotycza inwestycji zwigzanych z realizacja drég publicznych,

parkingdw oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ustug publicznych w rozumieniu niniejszej

uchwaly;

w granicach obszaru objetego planem wystepuja ustanowione nastepujace formy ochrony przyrody:

a) pomnik przyrody potozony we wsi Kochlice w parku nad grobla grupa 3 drzew debdéw szyputkowych
(Quercus robur) Nr rej. 26/31 (wiek 300 lat, wysokos¢ 25 m, obwdd 420 cm, 570 cm, 640 cm, rozpietosé
korony 12-25 m), ustanowiony decyzja Wojewody Wroctawskiego nr 32/74 z 7 lipca 1974 r.,

b) pomnik przyrody potozony we wsi Kochlice w parku, wiaz szyputkowy (Ulmus laevis) Nr. rej.
343/359, obwdd 445 cm, ustanowiony rozporzadzeniem Wojewody Legnickiego z 26 pazdziernika
1998 r.,

¢) pomnik przyrody polozony we wsi Kochlice w parku, dab szypulkowy (Quercus robur) Nr. rej.
344/360, obwdd 550 cm, ustanowiony rozporzadzeniem Wojewody Legnickiego z 26 pazdziernika
1998 r.,

d) dla wyzej wymienionych pomnikéw przyrody obowiazujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony przyrody;

dla wyznaczonych na rysunku planu szpaleréw drzew do zachowania oraz obszaru zabytkowego parku

ustala si¢ obowiazek ich zachowania a niezbedne uzupelienia drzewostanu i innych nasadzen musza byé

realizowane przy zachowaniu dotychczasowej kompozycji.

2. W granicach obszaru objetego zmiang planu wystepuja, oznaczone na rysunku planu:

1
2)
3)
4
5)
6)
7)
8)

9)

granica projektowanego rezerwatu przyrody ,, Wiciokrzewu Pomorskiego™;

lasy wodochronne;

granice udokumentowanych z16z itow;

teren zamkniety — teren kolei — wraz z jego granicami,

granice zloza kruszywa naturalnego ,Kochlice” /decyzja nr 3/2015 Marszatka Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego z dn. 22.01.2015r./,

granice zloza piaskow podsadzkowych ,,Chréstnik” /decyzja nr 4/2015 Marszatka Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dn. 14.01.2015r./,

granice obszar6w zagrozenia powodzig — na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Qq2s,),

granice obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia — na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q,,), dla ktdrych obowigzuja przepisy odrebne,

granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia — na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q;¢.;), dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne.

3. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest cmentarz oznaczony symbolem ZC, w sasiedztwie,
ktorego obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

4. Caly obszar objety planem polozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Legnickie
Pole Zachodnie™.

§ 8.

1. Okresla sig¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

1))

w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu park wraz z palacem
(ruina) wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem 18/L i 472/L, data wpisu odpowiednio 31.05.1950 r. i
22.09.1976 r.;
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2)

wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie Iub roboty budowlane przy zabytkach okreslonych w pkt 1
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw.

2. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
wymagajace ich ochrony:

1))

2)
3)
4
5)

zespot patacowo-parkowy z folwarkiem (5 budynkéw mieszkalno-gospodarczych w jednym ciagu, stajnia z
wozownig, spichlerz i pawilon w parku);

budynek mieszkalny nr 19;

budynek mieszkalny nr 44;

budynek mieszkalno-gospodarczy z wiezyczka nr 49;

budynek mieszkalny nr 50.

3. Dla obiektdéw, o ktérych mowa w ust. 2 ustala si¢ ochrong polegajaca na:

1))

2)

zachowaniu istniejacych elementow architektonicznych:

a) formy i bryly budynkow,

b) ukladu elewacji (uktad okien, podziaty poziome i pionowe),

¢) zdobien rzezbiarskich i architektonicznych,

d) typu stolarki okiennej i drzwiowej w zakresie podziatow i ksztaltow;

zakazie prowadzenia przewodow wentylacyjnych i dymowych po elewacji budynku;

4. Wprowadza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorych ustala sie:

1))

2)

3)

4

strefa ochrony obszaru zabytkowego parku w Kochlicach, ktorego granice sa wpisane do rejestru

zabytkow: wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane nalezy prowadzi¢

zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw;

strefa ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego potudniowej czesci wsi wraz z folwarkiem:

a) w obrebie zabytkowych zespoléw budowlanych oraz w odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa w
ust. 2 nowg zabudowe dopuszcza si¢ wylacznie w miejscu nie istniejagcych (wyburzonych) obiektow
historycznych lub jako logiczne uzupehienie uktadu zabudowy,

b) dla nowej zabudowy oraz w przypadku przebudowy i remontow obiektow istniejacych nalezy:

- stosowa¢ dachy symetryczne z potaciami dachow o spadkach 30-45° kryte dachowka,
- wielkos¢ zabudowy dostosowac do historycznej zabudowy danej miejscowosci,

c) zakazuje si¢ stosowania dachow ptlaskich, dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy
oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu potaci,

d) nakazuje si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej (kablowej),

e) nakazuje si¢ usuni¢cie elementow dysharmonizujacych (shupy i linie energetyczne oraz teletechniczne)
w przypadku przebudowy lub modernizacji sieci elektroenergetycznej,

f) zakazuje si¢ lokalizacji umieszczania reklam nie zwigzanych bezposrednio z funkcjg znajdujaca si¢ na
danej dzialce,

g) ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen betonowych elementow prefabrykowanych,

h) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych siloséw z wyjatkiem siloséw ustawianych na czas budowy
danego obiektu budowlanego;

strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ jako obowiazujace do stosowania w budynkach potaci dachowych o spadkach 30-45°, w
uktadzie symetrycznym, krytych dachowka,

b) zakazuje si¢ stosowania dachow ptlaskich, dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy
oraz dachdw o asymetrycznym nachyleniu potaci.

Strefa ochrony ukladu ruralistycznego:

a) ustala sie jako obowiazujace do stosowania w budynkach potaci dachowych o spadkach 30-55°, w
uktadzie symetrycznym, krytych dachoéwka.

5. Ochrona archeologiczna:

1))
2)

W przypadku dokonania odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych nalezy podjac
odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi;

w odniesieniu do stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji stanowisk, oznaczonych na rysunku
planu, obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§9.

1. Tereny okreslone w §5 pkt 4, 5, 8, 17 stanowig obszary przestrzeni publicznych.
2. Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1))

dopuszcza sie z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem KDS umieszczanie obiektéw malej architektury
i no$nikow reklamowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.

§ 10.

1. Okresla sie nastepujace, chyba ze z rysunku planu wynika inaczej, nieprzekraczalne linie zabudowy, liczone w

minimalnej odleglosci od linii rozgraniczajacej terenu:

1) od strony drogi ekspresowej S-3, oznaczonej symbolem KDS — 15 m;

2) od strony drogi krajowej nr 3, oznaczonej symbolem 1.KDZ. — 10 m;

3) od strony drogi powiatowej nr 1227D oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDL.:
a) 33 mdla terenu 4.MU,
b) 21 mdlaterenu 8. MU;

4) od pozostatych drég— od 5m do 10 m — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) od strony laséw — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu;

6) od pozostatych terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

2. Okresla sie nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi w
budynkach mieszkalnych i uzytecznosci publicznej: od strony drogi ekspresowej S-3 dla terenu KS/U oraz KS
—od 28m do 52m oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolem:
a) 1.MN do 3I.MN i 1.MU do 22.MU, nie moze przekroczy¢ 10 m dla budynkéw przeznaczenia

podstawowego,

b) 1.MN do 31.MN i .MU do 22.MU, nie moze przekroczy¢ 6 m dla budynkéw gospodarczych i
garazy,

¢) dla zabudowy towarzyszacej na terenach oznaczonych symbolami od 2.WS do 4.WS nie moze
przekroczy¢ 5 m,

d) na terenie oznaczonym symbolem P wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 15 m, przy czym
dopuszcza si¢ realizacje obiektéw o wysokosci do 18 m pod warunkiem, Zze powierzchnia wyzszej
czesei obiektu liczona w jego zewnetrznym obrysie nie przekroczy 10% powierzchni rzutu poziomego
dachu w obrysie zabudowy nie wyzszej niz 15 m;

2) w pozostalych przypadkach nie moze przekroczyé wysokosci okreslonej w przepisach odrebnych jak dla
budynkoéw niskich.

4. Okresla si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy dla zabudowy lokalizowanej na terenach:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (I.MN do 31.MN) oraz dla terenu ustug sportowych
oznaczonego symbolem 5.US — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy ustugowej (1.MU do 22.MU i 1.U do 16.U) — 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustug publicznych (UP), ushug sportowych (1.US do 5.US) oraz zabudowy zagrodowej (1.RM do 5.RM)—

60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) przemystu i eksploatacji (PE, P) — 70 % powierzchni terenu;
5) obstugi komunikacji samochodowej oraz teren obshugi komunikacji samochodowej i ustug oraz kolei (KS,

KS/U oraz KK) - 50 % powierzchni terenu.

5. Okresla minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna:
1) dlaterenow przemystu (PE, P), ushug (1.U do 16.U) oraz kolei (KK): 10%
2) dla pozostalych terenow: 30%
6. Okresla si¢ intensywnos¢ zabudowy:
1) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1.MN do 31.MN):
a) minimalna: 0,01
b) maksymalna: 0,5
2) Dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej (1.MU do 22.MU i 1.U do 16.U):
a) minimalna: 0,01
b) maksymalna: 0,6
3) Dla ustug publicznych (UP), ustug sportowych (1.US do 5.US) oraz zabudowy zagrodowej (1.RM do
5.RM)

a) minimalna: 0,01

b) maksymalna: 0,5

4) dla przemystu i eksploatacji (PE, P):

a) minimalna: 0,01
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5)

b) maksymalna: 0,8
dla obstugi komunikacji samochodowej oraz teren obshugi komunikacji samochodowej i ustug oraz kolei
(KS, KS/U oraz KK):
a) minimalna: 0,01
b) maksymalna: 0,8

7. Okresla si¢ z zastrzezeniem §10 ust. 2 pkt 1 lit. e), nastepujaca zasade ksztattowania dachdw:

1))
2)

3)

w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego ustala si¢ obowigzek stosowania dachow
zgodnie z §8 ust. 4 pkt 2;

okreslone w pkt 1 dopuszczalne katy spadku polaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejsé i
tarasdw oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

dla pozostatej zabudowy dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachow z wylaczeniem dachow o
mijajacych si¢ kalenicach i niesymetrycznych polaciach dachu.

8. Dla budynkéw istniejacych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaly, a nie spetniajacych parametrow i
wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza sie ich remont, rozbidrke oraz ewentualng
przebudowe lub odbudowe.

9. Dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z przepisami odrebnymi;

§11.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1))
2)
3)
4

5)

granice obszar6w zagrozenia powodzig — na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Qo0,) — na terenach 10.ZL, 11.ZL, 2.KDZ,

granice obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia — na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q;o,) — na terenie 11.ZL,

granice obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia — na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q;¢.;) — na terenie 11.ZL,

w granicach obszaru objetego planem wystepuje zloze kruszywa naturalnego ,,Kochlice” /decyzja nr
3/2015 Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dn. 22.01.2015r./,

w granicach obszaru objetego planem wystepuje ztoze piaskow podsadzkowych ,,Chrostnik” /decyzja nr
4/2015 Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dn. 14.01.2015r./.

§ 12.

1. Okresla sig¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1))

2)

3)
4

ustala si¢ minimalne powierzchnie dla nowowydzielanych dzialek na terenach oznaczonych symbolami:
a) PE,ZC—3000 m’,
b) od24.MN do 27.MN, 5.US —2000 m’,
¢) od 28.MN do 31.MN, 1.MU do 5.MU, 7.MU do 14.MU, 16.MU do 22.MU, UP, 1.ZP, 2.ZP, P, KS,
KS/U, KK - 1500 m’,
d) od 6.MN do 10.MN, od 17.MN do 23.MN, 1.U do 16.U, 1.US do 4.US, i 1.RM do 5.RM — 1200 m’,
e) 8.MN,od 11.MN do 16.MN, 2.MU, 6 MU i 15.MU, — 1000 m?,
f)  1.MN do 5.MN —800 m*,1.MN i 2.MN dla zabudowy szeregowej - 200 m’;
g) odl.Edo4E—1m’
szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢é mniejsza niz:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej:
— 18 m dla budynku typu wolnostojacego,
— 16 m dla jednego segmentu budynku typu blizniaczego,
— 10 m dla jednego segmentu budynku typu szeregowego,
b) naterenach oznaczonych symbolami; MU, U, RM, US, UP, P, PE - 18 m,
¢) mnaterenach E, KK, KS, KS/U — 1m,
kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75° - 105°;
dopuszcza sig:
a) zmniejszenie minimalnych powierzchni okreslonych w pkt 1-2 o nie wigeej niz 10%,
b) aby nie wigcej niz 1 dzialka budowlana w wyniku jednokrotnego poddzialu calej dziatki miala
mniejsza powierzchnie o nie wiecej niz 20 % w stosunku do okreslonej powierzchni w pkt 1 do 2;
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5) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji ukladéw komunikacyjnych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 13.
Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy:
1) ustala si¢ ograniczenie w lokalizacji inwestycji zgodnie z §7 ust. 1 pkt 51 6;
2) dla terendw polozonych w granicach obszaru o ktérym mowa w §7 ust. 2 pkt 1 i 3 przy realizacji inwestycji
nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalania lub podsiakania wodami powodziowymi;

§ 14.
W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie
teren6w na zasadach: dla terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zainwestowanie kubaturowe dopuszcza
sie ich tymczasowe zagospodarowanie poprzez lokalizacje zieleni oraz obiektdw malej architektury.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15.
W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ co nastgpuje:
1) dopuszcza si¢, przebudowe sieci infrastruktury technicznej kolidujacej z zagospodarowaniem realizujacym
ustalenia planu;
2) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pierwszej kolejnosci w liniach rozgraniczajacych drog;
3) =zaopatrzenie w wode: z lokalnej sieci wodociagowej;
4) Scieki:

a) odprowadzenie Sciekow bytowych, komunalnych lub przemystowych, do lokalnej sieci kanalizacyjnej,
dla noworealizowanej zabudowy dopuszcza si¢ do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej
odprowadzenie $ciekdéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) Scieki wéd opadowych i roztopowych nalezy odprowadzi¢ do lokalnych odbiornikdéw tych wod z
uwzglednieniem §7 ust. 1 pkt 1 i 2 uchwaly, przy czym dopuszcza si¢ dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony Srodowiska oraz wod,

5) zaopatrzenie w gaz z lokalnej sieci gazowej;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z lokalnej sieci energetycznej, przy czym dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrodet zasilania
lokalizowanych w granicach obszaru objetego planem,

b) na rysunku planu wyznaczone zostaly miejsca lokalizacji stacji transformatorowych, jednoczesnie
dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorach na terenach innych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto — nalezy stosowaé urzadzenia wytwarzajace ciepto z wykorzystaniem ekologicznych
zrodet energii oraz dla paliw stalych, pltynnych i gazowych technologii spalania o niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

8) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy ponizej 100kW,

9) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16.
W zakresie komunikacji ustala si¢, co nastepuje:
1) ustala sig¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem:

a) KDS droga klasy ,,S” ekspresowa — zgodnie z rysunkiem planu,

b) 1.KDZ droga klasy ,,Z” zbiorcza w ciagu drogi krajowej nr 3 — szerokos¢ w istniejacych granicach
ewidencyjnych - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 2.KDZ droga klasy ,,Z zbiorcza w $ladzie drogi powiatowej nr 2194D - szeroko$¢ w istniejacych
granicach ewidencyjnych- zgodnie z rysunkiem planu,

d) 1.KDL (w ciagu drogi powiatowej nr 1227D) droga klasy ,,L.” lokalna — 15 m,

e) 2.KDL droga klasy ,,L.” lokalna— 12 m,

f) 3.KDL drogi klasy ,,.L.” lokalne — szeroko$¢ w istniejacych granicach ewidencyjnych - zgodnie z
rysunkiem planu

g) 1.KDD do 8.KDD drogi klasy ,,D” dojazdowe — zgodnie z rysunkiem planu,

10
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2)

3)

4

h) 1.KDW do27.KDW drogi wewnetrzne — szerokos$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
i) 1.KDR do 6.KDR drogi lesne i drogi transportu rolnego o wydzielonej funkcji;
dla noworealizowanej zabudowy ustala si¢ obowigzek zapewnienia, miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikdw stalych i przebywajacych okresowo w ilosciach co najmnie;j:
a) 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny w granicach dziatki budowlanej,
b) 1 miejsce postojowe, z zastrzezeniem lit. ¢) na kazde rozpoczete 25 m” powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowe;j,
¢) | miejsce na pokoj hotelowy + 2 miejsca postojowe;
d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz :
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
- 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
- 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,
- 4% ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie lokalizowanie zieleni, sieci uzbrojenia technicznego oraz
Sciezek rowerowych;
w przypadku wydzielania drogi wewnetrznej minimalna jej szerokos¢ musi wynosi¢ 8m.
Rozdzial 4
Ustalenia koncowe.

§17.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4:
1) w wysokosci 30% dla terenow, o ktorych mowaw §5 pkt 1,2, 3,4,5,6, 11, 13;
2) w wysokosci 0,1% dla terenow, o ktérych mowa w §5 pkt 7, 8, 9, 10, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,

24.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe.

§ 18.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sic Wéjtowi Gminy Mitkowice.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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