Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mitkowice
CZESC Il SYNTEZA

1. WSTEP

1.1. CEL OPRACOWANIA
Celem niniejszej czesci opracowania jest okreSlenie kierunkow rozwoju i polityki przestrzennego
zagospodarowania gminy w formie syntetyczne;.

1.2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA
»otudium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice”
opracowano na podstawie aktualnie ( w latach 2005-2006) obowigzujacych przepisow prawnych

1.3. ZALOZENIA METODOLOGICZNE

W celu zapewnienia koordynacji dzialan w zarzadzaniu gospodarka przestrzenng zaréwno na
poziomie lokalnym jak i ponadlokalnym, w ,,Studium” zapewniono spdjnos$¢ niniejszego
dokumentu z ,,Planem zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego” poprzez
uwzglednienie zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych oraz programow
zawierajacych zadania rzadowe.

2. OGOLNE ZALOZENIA KIERUNKOW ROZWOJU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1. GLOWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

W ,,Studium” okre$lono nastgpujace gtowne cele polityki przestrzennej: racjonalizacja rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego  gminy, rozwoj infrastruktury ~ technicznej, ochrona
i podniesienie waloréw $rodowiska naturalnego gminy, ochrona i podniesienie walorow
srodowiska kulturowego gminy, rozwdj regionalny, poprawa warunkdéw zycia mieszkancow oraz
zwigkszenie wptywdw do budzetu gminy.

2.2. ZAKRES ZAPISU KIERUNKOW ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
Dla realizacji przyjetych szczegoétowych celow polityki przestrzennej, w ,,Studium” okreslono
W szczegdlnosci:
e Kkierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;
e kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego, infrastruktury spotecznej oraz aktywnos$ci
gospodarczej, w tym kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendow;
e kierunki rozwoju komunikacji oraz infrastruktury technicznej;
e Kierunki dziatah zwigzane z ochrong srodowiska przyrodniczego;
e kierunki dziatan zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;
e kierunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz gospodarki lesnej;
e obszary wskazane do sporzadzenia planéw zagospodarowania przestrzennego;
e zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
e obszary wymagajace przeksztatcen, rewaloryzacji, rehabilitacji lub rekultywacji;
e tereny zamknigte.
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2.3. ZASADY WSKAZYWANIA NOWYCH TERENOW POD ZAINWESTOWANIE
Wskazujac tereny do zainwestowanie uwzgledniono w szczego6lnosci: podstawowe zalozenia
dotychczasowych opracowan i dokumentéw planistycznych, warunki fizjograficzne, warunki
dostepnos$ci komunikacyjnej, warunki dostgpnos$ci do sieci infrastruktury technicznej, warunki
glebowo-rolne, ochrone $rodowiska przyrodniczego, ochrong $rodowiska kulturowego oraz
krajobrazu, rejony najwigkszego zainteresowania inwestorow.

2.4. GLOWNE FUNKCJE TERENOW

W ,,Studium”, wskazano nastepujace gtdowne funkcje terendw: tereny mieszkaniowe, tereny ushug
publicznych, tereny aktywno$ci gospodarczej - ustugowe, tereny aktywnosci gospodarczej -
przemystowe, tereny aktywnoSci gospodarczej - powierzchniowa eksploatacja kruszyw, tereny
infrastruktury technicznej, tereny sportu i rekreacji, tereny rekreacji i zieleni, tereny rolniczej i
le$nej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni, tereny komunikacji.

3. OBSZARY WSKAZANE DO ZAINWESTOWANIA ORAZ KIERUNKI
| WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

3.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wynikaja z rozwoju terytorialnego terendw

przeznaczonych pod inwestycje, a w szczegdlnosci na cele zabudowy mieszkaniowe] oraz

aktywnosci gospodarczej. Zmiany dotyczg rowniez znacznego rozwoju sieci komunikacyjnej oraz

rozwoju nowych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Tereny mieszkaniowe;
Najwickszy rozwoj terendw mieszkaniowych przewiduje si¢ w miejscowosciach:
Gniewomirowice, Ghluchowie, Kochlice oraz Dobrzejéw. Ponadto, w obrebie pozostalych
miejscowosci, w Studium zarezerwowano tereny pod zabudowe mieszkalng w sasiedztwie
istniejacej zabudowy, zabezpieczajace mozliwos¢ rozwoju zabudowy wsi.

2. Tereny ustug publicznych;
W ,,Studium” przewiduje si¢ zwigkszenie terenow ushug o charakterze publicznym (ustugi
o$wiaty, wychowania, zdrowia, kultury itp.). Uslugi te realizowane beda w terenach
mieszkaniowych brutto, w zaleznosci od potrzeb, w terenach wyznaczanych na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W rejonie wsi
Gluchowie i1 Kochlice, na ,Rysunku Studium” wskazano projektowane tereny ustug
publicznych dla potrzeb przysziego osiedla mieszkaniowego.

3. Tereny aktywno$ci gospodarczej — ustugowe;
Dla zapewnienia warunkéw rozwoju gospodarczego gminy, w ,,Studium” wyznaczono znaczne
tereny przeznaczone na ustugowa dziatalno$¢ gospodarcza w sasiedztwie drog krajowych,
w rejonie wsi Gniewomirowice, Rzeszotary oraz Kochlice.

4. Tereny aktywnos$ci gospodarczej — przemystowe;
W ,,Studium”, w sasiedztwie drog krajowych (Rzeszotary, Gniewomirowice — Ulesie) oraz
w rejonie wezla kolejowego w Mitkowicach, wyznacza si¢ tereny aktywno$ci gospodarczej —
przemystowe.

5. Tereny aktywnosci gospodarczej - powierzchniowa eksploatacja kruszyw;
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Przewiduje si¢ prowadzenie powierzchniowej eksploatacji kruszyw w okolicach wsi
Grzymalin, Kochlice i Lipce.

6. Tereny infrastruktury technicznej;
Dla rozwoju infrastruktury technicznej ,,Studium” dopuszcza zagospodarowanie kazdej
niezbgdnej powierzchni terendw na etapie planéw miejscowych.

7. Tereny sportu i rekreacji;
Najwigkszy rozwoj terendw sportu i rekreacji zaklada si¢ w ,,Studium” we wsiach Jezierzany
i Jakuszow, w rejonie istniejacego osrodka wypoczynkowego.

8. Tereny rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni;
W ,,Studium” przewidziano zwigkszenie powierzchni leSnych i wskazano do zalesienia
kompleksy gruntéw o przecietnych walorach rolniczych. Ponadto, za zgodne ze ,,Studium”,
uznaje si¢ zwigkszanie lesistosci gminy poprzez wprowadzanie dolesien w terenach rolniczych,
a takze kazda inwestycje idaca w kierunku zwigkszenia retencji wod, w tym realizacjg stawow
rybnych i rekreacyjnych.

9. Tereny komunikacji;

Rozwigzania komunikacyjne dotycza przede wszystkim zapewnienia mozliwosci realizacji
drogi ekspresowej oraz fragmentu poéinocno-zachodniej obwodnicy miasta Legnica, poprzez
uwzglednienie stosownych rezerw terenowych. ,,Studium” ponadto zaklada modernizacj¢ drog
krajowych wraz z korektg ich przebiegu (w ciggu drogi nr 3 w rejonie Kochlic oraz w ciggu drogi
nr 94 w rejonie Lipiec). Ponadto planuje si¢ nowe powigzania drogowe na poziomie komunikacji
lokalnej.

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wynikaja z rozwoju terytorialnego terenow
przeznaczonych pod inwestycje, a w szczegdlnoSci na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
aktywnosci gospodarczej. Zmiany dotyczg réwniez rozwoju sieci komunikacyjnej oraz rozwoju
nowych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej.

3.2. KIERUNKI ROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

Na terenie gminy przewiduje si¢ dalszy rozwodj budownictwa mieszkaniowego. Na obszarach
wiejskich budownictwo bedzie oparte glownie na systemie jednorodzinnym i zagrodowym.
Z uwagi na potozenie gminy Milkowice w sasiedztwie Legnicy, stala si¢ ona atrakcyjnym
miejscem dla rozwoju podmiejskich osiedli mieszkaniowych. Najwigkszy rozwoj funkcji
mieszkaniowej przewiduje si¢ w poludniowej i wschodniej cze$ci gminy. W procesie ksztaltowania
struktury przestrzennej dazy sie do ograniczenia rozproszenia zabudowy poprzez jej koncentracje
i uzupetnianie ciggdéw zabudowy. Jest to czynnik sprzyjajacy procesowi uzbrajania nowych
terendOw w media, minimalizowania kosztéw uzbrojenia oraz tworzenia czytelnych ukladéw
urbanistycznych pozostajacych w zgodzie z wymogami zachowania tadu przestrzennego.
Ogranicza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy w terenach cennych przyrodniczo oraz w terenach
zagrozonych zalewaniem wodami powodziowymi.

W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych,
nieucigzliwych ustug komercyjnych i produkcji nieucigzliwej oraz niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej. W terenach zabudowy postuluje si¢ zachowanie oraz wprowadzanie
ogolnodostgpnej zieleni, w tym o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym. W rejonie
bezposredniego sgsiedztwa z terenami zamknigtymi zwigzanymi z obronnoscia i bezpieczenstwem
panstwa, moga wystapi¢ ucigzliwosci 1 ograniczenia wynikajace z eksploatacji terenow
wojskowych majace wptyw na sposob zagospodarowania terendow mieszkaniowych.
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W ,,Studium” ustala si¢ nastgpujgce sposoby oznaczenia terenow mieszkaniowych:

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem M - kolor brazowy, zakreskowane; tereny
zainwestowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem M - Kkolor brazowy; tereny projektowane,
ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ,,Studium” jako tereny o
wiodacej funkcji mieszkaniowej, posiadajace zgode na wylaczenie z uzytkowania rolniczego.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem M — poziome paski koloru brazowego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej.

We wszystkich, okre§lonych w ,,Studium”, rodzajach terenow mieszkaniowych obowigzuja
ustalenia szczegotowe okreslone w Studium.

3.3. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, W TYM
ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

W zakresie infrastruktury spolecznej na terenie gminy przewiduje si¢ dalszy rozwoéj ustug

publicznych. Poza terenami wyodrebnionymi na ,Rysunku Studium” rozwoéj infrastruktury

spotecznej w zakresie ustug publicznych dopuszczalny jest w terenach zabudowy mieszkaniowej,

a w uzasadnionych przypadkach rowniez w terenach aktywnosci gospodarczej — ustugowe;.

W zakresie terenow sportu, rekreacji i wypoczynku przewiduje si¢ dalszy rozwdj ustug na
terenie gminy. Korzystne warunki $rodowiskowe, w tym w szczegdlnosci walory przyrodnicze
oraz kulturowe, sprzyjaja zjawisku aktywizacji sfery sportowo-rekreacyjnej. Na ,,Rysunku
Studium” oznaczono wazniejsze istniejace elementy infrastruktury sportowo-rekreacyjnej oraz
wskazano nowe tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o wiodgcej funkcji sportowo-
rekreacyjnej. W zakresie zieleni publicznej ustala si¢ polityke zachowania dotychczasowych
parkéw i cmentarzy z mozliwo$cia lokalizacji zalozen parkowych w innych terenach, w tym
w szczegOlnosci zwiazanych z zabudowa mieszkaniowa. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy bezwzglednie zapewni¢ przeznaczenie na cele sportowo
rekreacyjne terenow okreslonych na ,,Rysunku Studium”.

W ,,Studium” ustala si¢ nastepujace sposoby oznaczenia terenéw infrastruktury spoteczne;j:
Tereny ustug publicznych;
Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem UP — kolor r6zowy, zakreskowane; tereny

zainwestowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny ustug publicznych.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem UP — poziome paski koloru rézowego;
tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny ushug publicznych.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem S - kolor jasnozielony; tereny projektowane,
ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ,,Studium” jako tereny ushug
sportu, rekreacji posiadajace zgod¢ na wylaczenie z uzytkowania rolniczego.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem S - poziome paski koloru jasnozielonego;
tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny ustug sportu, rekreacji.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZP - kolor zielony; tereny, wskazane
w ,,Studium” jako tereny zieleni parkowe;j.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZC — kolor ciemno-zielony, zakreskowany;
tereny zainwestowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny cmentarzy.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZC - poziome paski koloru ciemno-
zielonego; tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny cmentarzy.
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W okreslonych na ,,Rysunku Studium” terenach infrastruktury spotecznej obowigzuja ustalenia
szczegotowe okreslone w Studium.

3.4. KIERUNKI ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
W zakresie aktywnos$ci gospodarczej zaktada si¢ dalszy rozwoj inwestycji komercyjnych opartych
na dziatalno$ci ustugowej i produkcyjnej. Gtownym czynnikiem rozwoju gospodarczego gminy
jest stosunkowo dobre potozenie wzgledem szlakow komunikacyjnych (przez gming przebiegaja
dwie drogi o znaczeniu krajowym), a takze bliska odlegtos¢ duzej aglomeracji miejskie;.
Zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju zaklada si¢ prowadzenie perspektywicznej polityki
gospodarczo-przestrzennej, polegajacej na wyprzedzajgcym opracowywaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a tym samym ograniczaniu chaotycznej i przypadkowej
zabudowy. W rejonie bezposredniego sasiedztwa z terenami zamknictymi zwigzanymi
z obronnoscig 1 bezpieczenstwem panstwa, mogg wystapic¢ ucigzliwosci i ograniczenia wynikajgce
z eksploatacji terenow wojskowych majace wplyw na sposdb zagospodarowania terendw
aktywnosci gospodarcze;.
W ,,Studium” ustala si¢ nastgpujace sposoby oznaczenia terendw aktywnosci gospodarcze;j:
Tereny aktywnosci gospodarczej - ustugowe;

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem U - kolor czerwony, zakreskowane;

tereny zainwestowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosci
gospodarczej - ustugowe.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem U — kolor czerwony; tereny projektowane,
ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ,,Studium” jako tereny
o wiodacej funkcji aktywnosci gospodarczej - ushugowe.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem U — poziome paski koloru czerwonego;
tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosci
gospodarczej - ustugowe.

Tereny aktywnos$ci gospodarczej - przemystowe;

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem P — kolor jasno-fioletowy, zakreskowane;
tereny zainwestowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosci
gospodarczej - przemystowe.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem P - Kkolor jasno-fioletowy; tereny
projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ,,Studium”

jako tereny o wiodacej funkcji aktywnos$ci gospodarczej - przemystowe.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem P - poziome paski koloru jasno-
fioletowego; tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji
aktywnosci gospodarczej - przemystowe.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” pionowa szrafura koloru niebieskiego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji
obiektow energetyki wiatrowe;.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” uko$ng szrafura koloru rézowego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji farm
fotowoltaicznych (elektrowni stonecznych).

e Oznaczone na rysunku ,Studium” pionowg szrafura koloru granatowego tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji
biogazowni.
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We wszystkich, okres§lonych w ,,Studium”, rodzajach terendéw aktywno$ci gospodarczej
obowiazuja ustalenia szczegdtowe okreslone w Studium.

4. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

4.1. OGOLNA POLITYKA KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACJI

Glownym zadaniem w zakresie rozwoju systemu komunikacji drogowej w gminie Milkowice jest
kontynuacja komunikacyjnych powigzan miedzyregionalnych w postaci realizacji drogi krajowe;j
S3. Ponadto w ,,Studium” uwzglednia si¢ potrzebe dzialan majacych na celu usprawnienie ruchu
lokalnego oraz wilasciwg obstuge projektowanych obszaréw inwestycyjnych poprzez prawidlowe
rozwigzania ukladu komunikacyjnego. ,,Studium” przewiduje réwniez rozwoj systemu
komunikacji kolejowej.

4.2. USTALENIA ,,STUDIUM” DLA TERENOW KOMUNIKACJI

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK - linia koloru czarno-bialego oraz
symbolem KK - kolor szary; tereny komunikacji kolejowej.

¢ Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK/MU — pionowe paski koloru szarego i
brazowego; tereny komunikacji kolejowej z mozliwoscig lokalizacji funkcji mieszkalno -
ushugowe;.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK/P — pionowe paski koloru szarego i
czerwonego; tereny komunikacji kolejowej z mozliwoscig lokalizacji funkcji ustugowo —
produkcyjnej.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KS — kolor szary; istniejace tereny obstugi
komunikacji samochodowe;j.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KS — kolor szary; tereny projektowane,
ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ,,Studium” jako tereny
o wiodacej funkcji obstugi komunikacji samochodowe;j.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KS — poziome paski koloru szarego;
tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obstugi
komunikacji samochodowe;j.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KS/U — poziome paski koloru szarego
i czerwonego; tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji
obstugi komunikacji samochodowej oraz ushig - aktywizacja terenéw jako zwiazanych
z obshuga rogi krajowej nr 3 uzalezniona od ustalen koncepcji wyposazenia projektowane;j
drogi ekspresowej S-3 w MOP-y.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KDS — pozioma szrafura koloru szarego;
teren projektowanej drogi klasy ,,S” — ekspresowe.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KDGP/S - linia ciagla; istniejaca
droga klasy ,,GP” — gldwna ruchu przyspieszonego, docelowo klasy ,,S” - ekspresowe.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem R-KDGP - przerywana linia koloru
szarego; projektowana rezerwa komunikacyjna dla potrzeb realizacji poétnocnej obwodnicy
miasta Legnica, klasy ,,GP” - gtowna ruchu przyspieszonego.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KDGP - linia ciagla; drogi, docelowo
klasy ,,GP” - gtéwne ruchu przyspieszonego.
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e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolami: KDG - linia ciagla; istniejace
drogi, docelowo klasy ,,G” — gldwne.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KDG/Z - linia ciagla; istniejace drogi
i ulice klasy ,,G” - gléwne, docelowo klasy ,,Z” - zbiorcze.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” linig ciagla bez symbolu — wazniejsze drogi publiczne

oraz wazniejsze drogi wewnetrzne.
5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1. ZALOZENIA ROZWOJU TERENOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozwoj infrastruktury technicznej w gminie Mitkowice oparty bedzie gtdownie na modernizaciji,
wymianie 1  rozbudowie  istniejacych  obiektéw i urzadzen  zlokalizowanych
w terenach wskazanych na ,Rysunku Studium”. Ponadto, zaklada si¢ takze sukcesywny rozwoj
nowych obiektdéw, urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego zaréwno w terenach wskazanych na
»Rysunku Studium” jako tereny projektowanych infrastruktury technicznej, jak i w pozostatych
terenach inwestycyjnych.

Na ,,Rysunku Studium” ustala si¢ nast¢pujacg forme zapisu terendw infrastruktury techniczne;j:

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem T — kolor szary, zakreskowane; tereny
zainwestowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem T — kolor szary; tereny projektowane, ujete
w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodace;j
funkcji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

e (Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem T — poziome paski koloru szarego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej.

5.2 USTALENIA ,,STUDIUM” DLA POSZCZEGOLNYCH GALEZI INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

5.2.1. Zaopatrzenie w wode¢
W ,,Studium” przewiduje si¢, w miare rozwoju nowych obszaréw inwestycyjnych, sukcesywne
uzbrajanie terendw przeznaczonych pod zabudowe.

5.2.2. Odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow

W ,,Studium” przewiduje si¢ skanalizowanie miejscowosci nie posiadajacych podlaczenia do
gminnego systemu odprowadzania $ciekow, przy uzyciu projektowanej sieci kanalizacji
grawitacyjnej i tlocznej z podiaczeniem kolektorow do gminnej oczyszczalni $ciekow.

5.2.3. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw

Na terenie gminy usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw statych odbywa si¢ na miejskim
wysypisku $mieci w Legnicy tuz przy granicy gminy. Przewiduje si¢ przeznaczenie nowych
terenow przeznaczonych dla potrzeb budowy wysypiska.
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5.2.4. Zaopatrzenie w energie elektryczng

W, Studium” przewiduje si¢ docelowe skablowanie sieci napowietrznych s$redniego
i niskiego napiecia.

W ,,Studium” wskazano na obszarach obrgbow: Siedliska, Studnica, Gniewomirowice, potencjalng
mozliwos$¢ lokalizacji obiektow energetyki wiatrowej, do weryfikacji oraz usci§lenia na etapie
postgpowania w sprawie oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko (zgodnie
z zasadami okre§lonymi w Dziale V ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227)), po przeprowadzeniu
szczegotowej analizy przyrodniczo — Srodowiskowej, obejmujacej m. innymi wykonywanie badan
warunkow klimatycznych, sporzgdzanie opracowan studialnych dotyczacych wplywu na krajobraz
kulturowy oraz $rodowisko przyrodnicze — w tym w szczegélnoSci na trasy przelotdéw ptakow

i nietoperzy, miejsca ich gniazdowania i Zerowania.

5.2.5. Zaopatrzenie w energie cieplng

W ,Studium” przewiduje si¢ wprowadzanie w terenach nowych inwestycji
mieszkaniowych na terenie gminy systemow ogrzewania opartych na ekologicznym czynnikach
grzewczych. W ,,Studium” docelowo przewiduje sie modernizacje wszystkich rozwigzan lokalnych
poprzez sukcesywng eliminacj¢ przestarzalych instalacji grzewczych na korzy$¢ rozwigzan
przyjaznych dla srodowiska.

5.2.6. Zaopatrzenie w gaz

W ,,Studium” uwzgle¢dnia si¢ przebieg wysokopreznego gazociggu DN 200 PN 6,3 Mpa
przebiegajacego tranzytowo przez obszar gminy. Wzdluz gazociggu, wyznaczono minimalng strefe
ochronng o szerokosci 30,0 m (15,0 m od osi gazociagu) wolna od wolnostojacych budynkow
niemieszkalnych. Ponadto w terenach inwestycyjnych obowiazuja pozostate, wolne od zabudowy,
strefy ochronne o szerokosci: 40,0 m (20,0 m od osi gazociagu) dla budynkéw mieszkalnych, 70,0
m (35,0 m od osi gazociagu) dla budynkow uzytecznosci publicznej oraz 50,0 m (25,0 m od osi
gazociggu) dla budynkow przemystowych. Wyznaczona na ,,Rysunku Studium” strefa ochronna
stanowi obszar, w ktérym operator sieci gazowej uprawniony jest do zapobiegania dziatalnosci
mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej trwalos¢ i prawidlowa eksploatacje. Lokalizacja obiektow
budowlanych wzdhuz strefy ochronnej oraz sposob zagospodarowania strefy powinny podlegac
uzgodnieniu z operatorem sieci gazowej. Istniejace budynki usytuowane w granicach strefy
ochronnej, wymagaja zastosowania odpowiednich zabezpieczen.

5.2.7. Telekomunikacja
Z uwagi na zadowalajacy stopien telefonizacji gminy, w ,,Studium” przewiduje si¢ dalszy,
sukcesywny rozwdj sieci telekomunikacji kablowej oraz bezprzewodowe;.

6. KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

6.1. PODSTAWOWE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
W ,,Studium” okresla si¢ nastepujace podstawowe kierunki ochrony §rodowiska przyrodniczego:
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e Utrzymanie istniejacej ochrony obszaréw o wysokich wartosciach przyrodniczych
i kulturowych,

e Objecie ochrong najcenniejszych obszarow i obiektow przyrodniczych,

e Prowadzenie zrownowazonej gospodarki rolnej i lesnej,

e Przeciwdziatanie zagrozeniom powodziowym,

e Stosowanie ekologicznych technologii i urzadzen infrastruktury technicznej,

e Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych,

e Prowadzenie lokalnej polityki sprzyjajacej ochronie srodowiska przyrodniczego,
Lagodzenie skutkow niewlasciwego korzystania ze sSrodowiska.

6.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO UJETE
W ., STUDIUM”

Dla realizacji okreslonych celow w zakresie ochrony warto$ci przyrodniczych, w ,,Studium”

okresla si¢ w szczegdlnosci:

1) Obszary i obiekty szczegdlnie cenne przyrodniczo objete ochrong prawna,

2) Obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo proponowane do objecia ochrong prawna.

6.2.1. Obszary i obiekty szczego6lnie cenne przyrodniczo objete ochrona prawng
e Uzytek ekologiczny
Uzytek ekologiczny ,,Torfowisko w okolicach Mitkowic” utworzony Rozporzadzeniem
Wojewody Dolnoslaskiego nr 2615 z dnia 22 sierpnia 2002r.
e Pomniki przyrody;
Na obszarze gminy pomniki przyrody znajdujg si¢ we wsiach: Kochlice i Grzymalin.
¢ Ochrona gatunkowa,;
Na terenie gminy stwierdzono wystgpowanie licznych gatunkéw roslin objetych ochrong.
Charakterystyke gatunkow chronionych zamieszczona w [ czgéci ,,Studium” -

»,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.

6.2.2. Obiekty szczegolnie cenne przyrodniczo proponowane do objecia ochrona prawna
W ,.Studium” proponuje si¢ objecie ochrong przyrodnicza niektérych obszarow posiadajacych
wybitne walory przyrodnicze i krajobrazowe.

e Projektowany rezerwat przyrody Wiciokrzewu Pomorskiego;

e Projektowany obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Rzeki Czarna Woda”

e Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych;

6.3. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Mitkowice wystepuje zagrozenie powodziowe w dolinie rzeki Czarna Woda
przeptywajacej przez obszar gminy z poludniowego — wschodu w kierunku péinocno — zachodnim.
Na rysunku ,,Studium” wyznaczono zasi¢g wody Q1% (zasieg obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzia)oraz zasigg obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia.

Nie stwierdza si¢ na obszarze gminy istnienia zagrozen geologicznych, nie wystgpuja na obszarze
gminy tereny osuwiskowe. Liczne poeksploatacyjne formy powstate w trakcie powierzchniowej
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eksploatacji kruszywa (glownie piaski i zwiry), ze wzgledu na nieznaczng glebokos¢ wyrobisk,
rowniez nie powodujg powstawania zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych.

7. KIERUNKI DZIAEAN ZWIAZANE Z OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO,
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

7.1. PODSTAWOWE CELE OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
W ,,Studium” okresla si¢ nastepujace podstawowe cele ochrony $srodowiska kulturowego:

e Zachowanie obiektow o wartosciach kulturowych poprzez ich ochrong w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

e Rozszerzenie zakresu ochrony poprzez ustanowienie obszaré6w ochrony konserwatorskiej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

o Kontynuacja rozwoju budownictwa w oparciu o walory kulturowe na zasadzie kontynuacji
cech przestrzennych — ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do
historycznej.

o Aktywizacja turystyczna gminy poprzez wykorzystanie walorow kulturowych.

7.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO UJETE W STUDIUM
Dla realizacji okreslonych celow w zakresie ochrony wartosci kulturowych, w ,,Studium” okresla
sie w szczegolnosci:

1) Obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska,

2) Obszary proponowane do objecia ochrong konserwatorska;

3) Obiekty proponowane do objecia ochrong konserwatorska.

7.2.1. Obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska
e Zabytki posiadajace wpis do rejestru zabytkéw woj. dolnos$laskiego;
Rejestr zabytkéw wojewddztwa dolno$laskiego obejmujacy teren gminy przedstawia zalacznik
do Studium.
e Obiekty i obszary chronione ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
7.2.2. Qbszary proponowane do objecia ochrona konserwatorska
Na ,Rysunku Studium” wyznaczono obszary cenne historycznie, kulturowo
i krajobrazowo, proponowane do objecia ochrong konserwatorska, polegajaca na uwzglednieniu ich
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako chronionych prawem miejscowym
stref ochrony konserwatorskiej oraz obszarow zieleni chronione;.
e Strefa “A” Scistej ochrony konserwatorskiej:
e Strefa,,B” ochrony konserwatorskiej:
e Strefa , K” ochrony krajobrazu kulturowego:
e Strefa ,,E” ochrony ekspozycji;
e Strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej;
e Strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej;
e Stanowiska archeologiczne;
Stanowiska archeologiczne zaznaczono na ,,Rysunku Studium” oraz zestawiono w zalgczniku
do tekstu Studium.
e Tereny zieleni chronionej;
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7.2.3. Obiekty proponowane do objecia ochrona konserwatorska
e Zabytki architektury i budownictwa ujete w ewidencji zabytkow;

7.2.4. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy nie wystepuja pomniki zaglady w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja
1999r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z
2002r. Nr 113, poz.984 i Nr 153, poz 1271).

7.2.5. Ochrona krajobrazu - obowiazek sporzadzenia studium krajobrazowego

Na obszarach wskazanych w ,,Studium” jako ,,0bszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji
obiektow energetyki wiatrowej” wprowadza si¢ obowigzek sporzadzenia studium wpltywu
inwestycji na krajobraz.

8. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ ORAZ
GOSPODARKI LESNEJ

8.1. OGOLNA POLITYKA KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ ORAZ GOSPODARKI LESNEJ

Na obszarze gminy wystepuja dos¢ dobre warunki glebowe (dominujg gleby IV klasy
bonitacyjnej). Z uwagi na stosunkowo dobry stan Srodowiska oraz blisko$¢ potencjalnych duzych
rynkow zbytu (Legnica, Wroctaw), szansg dla rozwoju rolnictwa moze by¢ produkcja ,,zdrowej
zywnos$ci”. Zaznacza si¢ staby rozwo6j bazy przetworstwa rolno- spozywczego, w zwigzku z czym
istnieje potrzeba doinwestowania tej sfery gospodarki rolnej. Walory przyrodnicze oraz potrzeby
gospodarcze sprawiaja, iz na obszarze gminy istnieja korzystne warunki dla rozwoju upraw
warzywnych, sadownictwa oraz hodowli bydla mlecznego. Do$¢ istotng barierg dla rozwoju
rolnictwa jest skazenie gleb w poludniowej czesci gminy w obszarach lezacych w bezposrednim
sgsiedztwie Huty Miedzi Legnica.

Tereny wzdtuz rzek 1 wigkszych ciekow powierzchniowych objeto w ,,Studium” ochronna
strefa obudowy biologicznej, w formie — ,,projektowanych ciaggow ekologicznych stanowigcych
otuling wazniejszych ciekow wodnych”, bedacych elementem systemu ochrony S$rodowiska
naturalnego. Tereny obudowy nalezy wylacza¢é w miare¢ mozliwosci spod zainwestowania,
przeznacza¢ w do zadrzewiania z uwzglednianiem: warunkow sptywu wod powodziowych,
retencji, rolniczej przydatnosci gleb oraz stref migracji zwierzyny.

Gospodarka lesna winna uwzglednia¢ konieczno$¢ maksymalnej ochrony kompleksow
lesnych z uwagi na wystepowanie cennych przyrodniczo terenow i mozliwo$¢ rozwoju turystyki i
rekreacji. Bliskie sgsiedztwo Legnicy oraz naturalne walory przyrodnicze gminy wptywaja na
atrakcyjno$¢ terenéw gminy, w tym obszaréw leSnych, dla wypoczynku $§wiatecznego

mieszkancow Legnicy.

8.2. SZCZEGOLOWE USTALENIA ,,STUDIUM” DLA ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ ORAZ GOSPODARKI LESNEJ

Tereny rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni

¢ Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R — kolor z6lty; tereny rolnicze.
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e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R/Z - uko$ne paski koloru zélto-
zielonego; tereny rolnicze stanowigce projektowane ciagi ekologiczne — otulina biologiczna
wazniejszych ciekow wodnych.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZD — kolor jasno zielony; tereny ogrodéow
dziatkowych.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZL — kolor zielony; tereny laséw i gruntow
le$nych.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R/ZL — poziome paski koloru zielonego;
tereny rolnicze wskazane do zalesienia.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZP/S - poziome paski koloru
jasnozielonego i ciemnozielonego; projektowane tereny rekreacyjne w zieleni parkowe;j.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem WS - kolor niebieski; istniejace
i projektowane tereny wod powierzchniowych stojacych.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem WP — kolor niebieski; tereny wod
powierzchniowych plynacych.

9. OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

9.1 OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST OPRACOWANIE
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIE-
RZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 400m’>, OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ.

Na obszarze gminy nie wskazuje si¢ obszaroéw, dla ktorych obowigzkowe jest opracowanie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych. Nie
wskazuje si¢ obszaréw scalen i podziatu nieruchomosci. Obszary przestrzeni publicznej wraz z
ustaleniami dla tych przestrzeni, nalezy wskazywa¢ w miar¢ potrzeb, na etapie sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, w obrgbie terendow oznaczonych
symbolami: M, UP, U, ZP. Na ,,Rysunku Studium” wskazano obszary, na ktorych dopuszcza sie¢
lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?.

9.2 OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA OPRACOWAC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W celu zapewnienia prawidlowych rozwigzan urbanistycznych oraz zachowania tadu
przestrzennego uwzgledniajacego zarowno aspekty estetyczne, ekologiczne, jak i zdrowia ludzi,
w zwigzku ze zmiang przeznaczania gruntow rolnych na cele nierolnicze, na ,,Rysunku Studium”
okreslone zostaly obszary, na ktorych Gmina zamierza sporzadzic miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.
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10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM ORAZ INNE ZADANIA
PONADLOKALNE

10.1. ZADANIA PONADLOKALNE WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA, W TYM INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz innych dokumentach
i opracowaniach szczegotowych sporzadzanych na poziomie gminy nalezy uwzglednia¢ zadania
ponadlokalne ujete w niniejszym ,,Studium”, a wynikajagce migdzy innymi z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego:

1. W zakresie komunikacji kolejowej uwzglednia sig:
e Korytarze linii kolejowej nr 275, 282, 296 (E-30/CE-30) oraz nr 289.
2. W zakresie uktadu komunikacji drogowej uwzglednia sie:
e przebieg projektowanej drogi ekspresowej S-3;
e przebieg drog krajowych nr: 3 1 94.
3. W zakresie infrastruktury technicznej uwzglednia sie:
e przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV relacji: Czarna — Pawtowice,
Pawlowice — Legnica Zosinek oraz Legnica Zosinek — Legnica P6inocna,
e przebieg gazociggu wysokiego cisnienia 6,3 MPa,
e planowany przebieg dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV relacji: st.
Zosinek — weinka w linie S-461 (potaczenie linii S-433 z S-434).
4. W zakresie ochrony srodowiska uwzglednia sie:
e wystepowanie obszar Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Subzbiornik Lubin
nr 316 — objetego wysoka ochrong obszarow zasilania zbiornikow.
5. W zakresie ochrony przeciwpowodziowej uwzglednia sie:
e budowg polderu Grzymalin, Niedzwiedzice i Rzeszotary na rzece Czarna Woda;
e obszary szczegodlnego (bezposredniego) zagrozenia powodzig, na podstawie ,,Studium
ochrony przed powodzig zlewni rzeki Kaczawy” (woda Q 1%);
e obszary potencjalnego zagrozenia powodzig, na podstawie ,,Studium ochrony przed
powodzia zlewni rzeki Kaczawy”.
6. W zakresie ochrony zasobow mineralnych oraz gospodarki kopalinami uwzglednia sig¢:
e uwzglednienie lokalizacji udokumentowanych zt6z surowcow naturalnych: WB zloze
Legnica Pole Zachodnie, KN6278 Dobrzejow.

Na obszarze gminy Mitkowice, w Planie Zagospodarowania Wojewodztwa
Dolnoslgskiego (Dz. Urz. Woj. DoIn. Z dnia 20.01.2003r., Nr 4 poz. 100) nie zostaty
wprowadzone programy stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.
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10.2. PROGRAMY ZAWIERAJACE ZADANIA RZADOWE

Na obszarze gminy Mitkowice wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym przyjete do realizacji w programach rzgdowych i samorzgdowych:

e budowa drogi ekspresowej S-3 odcinek Nowa Sél - Legnica (A4) — inwestycja ujeta w
zestawieniu inwestycji zawartych w Programie Budowy Drog Krajowych na lata 2011 —
2015 oraz na liscie projektow indywidualnych dla Programu Operacyjnego Infrastruktura
i Srodowisko na lata 2007 - 2013;

e przebudowa drogi krajowej 94 na odcinku Chojnéw - Legnica — inwestycja ujeta
w zestawieniu inwestycji zawartych w Programie Budowy Drog Krajowych na lata 2011 —
2015;

e modernizacja linii kolejowej E30, etap II. Pilotazowe wdrozenie ERTMS/ETCS i
ERTMS/GSM-R w Polsce na odcinku Legnica - Wegliniec - Bielawa Dolna — inwestycja
ujeta na liscie projektow indywidualnych dla Programu Operacyjnego Infrastruktura
i Srodowisko na lata 2007 — 2013.

11. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Na obszarze gminy wystepujg inwestycje zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym:

e budowa, rozbudowa, modernizacja drog gminnych,

e budowa, rozbudowa, modernizacja infrastruktury technicznej,

e budowa i utrzymanie obiektow shuzgcych ochronie $rodowiska, regulacji przeptywow
i ochrony przed powodzia, regulacji i utrzymania obiektow melioracyjnych,

e ochrony nieruchomosci stanowigcych dobra kultury w tym zabytkow bedacych wiasno$cia
jednostek samorzadu lokalnego,

e Dbudowy i utrzymania urzedéw organdow wiladzy i administracji publicznej, publicznych
szkol, przedszkoli i ztobkéw, publicznych obiektow ochrony zdrowia, domoéw opieki
spotecznej i placowek opiekunczych,

e budowy 1 utrzymania obiektow oraz wurzadzen niezbgdnych dla zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego oraz zakladania i utrzymania cmentarzy.

12. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REWALORYZACJI,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Na obszarze gminy wystepuja obiekty i obszary niezwykle cenne pod wzgledem
historycznym i kulturowym. Szczegdlnie cenne obiekty w postaci zalozen patacowo — parkowych
oraz folwarkow znajduja sie¢ w miejscowosciach: Jakuszow, Goslinow, Bobrow, Gniewomirowice,
Kochlice. Sa to zalozenia stanowigce niegdy$ osrodki gospodarczego i kulturowego rozwoju
miejscowosci, wymagaja gruntownych prac renowacyjnych. Zniszczone obiekty powinny zostac
poddane rewaloryzacji oraz dostosowane do pelnienia funkcji wspotczesnych.

Rewaloryzacji wymagaja tereny zieleni, a w szczeg6lnosci: starodrzewia, zatozenia
parkowe, cmentarze historyczne oraz zabytkowe aleje i szpalery drzew. Dziatania te powinny
polega¢ na uzupehianiu drzewostanu odpowiednimi gatunkami, porzadkowaniu istniejacych
uktadow zieleni, renowacji starych oraz instalowaniu nowych elementow matej architektury.
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Dla podniesienia skutecznosci systemu ochrony przeciwpowodziowej niezbedna jest
modernizacja istniejgcych urzadzen 1 budowli hydrotechnicznych, w tym watow
przeciwpowodziowych.

Sukcesywnej rehabilitacji wymagaja funkcjonujace w gminie systemy grzewcze.
W terenach nowej zabudowy stosowane sg juz powszechnie nowoczesne sposoby ogrzewania
oparte na paliwach ekologicznych. Niestety w wigkszosci starych budynkow istnieja przestarzate
systemy ogrzewania wykorzystujace wegiel 1 koks.

Sie¢ drogowa na terenie gminy wymaga modernizacji polegajacej przede wszystkim na
realizacji obejscia drogowego wsi Kochlice w ciggu wody krajowej nr 3, obejscia drogowego wsi
Lipce w ciggu wody krajowej nr 94, podniesienia parametrow technicznych drog krajowych oraz
realizacji nowych odcinkéw dréog o znaczeniu lokalnym. Rozwdj obszaréw aktywnosci
gospodarczej wymusza realizacje sieci komunikacyjnej z pomini¢gciem terendow koncentracji
zabudowy mieszkalnej.

Byte tereny eksploatacji kruszyw, po zakonczeniu dziatalnosci wydobywczej, nalezy
zrekultywowaé w kierunku rolnym, le§nym, wodnym Iub dla celow rekreacyjnych.

13. WYSTEPOWANIE TERENOW ZAMKNIETYCH

Na obszarze gminy, wystepuja tereny zamknigte, przez ktore przebiegajg linie kolejowe. Zgodnie z
przepisami obowigzujacego prawa, dla terendw zamknietych nie sporzadza si¢ miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

14. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

W przypadku ecksploatacji zl6z wegla brunatnego, nalezy uwzgledni¢ koniecznosé
utworzenia filarow ochronnych w ztozu kopaliny, dla przebiegu drogi ekspresowej S-3

15. INNE ZAGADNIENIA WYNIKAJACE Z USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na obszarze gminy Mitkowice nie wystepuja zagadnienia zwigzane z wystepowaniem:
e obszarow pomnikow zaglady i ich stref ochronnych w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja
1999r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412
oraz z 2002r. Nr 113, poz.984 i Nr 153, poz 1271),
e innych obszar6w problemowych.

15



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mitkowice
CZESC Il SYNTEZA

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Zachodzgce na terenie gminy zmiany gospodarcze, wptynety na potrzebe
aktualizacji polityki przestrzenno-gospodarczej Gminy, wyrazonej m.in. w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustawa z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) wprowadzita wymog zachowania zgodnosci
ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami
»otudium”. Planowany dalszy rozwdj inwestycji, wynikajgcy zaréwno z potrzeb
realizacji polityki przestrzennej Gminy jak i zainteresowania inwestorow
prywatnych, wymaga dostosowania zapisow studium w zakresie zasiegu i
lokalizacji terenow inwestycyjnych (w szczegolnosci terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej). Aktywizacja nowych terendw wymaga w
pierwszym etapie dostosowania zapisow Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy do aktualnych oczekiwanh i potrzeb, co
w dalszej perspektywie umozliwi sporzgdzanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem tadu przestrzennego oraz
potrzeby ochrony najcenniejszych waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych.

Projekt ,Zmiany Studium” dotyczy wybranych, stosunkowo niewielkich w skali
gminy obszaréw lokalizacji nowej zabudowy, gtébwnie mieszkaniowej
jednorodzinnej
z towarzyszgcymi ustugami. Ponadto uporzgdkowano tereny sgsiadujgce z drogg
krajowg nr 3 ksztattujgc obszar obiektow obstugi komunikacji drogowej wraz
z towarzyszgcymi drodze obszarami przeznaczonymi pod aktywnos¢ gospodarczg
o charakterze przemystowym. Ponadto wskazano obszary umozliwiajgce
lokalizacje biogazowni oraz farm fotowoltaicznych, do weryfikacji oraz uscislenia
na etapie sporzgdzania planéw miejscowych.

Gtownym zatozeniem projektu ,Zmiany Studium”, byta rezygnacja z dotychczas
uwzglednianej rezerwy terenu dla potrzeb realizacji wariantu przebiegu drogi A3
(S3), w zwigzku z realizacjg drogi ekspresowej po $ladzie istniejgcej drogi krajowej
nr 3.

16



