Studium uwarunkowar i kierunkéw ;agospodarowania przestrzennego Gminy Mitkowice
CZESC 1l SYNTEZA

1. WSTEP

1.1. CEL OPRACOWANIA
Celem niniejszej agci opracowania jest okikenie kierunkdw rozwoju i polityki przestrzennego
zagospodarowania gminy w formie syntetycznej.

1.2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA
LStudium uwarunkowd i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmiifitkowice”
opracowano na podstawie aktualnie ( w latach 2@@®BRobowazujacych przepiséw prawnych

1.3. ZALOZENIA METODOLOGICZNE

W celu zapewnienia koordynacji dziatav zaradzaniu gospodask przestrzens zardwno na
poziomie lokalnym jak i ponadlokalnym, w ,StudiunZapewniono spojré niniejszego
dokumentu z ,Planem zagospodarowania przestrzenwagjewddztwa Dolnélaskiego” poprzez
uwzgkdnienie zada stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznychaorprogramow
zawierajcych zadania gdowe.

2. OGOLNE ZALOZENIA KIERUNKOW ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1. GLOWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

W ,Studium” okre&lono nastpujace gtéwne cele polityki przestrzennej: racjonaljaamzwoju
funkcjonalno-przestrzennego gminy, rozwoj infraktany ~ technicznej, ochrona
i podniesienie walorowsrodowiska naturalnego gminy, ochrona i podniesienialorow
srodowiska kulturowego gminy, rozwoj regionalny, pawa warunkowzycia mieszkacéw oraz
zwiekszenie wptywdw do bugtu gminy.

2.2. ZAKRES ZAPISU KIERUNKOW ROZWOJU PRZESTRZENNEG O GMINY
Dla realizacji przygtych szczegotowych celow polityki przestrzennej,,8tudium” okrelono
w szczegolnéci:

» kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyzoraprzeznaczeniu terendw;

e kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego, infraktury spotecznej oraz
aktywnaici gospodarczej, w tym kierunki i wskaki zagospodarowania i
uzytkowania terendw;

» kierunki rozwoju komunikacji oraz infrastrukturyctenicznej;

e Kkierunki dziata zwiazane z ochransrodowiska przyrodniczego;

» kierunki dziata zwiazane z ochrandziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej;

» kierunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjreepz gospodarki kmej;

» obszary wskazane do spaguizenia planéw zagospodarowania przestrzennego;

» zadania stmce realizacji ponadlokalnych cel6éw publicznych;

» obszary wymagage przeksztatae rewaloryzacji, rehabilitacji lub rekultywacii;

* tereny zamknite.
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2.3. ZASADY WSKAZYWANIA NOWYCH TERENOW POD ZAINWEST OWANIE
Wskazugc tereny do zainwestowanie uwgdhiono w szczegolroi: podstawowe zal@nia
dotychczasowych opracowai dokumentéw planistycznych, warunki fizjografieznwarunki
dostpnasci komunikacyjnej, warunki dogbnasci do sieci infrastruktury technicznej, warunki
glebowo-rolne, ochran srodowiska przyrodniczego, ochrgnsrodowiska kulturowego oraz
krajobrazu, rejony najwkszego zainteresowania inwestoréw.

2.4. GLOWNE FUNKCJE TERENOW

W ,Studium”, wskazano nagtujace gtowne funkcje terendw: tereny mieszkanioweertgrustug
publicznych, tereny aktywnoi gospodarczej - ustugowe, tereny aktywamogospodarczej -
przemystowe, tereny aktywic gospodarczej - powierzchniowa eksploatacja knwszereny
infrastruktury technicznej, tereny sportu i rekjeadereny rolniczej i Iénej przestrzeni
produkcyjnej, wéd i zieleni, tereny komunikacji.

3. OBSZARY  WSKAZANE DO ZAINWESTOWANIA  ORAZ  KIERUNK |
| WSKA ZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

3.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMI NY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wynikag rozwoju terytorialnego terendow

przeznaczonych pod inwestycje, a w szczeg@inma cele zabudowy mieszkaniowej oraz

aktywnaici gospodarczej. Zmiany dotyczéwniez znacznego rozwoju sieci komunikacyjnej oraz

rozwoju nowych inwestycji w zakresie infrastruktuechnicznej.

1. Tereny mieszkaniowe;
Najwiekszy rozwoj terendw mieszkaniowych przewidujee siv  miejscowdciach:
Gniewomirowice, Gtuchowie, Kochlice oraz Dobrzej6®onadto, w olebie pozostatych
miejscowdci, w Studium zarezerwowano tereny pod zabugomweszkala w sisiedztwie
istniejacej zabudowy, zabezpiecaag maliwos¢ rozwoju zabudowy wsi.

2. Tereny ustug publicznych;
W ,Studium” przewiduje s zwigkszenie terendéw ustug o charakterze publicznymugist
oswiaty, wychowania, zdrowia, kultury itp.). Uslugie trealizowane dgla w terenach
mieszkaniowych brutto, w zaleosci od potrzeb, w terenach wyznaczanych na etapie
sporadzania miejscowych planéw zagospodarowania przastego. W rejonie  wsi
Gluchowie i Kochlice, na ,Rysunku Studium” wskazammojektowane tereny ustug
publicznych dla potrzeb przysziego osiedla mieskaago.

3. Tereny aktywnéci gospodarczej — ustugowe;
Dla zapewnienia warunkow rozwoju gospodarczego gmin,Studium” wyznaczono znaczne
tereny przeznaczone na ustugowdziatalng¢ gospodarcz w sasiedztwie drog krajowych,
w rejonie wsi Gniewomirowice, Rzeszotary oraz Kaudl

4. Tereny aktywnéci gospodarczej — przemystowe;
W ,Studium”, w sisiedztwie drég krajowych (Rzeszotary, Gniewomiravie Ulesie) oraz
w rejonie wzta kolejowego w Mitkowicach, wyznaczaggereny aktywnéci gospodarczej —
przemystowe.

5. Tereny aktywnéci gospodarczej - powierzchniowa eksploatacja knsz
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Przewiduje si prowadzenie powierzchniowej eksploatacji kruszyw okolicach wsi
Grzymalin, Kochlice i Lipce.

6. Tereny infrastruktury technicznej;
Dla rozwoju infrastruktury technicznej ,Studium” plaszcza zagospodarowanie zde)
niezkednej powierzchni terendéw na etapie planéw miejsawy

7. Tereny sportu i rekreaciji;
Najwigkszy rozwdj terenodw sportu i rekreacji zaktadawi,Studium” we wsiach Jezierzany
i Jakuszow, w rejonie istniggego drodka wypoczynkowego.

8. Tereny rolniczej i Iénej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni;
W ,Studium” przewidziano zwkszenie powierzchni $aych i wskazano do zalesienia
kompleksy gruntdow o przegihych walorach rolniczych. Ponadto, za zgodne zeidiam”,
uznaje st zwigkszanie lesis&i gminy poprzez wprowadzanie dolesi& terenach rolniczych,
a take kazda inwestycf; idaca w kierunku zwekszenia retencji wod, w tym realizacgtawow
rybnych i rekreacyjnych.

9. Tereny komunikacji;

Rozwigzania komunikacyjne dotyaprzede wszystkim zapewnienia #iwosci realizacii
drogi ekspresowej oraz fragmentu potnocno-zachgdoievodnicy miasta Legnica, poprzez
uwzgkdnienie stosownych rezerw terenowych. ,Studium” gutto zaktada modernizacidrog
krajowych wraz z korektich przebiegu (w agu drogi nr 3 w rejonie Kochlic oraz wagu drogi
nr 94 w rejonie Lipiec). Ponadto planuje siowe powjzania drogowe na poziomie komunikacji
lokalne;.

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wynika rozwoju terytorialnego terendw
przeznaczonych pod inwestycje, a w szczeg@inma cele zabudowy mieszkaniowej oraz
aktywnaici gospodarczej. Zmiany dotyczdwniez rozwoju sieci komunikacyjnej oraz rozwoju
nowych inwestycji w zakresie infrastruktury teature;.

3.2. KIERUNKI ROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

Na terenie gminy przewiduje esidalszy rozwoj budownictwa mieszkaniowego. Na oleZa
wiejskich budownictwo &dzie oparte gtdbwnie na systemie jednorodzinnym gradowym.
Z uwagi na poteenie gminy Mitkowice w ssiedztwie Legnicy, stala eiona atrakcyjnym
miejscem dla rozwoju podmiejskich osiedli mieszkanich. Najwegkszy rozwdj funkcji
mieszkaniowej przewidujeeiv potudniowej i wschodniej e&ci gminy. W procesie ksztatltowania
struktury przestrzennejagly sic do ograniczenia rozproszenia zabudowy poprzekgegentrac

i uzupelnianie cigbw zabudowy. Jest to czynnik sprzy@j procesowi uzbrajania nowych
terenbw w media, minimalizowania kosztow uzbrojewi@z tworzenia czytelnych uktadéw
urbanistycznych pozostgjych w zgodzie z wymogami zachowania fadu przestrego.
Ogranicza s lokalizacg nowej zabudowy w terenach cennych przyrodnicza avaterenach
zagraonych zalewaniem wodami powodziowymi.

W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza Iskalizacg ustug publicznych,
nieuchzliwych ustug komercyjnych i produkcji niewgliwej oraz niezlkdnych uradzeh
infrastruktury technicznej. W terenach zabudowytploge st zachowanie oraz wprowadzanie
ogollnodostpnej zieleni, w tym o charakterze rekreacyjno-wygokowym. W rejonie
bezpg@redniego gsiedztwa z terenami zamktymi zwiazanymi z obronniia i bezpieczéstwem
panstwa, mog wystpi¢ uciazliwosci i ograniczenia wynikage z eksploatacji terenéw
wojskowych majce wptyw na sposéb zagospodarowania terendw miegzkgch.
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W ,Studium” ustala s hastpujace sposoby oznaczenia terendw mieszkaniowych:

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem M - kolor lragzowy, zakreskowane;tereny
zainwestowane, wskazane w ,Studium” jako terenyiadgcej funkciji mieszkaniowe;.

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem M - kolor brazowy; tereny projektowane,
ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, es&aw ,Studium” jako tereny o
wiodacej funkcji mieszkaniowej, posiad@e zgod na wyhczenie z aytkowania rolniczego.

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem M — poziom@aski koloru brazowego;tereny
projektowane, wskazane w ,Studium” jako tereny odycej funkcji mieszkaniowej.

We wszystkich, okrdonych w ,Studium”, rodzajach terenéw mieszkaniotvygbownzuja
ustalenia szczego6towe oktene w Studium.

3.3. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, W TYM
ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZN EGO

W zakresie infrastruktury spotecznej na terenie mymprzewiduje s dalszy rozwdj ustug

publicznych. Poza terenami wyetnionymi na ,Rysunku Studium” rozwdj infrastruktury

spotecznej w zakresie ustug publicznych dopuszgz@st w terenach zabudowy mieszkaniowej,

a w uzasadnionych przypadkach réwnieterenach aktywrgci gospodarczej — ustugowe;j.

W zakresie teren6w sportu, rekreacji i wypoczynkeepviduje s¢ dalszy rozwadj ustug na
terenie gminy. Korzystne warunkrodowiskowe, w tym w szczegolém walory przyrodnicze
oraz kulturowe, sprzyjaj zjawisku aktywizacji sfery sportowo-rekreacyjndjla ,Rysunku
Studium” oznaczono waiejsze istnigjce elementy infrastruktury sportowo-rekreacyjnepzor
wskazano nowe tereny rozmieszczenia inwestycji paklicznego o wiogtej funkciji sportowo-
rekreacyjnej. W zakresie zieleni publicznej ustala politykg¢ zachowania dotychczasowych
parkéw i cmentarzy z nitiwoscia lokalizacji zat@en parkowych w innych terenach, w tym
w szczegolnéci  zwiazanych z zabudow mieszkaniow. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezwzgtdnie zapewrd przeznaczenie na cele sportowo
rekreacyjne terendw okilenych na ,Rysunku Studium”.

W ,Studium” ustala s hastpujace sposoby oznaczenia terendw infrastruktury spokgc

Tereny ustug publicznych;
Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem UP — kolorézowy, zakreskowane;tereny
zainwestowane, wskazane w ,Studium” jako terenygiglublicznych.
Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem UP — poziom paski koloru rézowego;
tereny projektowane, wskazane w ,Studium” jakongrestug publicznych.
Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem S - kolor asnozielony;tereny projektowane,
ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, asé&az ,Studium” jako tereny ustug
sportu, rekreacji posiadgje zgod na wyhczenie z wytkowania rolniczego.
Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem S - poziomgaski koloru jasnozielonego;
tereny projektowane, wskazane w ,Studium” jakongrestug sportu, rekreacji.
Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZP — kolorzielony; tereny, wskazane
w ,,Studium” jako tereny zieleni parkowej.
Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZC — kolorciemno-zielony, zakreskowany;
tereny zainwestowane, wskazane w ,Studium” jakertgrcmentarzy.
Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZC - poziora paski koloru ciemno-
zielonego;tereny projektowane, wskazane w ,Studium” jako igrementarzy.
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W okreslonych na ,Rysunku Studium” terenach infrastruktapotecznej obowakuja ustalenia
szczego6towe okébone w Studium.

3.4. KIERUNKI ROZWOJU AKTYWNO S$CI GOSPODARCZEJ

W zakresie aktywni@i gospodarczej zaktadaedialszy rozwéj inwestyciji komercyjnych opartych
na dziatalnéci ustugowej i produkcyjnej. Gtownym czynnikiem vea@ju gospodarczego gminy
jest stosunkowo dobre pdlenie wzgédem szlakédw komunikacyjnych (przez gmiprzebiegag
dwie drogi o znaczeniu krajowym), a takbliska odlegté¢ duzej aglomeracji miejskiej.

Zgodnie z zasadzréwnowaonego rozwoju zakladaesprowadzenie perspektywicznej polityki
gospodarczo-przestrzennej, polegaj na wyprzedzagym opracowywaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a tym samym ogeami chaotycznej i przypadkowej
zabudowy. W rejonie bezpedniego ssiedztwa z terenami zamitymi zwigzanymi

Z obronndcia i bezpieczastwem pastwa, mog wystpi¢ uciazliwosci i ograniczenia wynikage

z eksploatacji terendbw wojskowych me¢ wptyw na sposob zagospodarowania terenéw
aktywnaici gospodarczej.

W ,Studium” ustala s nastpujace sposoby oznaczenia terenow akty$engospodarczej:

Tereny aktywnosci gospodarczej - ustugowe;

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem U — kolor zerwony, zakreskowane;
tereny zainwestowane, wskazane w ,Studium” jakertgro wiodcej funkcji aktywndci
gospodarczej - ustugowe.

¢ Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem U — kolor zerwony; tereny projektowane,
ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, ws&aw ,Studium” jako tereny
o wiodacej funkcji aktywndci gospodarczej - ustugowe.

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem U — poziomgpaski koloru czerwonego;
tereny projektowane, wskazane w ,Studium” jako ngre wiodicej funkcji aktywndci
gospodarczej - ustugowe.

Tereny aktywnosci gospodarczej - przemystowe;

¢ Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem P — kolor gsno-fioletowy, zakreskowane;
tereny zainwestowane, wskazane w ,Studium” jakertgro wiodcej funkcji aktywndci
gospodarczej - przemystowe.

e« Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem P - kolor @sno-fioletowy; tereny
projektowane, yjte w planach zagospodarowania przestrzennego, as&ax ,Studium”
jako tereny o wioakcej funkcji aktywndci gospodarczej - przemystowe.

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem P — poziomepaski koloru jasno-
fioletowego; tereny projektowane, wskazane w ,Studium” jako rigre wiodicej funkcji
aktywndaici gospodarczej - przemystowe.

Tereny powierzchniowe| eksploatacii kruszyw;

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem PE — poziom paski koloru ciemno-
fioletowego; projektowane tereny aktywic gospodarczej o potencjalnej #iavosci
prowadzenia powierzchniowej eksploatacji kruszyw.

We wszystkich, okrdonych w ,Studium”, rodzajach terenéw aktywicd gospodarczej

obowiazuja ustalenia szczegotowe oklene w Studium.
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4. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

4.1. OGOLNA POLITYKA KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIK ~ ACJI

Gtéwnym zadaniem w zakresie rozwoju systemu konmagjikdrogowej w gminie Mitkowice jest
kontynuacja komunikacyjnych pogzan miedzyregionalnych w postaci realizacji drogi krajowej
S3. Ponadto w ,Studium” uwzglnia s¢ potrzele dziatax majcych na celu usprawnienie ruchu
lokalnego oraz wkiwa obstug projektowanych obszaréw inwestycyjnych poprzezaviutiowe
rozwigzania uktadu komunikacyjnego. ,Studium” przewidujgwniez rozwoj systemu
komunikaciji kolejowej.

4.2. USTALENIA ,STUDIUM” DLA TERENOW KOMUNIKACJI

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KK — liniakoloru czarno-biatego oraz
symbolem KK — kolor szary; tereny komunikacji kolejowej.

e« Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KS - kolor szary, zakreskowane;
istniejace tereny komunikacji drogowe.

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KS — kolorszary; tereny projektowane,
ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, es&aw ,Studium” jako tereny
0 wiodacej funkcji komunikacji drogowej.

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KS — poziom paski koloru szarego;
tereny projektowane, wskazane w ,Studium” jako tgre wiodicej funkcji komunikacji
drogowe;j.

* Oznaczona na rysunku ,Studium” symbolem R-KDS - lima przerywana koloru
szarego;projektowana rezerwa komunikacyjna dla potrzebizagji drogi ekspresowej S-3.

¢ Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KDS — kolorszary; projektowana droga,
docelowo klasy ,S” — ekspresowa.

¢ Oznaczona na rysunku ,Studium” symbolem R-KDGP - Ihia przerywana koloru
szarego;projektowana rezerwa komunikacyjna dla potrzebizagji pétnocnej obwodnicy
miasta Legnica oraz potudniowego clog wsi Studnica.

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KDGP - lina ciagla; istniejace
i projektowane drogi, docelowo klasy ,GP” — gidwnehu przyspieszonego.

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolami: KDG - linia ciagta; istniejace drogi,
docelowo klasy ,G” - gtdwnge

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KDG/Z — lina ciagta; istniejace drogi
i ulice klasy ,,G” — gtéwne, docelowo klasy ,Z” - @rcze.

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolami: KDZ — linia ciagta; istniejace drogi
i ulice, docelowo klasy ,Z"- zbiorcze.

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolami: KDL - linia ciagfa; istniejace
i projektowane drogi i ulice, docelowo klasy ,L1ckalne.
= Oznaczone na rysunku ,Studium” linig ciagta bez symbolu;istniejace i projektowane

wazniejsze drogi i ulice, docelowo klasy ,D” - dojazgle oraz istnigjce i projektowane
wazniejsze drogi wewgtrzne.
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5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1. ZALOZENIA ROZWOJU TERENOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozwoj infrastruktury technicznej w gminie Mitkovecoparty kdzie gtéwnie na modernizacji,
wymianie i  rozbudowie istniegych  obiektéw i urzdzen  zlokalizowanych
w terenach wskazanych na ,Rysunku Studium”. Ponaziktada si takze sukcesywny rozwoj
nowych obiektéw, urgdzer i sieci uzbrojenia technicznego zaréwno w terenaskazanych na
-Rysunku Studium” jako tereny projektowanych infragtury technicznej, jak i w pozostatych
terenach inwestycyjnych.

Na ,Rysunku Studium” ustalagnastpujaca formg zapisu terendw infrastruktury technicznej:

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem T — kolor gary, zakreskowane; tereny
zainwestowane, wskazane w ,Studium” jako terenyiadgcej funkcji obiektéw i urzdzen
infrastruktury techniczne;j.

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem T — kolor gary; tereny projektowane, ¢te
w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazgdridium” jako tereny o wiogtej
funkcji obiektow i uradzen infrastruktury technicznej.

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem T — poziom@aski koloru szarego;tereny
projektowane, wskazane w ,Studium” jako tereny @dycej funkcji obiektéw i urzdzen
infrastruktury techniczne;j.

5.2 USTALENIA ,STUDIUM” DLA POSZCZEGOLNYCH GAL EZI INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

5.2.1. Zaopatrzenie w wog
W ,Studium” przewiduje s, w miag rozwoju nowych obszaréw inwestycyjnych, sukcesywne
uzbrajanie terenow przeznaczonych pod zabgdow
5.2.2. Odprowadzanie i unieszkodliwianigciekow
W ,Studium” przewiduje si skanalizowanie miejscowoi nie posiadajcych podiczenia do
gminnego systemu odprowadzanixiekéw, przy uayciu projektowanej sieci kanalizacji
grawitacyjnej i ttocznej z poaézeniem kolektoréw do gminnej oczyszczaltiekow.
5.2.3. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow
Na terenie gminy usuwanie i unieszkodliwianie odpadstatych odbywa si na miejskim
wysypisku smieci w Legnicy ta przy granicy gminy. Przewiduje ¢Siprzeznaczenie nowych
terendw przeznaczonych dla potrzeb budowy wysypiska
5.2.4. Zaopatrzenie w energielektryczng
W ,Studium” przewiduje s docelowe skablowanie sieci napowietrznyciiedniego
i niskiego napicia.
5.2.5. Zaopatrzenie w energicieplna
W ,Studium” przewiduje s wprowadzanie w terenach nowych inwestycji miesikampch na
terenie gminy systemOw ogrzewania opartych na ekctoym czynnikach grzewczych. W
»otudium” docelowo przewiduje @i modernizagj wszystkich rozwizan lokalnych poprzez
sukcesywan eliminacg przestarzatych instalacji grzewczych na kéézapzwiazan przyjaznych dla
srodowiska.
5.2.6. Zaopatrzenie w gaz

W ,Studium” uwzgkdnia sg przebieg wysokogenego gazoagu DN 200 PN 6,3 Mpa
przebiegajcego tranzytowo przez obszar gminy. Wzdgazociagu, wyznaczono minimainstret
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ochronm, 0 szerokéci 30,0 m (15,0 m od osi gazagu) wolre od wolnostajcych budynkow
niemieszkalnych. Ponadto w terenach inwestycyjrplobwiazuja pozostate, wolne od zabudowy,
strefy ochronne o szerod@: 40,0 m (20,0 m od osi gazagu) dla budynkéw mieszkalnych, 70,0
m (35,0 m od osi gazagu) dla budynkéw zyteczndci publicznej oraz 50,0 m (25,0 m od osi
gazocigu) dla budynkéw przemystowych. Wyznaczona na ,RksuStudium” strefa ochronna
stanowi obszar, w ktorym operator sieci gazowejawmiony jest do zapobiegania dziataicio
mogcej mi€ negatywny wplyw na jej trwaks i prawidtows eksploatag. Lokalizacja obiektow
budowlanych wzdh strefy ochronnej oraz sposéb zagospodarowanidy sp@vinny podlegé
uzgodnieniu z operatorem sieci gazowej. Istigiej budynki usytuowane w granicach strefy
ochronnej, wymagajzastosowania odpowiednich zabezpiécze

5.2.7. Telekomunikacja

Z uwagi na zadowalagy stopié telefonizacji gminy, w ,Studium” przewiduje ¢sidalszy,
sukcesywny rozwoj sieci telekomunikacji kablowegobezprzewodowej.

6. KIERUNKI DZIALA N ZWI AZANE Z OCHRON A SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

6.1. PODSTAWOWE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
W ,Studium” okresla sie nastpujace podstawowe kierunki ochrodsodowiska przyrodniczego:
» Utrzymanie istniejcej ochrony obszarow o wysokich wast@ch przyrodniczych
i kulturowych,
» Objecie ochror najcenniejszych obszardw i obiektow przyrodniczych
» Prowadzenie zréwnowanej gospodarki rolnej i aej,
* Przeciwdziatanie zagzeniom powodziowym,
» Stosowanie ekologicznych technologii i gnizen infrastruktury technicznej,
* Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych,
» Prowadzenie lokalnej polityki sprzyjgjej ochronigrodowiska przyrodniczego,
tagodzenie skutkdw niewdaiwego korzystania z&odowiska.

6.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO UJETE
w ,STUDIUM”

Dla realizacji okrélonych celéw w zakresie ochrony waitd przyrodniczych, w ,Studium”
okresla sk w szczegolngi:
1) Obszary i obiekty szczegdlnie cenne przyrodnicgetetochroil prawr,
2) Obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo proponowarabgcia ochron prawr.
6.2.1. Obszary i obiekty szczegdlnie cenne przyrodzo objete ochromg prawna
e Uzytek ekologiczny
Uzytek ekologiczny ,Torfowisko w okolicach Mitkowic utworzony Rozporgizeniem
Wojewody Dolnglaskiego nr 2615 z dnia 22 sierpnia 2002r.
e Pomniki przyrody;
Na obszarze gminy pomniki przyrody znapglugic we wsiach: Kochlice i Grzymalin.
Charakterystyl& pomnikow przyrody zamieszczono w lgéei ,Studium” - ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”.
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e Ochrona gatunkowa,;

Na terenie gminy stwierdzono wgpbwanie licznych gatunkoéw §lin objetych ochron.
Charakterystyk gatunkow chronionych zamieszczona w | ¢sct ,Studium”
~Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”

6.2.2. Obiekty szczegdlnie cenne przyrodniczo propowane do obgcia ochrom prawna
W ,Studium” proponuje si objecie ochrom przyrodnicza niektérych obszaréw posiadajch
wybitne walory przyrodnicze i krajobrazowe.

* Projektowany rezerwat przyrody Wiciokrzewu Pomorskiego;

* Projektowany obszaru chronionego krajobrazu ,DolinaRzeki Czarna Woda”

» Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych;

6.3. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZE NSTWO POWODZI | OSUWANIA SI E
MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Mikowice wyspuje potencjalne zagtenie  powodziowe

w dolinie rzeki Czarna Woda przeptywegj przez obszar gminy z potudniowego — wschodu w

kierunku pétnocno — zachodnim.

Nie stwierdza s na obszarze gminy istnienia zaggd geologicznych, nie wysgpuja na obszarze

gminy tereny osuwiskowe. Liczne poeksploatacyjnenfopowstate w trakcie powierzchniowej

eksploatacji kruszywa (gtéwnie piaskizwiry), ze wzgkdu na nieznacznglebokas¢ wyrobisk,

réwniez nie powoduj powstawania zaggenia osuwania simas ziemnych.

7. KIERUNKI DZIALA N ZWI AZANE Z OCHRON A DZIEDZICTWA KULTUROWEGO,
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

7.1. PODSTAWOWE CELE OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
W ,Studium” okreila sie nastpujace podstawowe cele ochrogipdowiska kulturowego:
» Zachowanie obiektow o wagciach kulturowych poprzez ich ochrow miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
* Rozszerzenie zakresu ochrony poprzez ustanowiebgzaodw ochrony konserwatorskiej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzgnne
* Kontynuacja rozwoju budownictwa w oparciu 0 waldlturowe na zasadzie kontynuacji
cech przestrzennych — ksztaltowanie skali i formrgwej zabudowy w nawkaniu do
historycznej.
» Aktywizacja turystyczna gminy poprzez wykorzystawaoréw kulturowych.

7.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO UJ ETE W STUDIUM
Dla realizacji okrélonych celéw w zakresie ochrony waito kulturowych, w ,Studium” okréa
sie w szczegolngci:

1) Obiekty i obszary ohje ochrom konserwatorsk

2) Obszary proponowane do etip ochroa konserwatorsk

3) Obiekty proponowane do @lgja ochrol konserwatorsk
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7.2.1. Obiekty i obszary obgte ochrom konserwatorska
. Zabytki posiadajace wpis do rejestru zabytkow woj. doInélaskiego;
Rejestr zabytkéw wojewddztwa dokigskiego obejmujcy teren gminy przedstawia zegnik
do Studium.
7.2.2. Obszary proponowane do obgia ochromy konserwatorska
Na ,Rysunku Studium” wyznaczono obszary cenne ohysiznie, kulturowo
i krajobrazowo, proponowane do ebia ochrol konserwatorsk polegajca ha uwzgtdnieniu ich
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzgnjako chronionych prawem miejscowym
stref ochrony konserwatorskiej oraz obszaréw ziethronionej.

. Strefa “A” $cistej ochrony konserwatorskiej:
. Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej:

. Strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego:
. Strefa ,E” ochrony ekspozycij;

. Strefa ,W” ochrony konserwatorskiej;

. Strefa ,OW” ochrony konserwatorskiej;

. Stanowiska archeologiczne;

Stanowiska archeologiczne zaznaczono na ,RysunkdilBh” oraz zestawiono w zadzniku
do tekstu Studium.
. Tereny zieleni chronionej;

7.2.3. Obiekty proponowane do olgcia ochromg konserwatorska
» Zabytki architektury i budownictwa uj ete w ewidencji zabytkow;

7.2.4. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronyth

Na obszarze gminy nie wyguja pomniki zagtady w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja
1999r.0 ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow adg{Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z
2002r. Nr 113, poz.984 i Nr 153, poz 1271).

8. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCY JNEJ ORAZ
GOSPODARKI LE SNEJ

8.1. OGOLNA POLITYKA KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZEST RZENI
PRODUKCYJNEJ ORAZ GOSPODARKI LE SNEJ
Na obszarze gminy wygiuja dos¢ dobre warunki glebowe (domirwjgleby IV klasy
bonitacyjnej). Z uwagi na stosunkowo dobry stesdowiska oraz bliski& potencjalnych diych
rynkow zbytu (Legnica, Wroctaw), szandla rozwoju rolnictwa mae by produkcja ,zdrowej
zywnosci”. Zaznacza si staby rozwoj bazy przetworstwa rolno- gpaczego, w zwizku z czym
istnieje potrzeba doinwestowania tej sfery gospkidainej. Walory przyrodnicze oraz potrzeby
gospodarcze sprawigjiz na obszarze gminy istnigjkorzystne warunki dla rozwoju upraw
warzywnych, sadownictwa oraz hodowli bydta mlecaneBci¢ istotra barieg dla rozwoju
rolnictwa jest skzenie gleb w potudniowej ezci gminy w obszarach igcych w bezpérednim
sasiedztwie Huty Miedzi Legnica.

Tereny wzdta rzek i wikszych ciekdw powierzchniowych aitp w ,Studium” ochrona
streh obudowy biologicznej, w formie — ,projektowanyciag@déw ekologicznych stanowgych
otuline wazniejszych ciekow wodnych”, dolacych elementem systemu ochrodgyodowiska
naturalnego. Tereny obudowy nafewytacza& w miar mazliwosci spod zainwestowania,
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przeznacza w do zadrzewiania z uwzglnianiem: warunkow sptywu wéd powodziowych,
retencji, rolniczej przydatrsoi gleb oraz stref migracji zwierzyny.

Gospodarka kna winna uwzgidniac konieczné¢ maksymalnej ochrony kompleksow
lesnych z uwagi na wygpowanie cennych przyrodniczo terenow iz@os¢ rozwoju turystyki i
rekreacji. Bliskie gsiedztwo Legnicy oraz naturalne walory przyrodniggriny wplywap na
atrakcyjn@¢ terendw gminy, w tym obszaréw skech, dla wypoczynkus$wiatecznego
mieszkacow Legnicy.

8.2. SZCZEGOLOWE USTALENIA ,STUDIUM” DLA ROLNICZE J PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ ORAZ GOSPODARKI LE SNEJ

Tereny rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem RM — ukéne paski koloru jasno -
brazowego;tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem R — kolozéity; tereny rolnicze.

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem R/Z — ukéne paski koloru zétto-
zielonego;tereny rolnicze stanowate projektowane ggi ekologiczne — otulina biologiczna
wazniejszych ciekdéw wodnych.

» Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZD — kolorjasno zielony;tereny ogrodow
dziatkowych.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZL — kolorzielony; tereny laséw i gruntéw
lesnych.

* Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem R/ZL — poanme paski koloru zielonego;
tereny rolnicze wskazane do zalesienia.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem WS — kolor niebieski; istniepce
i projektowane tereny wod powierzchniowych stgich.

e« Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem WP — kolor niebieski; tereny wod
powierzchniowych ptyacych.

9. OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
Na obszarze gminy wygiuje teren goérniczy ,Dobrzejow”, dla ktérego obezkowe jest
sporadzenie miejscowego planu zagospodarowania przesteg® na podstawie przepiséw
odrgbnych. Na ,Rysunku Studium” wskazano granice tergduniczego.
W celu zapewnienia prawidiowych rozwen urbanistycznych oraz zachowania fadu
przestrzennego uwzgliniajacego zaréwno aspekty estetyczne, ekologiczne, zdkawia ludzi, na
»Rysunku Studium” okréone zostaty obszary, na ktérych Gmina zamierzazgdai¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczoseary dotycz przede wszystkim dych
terendw przeznaczonych w ,Studium” na rozwdj nowyiclwestycji. Ponadto obowazkiem
sporadzenia planéw zagospodarowania przestrzennegtootgjony istotnych miejsc zazanych
z przebiegiem projektowanych drég oraz rezerw kdkagyjnych. Zapewni to w przyszoi
mozliwo ¢ ksztattowania wigciwych uktadéw sieci komunikacyjnej oraz lokalizagkreslonych
funkcji w terenach gsiadupcych z gtdbwnymi szlakami komunikacyjnymi (drogowymni
kolejowymi).
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10. ZADANIA StUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

10.1. ZADANIA PONADLOKALNE WYNIKAJ ACE Z PLANU ZAGOSPODA-ROWANIA

PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzgnneraz innych dokumentach
i opracowaniach szczego6towych spmzanych na poziomie gminy najeuwzgkdniat zadania
ponadlokalne uite w niniejszym ,Studium”, a wynikage z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Dashgskiego:

1. W zakresie uktadu komunikaciji:

* modernizacja linii kolejowej AGC (E — 30) w celuyskania podwyszonych pgdkosci;

* modernizacja linii kolejowej nr 275 w celu uzyskamiodwyszonych pgdkaosci;

* pozostawienie rezerwy terenowej dla przysztej awddy A-3 na odcinku potnocnym
(od A-4 do granic wojewodztwa lubuskiego);

* budowa obejcia wsi Kochlice w cigu drogi krajowej nr 3;

« dla drogi krajowej nr 3 uzyskanie docelowo paradetklasy GP na calym jej przebiegu.

» dla drogi krajowej nr 94 uzyskanie docelowo paradwtklasy GP.

2. W zakresie infrastruktury technicznej:

* rozbudowa i modernizacja uktadu krajowego sieciogag wysokiego @Gnienia poprzez
budowe stacji redukcyjnych °l przy istniepjcym gazocigu w pobliu miejscowdci:
Grzymalin, Jakuszow i Ulesie;

e realizacja linii napowietrznych 110 kV relacji:

- Huta Legnica — Legmet — do istrgegj linii 110 kV Zosinek — Pawtowice;
- powigzanie istniejcych linii 110 kV S461 i S434.
3. W zakresie ochronyrodowiska:
* objecie wysolk ochrorg (OWO) obszaréw zasilania Subzbiornika Lubin (ng31
4.W zakresie ochron§rodowiska:
e budowa polderu Mitkowice na rzece Czarna Woda.

Realizacja powsszych zadad w zdecydowanej wkszaci przypadkéw bdzie wymaga
wspoOtpracy z gsiednimi gminami.

10.2. INNE ZADANIA WYMAGAJ ACE WSPOLPRACY Z SASIEDNIMI GMINAMI
Poza zadaniami wynikggymi z realizacji ponadlokalnych celéw publicznychjetymi
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewa@dBulnglaskiego, niektore inwestycje
okreslone w ,Studium” réwnie wymaga& beda wspéipracy z gsiednimi gminami. Dotyczy to
w szczegOlnéci wspotpracy w zakresie ¢gia tych zadda w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego jak i ugdigenia przy sporgizaniu innych dokumentéw
i opracowa zwiazanych z planowaniem przestrzennym na poziomie igynin

Do zada wymagajcych wspotpracy zasiednimi gminami na poziomie lokalnym zalicza
sig w szczegOIngi:
e potencjala mozliwosé realizacji suchych zbiornikbw przeciwpowodziowyak ramach
»otudium ochrony przed powodgzzlewni rzeki Kaczawy”;
e uwzgkdnienie powazan przyrodniczo - ekologicznych w postaciagii ekologicznego
ekosystemu rzeki Czarna Woda,;
¢ budowa i utrzymanie drég.
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10.3. PROGRAMY ZAWIERAJ ACE ZADANIA RZ ADOWE

Organy administracji edowej nie zgtosity programow zawiesaych zadania shace
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych o zrexdim krajowym odnosze sé do obszaru
gminy Mitkowice.

11. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCE N, REWALORYZACJI,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Na obszarze gminy wygiuja obiekty i obszary niezwykle cenne pod wzgm
historycznym i kulturowym. Szczegdlnie cenne objektpostaci zalgen patacowo — parkowych
oraz folwarkéw znajduj sic w miejscowdciach: Jakuszéw, Gbnéw, Bobréw, Gniewomirowice,
Kochlice. § to zal@enia stanowice niegdy osrodki gospodarczego i kulturowego rozwoju
miejscowdci, wymagag gruntownych prac renowacyjnych. Zniszczone obigiawinny zostéa
poddane rewaloryzacji oraz dostosowane do petnfeniecji wspétczesnych.

Rewaloryzacji wymagaj tereny zieleni, a w szczegOkur starodrzewia, zalenia
parkowe, cmentarze historyczne oraz zabytkowe alejepalery drzew. Dziatania te powinny
polega& na uzupetnianiu drzewostanu odpowiednimi gatunkaparzdkowaniu istniejgcych
uktadow zieleni, renowaciji starych oraz instalowambwych elementéw matej architektury.

Dla podniesienia skuteczém systemu ochrony przeciwpowodziowej niedba jest
modernizacja istnigtych uradzeh i budowli hydrotechnicznych, w tym watbw
przeciwpowodziowych.

Sukcesywnej rehabilitacji wymagaj funkcjonupce w gminie systemy grzewcze.
W terenach nowej zabudowy stosowanej® powszechnie nowoczesne sposoby ogrzewania
oparte na paliwach ekologicznych. Niestety wkszaci starych budynkdéw istnigjprzestarzate
systemy ogrzewania wykorzysiag wegiel i koks.

Sie¢ drogowa na terenie gminy wymaga modernizacji paiegj przede wszystkim na
realizacji obejcia drogowego wsi Kochlice wggu wody krajowej nr 3, podniesienia parametrow
technicznych drég krajowych oraz realizacji nowyeticinkbw drég o znaczeniu lokalnym.
Rozw¢j obszarow aktywroi gospodarczej wymusza realizacjsieci komunikacyjnej
Z pominkciem terenéw koncentracji zabudowy mieszkalnej.

Na obszarze gminy wygiuje teren gérniczy ,Dobrzejéw”, w granicach ktéoegprowadza
sie obowizek rekultywacji wyrobisk pogérniczych po zakaeniu eksploatacji zia.

12. WYSTEPOWANIE TERENOW ZAMKNI ETYCH

Na obszarze gminy, w odfvach: Gniewomirowice oraz Gmoéw wyskpuja tereny
zamknite w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowarzestrzennym, zwiane
z bezpieczéstwem i obronngcia panstwa. Poza tym na obszarze wsi: Jezierzany, Kaghlic
Mitkowice, Patndwek-Bobrow, Rzeszotary, Siedliska, Ulesie wpaia tereny zamkrite, przez
ktore przebiegajlinie kolejowe. Dla terendéw zamkitych nie sporzdza s¢ miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
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