Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow_zagospodarowania przestrzennego Gminy Mitkowice
CZESC II KIERUNKI

1. WSTEP
1.1. CEL OPRACOWANIA

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2012r., poz. 647 ze zm.) naktada na samorzad gmin obowigzek sporzadzenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” dla obszaru gminy
w granicach administracyjnych.

Zadaniem ,,Studium” jest okreslenie polityki przestrzennej gminy oraz ustalenie lokalnych zasad
zagospodarowania terenéw. Celem ,,Studium” jest koordynacja dziatan przestrzennych na terenie
gminy i stworzenie warunkéw do ekorozwoju i harmonijnego wspoétdziatania sgsiadujacych
jednostek i terenow. Glownym celem drugiej czgéci opracowania jest okreSlenie kierunkow
rozwoju i polityki przestrzennego zagospodarowania gminy.

»Studium” jest uchwalane przez Rad¢ Gminy i tym samym zobowigzuje organy gminy do
podejmowania dziatan zmierzajacych do realizacji polityki w nim okre$lone;.

»3tudium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”
nie jest aktem prawa miejscowego.

1.2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice”
opracowano na podstawie aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawnych:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2012r., poz. 647 ze zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118,
poz. 1233);

e Ustawy prawo ochrony srodowiska z dnia 27.04.2001 roku (t.j. Dz. U. z 2008r. Nr 25,
poz. 150 ze zm.);

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012r. w sprawie ochrony gatunkowej
ro$lin (Dz. U. z 2012r poz. Nr 81),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. Nr 237, poz. 1419),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie okre$lenia rodzajow
siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz. U. Nr 92, poz. 1029),

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220, ze
zm.);
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e Ustawa z dnia 03.02.1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2004r.
Nr 121, poz. 1266 ze zm.);

e Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2005t. Nr 45, poz. 435 ze zm.);

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o zabytkach i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162,
poz.1568 ze zm.);

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2012r. Nr 0, poz. 145);

e Ustawa z dnia 27.04.2001 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2007r. Nr 39, poz. 251 ze zm.);

e Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2011r., Nr 163, poz.
981);

e Ustawa o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 roku (t.j. Dz. U. z 2007r. Nr 19, poz. 115
zezm.);

e Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430);

e Ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych z dnia 31 stycznia 1959 r. (Dz. U. z 1959 r. Nr 11,
poz. 62, ze zm.);

e Ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
zezm.);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004r. w sprawie sposobu uwzgledniania
W zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. z
2004r. Nr 125, poz. 1309).

1.3. ZALOZENIA METODOLOGICZNE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice
opracowane zostalo na podstawie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.).

W niniejszej czesci ,,Studium” okreslono cele, kierunki i polityke gminy w zakresie

zagospodarowania przestrzennego gminy.

W celu zapewnienia koordynacji dziatan w zarzadzaniu gospodarka przestrzenng zaréwno
na poziomie lokalnym jak i ponadlokalnym, w ,,Studium” zapewniono spojno$¢ niniejszego
dokumentu z ,,Planem zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego” poprzez
uwzglednienie zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych oraz programow

zawierajacych zadania rzadowe.
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2. OGOLNE ZALOZENIA KIERUNKOW ROZWOJU I ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1. Glowne cele polityki przestrzennej

W ,,Studium” okreslono gltéwne cele polityki przestrzennej:

Racjonalizacja rozwoju  funkcjonalno-przestrzennego gminy poprzez wlasciwe
wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych;

Rozwo6j infrastruktury technicznej poprzez rozbudowe 1 modernizacje systemu
komunikacyjnego oraz uzbrojenia technicznego w gminie;

Ochrona i podniesienie walorow srodowiska naturalnego gminy poprzez tworzenie réznych
form ochrony;

Ochrona i podniesienie waloréw s$rodowiska kulturowego gminy poprzez tworzenie
roznych form ochrony oraz prowadzenie polityki przestrzennej uwzgledniajacej
zachowanie dziedzictwa kulturowego;

Rozwoj regionalny poprzez uwzglednienie zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych
celow publicznych;

Poprawa warunkow zycia mieszkancéOw poprzez rozwoéj rynku pracy — tworzenie stref
aktywnosci gospodarczej;

Zwigkszenie wplywow do budzetu gminy poprzez tworzenie dogodnych warunkéow do
inwestowania.

2.2. Zakres zapisu kierunkow rozwoju przestrzennego gminy

Dla

realizacji przyjetych celow polityki przestrzennej, w ,,Studium” okreslono

W szczegdlnosci:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendow;

kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego, infrastruktury spolecznej oraz aktywnosci
gospodarczej, w tym kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw;
kierunki rozwoju komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

kierunki dziatan zwigzane z ochrona srodowiska przyrodniczego;

kierunki dziatan zwigzane z ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej;

kierunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz gospodarki lesnej;

obszary wskazane do sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego;

zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

obszary wymagajace przeksztatcen, rewaloryzacji, rehabilitacji lub rekultywaciji;
wystepowanie terenéw zamknigtych.

2.3. Zasady wskazywania nowych terenow pod zainwestowanie

Wskazujac w ,,Studium” tereny do zainwestowania, uwzgledniono w szczegdlnosci:

podstawowe zalozenia dotychczasowych opracowan i dokumentow planistycznych;
warunki fizjograficzne;
warunki dostepnosci komunikacyjnej;
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e warunki dostepnosci do sieci infrastruktury techniczne;j;

e warunki glebowo-rolne;

e ochron¢ $rodowiska przyrodniczego (tworzenie réznych form ochrony przyrody,
ograniczenie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla §rodowiska);

e ochrong s$rodowiska kulturowego oraz krajobrazu (tworzenie roéznych form ochrony
srodowiska kulturowego);

e rejony najwigkszego zainteresowania inwestorow.

2.4. Gléwne funkcje terenéow

W ,,Studium”, stosujac daleko idace uproszczenia zapisu graficznego, wskazano kilka
rodzajow zagospodarowania terenow okreslajac ich wiodaca funkcje, ktora na etapie opracowan
szczegotowych mozna uzupehié o inne funkcje, nie kolidujace z funkcja wiodaca:

1) tereny mieszkaniowe,

2) tereny ustug publicznych,

3) tereny aktywnoS$ci gospodarczej - ustugowe,

4) tereny aktywno$ci gospodarczej - przemystowe,

5) tereny infrastruktury technicznej,

6) tereny sportu i rekreacji,

7) tereny rekreacji i zieleni,

8) tereny rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni,
9) tereny komunikacji,

10) tereny zamkniete.

Tereny mieszkaniowe;
e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem M — kolor brazowy; tereny zainwestowane
oraz projektowane ujgte w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane
w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy
zagrodowej.
e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem M — poziome paski koloru brazowego;

tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowe;.

Tereny uslug publicznych;

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem UP — kolor r6zowy; tereny zainwestowane
oraz projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w
»Studium” jako tereny ustug publicznych.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem UP — poziome paski koloru rézowego;

tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny ustug publicznych.

Tereny aktywnos$ci gospodarczej: ustugowe;
¢ Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem U — Kolor czerwony; tereny zainwestowane
oraz projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane
w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosci gospodarczej - ushugowe.
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e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem U — poziome paski koloru czerwonego;
tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosci
gospodarczej - ustugowe.

Tereny aktywnosci gospodarczej - przemyslowe;
¢ Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem P — kolor fioletowy; tereny zainwestowane
oraz projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w
»Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosci gospodarczej - przemystowe.
e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem P — poziome paski koloru fioletowego;
tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosci
gospodarczej - przemystowe.

Tereny aktywnosci gospodarczej — powierzchniowa eksploatacja kruszyw;
e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem PE - kolor jasno-fioletowy; tereny
projektowane, wskazane w ,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosci
gospodarczej - powierzchniowa eksploatacja kruszyw.

Tereny infrastruktury technicznej;

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem T — kolor szary; tereny zainwestowane
oraz projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w
»Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obiektéw i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem T — poziome paski koloru szarego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Tereny sportu i rekreacji;
e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem S — kolor jasnozielony; istnicjace tereny o
wiodacej funkcji sportu, rekreacji.
e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem S — poziome paski koloru jasnozielonego;
projektowane tereny o wiodacej funkcji sportu, rekreaciji.

Tereny rekreacji i zieleni;
e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZP/S - poziome paski koloru
jasnozielonego i ciemnozielonego; projektowane tereny rekreacyjne w zieleni parkowej.

Tereny rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R — kolor zélty; tereny rolnicze.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R/Z — uko$ne paski koloru zolto-
zielonego; tereny rolnicze stanowigce projektowane ciagi ekologiczne — otulina biologiczna
wazniejszych ciekow wodnych.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZD — kolor jasno zielony; tereny ogrodow
dziatkowych.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZL — Kolor zielony; tereny laséw i gruntow
lesnych.
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Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R/ZL - poziome paski koloru zielonego;
tereny rolnicze wskazane do zalesienia.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZP — kolor ciemno zielony; tereny zieleni
parkowej istniejgce oraz projektowane ujete w planach zagospodarowania przestrzennego.
Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZP — poziome paski koloru ciemno
zielonego; tereny zieleni parkowej - projektowane.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZC - kolor ciemno zielony; tereny
cmentarzy istniejgce oraz projektowane ujete w planach zagospodarowania przestrzennego.
Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZC - poziome paski koloru ciemno
zielonego; tereny cmentarzy - projektowane.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem WS — Kkolor niebieski; istniejace
i projektowane tereny wod powierzchniowych stojacych.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem WP — Kkolor niebieski; tereny wod
powierzchniowych plynacych.

Tereny komunikacji;

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK - linia koloru czarno-bialego oraz
symbolem KK - kolor szary; tereny kolejowe.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK/MU — pionowe paski koloru szarego i
brazowego; tereny kolejowe z mozliwoscig lokalizacji funkcji mieszkalno - ustugowe;.
Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK/PU — pionowe paski koloru szaro -
czerwonego; tereny kolejowe z mozliwoscig lokalizacji funkcji ustugowo - produkcyjnej.
Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KS — kolor szary; zainwestowane oraz
projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego tereny obstugi
komunikacji samochodowe;j.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KS — poziome paski koloru szarego;
tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obshugi
komunikacji samochodowe;j.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KS/U — poziome paski koloru szarego
i czerwonego; tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji
obstugi komunikacji samochodowej oraz ushig - aktywizacja terenéw jako zwiazanych
z obstugg drogi krajowej nr 3 uzalezniona od ustalen koncepcji wyposazenia projektowanej
drogi ekspresowej S-3 w MOP-y.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KDGP/S - linia ciagla; istniejaca
droga klasy ,,GP” — glowna ruchu przyspieszonego, docelowo klasy ,,S” - ekspresowej.
Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R-KDGP - przerywana linia koloru
szarego; projektowana rezerwa komunikacyjna dla potrzeb realizacji poinocnej obwodnicy
miasta Legnica, klasy ,,GP” - gtéwne ruchu przyspieszonego.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KDGP - linia ciagla; drogi, docelowo
klasy ,,GP” - gléwne ruchu przyspieszonego.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolami: KDG - linia ciagla; istniejace
drogi, docelowo klasy ,,G” — gtéwne.
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e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KDG/Z - linia ciagla; istniejace drogi
i ulice klasy ,,G” - gléwne, docelowo klasy ,,Z” - zbiorcze.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” linia ciagla bez symbolu — wazniejsze drogi publiczne
oraz wazniejsze drogi wewnetrzne.

Tereny zamKkniete:

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK - linia koloru czarno-biatego oraz
symbolem KK - kolor szary, obwiedzione linia koloru fioletowego; tereny komunikacji
kolejowej.

UWAGA !

Okreslone na ,,Rysunku Studium” linie podzialu terenéw o réznych funkcjach sa
orientacyjne. Dokladny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réZznym przeznaczeniu
powinien zosta¢ ustalony na etapie opracowan szczegolowych.
Przebieg drég oznaczonych na ,,Rysunku Studium” nalezy traktowac¢ jako orientacyjny,
ktéry moze by¢ uSciSlony i skorygowany na etapie rozwiagzan szczegélowych pod
warunkiem, Ze caly przebieg drogi objety jest opracowaniem szczegoétowym.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych inwestycji
infrastrukturalnych w terenach nie ujetych w ,,Studium” pod warunkiem, ze plan
uwzgledni wszystkie istniejace uwarunkowania i nie naruszy gléwnych zasad
polityki przestrzennej okreslonych w niniejszym opracowaniu.
Kazdy teren nalezy traktowaé jako wielofunkcyjny z przewaga jednej funkcji
traktowanej jako wiodaca. Dopuszcza si¢ uzupelnianie funkcji wskazanej
w ,,Studium” jako wiodaca o inne niekolidujace funkcje przy pozostawieniu
minimum 50 % powierzchni terenu o funkcji wiodacej.
Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
za zgodne z ustaleniami ,,Studium” uznaje si¢ pozostawienie gruntéw polozonych
w obrebie terenow wskazanych w ,,Studium” jako obszary przeznaczone pod
rozwoj projektowanych terenéw inwestycyjnych, w dotychczasowym - rolniczym
lub leSnym uzytkowaniu.
Za 1zgodne z ustaleniami ,Studium” uznaje si¢ przeznaczenie gruntow
oznaczonych na rysunku Studium symbolem ,,ZL” (tereny laséw i gruntow
lesnych) pod inne funkcje, w przypadku jesli w ewidencji gruntéw posiadaja one
uzytek inny niz lesny.
Za zgodne z ustaleniami ,,Studium” uwaza si¢ ponadto:
e Zalesienie terenOw rolnych niewskazanych w ,,Studium” do zalesienia,
e realizacje¢ stawéw rybnych na gruntach rolnych,
e cksploatacje¢ kruszyw pospolitych w przypadku udokumentowania zloza,
o lokalizacje infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ograniczen

wynikajacych z przepisow odrebnych.
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3. OBSZARY WSKAZANE DO ZAINWESTOWANIA ORAZ

KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

3.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wynikaja z rozwoju terytorialnego terenow

przeznaczonych pod inwestycje, a w szczegdlnoSci na cele zabudowy mieszkaniowej oraz

aktywnosci gospodarczej. Zmiany dotycza roOwniez znacznego rozwoju sieci komunikacyjnej oraz
rozwoju nowych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej.

1.

Tereny mieszkaniowe;

Najwigkszy rozwoj terenow mieszkaniowych przewiduje si¢ w miejscowosciach:
Gniewomirowice, Gluchowice, Kochlice oraz Grzymalin. Ponadto, w obrebie pozostatych
miejscowosci, w Studium zarezerwowano tereny pod zabudowe mieszkalng w sgsiedztwie
istniejacej zabudowy, zabezpieczajagce mozliwos¢ rozwoju zabudowy wsi.

Tereny ustug publicznych;

W ,,Studium” przewiduje si¢ zwigkszenie terenéw ustug o charakterze publicznym (ustugi
oSwiaty, wychowania, zdrowia, kultury itp.). Uslugi te realizowane bgda w terenach
mieszkaniowych brutto, w zalezno$ci od potrzeb, w terenach wyznaczanych na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Tereny aktywnos$ci gospodarczej — ustugowe;

Dla zapewnienia warunkdéw rozwoju gospodarczego gminy, w ,,Studium” wyznaczono znaczne
tereny przeznaczone na ustugows dziatalno$¢ gospodarczg w sgsiedztwie drdg krajowych,
w rejonie wsi Gniewomirowice, Rzeszotary oraz Kochlice.

Tereny aktywno$ci gospodarczej — przemystowe;

W ,,Studium”, w sasiedztwie drog krajowych (Rzeszotary, Gniewomirowice, Lipce, Ulesie)
oraz w rejonie wezla kolejowego w Mitkowicach, wyznacza si¢ tereny aktywnosci
gospodarczej — przemystowe. Ewentualna lokalizacja obiektow energetyki wiatrowej
dopuszczona jest na obszarach wskazanych obrgbach: Studnica - Siedliska - Gniewomirowice,
do weryfikacji oraz usciSlenia na etapie postgpowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko (zgodnie z zasadami okre§lonymi w Dziale V ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
Nr 199, poz. 1227 ze zm.)), po przeprowadzeniu szczegétowej analizy przyrodniczo —
srodowiskowej, obejmujacej m. innymi wykonywanie badan warunkow klimatycznych,
sporzadzanie opracowan studialnych dotyczacych wptywu na krajobraz kulturowy oraz
srodowisko przyrodnicze — W tym w szczegdlnosci na trasy przelotow ptakoéw i nietoperzy,
miejsca ich gniazdowania i zerowania.

Ponadto w rejonie pol irygacyjnych w Dobrzejowie, po pétnocnej stronie wsi Rzeszotary, na
poludnie od Studnicy oraz w niewielkim zakresie po poéiocnej stronie Grzymalina
dopuszczono lokalizacje farm fotowoltaicznych. W rejonie pdtnocno — zachodniej granicy
obszaru projektowanej farmy w miejscowosci Rzeszotary, w Inwentaryzacji zasoboéw

przyrodniczych Gminy Mitkowice stwierdzono wystepowanie stanowisk roslin chronionych.
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Moze zaistnie¢ konieczno$¢ ograniczenia inwestycji w rejonie wystepowania stanowisk, lub
ich zabezpieczenia zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.
Po pdinocne;j stronie wsi Rzeszotary wskazano teren z mozliwos$cig lokalizacji biogazowi.
Tereny infrastruktury technicznej;
Dla rozwoju infrastruktury technicznej ,,Studium” dopuszcza zagospodarowanie kazdej
niezbgdnej powierzchni terendw na etapie planow miejscowych.
Tereny sportu i rekreacji;
Najwigkszy rozwoj terenéw sportu i rekreacji zaklada si¢ w ,,Studium” we wsiach Jezierzany
i Jakuszow, w rejonie istniejagcego osrodka wypoczynkowego.
Tereny rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wod i zielent;
W ,,Studium” przewidziano zwigkszenie powierzchni leSnych i wskazano do zalesienia
kompleksy gruntéw o przecietnych walorach rolniczych. Ponadto, za zgodne ze ,,Studium”,
uznaje si¢ zwigkszanie lesistosci gminy poprzez wprowadzanie dolesien w terenach rolniczych,
a takze kazdg inwestycje idacg w kierunku zwigkszenia retencji wod, w tym realizacjg stawow
rybnych i rekreacyjnych.
Tereny komunikacji;
Rozwigzania komunikacyjne dotycza przede wszystkim zapewnienia mozliwosci realizacji
drogi ekspresowej oraz fragmentu potnocno-zachodniej obwodnicy miasta Legnica, poprzez
uwzglednienie stosownych rezerw terenowych. ,,Studium” ponadto zaklada modernizacje¢ drog
krajowych wraz z korektg ich przebiegu (w ciggu drogi nr 3 w rejonie Kochlic oraz w ciggu
drogi nr 94 w rejonie Lipiec). Ponadto planuje si¢ nowe powigzania drogowe na poziomie
komunikacji lokalnej.

Opracowujagc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, nalezy wprowadzac

ustalenia dotyczace wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw W oparciu
0 ponizsze wytyczne:
a) w odniesieniu do powierzchni zabudowy:

e w zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej, powierzchnia zabudowy pod
budynkami nie powinna przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki,

e W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, powierzchnia zabudowy pod
budynkami nie powinna przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki,

e w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, powierzchnia zabudowy pod
budynkami nie powinna przekraczac¢ 50 % powierzchni dziatki,

e W zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, powierzchnia zabudowy pod budynkami nie
powinna przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki,

e w zabudowie uslugowej powierzchnia zabudowy pod budynkami nie powinna przekraczac
60 % powierzchni dziatki,

e w zabudowie produkcyjnej powierzchnia zabudowy pod budynkami nie powinna
przekraczaé¢ 60 % powierzchni dziatki;

b) w odniesieniu do powierzchni biologicznie czynnej:

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, powierzchnia biologicznie
czynna powinna wynosi¢ co najmniej 30 % powierzchni dziatki,

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, powierzchnia biologicznie czynna
powinna wynosi¢ co najmniej 30 % powierzchni dziatki,

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, powierzchnia biologicznie czynna
powinna wynosi¢ co najmniej 20 % powierzchni dziatki,
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e w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, powierzchnia biologicznie czynna powinna
wynosi¢ co najmniej 20 % powierzchni dziatki,

e w zabudowie ustugowej i produkcyjnej, powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosic¢
co najmniej 10 % powierzchni dziatki.

¢) w odniesieniu do wysokosci budynkow:

e wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie powinna przekracza¢ 12,0 m,

e wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych nie powinna przekracza¢ 15,0 m,

e wysoko$¢ budynkow ustugowych, produkcyjnych i magazynowych nie powinna przekraczac
18,0 m.

Powyzsze wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow nalezy traktowaé jako
pozadane. Na etapie opracowywania miejscowych planow zagospodarowania dopuszcza si¢ ich
nieznaczng korekte, jezeli wynika¢ to bedzie z lokalnych uwarunkowan. W planach
zagospodarowania, poza wyzej wymienionymi wskaznikami, powinny zosta¢ okre$lone inne
parametry i cechy zabudowy i zagospodarowania terenu, takie jak: katy nachylenia gtownych
potaci dachowych, ilos¢ stanowisk postojowych.

3.2. KIERUNKI ROZWO0OJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
3.2.1. Ogélne kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Gmina Milkowice, z uwagi na potozenie w bezposrednim sgsiedztwie miasta Legnicy, staje
si¢ atrakcyjnym miejscem dla rozwoju podmiejskich osiedli mieszkaniowych. Najwiekszy rozwoj
funkcji mieszkaniowej przewiduje si¢ we wsiach: Gniewomirowice, Goslinéw, Lipce, Kochlice,
Ghuchowice, Grzymalin, gdzie istnieje najwigksze zainteresowanie inwestoroOw nowymi terenami
budowlanymi. W pozostatych miejscowosciach nowg zabudowg lokalizuje si¢ glownie w poblizu
terendow zainwestowanych, glownie w formie uzupelnienia istniejacej tkanki, w terenach
fizjograficznie przydatnych do zabudowy. W procesie ksztaltowania struktury przestrzennej dazy
si¢ do ograniczenia rozproszenia zabudowy poprzez jej koncentracje i uzupelnianie ciggow
zabudowy. Jest to czynnik sprzyjajacy procesowi uzbrajania nowych terendéw w media,
minimalizowania kosztow uzbrojenia oraz tworzenia czytelnych uktadéw urbanistycznych
pozostajacych w zgodzie z wymogami zachowania fadu przestrzennego. Ogranicza si¢ lokalizacje
nowej zabudowy w terenach cennych przyrodniczo oraz w terenach zagrozonych zalewaniem
wodami powodziowymi.

W opracowaniu przyjeto zasadg, ze na ,,Rysunku Studium” wskazuje si¢ tereny
przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej i pozostawia si¢ ich wybor sposrod wytypowanych
wladzom gminy iinwestorom w momencie podejmowania konkretnej decyzji o inwestycji.
W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych, nieucigzliwych
ustug komercyjnych i1 produkcji nieucigzliwej oraz niezbednych urzadzen infrastruktury

technicznej. Pod pojeciem ,,nieucigzliwych ustug” oraz ,,nieucigzliwej produkcji” nalezy rozumie¢
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inwestycje niezaliczone do przedsigwzi¢¢ wymagajacych przeprowadzenia postegpowania w
zakresie oceny oddziatywania na $rodowisko. W ustaleniach szczegotowych studium dla
konkretnych terenéw, istnieje mozliwo$¢ dopuszczenia pewnej grupy ushug ucigzliwych, pod
warunkiem zapewnienia wlasciwych standardéw dla sgsiednich terenow. Postuluje si¢ zachowanie
oraz wprowadzanie ogodlnodostgpnej zieleni, w tym o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym.
W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalno$ci zwigzanej z
agroturystyka.

Okreslone na ,,Rysunku Studium” granice projektowanych terenow mieszkaniowych sa
orientacyjne. W rejonie bezposredniego sgsiedztwa z terenami zamknigtymi zwigzanymi
z obronnoscig 1 bezpieczenstwem panstwa, moga wystapic ucigzliwosci i ograniczenia wynikajace
z eksploatacji terenow wojskowych majace wplyw na sposob zagospodarowania terendw
mieszkaniowych. Uscislenie granic, ustalenie szczegdotowych zasad zagospodarowania
i ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy okre§li¢ w planie zagospodarowania

przestrzennego.
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tab.1 LICZBA LUDNOSCI w miejscowos$ciach gminy Milkowice

Lp spis miejscowosci liczba ludnosci
1 |BOBROW 88
2 |DOBRZEJOW 177
3 |GLUCHOWICE 128
4 |GNIEWOMIEROWICE 331
5 |GRZYMALIN 571
6 |GOSLINOW 88
7 |JAKUSZOW 319
8 |JEZIERZANY 139
9 |KOCHLICE 250
10 |LIPCE 147
11 [MILKOWICE 1936
12 [PATNOWEK 140
13 |RZESZOTARY 786
14 [SIEDLISKA 496
15 [STUDNICA 44
16 |ULESIE 537
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3.2.2. Szczegolowe ustalenia ,,Studium” dla terenow mieszkaniowych

W ,,Studium” ustala si¢ nastgpujace sposoby oznaczenia terendw mieszkaniowych:

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem M - Kkolor brazowy; tereny zainwestowane

oraz projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ,,Studium”
jako tereny o wiodacej funkcji zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy zagrodowe;j.
Zalicza si¢ do nich: istniejaca i projektowang zabudowe mieszkaniowa (jednorodzinng,
wielorodzinng), zabudoweg zagrodowa, istniejacg i projektowang nieucigzliwg zabudowe
ustugows (z dopuszczeniem ustug zwigzanych z warsztatami samochodowymi) oraz istniejaca
nieucigzliwg zabudowe produkcyjna, wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz obstugg komunikacyjng.

¢ Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem M — poziome paski koloru brazowego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej.
Zalicza si¢ do nich: projektowang zabudowe mieszkaniowa (jednorodzinng, wielorodzinng),
zabudow¢ zagrodows, projektowang nieucigzliwg zabudowe uslugowa (z dopuszczeniem ustug
zwigzanych z warsztatami samochodowymi), wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.

We wszystkich, okre§lonych w ,,Studium”, rodzajach terendow mieszkaniowych obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ ochrone $rodowiska kulturowego
poprzez ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu oraz
kontynuacje, w okreslonych przypadkach, historycznego uktadu przestrzennego;

2) nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, (z
dopuszczeniem ushig zwigzanych z warsztatami samochodowymi) oraz negatywnie
oddzialywac na tereny zamknigte;

3) wszelka dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekraczania dopuszczalnych dla
zabudowy mieszkaniowej norm emisji hatasu, spalin itp., a ucigzliwo$¢ inwestycji musi
zamykac¢ si¢ w granicach dziatki;

4) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ potencjalne ucigzliwosci
i ograniczenia wynikajace z eksploatacji terenéw zamknietych zwigzanych z obronnoscia
i bezpieczenstwem panstwa,;

5) przy projektowaniu nowej zabudowy wzdtuz drog krajowych, z uwagi na ograniczenia
wynikajace z warunkéw technicznych, przepustowosci, szkodliwego wptywu ruchu
drogowego na $rodowisko obszarow zurbanizowanych (emisja hatasu oraz zanieczyszczen
pytowych i gazowych), wymagaja realizacji niezaleznego ukladu droég publicznych
nizszego rzedu, podigczonych do drogi glownej w oparciu o projektowane na etapie
opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego rozwigzania uktadow
komunikacyjnych obstugujacych obszary inwestycyjne;

6) w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegdtowe
wskazniki 1 parametry dotyczace co najmniej: powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, wysoko$ci zabudowy oraz kata nachylenia glownych potaci
dachowych;
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7) ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ wskazniki i parametry
dotyczace:

e kolorystyki §cian elewacji i dachow oraz rodzaj pokrycia dachowego - w strefie ,,A”
ochrony konserwatorskiej;

e kolorystyki $cian elewacji i dachow - w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej;

e szerokosSci frontu dziatki oraz kolorystyki $cian elewacji i dachow — w zabudowie
mieszkaniowej szeregowej;

e ilo$ci miejsc postojowych.

3.3. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, W TYM
ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

3.3.1. Ogélne kierunki rozwoju infrastruktury spolecznej

W zakresie infrastruktury spotecznej na terenie gminy przewiduje si¢ dalszy rozwoj ushug
publicznych. Poza terenami wyodrebnionymi na ,,Rysunku Studium” rozwoj infrastruktury
spotecznej w zakresie ustug publicznych dopuszczalny jest w terenach zabudowy mieszkaniowe;j,
a w uzasadnionych przypadkach réwniez w terenach aktywno$ci gospodarczej — ustugowych.
Zachodzace zmiany spoteczno — gospodarcze majg stosunkowo duzy wplyw na ksztaltowanie
polityki przestrzennej w zakresie rozmieszczenia infrastruktury spolecznej w tym lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Zatozenia polityki przestrzennej okreslone w ,,Studium”, przewiduja
rozw0j oraz koncentracj¢ ustug podstawowych w miejscowosci Mitkowice, stanowiagcej gtowny
osrodek administracyjno — funkcjonalny gminy.

W zakresie terendw sportu, rekreacji i wypoczynku przewiduje si¢ dalszy rozwdj ustug na
terenie gminy. Sukcesywny rozwoj bazy ushug sportowo-rekreacyjnych wynika przede wszystkim
Zrosnacych potrzeb i $wiadomosci spotecznej. Korzystne warunki $rodowiskowe, w tym
w szczeg6lno$ci walory przyrodnicze i kulturowe oraz bezposrednie sgsiedztwo stosunkowo
duzego miasta, sprzyjaja aktywizacji sfery sportowo-rekreacyjnej.

Na ,,Rysunku Studium” wyznaczono wazniejsze istniejace elementy infrastruktury sportowo-
rekreacyjnej oraz nowe tereny rozmieszczenia inwestycji o wiodacej funkcji sportowo-
rekreacyjnej. W uzasadnionych przypadkach, poza terenami wyznaczonymi na ,,Rysunku
Studium”, dopuszcza si¢ inwestowanie w sfer¢ ushug sportowych w terenach zabudowy
mieszkaniowej. Wyjatek stanowig duze obiekty mogace mie¢ negatywny wplyw na jako$¢ zycia
mieszkancow. Wigksze obiekty sportowo — rekreacyjne mogg by¢ lokalizowane w ustugowych
terenach aktywnosci gospodarczej. Jako towarzyszacg infrastrukturze spotecznej, dopuszcza si¢
w terenach sportowo-rekreacyjnych lokalizacje obiektow branzy hotelarskiej, handlowe;j
i gastronomicznej stanowiagcej uzupelnienie funkcji wiodace;.

W zakresie zieleni publicznej ustala si¢ polityke zachowania dotychczasowych parkéw
i cmentarzy. Tereny istniejacych oraz projektowanych parkéw i1 cmentarzy wyznaczono na
»Rysunku Studium”. Dopuszcza si¢ lokalizacji zatozen parkowych w innych terenach, w tym

W szczegdlnosci zwigzanych z zabudowa mieszkaniows.
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Tereny infrastruktury spolecznej okreslone na ,,Rysunku Studium” nalezy uwzglednié

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3.3.2.

Szczegotowe ustalenia ,,Studium” dla terendéw infrastruktury spotecznej

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem UP - kolor rézowy; tereny zainwestowane
oraz projektowane, ujgte w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w
»Studium” jako tereny ushug publicznych.

Zalicza si¢ do nich: istniejgca zabudowe ustlugowa obejmujaca obiekty uslug oswiaty
i wychowania (szkoty, przedszkola, itp.) wraz z towarzyszacymi terenami sportu i rekreacji,
obiekty kultury (koscioty, domy kultury, $wietlice, biblioteki itp.), zdrowia i opieki
spotecznej (osrodki zdrowia i domy opieki), administracji (urzedy i placowki tacznosci itp.),
bezpieczenstwa publicznego (policja, straz pozarna), wraz z zielenig, niezbgdnymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjng. W przypadku
budynkéow wielofunkcyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje innych funkcji w budynku

mieszczacym ustugi publiczne.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem UP - poziome paski koloru réZowego;
tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny ustug publicznych.

Zalicza si¢ do nich: projektowang zabudowe ushug publicznych: o$wiaty i wychowania wraz
z towarzyszacymi terenami sportu i rekreacji, kultury, zdrowia i opieki spolecznej,
administracji, bezpieczenstwa publicznego, wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjng. W przypadku budynkow
wielofunkcyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje innych funkcji w budynku mieszczacym ustugi
publiczne.

We wszystkich, okre§lonych na ,,Rysunku Studium” rodzajach terenéw ustug publicznych

obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ ochrong srodowiska kulturowego
poprzez ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu;
w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegotowe
wskazniki i parametry dotyczace co najmniej: wysokos$ci zabudowy;
ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ wskazniki i parametry
dotyczace:
e kata nachylenia gléwnych potaci dachowych (za wyjatkiem obiektow sakralnych);
e kolorystyki §cian elewacji i dachow oraz rodzaj pokrycia dachowego - w strefie ,,A”
ochrony konserwatorskiej;
e ilosci miejsc postojowych — dla projektowanych obiektéw: domy kultury, o$rodki
zdrowia, budynki administracji.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem S - kolor jasnozielony; tereny

zainwestowane oraz projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego,
wskazane w ,,Studium” jako tereny ushug sportu, rekreacji.

15



Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow_zagospodarowania przestrzennego Gminy Mitkowice
CZESC II KIERUNKI

Zalicza si¢ do nich: istniejace tereny sportu, rekreacji i wypoczynku (boiska sportowe,
kapieliska itp.) wraz z towarzyszacymi obiektami ustugowymi, zielenig, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjng.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem S - poziome paski koloru jasnozielonego;
tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny ustug sportu, rekreacji.
Zalicza si¢ do nich: projektowane tereny sportu, rekreacji i wypoczynku (w tym obiekty
ustug agroturystycznych oraz zabudowy letniskowej) wraz z towarzyszacymi obiektami
ustugowymi, w tym ustugi kultury (np. $wietlica itp.), zielenig, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.

W okreslonych na ,,Rysunku Studium” terenach ustug sportu, rekreacji i wypoczynku
obowiazuja nastgpujgce ustalenia:
1) przy projektowaniu obiektow nalezy uwzglednia¢ ochrone srodowiska kulturowego poprzez
ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do otaczajgcego krajobrazu;
2) przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzglednia¢ konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej

iloSci miejsc postojowych oraz wprowadzania towarzyszacej zieleni wysokiej.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZP/S - poziome paski koloru
jasnozielonego i ciemnozielonego; tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako
tereny rekreacyjne zieleni parkowej.

Zalicza sie do nich: projektowane tereny rekreacji W zieleni w tym zwigzanej z edukacja
ekologiczng, wraz niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz obsluga
komunikacyjna.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZP — kolor ciemno-zielony; tereny zieleni
parkowe;j istniejace oraz projektowane ujete w planach zagospodarowania przestrzennego.
Zalicza si¢ do nich tereny istniejacej i projektowanej zieleni parkowej o charakterze
publicznym, ogélnodostepnym.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZP — poziome paski koloru ciemno-
zielonego; tereny zieleni parkowej - projektowane.
Zalicza si¢ do nich tereny projektowanej zieleni parkowej o charakterze publicznym,
ogolnodostepnym.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZC - kolor ciemno-zielony; tereny
cmentarzy istniejgce oraz projektowane ujete w planach zagospodarowania przestrzennego .
Zalicza si¢ do nich tereny istniejacych cmentarzy czynnych i zamknigtych (historycznych),
zieleni pocmentarnej z towarzyszacg infrastruktura oraz projektowane tereny cmentarzy
ujete w opracowanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i posiadajace
zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
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e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZC - poziome paski koloru ciemno-
zielonego; tereny cmentarzy - projektowane.
Zalicza si¢ do nich tereny projektowanych cmentarzy wraz niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.

W okreslonych na ,,Rysunku Studium” terenach zieleni publicznej obowigzuja nastepujace

ustalenia:

1) Nie dopuszcza si¢ mozliwosci zmiany funkcji na inng, nie zwigzana z zielenig publiczng,

2) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji w bezposrednim sgsiedztwie parkéw i cmentarzy obiektow
szkodliwych dla srodowiska;

3) Tereny podlegaja ochronie przed zainwestowaniem kubaturowym, z wylgczeniem
obiektow zwigzanych z funkcja wiodaca.

3.4. KIERUNKI ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

3.4.1. Ogélne kierunki rozwoju aktywnoS$ci gospodarczej

W zakresie aktywnosci gospodarczej zaktada si¢ dalszy rozwdj inwestycji komercyjnych
opartych na dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej. Glownym czynnikiem rozwoju gospodarczego
gminy jest stosunkowo dobre potozenie wzgledem szlakéw komunikacyjnych (przebiegajace przez
obszar gminy dwie drogi o znaczeniu krajowym, bliskie sgsiedztwo autostrady A4, dobrze
rozwinigta sie¢ komunikacji kolejowej), a takze bliska odlegto$¢ miasta Legnica.

Zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju zaklada si¢ prowadzenie perspektywicznej
polityki gospodarczo-przestrzennej, polegajacej na wyprzedzajacym opracowywaniu miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, a tym samym ograniczaniu chaotycznej i przypadkowej
zabudowy. W opracowaniu przyjeto zasade, ze na ,,Rysunku Studium” wskazuje si¢ potencjalne
tereny aktywnos$ci gospodarczej i pozostawia si¢ ich wybdr sposrod wytypowanych wiladzom
i inwestorom. Tereny wskazane pod inwestycje 0znaczono w opracowaniu symbolami U, P.
W terenach oznaczonych symbolem U oprocz ustug, dopuszcza si¢ nieucigzliwe obiekty
przemystowe (produkcja, magazyny, sklady). Pod pojeciem ,nieucigzliwych ustug”
oraz ,nieucigzliwej produkcji” nalezy rozumie¢ inwestycje niezaliczone do przedsiewziec
wymagajacych przeprowadzenia postgpowania w zakresie oceny oddziatywania na $rodowisko.
Uciagzliwe obiekty ustugowe oraz wigksze inwestycje przemystowe nalezy lokalizowa¢ w terenach
oznaczonych symbolem P. Pozwoli to prowadzi¢ elastyczng polityke gospodarczo-przestrzenng w
oparciu o kryteria ucigzliwosci dla $rodowiska przyrodniczego i $rodowiska zycia cztowieka.
Oznacza to, ze przy lokalizacji nowych inwestycji istotny jest przede wszystkim stopien
dopuszczonej ucigzliwosci a nie profil dziatalnosci.

W granicach projektowanych stref aktywno$ci gospodarczej nalezy wprowadzaé zielen
o charakterze izolacyjnym. W rejonie bezposredniego sasiedztwa z terenami zamknigtymi
zwigzanymi z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa, moga wystapi¢ ucigzliwosci 1 ograniczenia
wynikajace z eksploatacji terenow wojskowych majgce wplyw na sposob zagospodarowania
terenow aktywnosci gospodarczej.
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3.4.2. Szczegolowe ustalenia ,,Studium” dla stref aktywnoS$ci gospodarczej

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem U — kolor czerwony; tereny zainwestowane
oraz projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ,,Studium”
jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosci gospodarczej — ustugowe;

Zalicza si¢ do nich: tereny istniejacych i projektowanych wigkszych zaktadéw ustugowych o
charakterze komercyjnym z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej oraz nieucigzliwej zabudowy
produkcyjnej wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz

obstuga komunikacyjna.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem U — poziome paski koloru czerwonego;
tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosci
gospodarczej — ustugowe;

Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanych wigkszych zakltadoéw ustugowych o charakterze
komercyjnym z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej oraz nieucigzliwej zabudowy
produkcyjnej, wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
obstugg komunikacyjng.

We wszystkich, okreslonych w ,,Studium”, rodzajach ustugowych terendw aktywnosci
gospodarczej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nalezy ogranicza¢ lokalizacje inwestycji moggcych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko;

2) ewentualna lokalizacja inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko winna uwzgledniaé potencjalnie szkodliwy wplyw na
otoczenie;

3) dopuszcza si¢ w funkcje mieszkaniowg oraz nieucigzliwg zabudowe produkcyjng;

4) dopuszcza si¢ ustugi publiczne, o ile sasiednie zakltady nie prowadza dziatalno$ci
ucigzliwej;

5) dopuszcza si¢ w ograniczonym zakresie funkcje przemystowa: produkcj¢ nieucigzliwa,
bazy transportowe i budowlane oraz sktady i magazyny w przypadku zapewnienia obshugi
komunikacyjnej nie zwigzanej z drogami osiedlowymi;

6) ucigzliwo$¢ inwestycji musi zamykac si¢ w granicach dziatki;

7) nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji mogacych stanowi¢ jakickolwiek zagrozenie dla
przylegajacych terenéw mieszkaniowych oraz terenow zamknietych;

8) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy uwzgledniaé ochrone $rodowiska
kulturowego poprzez ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu;

9) przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ potencjalne ucigzliwosci i ograniczenia
wynikajace z eksploatacji terendw zamknigtych zwigzanych 2z obronnoscia
i bezpieczenstwem panstwa;

10) przy projektowaniu nowej zabudowy wzdhiz drog krajowych, z uwagi na ograniczenia
wynikajagce z warunkow technicznych, przepustowosci, szkodliwego wplywu ruchu
drogowego na $rodowisko obszaréw zurbanizowanych (emisja halasu oraz zanieczyszczen
pylowych i gazowych), wymagaja realizacji niezaleznego uktadu drog publicznych
nizszego rzgdu, podiaczonych do drogi gldwnej w oparciu o projektowane na etapie
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opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego rozwigzania uktadow
komunikacyjnych obstugujacych obszary inwestycyjne;

11) w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegotowe
wskazniki i parametry dotyczace co najmniej: powierzchni zabudowy oraz wysokoS$ci
zabudowy;

12) ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okre§lic wskazniki
i parametry dotyczace:

e minimalnej iloSci miejsc postojowych;
e kata nachylenia gtownych potaci dachowych w ewentualnych budynkach
mieszkalnych oraz ustug publicznych.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem P — kolor fioletowy; tereny zainwestowane

oraz projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ,,Studium”
jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosci gospodarczej — przemystowe;
Zalicza sie do nich: tereny istniejgcych i projektowanych, wiekszych zaktadow produkcyjnych,
przetworczych, baz transportowych i1 budowlanych, ustug, sktadéw i magazyndéw, z
dopuszczeniem istniejgcej towarzyszacej funkcji mieszkalnej, wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjng.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem P — poziome paski koloru fioletowego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosSci gospodarczej
— przemystowe;
Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanych, wiekszych zakltadow produkcyjnych,
przetworczych, baz transportowych i budowlanych, ushig, sktadéow i1 magazyndéw wraz
z zielenia, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem PE - kolor jasno-fioletowy; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosci gospodarczej
- powierzchniowa eksploatacja kruszyw.
Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanych terenow powierzchniowej eksploatacji kruszyw,
wraz z obiektami zwigzanymi z prowadzona dzialalnoscia, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.

We wszystkich, okreslonych w ,,Studium”, rodzajach przemystowych terenéw aktywnosci

gospodarczej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji o zwigkszonym stopniu ucigzliwosci, o ile nie stanowi
to zagrozenia dla przylegajacych terenow mieszkaniowych oraz terendw zamknigtych;

2) w istniejacych terenach przemystowych nalezy wykluczy¢ lokalizacje nowych budynkow
mieszkalnych;

3) w projektowanych terenach przemystowych nalezy wykluczy¢ lokalizacje budynkow
mieszkalnych;

4) dopuszcza si¢ wbudowang funkcje mieszkaniowa wylacznie jako towarzyszaca
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej o ile prowadzona dzialalno$¢ nie bedzie stanowita
zagrozenia dla zdrowia ludzi;
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5) przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ potencjalne ucigzliwosci i ograniczenia
wynikajace z eksploatacji terenow zamknietych zwigzanych =z  obronnoscig
i bezpieczenstwem panstwa;

6) przy projektowaniu nowej zabudowy wzdluz drog krajowych, z uwagi na ograniczenia
wynikajace z warunkow technicznych, przepustowosci, szkodliwego wplywu ruchu
drogowego na Srodowisko obszaréw zurbanizowanych (emisja hatasu oraz zanieczyszczen
pylowych i gazowych), wymagaja realizacji niezaleznego uktadu drég publicznych
nizszego rzgdu, podiaczonych do drogi gléwnej w oparciu o projektowane na etapie
opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego rozwigzania uktadow
komunikacyjnych obstugujacych obszary inwestycyjne;

7) w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegdtowe
wskazniki 1 parametry dotyczace co najmniej: wysokos$ci zabudowy oraz minimalnej ilo$ci
miejsc postojowych — za wyjatkiem terenéw powierzchniowej eksploatacji kruszyw.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” pionowa szrafura koloru niebieskiego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji
obiektow energetyki wiatrowej, do weryfikacji oraz usciSlenia na etapie postgpowania
w sprawie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na S$rodowisko (zgodnie z zasadami
okreslonymi w Dziale V ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227)), po przeprowadzeniu
szczegotowe] analizy przyrodniczo — $rodowiskowej, obejmujacej m. innymi wykonywanie
badan warunkow klimatycznych, sporzadzanie opracowan studialnych dotyczacych wplywu na
krajobraz kulturowy oraz srodowisko przyrodnicze — w tym w szczegdlnosci na trasy przelotow
ptakdw 1 nietoperzy, miejsca ich gniazdowania i zerowania.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” uko$ng szrafura koloru rézowego; tereny projektowane,
wskazane w ,,Studium” jako obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji farm fotowoltaicznych
(elektrowni stonecznych), do weryfikacji oraz uscislenia na etapie sporzadzania miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego. Wskazane obszary obejmuja ponadto mozliwosé
lokalizacji infrastruktury towarzyszacej w postaci infrastruktury technicznej oraz niezbednej
komunikacji.

e Oznaczone na rysunku ,Studium” pionowa szrafura koloru granatowego tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji
biogazowni, do weryfikacji oraz usciSlenia na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Wskazane obszary obejmuja ponadto mozliwo$¢ lokalizacji
infrastruktury towarzyszacej w postaci infrastruktury technicznej oraz niezbednej komunikacji.
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4. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

4.1. OGOLNA POLITYKA KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACJI

Gléwnym zadaniem w zakresie rozwoju systemu komunikacji drogowej w gminie
Mitkowice jest uwzglednienie komunikacyjnych powigzan migdzyregionalnych w postaci
wyznaczenia rezerwy terenowej dla potrzeb realizacji drogi ekspresowej S-3 oraz podniesienie
parametrow drég krajowych nr 3 i 94 do klasy ,,GP” — glownych ruchu przyspieszonego.
Docelowo droga nr 3 ma mie¢ parametry drogi ekspresowej. Ponadto w ,,Studium” uwzglednia si¢
potrzebe dzialan majacych na celu usprawnienie ruchu lokalnego oraz wlasciwg obstuge
projektowanych  obszaréw inwestycyjnych poprzez prawidlowe rozwigzania uktadu
komunikacyjnego.

Lotudium” przewiduje réwniez rozwoj systemu komunikacji kolejowej. W terenach
przylegtych do linii kolejowych uwzglednia si¢ mozliwo$¢ modernizacji linii dla potrzeb uzyskania
wigkszych szybko$ci,. Ponadto uwzglednia si¢ ucigzliwosci i zagrozenia powodowane przez
funkcjonowanie terenéw kolejowych poprzez lokalizacje w sasiedztwie linii kolejowych terenow
przemystowo — ustugowych, baz i skltadow. W poélnocnej czeSci miejscowosci Rzeszotary,
wskazano projektowany przebieg bocznicy kolejowej — do usci$lenia na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla potrzeb terenu przemystowego.

Polityke ksztaltowania systemu komunikacji na obszarze gminy oparto w ,,Studium” na
zastosowaniu nastepujacych formy zapisu:

e Tereny komunikacji kolejowej - oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem: KK — linia
koloru czarno-biatego oraz symbolem KK — kolor szary (w przypadku terenéw zamknietych
objete dodatkowo obwiedzione linia koloru fioletowego);

e Tereny komunikacji kolejowej z mozliwoscia lokalizacji funkcji mieszkalno-ustugowej -
oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem: KK/MU — pionowe paski koloru szarego
i brazowego;

e Tereny komunikacji kolejowej z mozliwoscig lokalizacji funkcji ustugowo - produkcyjnej -
oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem: KK/PU — pionowe paski koloru szarego
i czerwonego;

e Tereny istniejace i projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego,
wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obstugi komunikacji samochodowej —
oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem: KS — kolor szary;

e Tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obstugi
komunikacji samochodowej — oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem: KS — poziome
paski koloru szarego;

e Tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obshugi
komunikacji samochodowej oraz ustug — oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem: KS/U
— poziome paski koloru szarego i czerwonego - aktywizacja terenow miedzy innymi
zwigzanych z obstuga drogi krajowej nr 3 uzalezniona od ustalen koncepcji wyposazenia
projektowanej drogi ekspresowej S-3 w MOP-y;

e Projektowana rezerwa komunikacyjna dla potrzeb realizacji projektowanej drogi klasy ,,S” —
ekspresowej - oznaczona na rysunku ,,Studium” pozioma szrafura koloru szarego;
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e Projektowana rezerwa komunikacyjna dla potrzeb realizacji potnocnej obwodnicy miasta
Legnica - oznaczona na rysunku ,,Studium” symbolem R-KDGP — linia przerywana koloru
szarego;

e Drogi klasy ,,GP” — gltowne ruchu przyspieszonego, docelowo klasy ,,S” — oznaczone na
rysunku ,,Studium” symbolem: KDGP/S - linia ciggla;

e Drogi klasy ,,GP” — gléwne ruchu przyspieszonego — 0znaczone na rysunku ,,Studium”
symbolem: KDGP - linia ciagta;

e Drogi docelowo klasy ,,G” — gldwne — oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem: KDG -
linia ciagta;

e Drogi klasy ,,G” — gtéwne, docelowo klasy ,,Z” — zbiorcze — oznaczone na rysunku
»Studium” symbolem: KDG/Z - linia ciggta;

e Pozostate drogi publiczne oraz wazniejsze drogi wewngtrzne - 0znaczone na rysunku
»Studium” linig ciggla bez symbolu.

4.2. USTALENIA ,,STUDIUM” DLA TERENOW KOMUNIKACJI
4.2.1. Komunikacja kolejowa

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK - linia koloru czarno-bialego oraz
symbolem KK - kolor szary; tereny komunikacji kolejowej (w przypadku terendéw
zamknietych dodatkowo obwiedzione linig koloru czerwonego).

W Studium” oznaczono przebieg istniejacych linii kolejowych oraz istniejace tereny
kolejowe.
= Tereny kolejowe wystepuja w miejscowosci Mitkowice - wezel komunikacji kolejowe;j
oraz w miejscowosci Rzeszotary;
= Linie kolejowe:
— nr 275 —relacji: Wroctaw — Wroctaw - Gubinek (przez Legnice, Mitkowice, Zagan),
— nr 282 —relacji: Mitkowice — Zary (przez Chojnéw, Boleslawiec),
— nr 289 —relacji: Legnica — Rudna Gwizdanow, (przez Lubin),
— nr 296 —relacji: Wielkie Piekary — Mitkowice.

Linia kolejowa nr AGC; E 30 (nr 275 i 282 relacji Drezno — Zgorzelec — Legnica —
Wroctaw — Katowice — Krakow — Rzeszow - Przemys$l — Medyka) przewidziana jest do
modernizacji w celu uzyskania predkosci do 160 km/h. Planowana modernizacja linii
wymaga uwzglednienia ograniczen w sposobie zagospodarowania obszaréw przylegtych
w zakresie funkcji terenow oraz odpowiednich odlegtosci zabudowy.

W celu zapewnienia mozliwos$ci modernizacji linii, na ,,Rysunku Studium”
okreslono tereny wskazane do obowigzkowego opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, obejmujace zarOwno istotne obszary terenow
kolejowych, jak i bezposrednio sasiadujace tereny inwestycyjne. W poinocne;j
czesci miejscowosci Rzeszotary, wskazano projektowany przebieg bocznicy
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kolejowej — do wuscislenia na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla potrzeb terenu przemystowego.

Przy projektowaniu nowej zabudowy w terenach sgsiadujacych z liniami
kolejowymi, nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z emisji hatasu i wibracji
zwigzanych z ruchem pociggdéw. Jednoczesnie nowe inwestycje nie moga zagrazac
eksploatacji terenow kolejowych, w zwigzku z czym, na etapie sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci nalezy:

— stosowa¢ linie zabudowy od terenéw kolejowych w odleglosciach
gwarantujacych zarowno prawidlowe funkcjonowanie terenow kolejowych jak
I ograniczajacych ucigzliwosci dla terendw nowej zabudowy,

— eliminowa¢ nasadzenia zieleni wysokiej 1 sredniej mogace stanowi¢ zagrozenie
dla terenow kolejowych,

— lokalizowa¢ konstrukcje wiezowe w odleglosci przekraczajacej wysokos¢
konstrukcji, a w przypadku telekomunikacyjnych urzadzen przekaznikowych,
w odlegtosci wykluczajacej powstawanie zaktdcen w urzadzeniach kolejowych.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK/MU — pionowe paski koloru szarego
i brazowego; tereny komunikacji kolejowej z mozliwoscig lokalizacji funkcji mieszkalno -
ustugowe;j.

Obowigzuja ustalenia jak dla terenow komunikacji kolejowej oznaczonej symbolem KK,
przy czym ponadto dopuszcza si¢ wydzielanie lokali mieszkalnych, ustugowych (w tym
ushug publicznych) w bylych budynkach zwigzanych z obstuga ruchu kolejowego.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK/PU — pionowe paski koloru szarego
i czerwonego; tereny komunikacji kolejowej z mozliwoscig lokalizacji funkcji ustugowo —
produkcyjnej.

Obowigzuja ustalenia jak dla terenow komunikacji kolejowej oznaczonej symbolem KK,
przy czym ponadto dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, produkcji, magazynéw, baz i sktadow,
ktorych funkcjonowanie nie bedzie stanowito zagrozen dla terenow kolejowych,
w szczegoOlnosci z wykluczeniem produkcji i sktadowania substancji i materiatéw
latwopalnych i pylacych.

4.2.2. Komunikacja drogowa

e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KS - kolor szary; istniejace
i projektowane, ujete w planach zagospodarowania przestrzennego tereny o wiodacej funkcji
obshugi komunikacji samochodowej.

W, Studium” uwzglednia si¢ projektowane i ujgte w opracowanych planach
zagospodarowania przestrzennego tereny komunikacji drogowej zwigzane z obstugg ruchu
samochodowego — parkingami oraz pasem drogowym projektowanej drogi ekspresowej.
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e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KS — poziome paski koloru szarego;

tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obshugi
komunikacji samochodowej.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KS/U — poziome paski koloru czerwonego
i szarego; tereny projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji
obstugi komunikacji samochodowe;j i ustug.

W ,,Studium” wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej zwigzane z obstugg ruchu
samochodowego — MOP, parkingi, stacje paliw, tereny niezbedne dla realizacji skrzyzowan
i weztow komunikacyjnych zwigzanych z realizacjg trasy S-3 oraz inne ustugi.

Oznaczona na rysunku ,,Studium” — pozioma szrafura koloru szarego; projektowana
droga, klasy ,,S” — ekspresowa.

W ,,Studium” uwzglednia si¢ ujety w planie zagospodarowania przestrzennego przebieg
projektowanej drogi krajowej kl. ,,S” — ekspresowej. Do czasu budowy drogi ekspresowej
dopuszcza si¢ zachowanie obecnego sposobu zagospodarowania terendw bez mozliwosci
lokalizacji nowych obiektéw oraz rozbudowy istniejacych.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KDGP/S - linia ciagla; istnicjgce
i projektowane drogi klasy ,,GP”, docelowo klasy ,,S” — gtéwne ruchu przyspieszonego.

W ,,Studium” uwzglednia si¢ dotychczasowy przebieg drogi krajowej nr 3 przeznaczonej do
rozbudowy do parametrow drogi klasy ,,S”.

= Droga krajowa nr 3 relacji: Lubin — Legnica;

W ,.Studium”, dla drogi krajowej nr 3 biegnacej na kierunku potnoc — potudnie
ustala si¢ parametry drogi kl. ,,GP” — gléwnej ruchu przyspieszonego. Przewiduje si¢
docelowo parametry drogi ekspresowej dwujezdniowej. W miejscowosci Kochlice
planuje sie budowe obejscia wsi po jej zachodniej stronie. Po realizacji obejscia w
maksymalnej odleglosci od zabudowy istniejagcej przewiduje sie¢ wlaczenie
dotychczasowego odcinka drogi krajowej (obecnie kl. ,,G”) przebiegajacej przez wie$
Kochlice do systemu drog kl. ,,Z” (odcinek drogi oznaczony na ,,Rysunku Studium”
symbolem KDG/Z). Trasa istniejacej drogi krajowej nr 3 pokrywa si¢ w przewazajacej
czeSci z rezerwa dla potrzeb projektowanej drogi ekspresowej. Dla drogi krajowej nr 3
nalezy w opracowaniach szczegdlowych przyjmowac¢ szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych min. 40,0 m, z jednoczesnym rezerwowaniem terenow sgsiednich na
cele realizacji drogi ekspresowej. Do czasu realizacji obejscia wsi Kochlice obecna
droga krajowa przechodzaca przez centrum wsi winna we wszystkich opracowaniach
szczegotowych utrzyma¢ parametry drogi kl. ,,G”. Droga ekspresowa realizowana
bedzie na mocy ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog krajowych (Dz. U. z dnia 10 maja
2003 r. ze zm.).
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e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem KDGP - linia ciggla; istniejace
i projektowane drogi, docelowo klasy ,,GP”.

= Droga krajowa nr 94 relacji: Chojnéw — Legnica;

W ,,Studium” uwzglednia si¢ dotychczasowy przebieg drogi nr 94 biegnacej na
kierunku wschod-zachod, ustalajac dla drogi docelowo parametry kl. ,,GP” — gltownej
ruchu przyspieszonego. Dla drogi krajowej nr 94 nalezy w opracowaniach
szczegdtowych przyjmowac szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 30,0 m.

e Oznaczona na rysunku ,,Studium” symbolem R-KDGP - linia przerywana koloru
szarego; projektowana rezerwa komunikacyjna dla potrzeb realizacji pétnocnej obwodnicy
miasta Legnica

W ,,Studium” uwzglednia si¢ projektowang rezerwe¢ komunikacyjng dla potrzeb
ewentualnej realizacji pétnocnej obwodnicy miasta Legnica. Do czasu decyzji o realizacji
drogi, w opracowaniach szczegdétowych nalezy rezerwowaé wyznaczony pas terenu rolnego
z zakazem zabudowy kubaturowej. W przypadku decyzji o budowie drogi, w opracowaniach
szczegotowych nalezy lokalizowac¢ droge klasy ,,GP” lub ewentualnie ,,G” — w zaleznosci od
klasy projektowanej drogi.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolami: KDG - linia ciagla; drogi docelowo klasy
G - glowne;

= Odcinek bylej drogi krajowej nr 3 — od skrzyzowania z obecna droga krajowa nr 3 do
granic gminy;

W ,.,Studium” uwzglednia si¢ dotychczasowy przebieg starej drogi krajowej nr 3
biegnacej od skrzyzowania z obecng drogg krajowa nr 3 (w rejonie granic wsi Kochlice
i Rzeszotary) do granicy miasta Legnica, ustalajac dla drogi parametry kl. ,,G” —
gléwnej. Dla odcinka istniejacej drogi nalezy w opracowaniach szczegotowych
przyjmowac szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 25,0 m.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KDG/Z — linia ciagla; drogi klasy ,,G” —
gtowne, docelowo klasy ,,Z” - zbiorcze.

= Odcinek drogi krajowej nr 3 — na obszarze wsi Kochlice;

W ,Studium” uwzglednia si¢ dotychczasowy przebieg drogi krajowej nr 3
biegnacej przez wies Kochlice, ustalajac dla drogi - do czasu realizacji zachodniego
obej$cia wsi - parametry kl. ,,G” — gtownej, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych
min. 30,0 m. Po realizacji obejscia przewiduje si¢ wlaczenie dotychczasowego odcinka
drogi krajowej przebiegajacej przez wies Kochlice do systemu drog kl. ,,Z”, przyjmujac
szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 25,0 m.

25



Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow_zagospodarowania przestrzennego Gminy Mitkowice
CZESC II KIERUNKI

e Oznaczone na rysunku ,,Studium linia ciagla bez symbolu oraz numerem drogi
powiatowej;

= Droga powiatowa nr 2210 relacji: Studnica - Mitkowice — Rzeszotary;

W, Studium” uwzglednia si¢ dotychczasowy przebieg drogi powiatowej
nr 2210 biegnacej od skrzyzowania z drogg krajowag nr 94 w miejscowosci Studnica,
przez Mitkowice, Jezierzany, Jakuszow, Patnowek do skrzyzowania z starg droga
krajowa nr 3 w miejscowosci Rzeszotary. Dla istniejacej drogi powiatowej
w opracowaniach szczegotowych, nalezy dazy¢ do uzyskania docelowo parametrow
drogi klasy ,,Z” o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wynoszacej min. 20,0 m.

= droga powiatowa nr 2194 relacji: Rzeszotary - Grzymalin - Chojnow;

W ., Studium” uwzglednia si¢ dotychczasowy przebieg drogi powiatowe]
nr 2194 biegngcej, na obszarze gminy Mitkowice, od skrzyzowania z droga powiatowa
nr 2210 w miejscowosci Rzeszotary, przez Grzymalin do granic gminy i dalej
w kierunku Chojnowa. Dla istniejacej drogi powiatowej w opracowaniach
szczegdtowych, nalezy dazy¢ do uzyskania docelowo parametréw drogi klasy ,,Z”
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych wynoszacej min. 20,0 m.

= droga powiatowa nr 2611 relacji: Jezierzany - Gniewomirowice — Lubiatow;

W, Studium” uwzglednia si¢ dotychczasowy przebieg drogi powiatowej
nr 2611 biegnacej, na obszarze gminy Mitkowice, od skrzyzowania z droga powiatowa
nr 2210 w miejscowosci Jezierzany, przez Gniewomirowice, Go$linéw, do granic gminy
i dalej w Kkierunku Lubiatowa. Dla istniejacej drogi powiatowej w opracowaniach
szczegotowych, nalezy dazy¢ do uzyskania docelowo parametrow drogi klasy ,,Z”
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych wynoszacej min. 20,0 m.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” linia ciagla bez symbolu; drogi publiczne.

W ,,Studium” uwzglednia si¢ dotychczasowy przebieg istniejacych drugorzednych
drog powiatowych oraz wazniejszych istniejacych droég gminnych lokalnych, a takze
wyznacza si¢ nowe trasy komunikacyjne stanowiace uzupehienie lokalnego uktadu
komunikacyjnego. Dla powyzszych drég w opracowaniach szczegdétowych, nalezy dazy¢ do
uzyskania docelowo parametrow drog kl. ,L” — lokalnej. Istniejace drogi wymagaja
dostosowania do parametréw technicznych zgodnych z wymaganiami normatywnymi. W
opracowaniach szczegdtowych nalezy dazy¢ do uzyskania szerokos$ci drog w liniach
rozgraniczajagcych min. 15,0 m poza obszarami zabudowanymi oraz min. 12,0 m w
obszarach zabudowanych.
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Drogami kl. ,,L.”” winny by¢ docelowo:

= droga powiatowa nr 1250 relacji: Mitogostowice (gm. Lubin) - Dobrzejow - Legnica;
droga powiatowa nr 1227 relacji: Kochlice — Wiercien (gm. Lubin);

droga powiatowa nr 2174 relacji: Patnowek — Legnica;

droga powiatowa nr 2209 relacji: Lipce - Ulesie;

droga powiatowa nr 2214 relacji: Mitkowice — do skrzyzowania z droga powiatowa kl.
L2 nr 2194;

droga powiatowa nr 2216 relacji: Siedliska — Dobroszow (gm. Chojnow);

droga gminna relacji: od drogi powiatowej nr 2210 w miejscowosci Mitkowice do drogi

Uu Ul

Uy

powiatowej nr 2611 w miejscowosci Gniewomirowice;

= droga gminna relacji: od skrzyzowania drdég powiatowych nr 2210 i 2216
w miejscowosci Siedliska do drogi krajowej nr 94 w rejonie wsi Gniewomirowice;

= droga gminna relacji: od drogi krajowej nr 94 w miejscowosci Lipce do miejscowosci
Jaszkow (gm. Ztotoryja);

= droga gminna relacji: od drogi powiatowej nr 2611 w miejscowosci Goslinow
w kierunku wsi Lipce;

= droga gminna relacji: od drogi powiatowej nr 2611 w miejscowosci Jezierzany przez
Ulesie do drogi powiatowej nr 2174 w Legnicy;

= droga gminna relacji: od skrzyzowania drogi krajowej nr 3 z droga powiatowg nr 2210
w miejscowosci Rzeszotary przez miejscowos¢ Dobrzejow do drogi powiatowej nr 1250

w miejscowosci Dobrzejow;

Oznaczone na rysunku ,,Studium” linig ciggla bez symbolu; drogi publiczne oraz

wazniejsze drogi wewnetrzne.

W Studium” uwzglednia si¢ przebieg dotychczasowych drég gminnych
dojazdowych 1 wazniejszych drdég wewnetrznych, a takze wyznacza si¢ nowe drogi
stanowigce uzupelnienie istniejacego ukladu komunikacyjnego. Dla droég publicznych
w opracowaniach szczegotowych, nalezy dazy¢ do uzyskania docelowo parametréw drog
kl. ,,D” — dojazdowej. Istniejace drogi publiczne dojazdowe oraz drogi wewngtrzne
wymagaja dostosowania do parametrow technicznych zgodnych z wymaganiami
normatywnymi. W opracowaniach szczegotowych dla drog publicznych zlokalizowanych
poza obszarami zabudowanymi, nalezy dazy¢ do uzyskania szerokosci w liniach
rozgraniczajagcych min. 12,0 m, a w obszarach zabudowanych min. 10,0 m. Drogi
wewnetrzne powinny posiadac szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5,0 m.

Za zgodne ze ,Studium” uznaje si¢ lokalizacj¢ nieoznaczonych na rysunku
»dtudium” drég wewngtrznych oraz droég publicznych, tworzacych lokalne uklady
komunikacyjne obslugujace obszary inwestycyjne, wyznaczanych na etapie sporzadzania

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Za zgodne ze ,,Studium” uznaje sig¢, na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, okreslanie parametréw drog oraz ich klas o nizszych
parametrach niz wyzej okre§lone pozadane parametry, W przypadku znacznego stopnia
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zainwestowania terenow sasiednich oraz po uzgodnieniu z zarzadca drogi. Ponadto, za
zgodne ze ,Studium” wuznaje si¢ na etapie sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, okre§lanie parametrow drog oraz ich klas o wyzszych
parametrach niz wyzej okreslone, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1. ZALOZENIA ROZWOJU TERENOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

Rozwoj infrastruktury technicznej w gminie Milkowice oparty bedzie gldwnie na
modernizacji, wymianie i rozbudowie istniejacych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
zlokalizowanych w terenach wskazanych na ,,Rysunku Studium”. Ponadto, zaklada si¢ takze
sukcesywny rozwdj nowych obiektow, urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego zaréwno
w terenach wskazanych na ,Rysunku Studium” jako tereny projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, jak i w pozostatych terenach inwestycyjnych.

Na ,,Rysunku Studium” ustala si¢ nast¢gpujacg forme zapisu terendw infrastruktury techniczne;j:

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem T - kolor szary, zakreskowane; tereny
zainwestowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

Zalicza si¢ do nich: istniejgce tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej wraz
obstugg komunikacyjng.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem T — kolor szary; tereny projektowane, ujete
w planach zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej
funkcji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

Zalicza si¢ do nich: projektowane tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej wraz
obstuga komunikacyjna, ujete w opracowanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i posiadajace zgod¢ na wyltaczenie z uzytkowania rolniczego.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem T — poziome paski koloru szarego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

Zalicza si¢ do nich: projektowane tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej wraz
obstuga komunikacyjng.

5.2. USTALENIA ,STUDIUM” DLA POSZCZEGOLNYCH GALEZI INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ

5.2.1. Zaopatrzenie w wode

Wszystkie miejscowosci w gminie Mitkowice sg zaopatrywane w wod¢ poprzez sieci
wodociggowe zasilane z systemu legnickiego. W ,,Studium” przewiduje si¢ sukcesywne uzbrajanie
terenow przeznaczonych pod zabudowg, w miare rozwoju nowych obszaréw inwestycyjnych.
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5.2.2. Odprowadzanie i unieszkodliwianie Sciekow

W ,,Studium” przewiduje si¢ skanalizowanie miejscowos$ci nie posiadajacych podlaczenia
do gminnego systemu odprowadzania S$ciekow, przy uzyciu projektowanej sieci kanalizacji
grawitacyjnej i ttocznej. Modernizacji i rozbudowy wymaga gminna oczyszczalnia $ciekow, ktorej
parametry i wydajno$¢ sg niewystarczajace dla obszaru caltej gminy.

W ,,Studium” dopuszcza si¢ rowniez mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury kanalizacyjnej w
oparciu o system niewielkich oczyszczalni w bardziej oddalonych wsiach. Do czasu zakonczenia
realizacji kanalizacji gminnej, $cieki ze zbiornikow wybieralnych winny by¢é wywozone do
oczyszczalni przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo. Na obszarze gminy funkcjonuje
oczyszczalnia $ciekdw miejscowosci Mitkowice przewidziana do rozbudowy oraz pola irygacyjne

w Dobrzejowie przyjmujace $cieki bytowo — gospodarcze z przepompowni $ciekéw w Legnicy.

5.2.3. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow

Po zamknigciu gminnego wysypiska odpadow w Grzymalinie, wywéz odpadow statych
odbywa si¢ za posrednictwem Zakladu Oczyszczania Miasta w Legnicy. W zakresie gospodarki
odpadami, w ,Studium” przewiduje si¢, do czasu wdrozeniu ponadgminnego systemu
gospodarowania odpadami, utrzymanie dotychczasowego systemu zagospodarowania odpadow
komunalnych, polegajacego na gromadzeniu odpadéow w workach lub przystosowanych
pojemnikach i wywoz przez koncesjonowanego przewoznika poza obszar gminy. Odpady z sektora
handlowego i1 publicznego oraz pochodzace z terendw aktywnos$ci gospodarczej, niezaliczone do
odpadéw niebezpiecznych powinny by¢ unieszkodliwiane w sposob podobny do odpadow
komunalnych w zabudowie mieszkaniowej. Odpady niebezpieczne, w tym m.in. medyczne i
powstajace w procesach poprodukcyjnych winny byé unieszkodliwiane w oparciu o zbiorke
prowadzong przez specjalistyczne firmy.

Docelowo zaklada sie, iz odpady z terenu gminy wywozone beda do zakladu
zagospodarowania odpadow lokalizowanego poza obszarem gminy, w ramach realizacji
ponadgminnego systemu gospodarowania odpadami.

Z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego,
zanieczyszczone masy ziemne powstajace w trakcie realizacji inwestycji nalezy wywozi¢ na
sktadowisko odpadow. Niezanieczyszczony grunt z wykopéw, niebedacy odpadem, nalezy
sktadowa¢ na wydzielonym placu sktadowym, a po zakonczeniu prac budowlanych nalezy
wykorzysta¢ do zasypywania wykopow, niwelacji terenu oraz innych celow na terenie realizowanej
inwestycji w sposob niezagrazajacy srodowisku.

5.2.4. Zaopatrzenie w energie elektryczng

W ,Studium” zaklada si¢ sukcesywne uzbrajanie w energi¢ elektryczng terendw
przeznaczonych pod zabudowe, w miarg rozwoju nowych obszaréw inwestycyjnych. Zasilanie
projektowanego zainwestowania odbywac¢ si¢ bedzie z istniejacych oraz projektowanych sieci
i stacji transformatorowych, na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci. Dopuszcza sig
rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub napowietrzno-
kablowych oraz budowe stacji transforatorowych. Projektowane oraz modernizowane sieci

elektroenergetyczne nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ wzdtuz ukladéw komunikacyjnych.
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5.2.5. Zaopatrzenie w energie cieplna

W ,,Studium”, w terenach nowych inwestycji mieszkaniowych, zaktada si¢ wprowadzanie
systemow ogrzewania opartych na ekologicznych czynnikach grzewczych. Docelowo przewiduje
si¢ modernizacje¢ wszystkich rozwigzan lokalnych poprzez sukcesywna eliminacje przestarzatych
instalacji grzewczych na korzys$¢ rozwigzan przyjaznych dla srodowiska.

5.2.6. Zaopatrzenie w gaz

W ,,Studium” uwzglednia si¢ przebieg wysokopreznego gazociaggu DN 200 PN 6,3 Mpa
przebiegajacego tranzytowo przez obszar gminy. Na ,Rysunku Studium”, wzdhluz gazociagu,
wyznaczono minimalng strefe¢ ochronng o szerokosci 30,0 m (15,0 m od osi gazociagu) wolng od
wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych. Ponadto w terenach inwestycyjnych obowiazuja
pozostale, wolne od zabudowy, strefy ochronne o szerokos$ci: 40,0 m (20,0 m od osi gazociagu) dla
budynkow mieszkalnych, 70,0 m (35,0 m od osi gazociagu) dla budynkéw uzytecznosci publicznej
oraz 50,0 m (25,0 m od osi gazociggu) dla budynkoéw przemystowych. Wyznaczona na ,,Rysunku
Studium” strefa ochronna stanowi obszar, w ktorym operator sieci gazowej uprawniony jest do
zapobiegania dziatlalnoSci mogace] mie¢ negatywny wplyw na jej trwato$¢ 1 prawidlowa
eksploatacje. Istniejace budynki usytuowane w granicach strefy ochronnej, wymagaja zastosowania
odpowiednich zabezpieczen.

W ,,Studium” zaktada si¢ rowniez docelowa gazyfikacje wszystkich miejscowosci. Planuje
si¢ sukcesywny rozwdj rozdzielczej sieci gazowej, do ktorej przylaczenie obiektow bedzie
odbywac si¢ po spetnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przylgczenia oraz zgodnie z
przepisami okreslonymi w przepisach ustawy Prawo energetyczne.

Przewiduje sie ewentualng mozliwo$¢ lokalizacji stacji redukcyjno — pomiarowej gazu w
rejonie Lipiec oraz Milogostowic (poza obszarem gminy).

5.2.7. Telekomunikacja

W ,,Studium” zaklada si¢ dalszy sukcesywny rozwoj sieci telekomunikacji kablowej oraz
bezprzewodowej. Rozwdj sieci bezprzewodowej winien uwzglgdnia¢ konieczno$¢ ochrony
terendw zabudowy mieszkaniowej przed niekorzystnym oddzialywaniem elektromagnetycznym.
Przewiduje si¢ rozwoj infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym
z rozwojem nowych inwestycji, przy czym w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywania —
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

6. KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

6.1. PODSTAWOWE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

W, Studium” okre§la si¢ nastgpujace podstawowe kierunki ochrony $rodowiska
przyrodniczego:
e Utrzymanie istniejagcej ochrony obszaréw o wysokich wartosciach przyrodniczych
i kulturowych,
e Objecie ochrong najcenniejszych obszaréw i obiektow przyrodniczych,
e Prowadzenie zrownowazonej gospodarki rolnej i le$ne;j,

e Przeciwdziatanie zagrozeniom powodziowym,
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e Stosowanie ekologicznych technologii i urzadzen infrastruktury technicznej,

e Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych,

e Prowadzenie lokalnej polityki sprzyjajacej ochronie srodowiska przyrodniczego,
e lagodzenie skutkow niewltasciwego korzystania ze srodowiska.

6.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO UJETE
W STUDIUM

Dla realizacji okre§lonych celow w zakresie ochrony warto$ci przyrodniczych, w ,,Studium”
okresla si¢ w szczegdlnoscei:

1) Obszary i obiekty szczegélnie cenne przyrodniczo objete ochrong prawna,

2) Obszary szczegodlnie cenne przyrodniczo proponowane do objecia ochrong prawna.

6.2.1. Obszary i obiekty szczego6lnie cenne przyrodniczo objete ochrona prawng
e Uzytek ekologiczny

Uzytek ekologiczny ,,Torfowisko w okolicach Miltkowic” utworzony rozporzadzeniem
Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 22 sierpnia 2002r. W sprawie uznania za uzytki ekologiczne
i zespot przyrodniczo — Krajobrazowy (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 185, poz. 2615). Powierzchnia
uzytku wynosi 1,67 ha.

e Pomniki przyrody;

Na obszarze gminy pomniki przyrody znajduja si¢ we wsiach: Kochlice i Grzymalin.
Charakterystyke pomnikdéw przyrody zamieszczono w I czesci ,,Studium” - ,,Uwarunkowania

zagospodarowania przestrzennego”.

e Ochrona gatunkowa,;
Na terenie gminy stwierdzono wystgpowanie licznych gatunkéw roslin, grzybow i
zwierzat objetych ochrong. Charakterystyke gatunkow chronionych zamieszczona w I czesci

»Studium” -, Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.

6.2.2. Obiekty szczegolnie cenne przyrodniczo proponowane do objecia ochrona prawng

W ,,Studium” proponuje si¢ objecie ochrong przyrodnicza niektérych obszaréw
posiadajacych wybitne walory przyrodnicze i krajobrazowe.

e Projektowany rezerwat przyrody Wiciokrzewu Pomorskiego;

W ,,Studium” zaktada si¢ utworzenie rezerwatu przyrody Wiciokrzewu Pomorskiego.
Do czasu jego utworzenia, wprowadza si¢ nastepujace zakazy zwigzane z zagospodarowaniem
terenow przysztego rezerwatu:
1) zakaz budowy Ilub rozbudowy obiektow budowlanych i urzadzen technicznych,

z wyjatkiem obiektow i urzadzen zwigzanych z rezerwatem przyrody;
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2) zakaz prowadzenia gospodarki rybackiej;

3) zakaz niszczenia, umysSlnego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania zmian
obiektow i obszarow przyrodniczych oraz zasobow, twordw i sktadnikow przyrody;

4) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, regulacji rzek i potokow, jezeli zmiany te
nie stuzg ochronie przyrody;

5) zakaz pozyskiwania skal, torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow roslin
i zwierzat, mineratow;

6) zakaz niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntéw;

7) zakaz prowadzenia dzialalnosci wytwoérczej, handlowej i rolniczej, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych w planie ochrony;

8) zakaz umieszczania tablic, napiséw, ogloszen reklamowych i innych znakow
niezwigzanych z ochrong przyrody, udostgpnianiem rezerwatu przyrody, edukacja
ekologiczng, z wyjatkiem znakoéw drogowych 1 innych znakéw zwigzanych
z ochrong bezpieczenstwa i porzadku powszechnego;

9) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.

Powyzsze zakazy nie dotycza:

1) wykonywania zadan wynikajgcych z zadah ochronnych;

2) likwidacji naglych zagrozen oraz wykonywania czynno$ci lub zadaniach ochronnych, za
zgoda organu ustanawiajacego plan ochrony lub zadania ochronne;

3) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatah zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym;

4) wykonywania zadan z zakresu obronno$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa;

5) obszaréw objetych ochrong krajobrazowa w trakcie ich gospodarczego wykorzystywania
przez jednostki organizacyjne, osoby prawne lub fizyczne oraz wykonywania prawa

wiasnosci, zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego.

Po utworzeniu rezerwatu w drodze rozporzadzenia wojewody, obowigzywaé beda
zakazy i ustalenia zawarte w wymienionym dokumencie.

e Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych;

W ,,Studium” uwzglednia si¢ ochrone glownego zbiornika wod podziemnych GZWP
Nr 316 gromadzacego wody w czwartorzgdowych utworach porowych, szczegdlnie
narazonych na zanieczyszczenia. Ochrona zbiornika winna polega¢ na prowadzeniu polityki
zapewniajacej]  odprowadzanie 1  oczyszczanie S$ciekow, wilasciwe  sktadowanie
i unieszkodliwianie odpaddw stalych oraz ochrong przed zanieczyszczeniem wod gruntowych
i powierzchniowych oraz gleby.
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6.3. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
I OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Mitkowice wystgpuje potencjalne zagrozenie powodziowe
w dolinie rzeki Czarna Woda przeptywajacej przez obszar gminy z potudniowego — wschodu
w kierunku p6inocno - zachodnim. Na rysunku ,,Studium” wyznaczono zasieg wody Q1% (zasieg
obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig) oraz zasigg obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia.

Wyeliminowanie zagrozenia powodziowego, nastapi¢ moze poprzez wzmocnienie funkcji
ochronnej koryta rzeki Czarnej Wody. Jednym z elementéw ochrony przeciwpowodziowej jest
prawidlowo funkcjonujacy system urzadzen i obiektow hydrotechnicznych. Niezbedna jest budowa
i modernizacja istniejgcych obwatowan oraz realizacja nowych. Nalezy réwniez uwzgledni¢
konieczno$¢ poprawy stabilno$ci obwatowan na odcinkach wysokiego ryzyka. Rownolegle winny
by¢ prowadzone prace nad budowa nowych wurzadzen melioracyjnych. Ochrona
przeciwpowodziowa musi uwzgledniaé wspoélprace na poziomie miedzyregionalnym, dotyczaca
planowania systemu obwalowan, polderéw, obiektow hydrotechnicznych 1 monitoringu.
W .. Studium” przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji suchych zbiornikow przeciwpowodziowych
w ramach ,,Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Kaczawy”. Nie mniej istotnym
zagadnieniem jest utrzymanie cigglosci korytarza ekologicznego oraz wiasciwe modelowanie
krajobrazu nabrzezy.

Z uwagi na brak kopalni giebinowych i odkrywkowych oraz budowe¢ geologiczng terenu,
nie stwierdza si¢ na obszarze gminy istnienia zagrozen geologicznych. Z uwagi na réwninne
uksztattowanie terenu oraz tagodng forme¢ doliny rzeki Czarnej Wody, nie wystepuja na obszarze
gminy tereny osuwiskowe. Liczne poeksploatacyjne formy powstate w trakcie powierzchniowej
eksploatacji kruszywa (gltéwnie piaski i zwiry), ze wzgledu na nieznaczng glebokos¢ wyrobisk,
rowniez nie powoduja powstawania zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych.

7. KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOL.CZESNEJ

7.1. PODSTAWOWE CELE OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

W ,,Studium” okresla si¢ nast¢pujace podstawowe cele ochrony srodowiska kulturowego:

e Zachowanie obiektow o warto$ciach kulturowych poprzez ich ochron¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

e Rozszerzenie zakresu ochrony poprzez ustanowienie obszaré6w ochrony konserwatorskiej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

e Kontynuacja rozwoju budownictwa w oparciu o walory kulturowe na zasadzie kontynuacji
cech przestrzennych — ksztaltowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do
historycznej.

e Aktywizacja turystyczna gminy poprzez wykorzystanie walorow kulturowych.
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7.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO UJETE W STUDIUM

Dla realizacji okreslonych celéw w zakresie ochrony wartosci kulturowych, w ,,Studium” okresla
si¢ w szczegodlnosci:

1) Obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska,

2) Obszary proponowane do obj¢cia ochrong konserwatorska;

3) Obiekty proponowane do objecia ochrong konserwatorska.

7.2.1. Obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska
e Zabytki posiadajace wpis do rejestru zabytkow woj. dolnoslaskiego;

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow objete sg rygorami prawnymi wynikajacymi
z treSci stosownych aktow prawnych. Odnosnie obiektéw i1 obszardéw zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkdw obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad
wzgledami wynikajacymi z dziatalnoSci inwestycyjnej. Wszelkie dziatania dotyczace obiektow
1 obszaréw posiadajacych wpis do rejestru zabytkow winny by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne
wlasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkdéw i1 zgodnie z zatwierdzong dokumentacja.
Rejestr zabytkow wojewddztwa dolnoslgskiego obejmujgcy teren gminy Mitkowice
przedstawia zatacznik A do niniejszego tekstu.

e Obiekty i obszary chronione ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebach wsi
Dobrzejow, Gluchowie, Kochlice, Rzeszotary, Siedliska, Mitkowice, Goslinéw okreslono zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej dla:

o obiektow o walorach historycznych wymagajgcych ochrony,

o strefy,, A” ochrony konserwatorskiej,

o strefy,,B” ochrony konserwatorskiej,
strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
strefy ,,OW” ochrony archeologicznej,
stanowisk archeologicznych,

zabytkowego parku wpisanego do rejestru zabytkow.

O O O O

7.2.2. Obszary proponowane do objecia ochrong konserwatorska

Na ,Rysunku Studium” wyznaczono obszary cenne historycznie, kulturowo
i krajobrazowo, proponowane do objecia ochrong konserwatorska polegajaca na uwzglednieniu ich
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako chronionych prawem miejscowym
stref ochrony konserwatorskiej oraz obszarow zieleni chronionej. W planach zagospodarowania
przestrzennego, w granicach obszarow chronionych, winny obowigzywaé ustalenia dotyczace
zasad zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy oparte na ponizszych wytycznych.
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Strefa “A” $cislej ochrony konserwatorskiej:

W ,,Studium”, na obszarze wyznaczonym na ,,Rysunku Studium” wprowadza si¢ strefe
,»A” ochrony konserwatorskiej. Dzialania konserwatorskic w strefie ,,A" zmierzaja do
zachowania i uczytelnienia historycznego ukladu przestrzennego oraz do konserwacji jego
glownych elementow - zabudowy, rozplanowania, przebiegu ciggéw komunikacyjnych,
kompozycji wnetrz zabudowy, historycznych linii zabudowy i uktadow zieleni zabytkowe;.
Dazy si¢ tez do utrzymania historycznych podzialow wilasnosciowych i sposobu uzytkowania
gruntow.

W strefie ,,A" zaklada si¢ priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami
wynikajacymi z dziatalno$ci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowe;.
Pierwszenstwo majg wszelkie dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne.

W strefie ,,A" obowigzujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:

e Nalezy zachowa¢ historyczny uklad przestrzenny (tj. rozplanowanie drdg i ulic, placow,
historycznych zbiornikow wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni,) oraz poszczegdlne elementy tego
uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow i1 chodnikow, historyczne obiekty
techniczne, zabudowe i zielen);

e Nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego;

e Poszczegdlne obiekty o wartoSciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,
a funkcje ucigzliwe i degradujace wyeliminowac;

e Nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw historycznych zespotow
ruralistycznych;

e Nalezy dostosowa¢ nowa zabudowg do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali, bryty i jej formy architektonicznej (podziatéw architektonicznych, proporcji
powierzchni muréw i otworéw, opracowania elewacji, kolorystki, stolarki okien i drzwi)
oraz nawigza¢ formami wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji
architektonicznej;

e Zabudowa odtworzeniowa winna powtarza¢ przebieg pierwotnej linii zabudowy oraz
winna by¢ ksztattowana w oparciu o dostgpne materiaty ikonograficzne, w nawigzaniu do
zachowanej historycznej zabudowy;

e Nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczng; w obrebie zabytkowych
zespotow budowlanych nowa zabudowa wylacznie w miejscu nie istniejacych obiektow
historycznych lub jako logiczne uzupetnienie uktadu zabudowy;

e Nalezy dostosowaé wspotczesng funkcje do wartosci zabytkowych zespotéw budowlanych
i jego poszczegdlnych obiektow, eliminujac ucigzliwe funkcje - dotyczy to rowniez
wartosciowych kompozycji parkowych, nasadzen przydroznych, planowanych osadzen
ciekow 1 zbiornikow wodnych o warto$ciach historycznych;
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e Nalezy w miar¢ mozliwosci eliminowa¢ obiekty dysharmonizujace lub pozostawi¢ je do
$mierci technicznej, analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych elementéw
znieksztalcajacych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni);

e Nalezy likwidowac obiekty tymczasowe;

e W przypadku nowych inwestycji nalezy preferowac te z nich, ktére stanowig rozszerzenie
lub uzupehienie juz istniejagcych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie
kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

e Umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio
z danym obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze, element obcy, jest
bezwzglednie zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych we
wilasciwej, nie agresywnej formie;

e Nalezy dazy¢ do wuporzadkowania wnetrza zabudowy zabytkowych zespotow
budowlanych. Puste place powstale po wyburzeniu obiektow powinny uzyskaé
zagospodarowanie odtworzeniowe badz jako zielence wewnatrz blokowe, wg.
indywidualnych projektow;

e Nalezy w miar¢ mozliwosci ogranicza¢ prowadzenie napowietrznych linii teletechnicznych
i energetycznych;

e Wyklucza sie mozliwo$¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

e Obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojgcych silosow;

e Dzialania inwestycyjne (w tym dotyczace zmiany funkcji, przebudowy, rozbudowy
i remontow, zagospodarowania terenu) oraz wszelkie zmiany form wlasno$ci na obszarze
strefy ,,A" nalezy konsultowa¢ i uzgadnia¢ z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem
zabytkow;

e Inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe winien liczy¢ si¢ z konieczno$cia
zlecenia  dodatkowych badan lub opracowan studialnych, archeologicznych,
architektonicznych, urbanistycznych, stratygraficznych, dendrologicznych, dendro-
chronologicznych itp. w przypadku postawienia takich wymogow przez odpowiednie
shuzby ochrony zabytkow.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi na obszarze strefy ,,A”
wymagaja uzyskania zezwolenia wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow
i po ewentualnym przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych. Pozwolenie nalezy
uzyska¢ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, a dla robo6t nie wymagajacych pozwolenia
na budowe - przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem za§wiadczenia potwierdzajacego

akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania robot budowlanych.

Dla planowanej zabudowy uzupehiajacej nalezy liczy¢ si¢ z obowigzkiem ewentualnego
przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologiczno-architektonicznych. Ratownicze
badania archeologiczne pozwolag okresli¢ pierwotne linie zabudowy, historyczne podziaty
dziatek, szeroko$¢ zabudowy historycznej, ktéora winna znalezé odzwierciedlenie w
projektowanych elewacjach budynkéw. Nalezy liczy¢ sie takze z konieczno$cia zachowania w

nowej zabudowie warto$ciowych reliktow historycznej zabudowy (piwnic, murdéw) i
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ekspozycji w nawierzchni zaryso6w dawnej zabudowy, wjazdow, bram itp. Nakazuje sig
odtworzenie historycznej zabudowy uzupehiajacej zgodnie z przekazami ikonograficznymi

oraz wynikami badan archeologiczne- architektonicznych.

Dla obszaréw objetych Strefs ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej obowigzuje wymog
sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego z programem
rewaloryzacji.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:

W ,,Studium”, na obszarze wyznaczonym na ,,Rysunku Studium” wprowadza si¢ strefe ,,B”
ochrony konserwatorskiej. Dziatalno§¢ konserwatorska w strefie ,,B" zmierza do zachowania
zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy,
uktadu drég, podzialu i sposobu zagospodarowania dzialek, a takze do restauracji
i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem ich do
wspotczesnej funkcji.

W strefie ,,B” obowiazuja nastgpujgce wymogi konserwatorskie:

e Nalezy dazy¢ do wyeksponowania elementow historycznego ukladu przestrzennego
tj. rozplanowania drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych
oraz kompozycji zieleni;

e Nalezy w miar¢ mozliwosci dgzy¢ do zachowania historycznych nawierzchni kamiennych;

e Obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej;

e Przy realizacji nowych inwestycji oraz dziataniach zwigzanych z modernizacja,
rozbudowa, przebudowa obiektow istniejagcych, wymaga si¢ nawigzania gabarytami i
sposobem ksztattowania bryly oraz uzytymi materiatami do miejscowej tradycji
architektonicznej;

e W przypadku rozbudowy istniejacego obiektu - budynek powinien tworzy¢ spdjna
kompozycje z istniejaca czescia;

e Nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

e W obrebie zabytkowych zespotow budowlanych nowa zabudowe dopuszcza si¢ wylacznie
w miejscu nie istniejacych obiektow historycznych lub jako logiczne uzupetienie uktadu
zabudowy;

e Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace zwiazki przestrzenne
i planistyczne;

e Elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych
obiektow zabytkowych, winny by¢ w miare mozliwo$ci usuni¢te, poddane odpowiedniej
przebudowie lub pozostawione do $mierci technicznej. Analogicznie nalezy postgpowaé w
stosunku do innych elementow znieksztalcajacych zatozenie historyczne (np. bigdnych
nasadzen zieleni);

e W stosunku do przyrodniczych elementow krajobrazu oraz obiektow zabytkowych nalezy

przyznac pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym;
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e Nalezy preferowaé inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupekienie istniejagcych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania 1 utrwalenia
istniejacych juz relacji;

e Wyklucza si¢ umieszczanie reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio
z danym obiektem, za wyjatkiem tablic informacyjnych o nie agresywnej formie;

e Nalezy w miar¢ mozliwosci ogranicza¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii
teletechnicznych i energetycznych;

e  Wyklucza si¢ mozliwos$¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

e Obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych silosow;

e Wprowadza si¢ wymog uzgadniania z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow
dziatan inwestycyjnych zwiazanych z obiektami zabytkowymi, dotyczacych: zmiany
funkcji budynku, zmiany zagospodarowania terenu, remontu oraz przebudowy dachu i
elewacji zewnetrznych.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

W ,.Studium”, na obszarze wyznaczonym na ,,Rysunku Studium” wprowadza si¢ strefe
K ochrony krajobrazu kulturowego. Dzialania konserwatorskie w strefie ,,K" obejmuja
restauracj¢ zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, ochrong krajobrazu naturalnego
przestrzennie zwigzanego z historycznym zatozeniem, ochrong¢ form i sposobu uzytkowania
terenow takich jak: uktad drog, miedz, zadrzewien, alei, szpalerdéw, grobli, stawow, przebiegu
ciekéw wodnych.

W strefie ,,K” z uwagi na podlegajacy ochronie charakter relacji migdzy obiektami

przyrodniczymi a kubaturowymi obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

e Nalezy zachowa¢ i wyeksponowac¢ elementy historycznego ukladu przestrzennego oraz
kompozycje zieleni;

e Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do lokalnej tradycji architektonicznej;

e W stosunku przyrodniczych elementow krajobrazu nalezy przyznaé pierwszenstwo
wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym;

e Nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupeinienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu;

e Nalezy ogranicza¢ mozliwo$¢ realizacji inwestycji wymagajacych znacznych przeobrazen
krajobrazu;

e Wyklucza si¢ umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio

z danym obiektem, za wyjatkiem tablic informacyjnych o nie agresywnej formie;
Strefa ,,E” ochrony ekspozycji;
W ,,Studium”, na obszarze wyznaczonym na ,,Rysunku Studium” wprowadza si¢ strefe ,,E”

ochrony ekspozycji. Dzialania konserwatorskie na obszarze strefy ,,E” obejmuja ustalanie
nieprzekraczalnych gabarytow projektowanej zabudowy w celu zharmonizowania jej
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z zespotem zabytkowym, a takze inne ograniczenia zabudowy w tym wykluczajace elementy

dysharmonizujace.

W strefie ,,E” obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:
e Nalezy okresli¢ maksymalne gabaryty projektowanej zabudowy oraz charakter zieleni
wysokiej.

Strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej;

W ,.Studium”, na obszarze wyznaczonym na ,,Rysunku Studium” wprowadza si¢ strefe
»W" ochrony konserwatorskiej obejmujgca charakteryzujace si¢ wiasng forma krajobrazowsa
stanowiska archeologiczne wraz z ich otoczeniem. Obiekty o zachowanej formie
krajobrazowej, dla ktorych wyznaczono strefe ,,W” wylacza si¢ z wszelkiej dziatalnosci
inwestycyjnej, ktora mogltaby naruszy¢ ich specyficzng formg. Dla wszystkich obiektow
w strefie ,,W” wprowadza si¢ priorytet wymogoéw konserwatorskich.

W strefie ,,W” obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

e Obowigzuje zakaz dzialan inwestycyjnych nie zwiazanych bezposrednio z konserwacja
i rewaloryzacja zabytkowego terenu;

e Dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych i konserwacj¢ zachowanych fragmentow
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;

e Wszelkie ewentualne prace nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym wojewoddzkim konserwatorem
zabytkow.

Strefa ,,OW?” ochrony konserwatorskiej;

W ,,Studium”, na obszarze wyznaczonym na ,,Rysunku Studium” wprowadza si¢ strefe
»OW" ochrony konserwatorskiej obejmujaca tereny o stwierdzonej lub domniemanej
zawartoSci waznych reliktow archeologicznych. Dotyczy to miejscowosci o metryce
sredniowiecznej i nowozytnej oraz obszarow o zachowanych reliktach pradziejowego i
historycznego osadnictwa.

W strefie ,,OW” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
e Zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi na obszarze strefy nalezy zglosi¢
we wlasciwym wojewddzkim urzgdzie zabytkow w terminie co najmniej 7 dni przed

rozpoczgciem prac w celu uzyskania opinii co do koniecznosci ich prowadzenia pod

nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
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Stanowiska archeologiczne;

Na obszarze stanowisk archeologicznych obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) Dopuszcza si¢ uprawy rolnicze, ogrodowe itp., przy czym nalezy unikaé zbyt glebokiej
orki, stanowigcej zagrozenie dla znajdujacych si¢ w ziemi zabytkow archeologicznych;

2) Lokalizowanie inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego dopuszczalne jest pod
warunkiem uzyskania zezwolenia wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow
i po ewentualnym przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych. Wyniki badan
decyduja o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany
technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu.

Stanowiska archeologiczne zaznaczono na ,,Rysunku Studium” oraz zestawiono w tabeli

w zataczniku C do niniejszego tekstu.

Tereny zieleni chronionej;

Do obszarow wskazanych jako tereny zieleni chronionej zaliczono:
e Zalozenia zieleni komponowane;j: parki, ogrody, skwery uksztaltowane przez cztowieka;
e Cmentarze powstale przed 1945 rokiem;
e Szpalery aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe.

Na terenach zieleni komponowanej obowigzujg nast¢pujgce wymogi konserwatorskie:

Nalezy dazy¢ do ich zachowania lub scalenia w granicach historycznych;

Zalozenia te winny pozosta¢ zatozeniami zielonymi, nalezy lokalizowa¢ tu funkcje
reprezentacyjna lub rekreacyjna;

Zalozenia te nalezy uporzadkowaé, wskazana jest ich rewaloryzacja;

Na obszarach tych wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej bez
uzgodnienia z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

Wszelkie dziatania na ich terenie, takze lokalizacje nowych obiektow, nalezy uzgodnié
z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow i wykonywaé pod jej kontrola.

Na terenie cmentarzy obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie

e Cmentarze uzytkowane, powinny zachowa¢ dotychczasowa funkcje;

e Cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone;

e Obszar cmentarza powinien zosta¢ ogrodzony sposob trwaly;

e Cmentarze nalezy uporzadkowac, zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacja
pozostawiajac na miejscu, ewentualnie utworzy¢ dla nich lapidarium lub zachowac je w
inny sposéb uzgodniony z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

W przypadku szpalerow, alei i pojedynczych okazéw (nie wyznaczonych na ,,Rysunku

Studium”), obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie

e  Wlasciwa pielggnacja zieleni;

e Usuwane okazy pojedynczych drzew w szpalerach i alejach - nalezy zastapi¢ nowymi
nasadzeniami w gatunkach wtasciwych.
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7.2.3. Obiekty proponowane do objecia ochrona konserwatorskg

W tekscie ,,Studium” okre$lono nastgpujace obiekty srodowiska kulturowego, proponowane do

objecia ochrong konserwatorska:

e Zabytki architektury i budownictwa ujete w ewidencji zabytkow;

Ewidencja zabytkow obejmuje rézne obiekty nieruchome powstale przed 1945 r.,

w ktorych pozniejsza dziatalno$¢ nie zatarta cech $wiadczacych o ich historycznym

rodowodzie, stanowigce charakterystyczne przyktady dziatalnosci budowlanej dawnych epok

lub posiadajace znaczace w skali lokalnej walory artystyczno-architektoniczne. Obiekty ujete

w ewidencji zabytkow obejmuje si¢ ochrong konserwatorska ze wzgledu na ich istotne lokalne
walory historyczne, kulturowe i krajobrazowe.

W odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw obowigzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

Nalezy zachowaé ich brylg, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane;

Nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal
architektoniczny;

Nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych
zgodne z historycznym wizerunkiem budynku;

Nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

W przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé
z zabytkowa elewacja budynku;

Wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesziosci, tj. biatej
stolarki okiennej, ceramicznego lub tynkowanego lica §cian zewnetrznych;

Zamierzenia inwestycyjne dotyczace tych obiektéw nalezy zglasza¢ w urzedzie
wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkdw.

Ewidencje zabytkow dotyczaca gminy Milkowice przedstawia Zatacznik B do niniejszego
opracowania.
Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw podlega

sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

7.2.4. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy nie wystepuja pomniki zaglady w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999r.
o0 ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002r.
Nr 113, poz.984 i Nr 153, poz 1271).
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7.2.5. Ochrona krajobrazu - obowiazek sporzadzenia studium krajobrazowego
Na obszarach wskazanych w ,,Studium” jako ,,0bszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji
obiektow energetyki wiatrowej” wprowadza si¢ obowigzek sporzadzenia studium wptywu
inwestycji na krajobraz.

8. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODU-
KCYJNEJ ORAZ GOSPODARKI LESNEJ

8.1. OGOLNA POLITYKA KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ ORAZ GOSPODARKI LESNEJ

Na obszarze gminy wystepujag dos¢ dobre warunki glebowe (dominujg gleby IV klasy
bonitacyjnej). Z uwagi na stosunkowo dobry stan srodowiska oraz blisko$¢ potencjalnych duzych
rynkow zbytu (Legnica, Wroctaw), szansg dla rozwoju rolnictwa moze by¢ produkcja ,,zdrowej
zywno$ci”. Zaznacza si¢ slaby rozwdj bazy przetworstwa rolno- spozywczego, w zwigzku z czym
istnieje potrzeba doinwestowania tej sfery gospodarki rolnej. Walory przyrodnicze oraz potrzeby
gospodarcze sprawiajg, iz na obszarze gminy istniejg korzystne warunki dla rozwoju upraw
warzywnych, sadownictwa oraz hodowli bydla mlecznego. Do$¢ istotng barierg dla rozwoju
rolnictwa jest skazenie gleb w poludniowej czesci gminy w obszarach lezacych w bezpos$rednim
sasiedztwie Huty Miedzi Legnica.

Tereny wzdluz rzek 1 wigkszych ciekow powierzchniowych objeto w ,,Studium” ochronng
strefa obudowy biologicznej, w formie — ,,projektowanych ciggdéw ekologicznych stanowigcych
otuling wazniejszych ciekow wodnych”, bedacych elementem systemu ochrony $rodowiska
naturalnego. Tereny obudowy nalezy wylacza¢é w miare¢ mozliwo$ci spod zainwestowania,
przeznacza¢ w do zadrzewiania z uwzglednianiem: warunkow sptywu wdod powodziowych,
retencji, rolniczej przydatnosci gleb oraz stref migracji zwierzyny.

Gospodarka lesna winna uwzglednia¢ konieczno$¢ maksymalnej ochrony kompleksow
lesnych z uwagi na wystepowanie cennych przyrodniczo terenéw i mozliwo$¢ rozwoju turystyki i
rekreacji. Bliskie sasiedztwo Legnicy oraz naturalne walory przyrodnicze gminy wptywaja na
atrakcyjno$¢ terenéw gminy, w tym obszaréw leSnych, dla wypoczynku $§wiatecznego
mieszkancow Legnicy.

8.2. SZCZEGOLOWE USTALENIA ,STUDIUM” DLA ROLNICZEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ ORAZ GOSPODARKI LESNEJ

® Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R — kolor Zélty; tereny rolnicze.

W procesie ksztaltowania polityki przestrzennej na obszarze gminy Mitkowice nalezy
dazy¢ do ograniczenia inwestycji w terenach rolniczych (z wyjatkiem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej), ktore z racji wysokiej jakosci gleb oraz wymogu zachowania tadu
przestrzennego winny pozosta¢ niezabudowane. W terenach rolniczych potozonych poza
zasiegiem obszaréw zagrozonych wodami powodziowymi dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
zwigzanej z obstuga produkcji w gospodarce rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, sadowniczej oraz

42



Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow_zagospodarowania przestrzennego Gminy Mitkowice
CZESC II KIERUNKI

w gospodarce lesnej, za wyjatkiem realizacji zabudowy zagrodowej. Lokalizacja obiektow
hodowlanych winna uwzglednia¢ zachowanie odpowiednich standardow jakos$ci zycia w
terenach zabudowy mieszkaniowej. W terenach rolniczych, poza obszarami obj¢tymi ochrong
przyrodnicza, dopuszcza si¢ réwniez prowadzenie powierzchniowej eksploatacji surowcow
naturalnych oraz lokalizacje stawow hodowlanych.

Zaleca si¢ pielggnacje istniejacych 1 wprowadzenie nowych zadrzewien $rodpolnych,
w szczegolnosci w terenach przydroznych oraz stanowigcych naturalng obudowg biologiczng
ciekow wodnych.

® Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R/Z — uko$ne paski koloru zolto-zielonego;
tereny rolnicze stanowigce projektowane ciggi ekologiczne — otulina biologiczna wazniejszych
ciekow wodnych.

W ,,Studium” wyznacza si¢ tereny rolnicze stanowigce otuling biologiczng wazniejszych
cieckow wodnych - projektowane ciggi ekologiczne. Tereny te polozone sg w dolinie rzeki
Czarna Woda i wchodza w skiad ciggu lesSno-tagkowo-wodnego nizszego rzedu. Dolina rzeki
stanowi zarazem o$ drenazu wdd gruntowych i powierzchniowych. W terenach otuliny
biologicznej ciekow wyklucza si¢ lokalizacje trwatej zabudowy. Dopuszcza si¢ lokalizacje
stawow hodowlanych oraz prowadzenie gospodarki rybackiej. Zaleca si¢ utrzymanie
istniejacych zadrzewien.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZD - kolor jasno zielony; tereny ogrodéow
dziatkowych.
W ,,Studium” uwzglednia si¢ tereny ogrodéow dziatkowych stanowigcych uzupetienie
rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Tereny ogrodow dziatkowych moga by¢ przeksztatcane
w tereny rolnicze wylgczone z zainwestowania, tereny le§ne, tereny zieleni parkowe;.

® Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZL — Kolor zielony; tereny laséw i gruntow
lesnych.

W dziedzinie gospodarki lesnej nie przewiduje si¢ zmiany dotychczasowej polityki
przestrzennej. Nie przewiduje si¢ realizacji znaczacych inwestycji wymagajacych dokonywania
zmiany przeznaczenia gruntow leSnych na cele nielesne. Dopuszcza si¢ rekreacyjne
wykorzystywanie i zagospodarowanie lasow.

® Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R/ZL - poziome paski koloru zielonego;
tereny rolnicze wskazane do zalesienia.

W ,,Studium”, na glebach o niskiej przydatno$ci rolniczej, wyznacza si¢ tereny rolnicze
wskazane do zalesienia. Ponadto za zgodne ze ,,Studium” uznaje si¢ zalesianie gruntéw
rolnych (tereny rolnicze) V i VI klasy bonitacyjnej. Ewentualne powigkszanie lesistosci
obszaru gminy wptynie dodatnio z punktu widzenia wzbogacenia krajobrazu oraz walorow
przyrodniczych gminy — w szczegolnosci zwigkszania naturalnej retencji terenu oraz miejsc
siedliskowych. W terenach rolniczych wskazanych do zalesienia, poza obszarami objgtymi
ochrong przyrodnicza, dopuszcza si¢ prowadzenie powierzchniowej eksploatacji surowcow
naturalnych oraz lokalizacj¢ stawow hodowlanych.
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e Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem WS - Kkolor niebieski; istniejace
i projektowane tereny wod powierzchniowych stojacych.

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem WP — kolor niebieski; tereny wod
powierzchniowych plynacych.

9. OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

9.1 OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST OPRACOWANIE
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN-
NEGO, OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 400m’, OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.

Na obszarze gminy nie wskazuje si¢ obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest opracowanie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych. Nie
wskazuje sie obszaréw scalen i podzialu nieruchomosci. Obszary przestrzeni publicznej wraz z
ustaleniami dla tych przestrzeni, nalezy wskazywa¢ w miare potrzeb, na etapie sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w obrebie terenéw oznaczonych
symbolami: M, UP, U, ZP.

Na ,,Rysunku Studium” wskazano obszary, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje obicktow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?.

9.2 OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA OPRACOWAC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W celu zapewnienia prawidlowych rozwigzan urbanistycznych oraz zachowania tadu
przestrzennego uwzgledniajacego zarowno aspekty estetyczne, ekologiczne, jak i zdrowia ludzi,
w zwigzku ze zmiang przeznaczania gruntdw rolnych na cele nierolnicze, na ,,Rysunku Studium”
okreslone zostaly obszary, na ktorych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczone obszary dotycza przede wszystkim duzych
terenow przeznaczonych w ,,Studium” na rozw6j nowych inwestycji. Ponadto zamiarem
sporzadzenia plandéw zagospodarowania przestrzennego objeto rejony istotnych miejsc zwigzanych
z przebiegiem projektowanych drég oraz rezerw komunikacyjnych. Zapewni to w przysztosci
mozliwo$¢ ksztaltowania wlasciwych uktadow sieci komunikacyjnej oraz lokalizacji okreslonych
funkcji w terenach sasiadujacych z glownymi szlakami komunikacyjnymi (drogowymi
i kolejowymi). Przewiduje si¢ sukcesywne sporzadzanie planéw dla terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze

i niele$ne, nie objgtych obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
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10. OBSZARY, NA TORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM ORAZ INNE ZADANIA PONADLOKALNE

10.1. ZADANIA PONADLOKALNE WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA, W TYM INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz innych dokumentach
i opracowaniach szczegotowych sporzadzanych na poziomie gminy nalezy uwzglednia¢ zadania
ponadlokalne ujete w niniejszym ,,Studium”, a wynikajace migdzy innymi z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego:

1. W zakresie komunikacji kolejowej uwzglednia sig:
e Korytarze linii kolejowej nr 275, 282, 296 (E-30/CE-30) oraz nr 289.
2. W zakresie uktadu komunikacji drogowej uwzglednia sie¢:
e przebieg projektowanej drogi ekspresowej S-3;
e przebieg drog krajowych nr: 3 1 94.
3. W zakresie infrastruktury technicznej uwzglednia sie:
e przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV relacji: Czarna — Pawtowice,
Pawlowice — Legnica Zosinek oraz Legnica Zosinek — Legnica P6inocna,
e przebieg gazociggu wysokiego cisnienia 6,3 MPa,
e planowany przebieg dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV relacji: st.
Zosinek — weinka w linie S-461 (potaczenie linii S-433 z S-434).
4. W zakresie ochrony srodowiska uwzglednia si¢:
e wystepowanie obszar Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Subzbiornik Lubin
nr 316 — objetego wysoka ochrong obszarow zasilania zbiornikow.
5. W zakresie ochrony przeciwpowodziowej uwzglednia sie:
e budowg polderu Grzymalin, Niedzwiedzice i Rzeszotary na rzece Czarna Woda;
e obszary szczegodlnego (bezposredniego) zagrozenia powodzig, na podstawie ,,Studium
ochrony przed powodzig zlewni rzeki Kaczawy” (woda Q 1%);
e obszary potencjalnego zagrozenia powodzig, na podstawie ,,Studium ochrony przed
powodzia zlewni rzeki Kaczawy”.
6. W zakresie ochrony zasobow mineralnych oraz gospodarki kopalinami uwzglednia sig¢:
e uwzglednienie lokalizacji udokumentowanych zt6z surowcow naturalnych: WB zloze
Legnica Pole Zachodnie, KN6278 Dobrzejow.

Na obszarze gminy Mitkowice, w Planie Zagospodarowania Wojewodztwa Dolnoslaskiego (Dz.

Urz. Woj. Doln. Z dnia 20.01.2003r., Nr 4 poz. 100) nie zostaly wprowadzone programy

shuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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10.2. PROGRAMY ZAWIERAJACE ZADANIA RZADOWE

Na obszarze gminy Mitkowice wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym przyjete do realizacji w programach rzadowych i samorzadowych:

budowa drogi ekspresowej S-3 odcinek Nowa Sol - Legnica (A4) — inwestycja ujeta w
zestawieniu inwestycji zawartych w Programie Budowy Drog Krajowych na lata 2011 —
2015 oraz na liscie projektow indywidualnych dla Programu Operacyjnego Infrastruktura
i Srodowisko na lata 2007 - 2013;

przebudowa drogi krajowej 94 na odcinku Chojnéw - Legnica — inwestycja ujeta
w zestawieniu inwestycji zawartych w Programie Budowy Drog Krajowych na lata 2011 —
2015;

modernizacja linii kolejowej E30, etap II. Pilotazowe wdrozenie ERTMS/ETCS i
ERTMS/GSM-R w Polsce na odcinku Legnica - Wegliniec - Bielawa Dolna — inwestycja
ujeta na liscie projektow indywidualnych dla Programu Operacyjnego Infrastruktura
i Srodowisko na lata 2007 — 2013.

11. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Na obszarze gminy wystepuja inwestycje zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym:

budowa, rozbudowa, modernizacja droég gminnych, w tym budowa drogi klasy ,,.L” — od
drogi krajowej nr 94na odcinku Studnica — Gniewomirowice, w kierunku autostrady A4,
budowa, rozbudowa, modernizacja infrastruktury technicznej,

budowa i utrzymanie obiektow stuzacych ochronie $rodowiska, regulacji przeplywow
i ochrony przed powodzia, regulacji i utrzymania obiektow melioracyjnych,

ochrony nieruchomosci stanowiacych dobra kultury w tym zabytkéw bedacych wlasno$cia

jednostek samorzadu lokalnego,

budowa i utrzymanie urzedow organow wiladzy i administracji publicznej, publicznych
szkol, przedszkoli i ztobkéw, publicznych obiektow ochrony zdrowia, domoéw opieki
spotecznej i placowek opiekunczych,

budowa i utrzymanie obiektow oraz urzadzen niezbednych dla zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego oraz zaktadania i utrzymania cmentarzy,

rozbudowa cmentarza na granicy z miastem Legnica.
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12. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REWALORY-
ZACJl, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Na obszarze gminy wystgpuja obiekty i1 obszary niezwykle cenne pod wzgledem
historycznym i kulturowym. Szczegélnie cenne obiekty w postaci zatozen patacowo — parkowych
oraz folwarkow znajdujg si¢ w miejscowosciach: Jakuszow, Goslinow, Bobréw, Gniewomirowice,
Kochlice. Sa to zalozenia stanowigce niegdy$ osrodki gospodarczego i kulturowego rozwoju
miejscowosci, wymagajg gruntownych prac renowacyjnych. Zniszczone obiekty powinny zostac¢
poddane rewaloryzacji oraz dostosowane do petnienia funkcji wspotczesnych.

Rewaloryzacji wymagajg tereny zieleni, a w szczego6lnosci: starodrzewia, zatozenia
parkowe, cmentarze historyczne oraz zabytkowe aleje i szpalery drzew. Dziatania te powinny
polega¢ na uzupehianiu drzewostanu odpowiednimi gatunkami, porzadkowaniu istniejagcych
uktadéw zieleni, renowacji starych oraz instalowaniu nowych elementow matej architektury.

Dla podniesienia skutecznosci systemu ochrony przeciwpowodziowej niezbedna jest
modernizacja istniejgcych urzadzen i budowli hydrotechnicznych, w tym walow
przeciwpowodziowych.

Sukcesywnej rehabilitacji wymagaja funkcjonujagce w gminie systemy grzewcze.
W terenach nowej zabudowy stosowane sg juz powszechnie nowoczesne sposoby ogrzewania
oparte na paliwach ekologicznych. Niestety w wiekszosci starych budynkéw istniejg przestarzate
systemy ogrzewania wykorzystujace wegiel 1 koks.

Sie¢ drogowa na terenie gminy wymaga modernizacji polegajacej przede wszystkim na
realizacji obej$cia drogowego wsi Kochlice w ciggu wody krajowej nr 3, obejscia drogowego wsi
Lipce w ciggu wody krajowej nr 94, podniesienia parametrow technicznych drog krajowych oraz
realizacji nowych odcinkéw drég o =znaczeniu lokalnym. Rozwdj obszaréw aktywnosci
gospodarcze] wymusza realizacje sieci komunikacyjnej z pominigciem terendéw koncentracji
zabudowy mieszkalnej.

Byte tereny eksploatacji kruszyw, po zakonczeniu dziatalno$ci wydobywczej, nalezy
zrekultywowa¢ w kierunku rolnym, le§nym, wodnym lub dla celow rekreacyjnych.

13. WYSTEPOWANIE TERENOW ZAMKNIETYCH

Na obszarze gminy, wystepuja zamknigte, przez ktore przebiegaja linie kolejowe:
- Jezierzany: dziatka nr 111,

- Jakuszow: dziatka nr 183,

- Kochlice: dziatka nr 227,

- Mitkowice: dziatka nr 466/1,

- Pagtndwek — Bobrow: dziatki nr: 302/1, 302/2,

- Rzeszotary: dziatka nr 57,

- Siedliska: dziatki nr: 51, 515,

- Ulesie: dziatka nr 539.

Zgodnie z przepisami obowigzujacego prawa, dla terenow zamknigtych nie sporzadza sig
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorych uwzglednia si¢ granice
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terendw zamknietych oraz granice ich stref ochronnych. Na etapie sporzadzania mpzp dla
terenow sasiadujacych z terenami zamknigtymi nalezy w szczegolnosci:

- zapewni¢ dostgp komunikacyjny do terenow,

- uwzglednia¢ ewentualne ucigzliwo$ci wynikajace z sgsiedztwa z terenami zamknietymi wW
tym w strefach ochronnych - ustala¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, w tym
wprowadzac¢ zakaz zabudowy,

- projektowaé inwestycje na obszarach sgsiadujacych z terenami zamknigtymi w sposob
zapewniajacy mozliwo§¢ wykorzystywania terendw zamknigtych zgodnie z ich
przeznaczeniem.

14. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZEOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W przypadku eksploatacji z16z wegla brunatnego, nalezy uwzgledni¢ koniecznosé
utworzenia filarow ochronnych w ztozu kopaliny, dla przebiegu drogi ekspresowej S-3.

15. INNE ZAGADNIENIA WYNIKAJACE Z USTAWY O
PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na obszarze gminy Mitkowice nie wystepujg zagadnienia zwigzane z wystegpowaniem:
e obszaréw pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja
1999r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412

oraz z 2002r. Nr 113, poz.984 i Nr 153, poz 1271),
¢ innych obszar6w problemowych.
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