MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W OBREBIE WSI RZESZOTARY, GMINA
MILKOWICE, MPZP RZESZOTARY |

UCHWALANR .................
RADY GMINY MILKOWICE
ZDNIA

Mitkowice, grudzien 2021 r.



w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie wsi Rzeszotary, gmina Mitkowice, MPZP Rzeszotary |.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 1372 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg
Nr LI11/407/2018 Rady Gminy Mitkowice z dnia 12 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi
Rzeszotary, gmina Mitkowice, MPZP RZESZOTARY |, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice
wprowadzonej uchwala Rady Gminy Mitkowice Nr XXXI11/222/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r., Rada
Gminy Mitkowice uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie wsi
Rzeszotary, gmina Mitkowice, MPZP Rzeszotary I - w granicach okre§lonych na zalaczniku nr 1
do uchwaty, zwanej dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czescia uchwaty, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne.

§2.

Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow
okreslonych w pkt: 1, 2 i 3, w planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, obszaré6w szczegélnego zagrozenia powodzig, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3.
Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowia obowigzujace ustalenia

1) granica obszaru objgtego planem;

2) granica terenow zamknietych;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy sanitarnej w odlegltosci 50 m od cmentarza;

6) granica strefy sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza;

7) granica strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, w przypadku lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodet energii, o mocy przekraczajacej 500 kKW;

8) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

9) uklad ruralistyczny wsi wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, tozsamy ze strofa ,,OW”
ochrony konserwatorskiej;

10) obszary zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;



11) stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

12) stanowiska archeologiczne archiwalne, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

13) granice udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Legnica — Pole Zachodnie” WB 443;
14) rodzaje przeznaczenia terenu oznaczone symbolami: MN, MNR, MN/U, MN/U/KS, U, Up,

Uk/ZC, KS/U, KS, P/U, U/P-E, US, IT-T, IT-E, ZP(ZC), ZC, R, KDGP, KDL, KDD, KDW,
KK.

§4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

7)

8)
9

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000, o ktorym mowa
w § 1ust. 2 pkt 1;

budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumieé¢ budynki o funkcji garazowej lub
gospodarczej, za wyjatkiem budynkow gospodarczych w zabudowie zagrodowe;;

obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty garazowe i gospodarcze;

dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 8°;
infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z obiektem
budowlanym: urzadzenia budowlane, instalacje zbiornikowe gazu ptynnego, zbiorniki do
retencjonowania wod opadowych i roztopowych, instalacje i zbiorniki przeciwpozarowe,
urzadzenia, dojscia i dojazdy do budynkéw i innych obiektow oraz instalacje OZE
(odnawialnych Zrédet energii), a takze budowle i urzadzenia ochrony akustycznej;
infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacje obiektow budowlanych i
urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu,
drogowych obiektow inzynierskich, zieleni przydroznej, zjazdow, miejsc postojowych,
sciezek rowerowych lub ciggow pieszo-rowerowych;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie, ktérej nie moga przekraczac¢: zewngtrzne $ciany nadziemnej czgéci projektowanych
budynkow, shupy podcieni budynkow oraz stupy konstrukcyjne wiat, przy czym
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy

rodzaj przeznaczenia w obrebie danego terenu;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu

uzupehniajace jego przeznaczenie podstawowe, przy czym na dziatkach przeznaczonych pod
zabudowe:

- powierzchnia gruntu zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego
w planie przeznaczenia uzupetniajgcego terenu, musi by¢ mniejsza niz powierzchnia gruntu
zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego w planie przeznaczenia
podstawowego terenu,

- powierzchnia zabudowy budynku zwigzanego ze sposobem zagospodarowania terenu w
ramach ustalonego w planie przeznaczenia uzupehiajgcego terenu, musi by¢ mniejsza niz
powierzchnia budynku zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego
w planie przeznaczenia podstawowego terenu,

z zastrzezeniem, ze zagospodarowanie zwigzane z przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu nie
moze stanowi¢ samodzielnej funkcji na dzialce oraz jest mozliwe do realizacji jedynie po
wcezesniejszej lub  przy roéwnoczesnej realizacji zagospodarowania zwigzanego @z
przeznaczeniem podstawowym (nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych, ktorych realizacja moze nastgpi¢ przed realizacjg przeznaczenia
podstawowego);

12) produkcji nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkeyjng niezaliczong do

przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko - zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
srodowiska,

13) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe zewnetrzne oraz

miejsce postojowe w garazu;

14) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ publiczne ustugi stuzace zaspokajaniu

potrzeb ludnosci w zakresie obstugi administracyjnej, oswiaty wraz z obiektami i



15)

urzadzeniami sportowo — rekreacyjnymi, kultury — w tym ustugi sakralne, ustugi opieki
zdrowotnej i spolecznej, ochrony i bezpieczenstwa mieszkancow oraz ustugi zwigzane z
innymi celami publicznymi okreslonymi w przepisach odrgbnych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla danego terenu;

uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi prowadzone przez podmioty
gospodarcze majace na celu uzyskanie zyskoéw finansowych;

16) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni

wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi nadziemnych czgéci budynkoéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie
wliczajac: schodéw i ramp zewngtrznych, taraséw, zadaszen i okapoéw dachu.

§ 5.

Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

tereny oznaczone symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszacymi budynkami i obiektami pomocniczymi oraz infrastrukturg towarzyszaca;
tereny oznaczone symbolem MNR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy zagrodowej — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow realizowanych
w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej wraz
z infrastruktura towarzyszaca;

tereny oznaczone symbolem MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy ustugowej — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow realizowanych
w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub / oraz zabudowy ustugowe;j
z zakresu ushug komercyjnych wraz z infrastruktura towarzyszaca;

tereny oznaczone symbolem MN/U/KS - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy uslugowej oraz obstugi komunikacji samochodowej — tereny
przeznaczone pod lokalizacje obiektow realizowanych w ramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub / oraz zabudowy ustugowej z zakresu ustug komercyjnych lub / oraz
parkingéw wraz z infrastruktura towarzyszaca;

tereny oznaczone symbolem U - tereny zabudowy ustugowej - ustugi komercyjne — tereny
przeznaczone pod lokalizacje budynkéw ustugowych z zakresu uslug komercyjnych (z
zakazem lokalizacji stacji paliw) wraz z towarzyszacymi budynkami magazynowymi i
pomocniczymi, obiektami pomocniczymi, placami zwigzanymi z prowadzong dzialalnoscia
uslugowa oraz infrastruktura towarzyszaca;

tereny oznaczone symbolem Up - tereny zabudowy uslugowej - ustugi publiczne — tereny
przeznaczone pod lokalizacje budynkéw ustlugowych z zakresu ustlug publicznych wraz
z towarzyszacymi budynkami pomocniczymi, obiektami pomocniczymi oraz infrastruktura
towarzyszaca,

tereny oznaczone symbolem Uk/ZC - tereny zabudowy uslugowej - ustugi sakralne —
tereny zwigzane z istniejacymi obiektami sakralnymi wraz z historycznymi cmentarzami,
oraz z infrastruktura towarzyszaca;

tereny oznaczone symbolem KS/U - tereny obslugi komunikacji samochodowej oraz
zabudowy uslugowej — tereny przeznaczone pod lokalizacje parkingéw oraz budynkow
ustugowych z zakresu ushug komercyjnych, w tym stacji paliw, wraz z towarzyszacymi
budynkami magazynowymi i pomocniczymi, obiektami pomocniczymi, placami
zwigzanymi z prowadzong dziatalno$cia uslugows oraz infrastrukturg towarzyszaca;

teren oznaczony symbolem KS - teren obslugi komunikacji samochodowej — teren
przeznaczony pod lokalizacj¢ parkingu;

tereny oznaczone symbolem U/P-E - tereny zabudowy uslugowej - uslugi komercyjne
oraz tereny lokalizacji farm fotowoltaicznych — tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkow ustugowych z zakresu ustug komercyjnych wraz z towarzyszacymi budynkami
magazynowymi i pomocniczymi, obiektami pomocniczymi, infrastruktura towarzyszaca
oraz placami zwigzanymi z prowadzong dzialalno$cia ustugowa, a takze urzadzen
zwigzanych z produkcja energii w tym o mocy przekraczajacej 500 kKW pozyskiwanej z
energii stonecznej;

tereny oznaczone symbolem P/U - tereny zabudowy produkcyjno - uslugowej — tereny
przeznaczone pod lokalizacje budynkow 1 obiektoéw produkcyjnych, sktadowych,
magazynowych i ustugowych z zakresu ustug komercyjnych, wraz z towarzyszacymi
budynkami i obiektami pomocniczymi, placami sktadowymi i innymi zwigzanymi z



prowadzona dziatalnoscia ustugowa oraz infrastrukturg towarzyszaca, a takze:
wolnostojgcych urzadzen zwigzanych z produkcjg energii o mocy hieprzekraczajacej 500
kW pozyskiwanej z energii stonecznej oraz lokalizowanych na dachach budynkow urzadzen
zwiazanych z produkcjg energii pozyskiwanej z energii stonecznej;

12) tereny oznaczone symbolem US - tereny sportu i rekreacji — teren przeznaczony pod
lokalizacj¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw wraz z towarzyszgcymi
budynkami zaplecza administracyjnego, sanitarnego, gospodarczo — magazynowego, wraz
z wiatami rekreacyjnymi i gospodarczymi oraz infrastruktura towarzyszaca;

13) tereny oznaczone symbolami IT-E - tereny infrastruktury technicznej zwiazanych
z zaopatrzeniem w energie elektryczng — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
i urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczng wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,

14) teren oznaczony symbolem IT-T - teren infrastruktury technicznej zwiazanej
z telekomunikacja — teren przeznaczony pod lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z
tacznos$cia publiczng wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

15) teren oznaczony symbolem ZP(ZC) - teren zieleni parkowej (historyczny cmentarz) —
ogolnodostepny teren zielenig o charakterze parkowo - cmentarnym;

16) tereny oznaczone symbolami ZC - tereny cmentarzy - tereny cmentarzy,
wraz z infrastrukturg towarzyszaca, z dopuszczeniem w terenie 2.ZC lokalizacji
towarzyszacego budynku zaplecza administracyjno — sanitarnego;

17) tereny oznaczone symbolem R - tereny rolnicze — tereny gruntéw ornych, gk i pastwisk,
z mozliwo$cig lokalizacji urzadzen melioracyjnych, stawow hodowlanych oraz drog
transportu rolnego;

18) tereny oznaczone symbolami: KDGP, KDZ, KDL, KDD - tereny drog publicznych —
tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ drog publicznych wraz z infrastrukturg drogowa,;

19) tereny oznaczone symbolem KDW - tereny drog wewnetrznych — tereny przeznaczone
pod lokalizacje¢ drog wewnetrznych wraz z infrastrukturg drogowa;

20) teren oznaczony symbolem KK - teren Kkolejowy - teren Kkolejowy wraz
z infrastrukturg kolejowa oraz budynkami technicznymi zwigzanymi z obstugg kolei.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§ 6.

W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

9

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;
wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkow 1 wiat
oraz rozbudowywanych czgsci istniejagcych budynkow i wiat;

dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe, odbudowe i zmiane sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw lub ich czeSci, znajdujacych sie w mniejszej odlegtoéci od drog niz
okreslajg to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

za zgodne z planem uznaje si¢ odbudowe, przebudowe i rozbudowg istniejacych budynkow o
geometrii dachu niezgodnej z ustaleniami okre§lonymi w planie, bez koniecznosci
dostosowywania formy dachu budynku do ustalen planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w
pkt5i 6;

nad rozbudowywanymi cze¢$ciami budynkoéw nalezy stosowaé dachy o geometrii odpowiadajacej
formie dachu budynku rozbudowywanego, za wyjatkiem nastepujacych elementéow budynkow:
wykuszy dachowych, lukarn, zadaszen taraséw, werand i wiatrotapow;

w przypadku remontu lub przebudowy dachu istniejgcych budynkéw niewplywajacej na jego
geometri¢, dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachu oraz jego pokrycia;

za zgodne z planem uznaje si¢ realizacje¢ lukarn oraz okien potaciowych;

ustala si¢ zakaz realizacji dachow o mijajacych si¢ kalenicach i niesymetrycznych katach nachylania
potaci dachu;

ustalenia szczegétowe w zakresie geometrii dachu, okreslone w Rozdziale Ill, nie dotycza
kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala si¢ nastepujaca geometrie
dachu: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci
do 45°;



10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej
wynoszacg 6,0m;

11) okre$lone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachow budynkow, dotyczg gléwnych potaci
dachu, nie dotycza nastgpujacych elementow budynkow: wykuszy dachowych, lukarn, zadaszen
tarasow, garazy wbudowanych w bryte budynku, werand i wiatrotapow;

12) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych wynoszaca 16,0m;

13) we wszystkich terenach oznaczonych symbolem MNR, dla ktérych dopuszczono mozliwosé
lokalizacji budynkéw pomocniczych, dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ na granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5m od granicy;

14) ustala si¢ obowigzek zachowania ciggtosci istniejacych rowoéw melioracyjnych z mozliwoscia ich
zarurowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) ustala 516; zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000m°.

§7.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) oznaczone symbolami: MN/U, MN/U/KS - zaliczone do terenéw mieszkaniowo —
ustugowych,

c) oznaczone symbolami: 2.Up i 3.Up — zaliczone do terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

d) oznaczony symbolem US — zaliczony do terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych,

e) oznaczone symbolem MNR — zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy zagrodowej, w zaleznosci od rodzaju realizowanej zabudowy;

2) w terenach oznaczonych symbolami: MN, Up, ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej zaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $§rodowisko
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko - zgodnie z przepisami odrqbnym1 w
zakresie ochrony Srodowiska, a takze zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z obstugg i naprawami
mechanicznymi, blacharsklml lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi, stacji paliw, punktow skupu i
sktadowania surowcoéw wtornych, zaktadow kamieniarskich oraz obiektow handlu hurtowego;

3) w terenach oznaczonych symbolem MNR ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
zaliczonej do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko - zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony $rodowiska, lokalizacji punktéw skupu i sktadowania surowcow wtornych, stacji paliw,
zaktadéw kamieniarskich oraz obiektow handlu hurtowego a takze prowadzenia dziatalnosci
hodowlanej przekraczajacej wartos¢ 10 DJP;

4) w terenach oznaczonych symbolem P/U, ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowej oraz dzialalnosci produkcyjnej
zaliczonej do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w
rozumieniu przepisé6w o ochronie srodowiska;

5) inwestycje lokalizowane w granicach obszaru obje¢tego zmiang planu, nie mogg powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i
gazowych, promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod powierzchniowych
i podziemnych;

6) ucigzliwo$ci zwigzane z prowadzong dziatalno$cig ustugowg oraz produkcyjna, nie moga
przekracza¢ granic nieruchomosci, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

7) w granicach strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu w przypadku lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, obowigzuje montaz instalacji
fotowoltaicznych w sposdb wykluczajacy powstanie negatywnego oddziatywania na zdrowie
ludzi oraz z uwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt 6.

§ 8.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkdw, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) obejmuje si¢ ochrona, nastepujace obickty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:



2)

3)

4)

5)

6)

7)

a) kosciot ewangelicko — augsburski, ob. Rzym. — kat. Parafialny pw. Podwyzszenia Kryza - 1
pol. XIX w., ul. Legnicka — 1886 r.,

b) kosciot katolicki, ob. kaplica cmentarna, ul. Wiejska — 1. 30 XX w.,

c) budynek mieszkalny, ul. Henryka Poboznego 4 — 2 pot. XIX w.

d) szkota katolicka, ob. budynek mieszkalny, ul. Legnicka 8 — k. XIX w.,

e) budynek mieszkalny, ul. Legnicka 9 — ok. 1010 r.,

f) szkota ewangelicka, ob. budynek mieszkalny, ul. Wiejska 65 — k. XIX w.,

g) willa, ob. budynek mieszkalny z czescig ushugows, ul. Wiejska nr 72 — XIX - XX w.;

w odniesieniu do obiektow o ktérych mowa w pkt 1, nalezy zachowac:

a) historyczne gabaryty budynkow,

b) historyczny ksztalt i forme¢ dachu - tj. kat nachylenia potaci dachowych, wysokos¢ kalenicy
i okapu,

¢) historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

d) historyczna kolorystyke elewacji,

e) historyczne cechy stolarki okiennej i drzwiowej w postaci podziatu, proporcji, koloru
i glebokosci osadzenia,

f) historyczny starodrzew oraz historyczne obiekty towarzyszace, z mozliwoscig wprowadzania
Zmian w otoczeniu;

obejmuje si¢ ochrong, nastepujace obszary zabytkowe, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) byly cmentarz komunalny z 1909 t. , zamkniety w 1945 r.,

b) cmentarz przykoscielny rzymsko — katolicki, po 1523 r. ewangelicki, ob. zamkniety, przy
kosciele parafialnym pw. Podwyzszenia Krzyza Swictego — k. XIV w., zamkniety w 1909 r.,

€) cmentarz przykoscielny katolicki, ob. parafialny, przy kaplicy cmentarnej, ul. Wiejska — I/ 30
XX W.;

ustala si¢ nastepujace zasady ochrony obszarow zabytkowych, o ktorych mowa w pkt 3:

a) ustala si¢ obowigzek zachowania starodrzewia — z mozliwosciga prowadzenia prac
pielegnacyjnych oraz utrzymania historycznego uktadu przestrzennego,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

W granicach wyznaczonego na rysunku planu, uktadu ruralistyczny wsi wpisanego do gminnej

ewidencji zabytkow, w obowigzuje:

a) nakaz zachowania i wyeksponowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowania drog, ulic, placow, ciekow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz
urbanistycznych oraz kompozycji zieleni,

b) nakaz zachowania historycznych kamiennych nawierzchni drogowych,

¢) zakaz sytuowania obiektow kontenerowych pelnigcych funkcje gastronomiczng, handlows,
ustugowa, techniczna,

d) dla nowych budynkow oraz istniejacych budynkéw podlegajacym remontom, odbudowie,
rozbudowie i przebudowie, ustala sig:

- zakaz wykonczenia elewacji nieotynkowanymi balami drewnianymi oraz sztucznymi
oktadzinami typu siding,

- zakaz stosowania kolumn i filaréw o przekroju kota,

- sposéb ksztattowania geometrii dachu okreslony w ustaleniach szczegotowych dla danego
terenu, z dopuszczeniem realizacji facjat, lukarn, naczotkow oraz okien tzw. ,,wole oko”,
z zastrzezeniem ustalen okreslonych w § 6 pkt od 4 do 9,

- nakaz stosowania pokrycia dachowego w budynkach mieszkalnych i ustugowych w
postaci dachowki ceramicznej lub cementowej w matowym kolorze ceglastym,
czerwonym, brazowym, zastrzezeniem ustalen okreslonych w § 6 pkt 6,

- w pozostatych budynkach, w przypadku pokrycia dachowego z blach, ustala si¢ nakaz
stosowania matowych kolorow: ceglastego, czerwonego, brgzowego lub naturalnej
blachy;

ustala si¢ wyznaczong na rysunku planu, strefe "OW" ochrony konserwatorskiej tozsamg z

uktadem ruralistycznym wsi wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow, w obrgbie ktdrej

ochronie konserwatorskiej podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym
osadnictwem;

na obszarze objetym planem wystepujg nastepujgce stanowiska archeologiczne wpisane do

gminnej ewidencji zabytkow:

a) nr4/16, AZP 76-20, osada - neolit,

b) nr8/20, AZP 76-20, $lad osadnictwa - sredniowiecze,

c) nr12/24, AZP 76-20, osada - Sredniowiecze,



d) nr14/54, AZP 76-20, $lad osadnictwa — neolit;

8) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 7, dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi, ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia postepowania w zakresie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§9.

Wskazuje si¢ granice obszaréw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow: czgs¢ obszaru planu potozona jest w granicach udokumentowanego zloza wegla
brunatnego ,,Legnica — Pole Zachodnie” WB 443.

§ 10.

W zakresie szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci innych niz rolne
i lesne, obowiazuja nastepujgce ustalenia:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek wynoszaca odpowiednio:
a) 1000m’ w terenach oznaczonych symbolami: MN, MNR, MN/U, MN/U/KS,
b) 1200m* w terenach oznaczonych symbolami: U, U/P-E,
¢) 1500™ w terenach oznaczonych symbolem P/U,
d) 800m? w pozostatych terenach;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek wynoszaca 18m, nie dotyczy
dziatek lokalizowanych w drugiej linii zabudowy oraz dziatek naroznych;
3) Kkat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi, z ktérej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna
terenu, ustala si¢ na 90°z tolerancjg do 20°%
4) ustalenia okre$lone w pkt 1 - 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
i komunikacj¢ wewngtrzng.

§ 11.

W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustala sie strefy sanitarnej cmentarza, wyznaczone w odlegto$ciach: 50m od cmentarza oraz 150 m od
cmentarza, w granicach ktorych obowigzuje:
1) w obrebie strefy sanitarnej wyznaczonej w odlegtosci 150 m od cmentarza:
a) zakaz lokalizacji studni dla celow czerpania wody pitnej oraz dla potrzeb gospodarczych,
b) zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych niepodiaczonych do sieci
wodociggowej, a takze budynkéw zwigzanych z zywieniem zbiorowych oraz obiektéw
zwigzanych z produkcja i magazynowaniem artykutéw zywnosciowych;
2) w obrebie strefy sanitarnej wyznaczonej w odlegtosci 50 m od cmentarza: zakaz lokalizacji
nowych  budynkow mieszkalnych oraz  nowych budynkow zwigzanych
z zywieniem zbiorowym oraz obiektow zwigzanych z produkcja i magazynowaniem
artykutow zywnosciowych.

§12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) na obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i remont infrastruktury technicznej
dystrybucyjnej;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenow:
a) w ramach infrastruktury towarzyszacej, dopuszcza si¢ instalacje OZE (odnawialnych zrodet
energii):
- w postaci instalacji fotowoltaicznych montowanych na dachach budynkow,
- w postaci instalacji fotowoltaicznych wolnostojacych — z ograniczeniem mocy do 100 kW
w terenach oznaczonych symbolami: MN, MNR, MN/U, MN/U/KS, IT-E, IT-T oraz z
ograniczeniem mocy do 500 kW w terenach oznaczonych symbolami: U, Up, Uk/ZC,
KS/U, KS, P/U, U/P-E, US,
- W postaci urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru — z ograniczeniem mocy do 100 W,
b) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ sposob zaopatrzenia budynkow w wodg z sieci
wodociggowej, z dopuszczeniem realizacji ujg¢ wlasnych - zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynk6éw w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,



d)

f)

9)
h)

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskana z odnawialnych zrodet energii,
z uwzglednieniem ograniczen okreslonych w pkt 2 lit. a),

w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w gaz z sieci gazowej
lub z instalacji zbiornikowej,

w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego, na obszarze planu dopuszcza si¢
lokalizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacja, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych,

w zakresie odprowadzenia §ciekdw oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do
sieci kanalizacji sanitarnej;

- w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatki albo
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wdd opadowych,

z zakazem odprowadzenia ich na tereny kolejowe oraz wykorzystywania kolejowych

urzadzen odwadniajacych,

w zakresie zagospodarowania odpadow: obowigzuje sposdb zagospodarowania odpadow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zaopatrzenie budynkow w ciepto: w sposob uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace
z whasciwej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego, z wykorzystaniem systemow
grzewczych opartych na: energii elektrycznej, gazie, oleju opatowym, biopaliwach
drewnie i weglu - przy zastosowaniu technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery, a takze odnawialnych zrodtach energii z uwzglgdnieniem
ograniczen okre§lonych w pkt 2 lit. a).

§ 13.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez

2)

3)

4)

droge wojewddzka nr DW 333 oraz droge powiatowa nr 2210 D, z wykluczeniem wigczen do
drogi ekspresowej S-3, w granicach obszaru objetego planem;

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez niewyznaczone na rysunku planu

drogi wewnetrzne, ktorych lokalizacj¢ dopuszczono w ustaleniach szczegdtowych;

obowiazuja nastgpujgce parametry drog, o ktorych mowa w pkt 2:

a) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych, dla ktorych ustala sie¢ minimalng szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 6,0 m,

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych droég wewnetrznych o dtugosci przekraczajacej
50m, obowigzuje realizacja placow do zawracania, 0 wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m;

nalezy zapewni¢ niezbgdng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéow samochodowych,

Nie mniejsza niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 1 stanowisko postojowe w obrebie dziatki
przypadajace na kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku lokalizacji w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na
kazde 30m? powierzchni lokalu uzytkowego - jednak nie mniej niz 1 stanowisko,

b) dla pozostatych nowych budynkéw ustlugowych: 1 stanowisko postojowe przypadajace na
kazde 40m’ powierzchni uzytkowej budynku ushigowego, jednak nie mniej niz 3
stanowiska,

c¢) dla budynkéw ustugowych, w ktérych ustalenia szczegétowe dopuszczajg wydzielenie
lokali mieszkalnych: 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazde 40m® powierzchni
uzytkowej budynku zwigzanej z prowadzong dziatalno$cig ustugowa, jednak nie mniej niz
3 stanowiska oraz dodatkowo 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazdy lokal
mieszkalny,

d) dla obiektéw produkcyjnych i magazynowych - 3 stanowiska postojowe przypadajace na
10 zatrudnionych;

5) ponadto, w zakresie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, w

odniesieniu do budynkéw lub terenow, dla ktérych przepisy odrgbne wprowadzajg taki



1.

wymog, nalezy wyznacza¢ min. 1 stanowisko przypadajgce na kazde 10 stanowisk, lecz nie
mniej niz 1 stanowisko.

§ 14.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, wskazuje si¢
teren stanowiacy obszar przestrzeni publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZP(ZC),
dla ktoérego obowiazuja ustalenia okreslone w § 16 ust. 34.

§ 15.

W zakresie obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowigzujg nastepujgce

ustalenia:

1) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
KDGP, KDZ stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

2) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
KDD, KP, Up, ZC, US, IT-E, IT-T, stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie teren6w, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 16.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.MN do 8.MN, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:
a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug komercyjnych,
b) drogi wewng¢trzne,
c¢) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) ustala si¢, wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci
6,0m od linii rozgraniczajacej terendéw komunikacji drogowej,
b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszaca:

- 1000m? — w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej oraz w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z towarzyszaca zabudowa ustugowa lokalizowanych na jednej dziatce
budowlangj,

- 550m? — w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

- 30 % powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 40% powierzchni dzialki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, a takze w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z towarzyszacg zabudowa uslugowa,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:

- 40 % powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, a takze w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z towarzyszaca zabudowa uslugowa,

€) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,



4)

f) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy:

- 0,6 w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

- 0,8 w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej, a takze w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z towarzyszacg zabudowa uslugowa;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym,

b) wustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow magazynowych zwigzanych z prowadzong
towarzyszaca dziatalnoscia ustugowa,

c) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 10,0m -
w przypadku dachow spadzistych oraz 8,0m - w przypadku dachow ptaskich,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych nie moze przekracza¢ 8,0m,

e) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw i obiektow pomocniczych nie moze
przekracza¢ 7,0m - w przypadku dachow spadzistych Iub 5,0m - w przypadku dachéw
ptaskich,

f) ustala si¢ nastepujacg geometrie dachow budynkow lokalizowanych w terenach: od 1.MN
do 7.MN: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o jednakowych katach nachylenia
glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do 45° lub dachy
ptaskie,

0) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych
lokalizowanych w terenie 8.MN: dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia
glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°,

h) ustala si¢ nastepujacg geometric dachéw budynkéw pomocniczych lokalizowanych w
terenie 8.MN: dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.MNR do 11.MNR, dla ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

zabudowy zagrodowej;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug komercyjnych,

b) drogi wewnetrzne,

c) infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢, wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

w terenach: 1.MNR, 4. MNR w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi 1.KDZ,

- w terenie 2.MNR w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi 1.KDZ oraz 6,0m od
linii rozgraniczajacej drogi 3.KDD,

- w terenie 3.MNR w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi 8. KDW,

- w terenie 5.MNR w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi 1.KDZ z miejscowym
zblizeniem do linii rozgraniczajacej drogi w rejonie skrzyzowania z drogg 1. KDGP
oraz w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych drog: 2.KDD, 3.KDD, 1. KDGP

- w terenie 6.MNR w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi 1.KDZ oraz w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych drog: 4. KDD, 16.KDW, 18.KDW,

- w terenie 7.MNR w odleglosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi 1.KDGP oraz w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcych drog: 15.KDW, 16. KDW,

- w terenie . MNR w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi 1.KDGP, w odlegtosci
6,0m od linii rozgraniczajacych drég: 15.KDW, 16. KDW oraz w odlegtosci 10,0m od
linii rozgraniczajacej terenu 1.KK,

- w terenie 9.MNR w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi 2.KDZ, 2,0m od linii
rozgraniczajacej drogi 1.KDGP oraz 4,0m od linii rozgraniczajgcej drogi 20.KDW,

- wterenie 10.MNR w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi 2. KDZ,
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4)

b)

d)

e)
f)

- w terenie 11.MNR w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi 2.KDZ oraz w
odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KK,

w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ minimalng

powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszaca:

- 1000m* — w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z towarzyszaca zabudowa ustugowa lokalizowanych na jednej dziatce
budowlanej,

- 550m? — w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniacze;j,

ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

- 30 % powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, a takze w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z towarzyszaca zabudowa ustugowas,
lokalizowanych na jednej dzialce budowlanej,

- 50% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej,

ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:

- 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,

- 25% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej,
a takze w przypadku lokalizacji zabudowy zabudowy mieszkaniowej wraz z
towarzyszaca zabudowa uslugowa, lokalizowanych na jednej dziatce budowlane;j,

ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,01,

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy:

- 0,6 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
0,8 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
albo zabudowy zagrodowej, a takze w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z towarzyszaca zabudowg ushugows,
lokalizowanych na jednej dzialce budowlanej;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a)
b)

c)

d)

€)

f)

9)

budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 10,0m,
maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych oraz magazynowych zwigzanych z
prowadzona dziatalnoscig ustugowa, nie moze przekracza¢ 8,0m - w przypadku dachow
spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachow ptaskich,

maksymalna wysoko§¢ budynkow gospodarczych i inwentarskich w zabudowie
zagrodowej, nie moze przekracza¢ 12,0m,

maksymalna wysokos$¢ towarzyszacych budynkow i obiektow pomocniczych nie moze
przekracza¢ 7,0m - w przypadku dachow spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachéw
ptaskich,

ustala sie nastepujagcg geometrie dachéw budynkéw mieszkalnych, budynkow
inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej: dachy dwuspadowe o
jednakowych katach nachylenia gltdownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w
przedziale od 38° do 45°,

ustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachow budynkoéw uslugowych, towarzyszacych
budynkow magazynowych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowsg oraz
budynkéow pomocniczych: dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia
gléwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, z
dopuszczeniem dachdw plaskich.
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3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12.MNR, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

zabudowy zagrodowej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug komercyjnych,

b) infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢, wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci
6,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KDD,

b) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszaca:

- 1000m’ — w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wolnostojacej lub w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z towarzyszaca zabudowa ustugowa lokalizowanych na jednej dziatce
budowlanej,

- 550m® — w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

- 30 % powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 40% powierzchni dzialki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, a takze w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z towarzyszaca zabudowa ustugows,
lokalizowanych na jednej dzialce budowlanej,

- 50% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:

- 40 % powierzchni dzialki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,

- 25% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodoweyj,
a takze w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
zabudowa uslugowa, lokalizowanych na jednej dziatce budowlane;,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy:

- 0,6 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 0,8 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, a
takze w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
zabudowg ustugowa, lokalizowanych na jednej dziatce budowlanej;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w ukltadzie wolnostojacym lub
blizniaczym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 10,0m -
w przypadku dachow spadzistych oraz 8,0m - w przypadku dachow ptaskich,

c) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw ustugowych oraz magazynowych zwigzanych z
prowadzona dziatalnoscig ustugowa nie moze przekracza¢ 8,0m - w przypadku dachow
spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachow ptaskich,

d) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych 1 inwentarskich w zabudowie
zagrodowej nie moze przekracza¢ 10,0m,

e) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow i obiektow pomocniczych nie moze
przekracza¢ 7,0m - w przypadku dachow spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachéw
ptaskich,

f) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkéw: dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do 45° lub dachy ptaskie.
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4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.MN/U do 13.MN/U, dla
ktérych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej (w zakresie ustug komercyjnych);

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) drogi wewngtrzne,

b) infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) ustala si¢, wyznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w terenach: 1.MN/U, 2.MN/U, 4. MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U, 11.MN/U, 12.MN/U,
13.MN/U w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych terenow komunikacji
drogowej,

- w terenie 3.MN/U w odleglosci 12,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1. KDGP oraz w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych terenow: 1.KDL, 1. KDW, 3. KDW,

- w terenie 5.MN/U w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1. KDGP oraz w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych terenow: 1.KDD, 10.KDW, 11.KDW,
12.KDW,

- w terenie 6.MN/U w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1. KDGP oraz w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 12.KDW,

- w terenie 9.MN/U w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcych terenow komunikacji
drogowej oraz 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej i pdtnocno
— wschodniej,

- w terenie 10.MN/U w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KK oraz
5,0m od linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej,

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszaca:

- 1000m* — w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy uslugowej, a takze w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej lokalizowanych na jednej
dzialce budowlanej,

- 550m® — w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

- 30 % powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- 40% powierzchni dzialki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy ustugowe;j,

- 50% w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, lokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:

- 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy ustugowe;j,

- 25% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej, lokalizowanych na jednej dzialce
budowlanej,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,
f) ustala sie¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy:

- 0,6 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 0,8 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub
zabudowy ustugowej, a takze w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, lokalizowanych na jednej dzialce
budowlanej;
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4)

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 10,0m - w
przypadku dachow spadzistych oraz 8,0m - w przypadku dachow ptaskich,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych oraz magazynowych zwigzanych z
prowadzong dziatalno$cia ustugowsa nie moze przekracza¢ 10,0m,

d) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkéw i obiektow pomocniczych nie moze
przekracza¢ 7,0m - w przypadku dachow spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachéw
ptaskich,

e) ustala si¢ nastgpujaca geometric dachow budynkéw: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gltownych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do 45° lub dachy ptaskie.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 14.MN/U, do 27.MN/U, dla
ktérych obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy uslugowej (w zakresie ustlug komercyjnych);

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) drogi wewngtrzne,

b) infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) ustala si¢, wyznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w terenach: 14.MN/U, 18. MN/U, 19.MN/U, 22.MN/U w odlegtosci 8,0m od krawedzi
jezdni drogi 1.KDZ,

- wterenie 15.MN/U, w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi 8. KDW oraz w
odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi 1.KDZ,

- w terenie 16.MN/U, w odlegtosci 3,0m od linii rozgraniczajgcej drogi 1.KDZ oraz w
odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi 3.KDD,

- w terenie 17.MN/U, w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi 4.KDD oraz w
odlegtosci w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi 1.KDZ,

- w terenach: 20.MN/U, 21.MN/U w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych
terenow komunikacji drogowej,

- w terenie 24.MN/U, w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KDGP,

- w terenie 25.MN/U, w odleglosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi 2.KDZ oraz w
odlegtosci do 8,0m od krawedzi jezdni drogi 1.KDGP,

- w terenie 26.MN/U w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KK oraz
6,0m od linii rozgraniczajagcych terenow: 1.KDD i 13.KDW,

- w terenie 26.MN/U w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KK oraz do
1,5m od linii rozgraniczajacych terenu 1.KDGP,

b) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek budowlanych wynoszaca:

- 1000m* — w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy uslugowej, a takze w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej lokalizowanych na jednej
dzialce budowlanej,

- 550m* — w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniacze;j,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

- 30 % powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy ustugowej,

- 50% w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, lokalizowanych na jednej dzialce budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:
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4)

- 40 % powierzchni dzialki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy ustugowe;j,

- 25% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej, lokalizowanych na jednej dzialce
budowlangj,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy:

- 0,6 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 0,8 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub
zabudowy ustugowej, a takze w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, lokalizowanych na jednej dziatce
budowlanej;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 10,0m -
w przypadku dachow spadzistych oraz 8,0m - w przypadku dachow ptaskich,

€) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych oraz magazynowych zwigzanych
z prowadzong dziatalno$cig ustugowa nie moze przekracza¢ 10,0m,

d) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow i obiektow pomocniczych nie moze
przekracza¢ 7,0m - w przypadku dachow spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachéw
ptaskich,

e) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachéw budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sig
w przedziale od 38° do 45°,

f) ustala si¢ nastgpujacg geometriec dachow budynkow ustugowych, towarzyszacych
budynkow magazynowych zwigzanych z prowadzong dzialalnoscia ustugowa oraz
budynkéw pomocniczych: dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia
gléwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich.

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.MN/U/KS, 2.MN/U/KS, dla
ktérych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy uslugowej oraz obstugi komunikacji samochodowej;
przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) drogi wewngtrzne,
b) infrastruktura techniczna;
zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i Kksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala si¢, wyznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
- wterenie . MN/U/KS w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KDGP,
- wterenie 2.MN/U/KS w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi 1.KDZ,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:
- 30 % powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy
ustugowe;j,
- 50% w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, lokalizowanych na jednej dzialce budowlanej,
C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:
- 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 20% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy
ustugowe;j,
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4)

- 10% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej, lokalizowanych na jednej dzialce
budowlanej oraz w przypadku lokalizacji parkingow,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy:

- 0,6 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 0,8 w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej, a takze w przypadku lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, lokalizowanych
na jednej dziatce budowlanej;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojagcym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé 10,0m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych oraz magazynowych zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig ustugowa nie moze przekracza¢ 10,0m w przypadku realizacji
dachow spadzistych lub 7,0m - w przypadku realizacji dachow ptaskich,

d) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw i obiektow pomocniczych nie moze
przekracza¢ 7,0m - w przypadku dachow spadzistych Iub 5,0m - w przypadku dachéw
ptaskich,

e) ustala si¢ nastepujacg geometrie dachow budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe o
jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych sie w
przedziale od 38° do 45°,

f) ustala si¢ nast¢pujacag geometric dachow budynkéw ustugowych, towarzyszacych
budynkow magazynowych zwigzanych z prowadzong dziatalnosciag ustugowa oraz
budynkow pomocniczych: dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia
glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, z
dopuszczeniem dachéw ptaskich.

7. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.Up, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — ushlugi publiczne (straz

pozarna);

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala sie, wyznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci
8,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KDGP oraz w odleglosci 8,0m od krawedzi jezdni
drogi 2.KDZ,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

€) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%
powierzchni dziatki;

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,8;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 15,0m,

b) ustala sie nastepujaca geometric dachéw budynkéw: dachy ptaskie lub dwuspadowe o
jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.Up, dla ktérego obowigzuja

nastgpujace ustalenia:

2)
3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustlugowej — ustugi publiczne (ustugi

o$wiaty 1 wychowania);

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizacje innych ustug publicznych niz ushugi zdrowia lub ustug
komercyjnych,
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10.

4)

b) wustala si¢, wyznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci
8,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KDD oraz w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni
drogi 2.KDZ,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) wustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25%
powierzchni dziatki;

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,0;

zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczaé¢ 12,0m,

b) maksymalna wysoko$¢ kubaturowych obiektow sportu i rekreacji nie moze przekraczaé
20,0m,

C) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkéw: dachy ptaskie, dwuspadowe lub
czterospadowe, o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacych sie w przedziale od 20° do 45°, z dopuszczeniem innych form dla hal
sportowych i1 obiektow pneumatycznych.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 3.Up, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowej — ustugi publiczne (ustugi

oswiaty i wychowania);

przeznaczenie uzupetniajgce terenu: infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzgdzen sportowo — rekreacyjnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych ustug publicznych niz ustugi o$wiaty i wychowania lub
ustug komercyjnych,

C) ustala sie, wyznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci
8,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1. KDW oraz w odleglosci 8,0m od krawedzi jezdni
drogi 2.KDZ,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%
powierzchni dziatki;

f) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,

g) ustala sic maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,8;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw oraz obiektow sportowo — rekreacyjnych nie moze
przekracza¢ 12,0m,

b) ustala si¢ nastepujacg geometrie dachéw budynkow: dachy plaskie, dwuspadowe lub
czterospadowe, o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do 45°.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 4.Up, dla ktérego obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ushlugowej — ustugi publiczne (ustugi
zdrowia);

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) infrastruktura techniczna,

b) wbudowana funkcja mieszkalna,

c) tereny sportowo — rekreacyjne;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:
a) dopuszcza sie lokalizacje innych ushug publicznych niz ushugi zdrowia lub ustug
komercyjnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
C) ustala sie, wyznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglo$ci
8,0m od krawedzi jezdni drogi 2.KDZ,
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4)

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%
powierzchni dziatki;

f) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,

g) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,8;

zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych oraz obiektéw sportowo - rekreacyjnych
nie moze przekracza¢ 10,0m,

b) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych nie moze
przekracza¢ 6,0m - w przypadku dachow spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachéw
ptaskich.

C) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkow ustugowych: dachy plaskie,
dwuspadowe lub czterospadowe, o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°,

d) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkéw pomocniczych oraz sportowo -
rekreacyjnych: dachy ptaskie lub dwuspadowe, o jednakowych katach nachylenia
gléwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°.

11. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 5.Up, dla ktorego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

12.

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne (ustugi
zdrowia);

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) infrastruktura techniczna,

b) tereny sportowo — rekreacyjne;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych ushug publicznych niz ushugi zdrowia lub ustug
komercyjnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

C) ustala si¢, wyznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci
8,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1. KDGP oraz 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi
3.KDW,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 60% powierzchni
dziatki budowlane;j,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%
powierzchni dziatki;

f) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,

g) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,0;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12,0m,

b) wustala si¢ nastgpujaca geometric dachow budynkow ustlugowych: dachy ptaskie,
dwuspadowe lub czterospadowe, o jednakowych katach nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.Uk/ZC, 2.Uk/ZC, dla ktorych
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — ustugi sakralne;
przeznaczenie uzupelniajace terenu: infrastruktura techniczna,;
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ochrony
fadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢, wyznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w terenie 1.Uk/ZC w odlegto$ci 4,0m od linii rozgraniczajacej drogi 20.KDW oraz w

odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi 2.KDZ,

- wterenie 2.Uk/ZC w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi 1.KDZ,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

- 25% powierzchni dziatki budowlanej w terenie 1.Uk/ZC,

- 20% powierzchni dziatki budowlanej w terenie 2.Uk/ZC,
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c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,5,

f) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej,

g) obowigzujg ustalenia okreslone w § 8 pkt 2.

13. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.U, 2.U, 3.U, 6.U, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowej — ustugi komercyjne;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) drogi wewnetrzne,

c) infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) towarzyszaca funkcja mieszkalna moze by¢ realizowana jako lokal mieszkalny
wbudowany w budynku uslugowym lub jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy,

b) ustala sie, wyznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:

- wterenie 1.U w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi 3.KDD,
- w terenie 2.U w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi 1.KDZ,

w terenie 3.U w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi 8. KDW,

w terenie 6.U w odlegtosci 2,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KDGP oraz 10,0m

od terenu 1.KK,

C) ustala s;f; minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, wynoszaca
1200 m*,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 15 %
powierzchni dziatki budowlane;,

f) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,1,

g) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,8;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach ustugowych maksymalnie jednego lokalu
mieszkalnego,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych, mieszkalnych oraz budynkow
magazynowych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig ustugowa nie moze przekraczaé
10,0m,

€) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw i obiektow pomocniczych nie moze
przekracza¢ 7,0m - w przypadku dachow spadzistych Iub 6,0m - w przypadku dachéw
ptaskich,

d) ustala sie nastepujacg geometri¢ dachéw budynkéw ustugowych i mieszkalnych: dachy
dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°,

e) ustala si¢ nastepujacg geometrie dachow budynkow pomocniczych oraz budynkow
magazynowych zwigzanych z prowadzong dzialalno$cig ustugows: dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia gltdéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, z
dopuszczeniem dachéw ptaskich.

14. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 4.U, 5.U, dla ktoérych obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowej — ustugi komercyjne;
przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) drogi wewnetrzne,

¢) infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
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4)

a) towarzyszaca funkcja mieszkalna moze by¢ realizowana jako lokal mieszkalny
wbudowany w budynku uslugowym lub jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy,

b) ustala sig, wyznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w terenie 4.U w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi 5.KDD oraz 10,0m od
linii rozgraniczajacej od strony potudniowo - wschodniej,

- wterenie 5.U w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KDGP oraz 6,0m od
linii rozgraniczajacej drogi 12.KDW,

C) ustala s;c; minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, wynoszaca
1200 m*,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 15 %
powierzchni dziatki budowlanej,

f) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,1,

g) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,8;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach ustlugowych maksymalnie jednego lokalu
mieszkalnego,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych oraz budynkéw magazynowych
zwiazanych z prowadzong dziatalno$cig ustugowa nie moze przekracza¢ 10,0m,

c) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 10,0m -
w przypadku dachow spadzistych oraz 8,0m - w przypadku dachow ptaskich,

d) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw i obiektow pomocniczych nie moze
przekracza¢ 7,0m - w przypadku dachow spadzistych Iub 6,0m - w przypadku dachéw
ptaskich,

e) ustala si¢ nastepujgca geometrie dachow budynkéw: dachy plaskie, dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 45°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich.

15. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 7.U, 8.U, dla ktérych obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustlugowej — ustugi komercyjne;
przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) zabudowa produkcyjna z zakresu produkcji nieucigzliwej,

b) drogi wewnetrzne,

c) infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) ustala si¢, wyznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:

- wterenie 7.U w odlegltosci 6,0m od linii rozgraniczajgcej drogi 7.KDW oraz 25,0m od
linii rozgraniczajacej od strony zachodniej,

- w terenie 8.U w odleglosci od 6,0m do 15,0m od linii rozgraniczajacej drogi 7.KDW,
od 15,0m do 25,0m od linii rozgraniczajacej od strony pétnocno — zachodniej oraz od
25,0m od linii rozgraniczajacej od strony zachodniej,

b) ustala s;e; minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, wynoszaca

1200 m*,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 15 %
powierzchni dziatki budowlane;,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,

f) ustala sie¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,0;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12,0m,

b) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkow: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.
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16. Wyznacza si¢ tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami: 9.U, 10.U, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

17.

18.

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowej — ustugi komercyjne;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) drogi wewnetrzne,

b) infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢, wyznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w terenie 9.U w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych drog: 4 KDW i 7.KDW,
- w terenie 10.U w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej od strony podtnocno -

zachodniej,

b) ustala s;e; minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, wynoszaca
1200 m*,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 15 %
powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 1,0;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12,0m,

b) wustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachéw budynkow: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.U/P-E, 2.U/P-E, dla
ktérych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowej — uslugi komercyjne oraz

tereny lokalizacji farm fotowoltaicznych;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) drogi wewnetrzne,

b) infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢, wyznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w terenie 1.U/P-E w odlegto$ci 6,0m od linii rozgraniczajacej od strony poéinocno —

zachodniej oraz 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KDGP,

- wterenie 2.U/P-E w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1. KDGP,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 15 %
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 1,0;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10,0m,

b) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachéw budynkow: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.U/P-E, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne oraz
tereny lokalizacji farm fotowoltaicznych;

przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) zabudowa produkcyjna z zakresu produkcji nieuciazliwej,

b) drogi wewnetrzne,

¢) infrastruktura techniczna;
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26.

217.

5)

6)

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢, wyznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci
od 6,0m do 15,0 od linii rozgraniczajacej drogi 7.KDW, od 15,0m do 25,0m od linii
rozgraniczajacej od strony potudniowo — zachodniej, 25,0m od linii rozgraniczajacej od
strony zachodniej oraz 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KDGP,

b) ustala s;e; minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, wynoszaca
1200 m*,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 15 %
powierzchni dziatki budowlane;j,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,0;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12,0m,

b) wustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachéw budynkow: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.P/U, 2.P/U, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej (z zakresu

ustug komercyjnych);

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) drogi wewnetrzne,

b) parkingi,

¢) infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢, wyznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
- wterenie 1.P/U w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajgcej drogi 1. KDGP,
- wterenie 2.P/U w odlegto$ci 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi 16.KDW,

a) ustala zie; minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, wynoszaca
1500m°,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 70 % powierzchni
dziatki budowlanej,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10 %
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,05,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,0;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy lokalizowanej w terenie 1.P/U, nie moze przekraczac
15,0m,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy lokalizowanej w terenie 2.P/U nie moze przekraczac
10,0m,

C) ustala si¢ nastepujgca geometrie dachow: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe Iub
wielospadowe, o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych do 45°.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.P/U, 4.P/U, 5.P/U, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno - ustlugowej (z zakresu
ustug komercyjnych);

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) towarzyszaca funkcja mieszkalna,

b) parkingi,

¢) infrastruktura techniczna;
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3)

4)

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) towarzyszaca funkcja mieszkalna moze by¢ realizowana jako lokal mieszkalny
wbudowany w budynku ustugowym lub jako budynek mieszkalny jednorodzinny wolno
stojacy,

b) ustala sie, wyznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci
8,0m od krawedzi jezdni drogi 1.KDZ,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 70 % powierzchni
dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10 %
powierzchni dziatki budowlane;j,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,05,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,0;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko§¢ obiektéw produkcyjnych, ustugowych, magazynowych
i sktadowych nie moze przekracza¢ 10,0m - w przypadku realizacji dachow spadzistych
lub 7,0m - w przypadku realizacji dachow ptaskich lub jednospadowych,

b) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow mieszkalnych nie moze przekraczaé
10,0m,

¢) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw garazowych oraz gospodarczych nie
moze przekraczac 6,0m.

d) ustala si¢ nastepujaca geometrie dachéw: budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe o
jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych sie w
przedziale od 38° do 45°,

e) ustala si¢ nastgpujaca geometrie¢ dachéw budynkéw ustugowych, produkcyjnych,
magazynowych oraz budynkéw pomocniczych: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do
45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich lub jednospadowych o nachyleniu do 15°.

19. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KS/U i 2.KS/U, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obslugi komunikacji samochodowej oraz

zabudowy uslugowej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

b) ustala sie, wyznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w terenie 1.KS/U w odlegltosci 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KDGP oraz
6,0m od linii rozgraniczajacej drogi 2.KDD,

- w terenie 2.KS/U w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenéw komunikacji
drogowej,

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) wustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%
powierzchni dziatki budowlane;j,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,8;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych nie moze przekracza¢ odpowiednio:

- 10,0m, w terenie 1.KS/U,
- 8,0m, w terenie 2.KS/U,

b) w terenie 1.KS/U ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkow: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°, albo dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu do 15°.

c) w terenie 2.KS/U ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkow: dachy
dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia gltownych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°,
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28. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.US, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) parking,

b) infrastruktura techniczna;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala si¢, wyznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci
6,0m od linii rozgraniczajacych drog: 1.KDD oraz 5.KDD oraz 10,0m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony potudniowo - wschodniej,

b) wustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 5% powierzchni
dziatki budowlanej,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50 %
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,1 powierzchni
terenu,

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10,0m,

b) wustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachoéw: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°, z
dopuszczeniem przekry¢ balonowych lub namiotowych o dowolnym ksztatcie.

29. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.IT-E, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren infrastruktury technicznej zwiazanej
Z zaopatrzeniem w energie elektryczna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: infrastruktura techniczna inna niz okreslona w pkt 1;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 80% powierzchni
terenu,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wynoszacy 0,8;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze przekraczac 6,0m,
b) ustala sie nastepujaca geometrie dachu: ptaski, dach dwuspadowy lub czterospadowy 0
jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°.

30. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.1T-E, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren infrastruktury technicznej zwiazanej
z zaopatrzeniem w energie elektryczna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: infrastruktura techniczna inna niz okreslona w pkt 1;
3) zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania fadu
przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 80% powierzchni
terenu,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wynoszacy 0,8;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ nie moze przekraczaé 8,5m,
b) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachu: dach dwuspadowy naczétkowy, o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45° kryty dachowka
ceramiczng, cementowg lub ich imitacja.

31. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.IT-T, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren infrastruktury technicznej zwigzanej
z telekomunikacja;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna inna niz okre$lona w pkt 1.

32. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZC, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren cmentarza;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt
3;
3) zasady i standardy przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 8 pkt 4,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

33. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.ZC, dla ktoérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren cmentarza;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢, wyznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
6,0m od linii rozgraniczajacej terendow komunikacji drogowej,
b) ustala si¢ maksymalng taczng powierzchnie zabudowy budynkow zaplecza
administracyjno — sanitarnego, wynoszaca 60 m?,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac 7,0m,
d) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachu: dach dwuspadowy lub dwuspadowy naczotkowy,
o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych od 38° do 50°, kryty
dachowka ceramiczna, cementowa lub ich imitacja.

34. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZP(ZC), dla ktorego obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni parkowej (cmentarz historyczny);

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna w zarwie okreslonym w pkt 3
lit. b);

3) zasady i standardy przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 8 pkt 4,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

35. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.R, do 5.R, dla ktérych
obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3

lit. b);
3) zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow zwiagzanych z produkcja rolng oraz budowli
rolniczych,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz infrastruktury technicznej
zwiazanej z telekomunikacjg.

36. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KS, dla ktérego obowiazuja
nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego: ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.
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37.

38.

39.

40.

41.

42,

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KK, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren kolejowy;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) infrastruktura techniczna;
b) drogi publiczne w rejonie przejazdu kolejowego;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw wynoszacg 8,0m,
b) ustala si¢ nastgpujacg geometri¢ dachu budynkow: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°.

Wyznacza si¢ teren 0znaczony na rysunku planu symbolem 1.KDGP, dla ktérego obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej — droga klasy ,,GP” — gléwnej
ruchu przyspieszonego;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

3) =zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 11,0m
do 35,0m.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — drogi klasy ,,Z” — zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KDZ-od 9,0mdo 24,0m,

b) 2.KDZ-od 8,5m do 17,0m.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDL, dla ktérego obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej — droga klasy ,,L.” — lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: infrastruktura techniczna;

3) =zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 1.KDL —
od 12,0m do 19,0m.

Wyznacza sie tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami: od 1.KDD do 5.KDD, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — drogi klasy ,D” —
dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KDD - od 6,0mdo 10,0m,
b) 2.KDD - od 10,0m do 16,0m,
c) 3.KDD -od5,0mdo 13,0m,
d) 4KDD - od 11,5m do 15,0m, z miejscowym przewezeniem Ww rejonie stacji
transformatorowej do 7,5m,
e) 5.KDD - 10,0m.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.KDW do 20.KDW, dla
ktérych obowigzujg nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KDW - od 15,0mdo 17,0m,
b) 2.KDW -o0d 8,0mdo 12,0m,
c) 3.KDW, 9.KDW - 8,0m,
d) 4.KDW -9,0m,
f) 5.KDW -od 9,0m do 10,0m,
g) 6.KDW -od 6,0m do 13,5m,
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h) 7.KDW - od 8,0m do 10,0m,

i) 8.KDW -o0d4,0mdo11,0m,

e) 10.KDW -11,0m, z poszerzeniem do 24,0m w rejonie placu do zawracania,
f) 11.KDW - 10,0m, z poszerzeniem do 15,0m w rejonie placu do zawracania,
g) 12.KDW - od 3,5m do 7,0m,

h) 13.KDW - 8,0m, z poszerzeniem do 13,0m w rejonie placu do zawracania,
i) 14.KDW -od 7,0m do 21,0m,

j) 15.KDW - 10,0m,

k) 16.KDW - od 3,0m do 10,0m,

) 17.KDW, 20.KDW - od 4,0m do 10,0m,

m) 18.KDW - od 6,5m do 13,0m,

n) 19.KDW - od 8,0m do 10,5m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§ 17.

Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MNR, MN/U, MN/U/KS, U, KS/U, P/U, U/P-E;
2) 0,1% dla pozostatych terenow.

§ 18.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mitkowice.
§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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