PROJEKT 20/05/2022
UCHWALA NR. .........cu.e..
RADY GMINY MIL.KOWICE
z dnia

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebach wsi
Patnéwek — Bobréw, gmina Mitkowice, MPZP Patnéwek — Bobréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z Uchwatg Nr LI/396/2018 Rady Gminy Mitkowice z dnia
14 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania terenu potozonego
w obrebach wsi Patnéwek — Bobréw, gmina Mitkowice, MPZP Patnéwek — Bobréw, Rada Gminy Mitkowice uchwala,

co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebach wsi Patnéwek —
Bobréw, gmina Miltkowice, MPZP Patnéwek — Bobréw, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice”, uchwalonego
Uchwatg Nr XXXI111/222/2021 Rady Gminy Mitkowice z dnia 26 sierpnia 2021 r.
2. Granicg¢ obszaru objetego planem miejscowym okre$la rysunek planu.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebach wsi Patnéwek — Bobréw, gmina Mitkowice, MPZP Patnéwek — Bobréw”, wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice — w skali 1:2000
— zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mitkowice w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zatacznik
nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Gminy Mitkowice o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy —
zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

2)  budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek skladajacy si¢ z lokali mieszkalnych
i ustugowych;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu, wyznaczajaca
$ciSle usytuowanie co najmniej 60% szerokoSci elewacji frontowej budynku wzgledem linii

rozgraniczajacej tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkéw mierzonej po obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych i wiat do powierzchni dziatki
budowlanej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) granice strefy ochrony konserwatorskiej;

7) granice obszaru wymagajacego rekultywacji.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej oznaczone symbolami IMN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U,
I13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U,
23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U, 30MNU, 31MNU, 32MN/U,
33MN/U, 34MN/U, 35MN/U, 36 MN/U, 37MN/U, 38MN/U, 39MN/U, 40MN/U, 41MN/U, 42MN/U;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami IRM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10R, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM,
15RM, 16RM, 17RM;

3) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami 1US, 2US;

4) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej oznaczony symbolem P/U;

5) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony symbolem RU;

6) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP;

7) tereny le$ne oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL;

8) tereny uzytkéw zielonych oznaczone symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz, 5Rz, 6Rz, 7Rz, 8Rz, 9Rz, 10Rz,
11Rz, 12Rz, 13Rz, 14Rz, 15Rz, 16Rz, 17Rz;

9) tereny rolnicze oznaczone symbolami IR, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R,
16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R, 34R, 35R,
36R, 37R, 38R;

10) tereny wéd powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS;

11) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczony symbolem E;

12) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi oznaczone symbolami 1W, 2W;

13) teren drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczony symbolem KD-S;

14) tereny drdg publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami 1KD-Z, 2KD-Z;

15) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D;

16) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW,
29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW;



17) teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem KK.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)

5)

ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi

1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigcej
niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czesci polozonych pomigdzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

c¢) w przypadku wydzielania dodatkowych drég wewnetrznych ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy w odleglosci 6,0 m od granicy pasa drogowego,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odleglosci okreSlonych dla
lokalizacji obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

ustala si¢ nakaz zachowania minimalnych odleglo$ci budynkéw od granicy lasu zgodnie z przepisami

odrebnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowo-gospodarczych, budynkéw inwentarskich i wiat

w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych dzialkach niespetniajacych minimalnej powierzchni

nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych

terenow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko

okreslonych w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami MN/U, US, ZP, ZL, Rz, R, WS,

z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okre§lonych

w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami RM, U, z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego;

zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko okre§lonych

w przepisach odrgbnych zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem, przechowywaniem, odzyskiem lub

unieszkodliwianiem odpadéw na terenach oznaczonych symbolami P/U, RU;

w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) zakaz magazynowania materialéw mogacych powodowa¢ zanieczyszczenie srodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekéw i innych zanieczyszczen do gruntu
i wéd zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terendw;

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie

eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami

odrebnymi;

w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okre§lonych

w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,



b)
c)

RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie

z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi;

8)  w zakresie ochrony przed oddzialywaniem pdl elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a)

b)

nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych lokalizacji
budynkéw od skrajnych przewodow elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako
pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia,

w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzuja ustalenia zawarte w pkt a).

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspotczesnej ustala sie:

1)  strefe ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowiagzuje:

a)
b)

c)
d)

e)

g)

h)

i)
i)
k)
)

nakaz zachowania historycznych linii zabudowy,

nakaz zachowania historycznych nawierzchni kamiennych ciggéw komunikacyjnych,

zakaz lokalizacji nowej zabudowy w obrebie dziedzincéw zespotéw folwarcznych,

nakaz dostosowania nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, formy zabudowy, rozplanowania, skali,
uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysokos$ci dachu, posadowienia parteru, podziatéw otworéw
okiennych i drzwiowych, materiatu do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej
miejscowosci i zabudowy,

nakaz ksztaltowania elewacji w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w sgsiednich budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podzialéw, detalu, kolorystyki,
uzytych materiatéw elewacyjnych poprzez stosowanie elewacji tynkowanych lub ceglanych,

zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialdw okladzinowych, oktadzin drewnianych
i drewnopodobnych oraz z ptytek kamiennych i ceramicznych,

nakaz stosowania kolorow pastelowych, zgaszonych, nawigzujacych do historycznej kolorystyki
budynkéw,

zakaz lokalizacji elementéw dysharmonizujacych, w tym urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

nakaz zachowania i sukcesywnego odtwarzania historycznego uktadu kompozycyjnego parkéw,
nakaz zachowania i uzupetnienia zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

zakaz lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych zrédet energii,

zakaz lokalizacji stupowych stacji transformatowych;

2)  w zakresie ochrony zabytkéw:

a)

b)

nakaz ochrony obiektu zabytkowego — patacu, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/3212/720/L

decyzja z dnia 26 czerwca 1986 r. zgodnie z przepisami odrgbnymi,

nakaz ochrony obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z przepisami

odrebnymi:

— Bobréw nr 16, zespdt dworski: dwor, oficyna mieszkalna, stajnia, stodota, park,

— Bobréw nr 18, zespdt mieszkalno-gospodarczy: budynek mieszkalny, obora, stodota,

— Bobréw nr 8, zespét mieszkalno-gospodarczy: budynek mieszkalny, stodota z budynkiem
gospodarczym,

— Bobréw nr 15, budynek mieszkalny,

— Patnéwek nr 38, zesp6t palacowy: patac, budynek mieszkalno-gospodarczy, oranzeria,

pozostato$ci ogrodzenia z brama, park,



Patnéwek nr 1, zespét mieszkalno-gospodarczy,

Patnéwek nr 16, budynek mieszkalny z cze$cia gospodarcza,

Patnéwek, Dom Ludowy,

Patnéwek nr 30, zespot mieszkalno-gospodarczy: budynek mieszkalny, budynek inwentarski,
budynek gospodarczy, stodota,

Patnéwek nr 35, budynek mieszkalny i stodota,

Patnéwek, zespot mieszkalno-gospodarczy: budynek gospodarczy, stodota, strézéwka,

Patnéwek, pomnik Jana Nepomucena,

¢) dla ochrony obiektéw zabytkowych:

nakaz zachowania bryly obiektu, ksztaltu i geometrii dachu oraz historycznego rodzaju
1 kolorystyki pokrycia dachowego,

nakaz zachowania formy, dyspozycji i artykulacji elewacji oraz detali architektonicznych oraz
odtworzenia zniszczonych detali,

zakaz ocieplania elewacji zewngtrznych,

nakaz zachowania ksztaltu, rozmiaréw 1 rozmieszczenia otworéw okiennych zgodne
z historycznym wizerunkiem budynku,

nakaz utrzymania lub odtworzenia oryginalnego wykonczenia elewacji oraz oryginalnej stolarki
okiennej i drzwiowej, a w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordéw, nakaz ich
zharmonizowania z zabytkowa elewacja budynku,

nakaz stosowania kolorystyki nawigzujacej do kolorystyki zachowanych budynkéw
historycznych,

nakaz zastosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych,

zakaz stosowania na elewacjach budynkéw okladzin i paneli z tworzyw sztucznych, okladzin
drewnianych, drewnopodobnych, oktadzin z pltytek kamiennych i ceramicznych;

3) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) nakaz ochrony stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie z przepisami

odrebnymi:

nr 1/29 AZP 76-20 wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 814/Arch/75 z dnia 12 maja 1975 r.,
nr 6/34 AZP 76-20 wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 817/Arch/75 z dnia 12 maja 1975 r.,
nr 1/27 AZP 77-20 wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 725/Arch/74 z dnia 4 marca 1974 r.,
nr 2/28 AZP 77-20 wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 410/Arch/69 z dnia 23 kwietnia
1969r.,

nr 7/34 AZP 77-20 wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 815/Arch/75, 816/Arch/75 z dnia 12
maja 1975 r.,

b) nakaz ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw poprzez nakaz

przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi podczas robét ziemnych

lub w przypadku zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci;

4) nie okre$la si¢ zasad ochrony débr kultury wspdiczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze

objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz

zagospodarowania terendw drég publicznych klasy ekspresowej, zbiorczej i dojazdowej zgodnie z ustaleniami § 13 pkt

2-4.



§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrgbnych przepisow, terendw gérniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas

ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

D

2)

3)

wskazuje si¢ polozenie obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach
udokumentowanego zloza wegla brunatnego ,,Legnica — Pole Zachodnie” (nr ztoza WB 443);

ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz nakaz zastosowania odpowiednich technologii i materialéw
budowlanych o ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie wody dla zabezpieczenia sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami w czasie powodzi w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, tj. obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
(p=1%), zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w zasiggu obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%), zgodnie z rysunkiem planu, pod warunkiem wykonania

odpowiedniego zabezpieczenia przed skutkami powodzi.

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1)
2)

nie wskazuje si¢ terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) parametry dzialki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegblnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, dodatkowych drég wewngtrznych, doj$¢ i dojazdéw, powigkszenia
nieruchomo$ci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami;

b) dla terenéw innych niz rolnicze i le$ne, dla ktérych w ustaleniach szczegétowych nie okreslono
szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek
uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

-~ minimalna powierzchnia — 2 m?,
— minimalna szerokosci frontow — 2,0 m,

— kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy ustala si¢ pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napigcia, w ktérych

obowiazuja ograniczenia w zakresie lokalizacji zabudowy okreslone w § 6 pkt 8 oraz zakaz sadzenia drzew i krzewow

o wysokosci przekraczajacej 3,0 m, o szerokosci po 7,0 m od osi linii w obie strony.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala

sie:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejagcego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez uklad drég publicznych klasy zbiorczej
i dojazdowej oraz drég wewngtrznych powigzanych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

c¢) dopuszczenie wydzielania dodatkowych drég wewngtrznych o szerokos$ci nie mniejszej niz 8,0 m,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
— 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych lub

5 zatrudnionych na jednej zmianie w budynkach produkcyjnych;

e) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi;



2) parametry drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczonej symbolem KD-S:

a)
b)

c)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13 do 218 m, zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z potrzebami
utrzymania drogi,

dopuszczenie lokalizacji innych elementéw uktadu komunikacyjnego;

3) parametry drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolami 1KD-Z, 2KD-Z:

a)

b)
9
d)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
— 1KD-Z—-0d 8 do 25 m,

— 2KD-Z—-0d 6do 20 m,

dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i §ciezek pieszo-rowerowych,
dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) parametry drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D:

5)

a)

b)
c)
d)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- 1KD-D-0d6do 17 m,

— 2KD-D-o0d7do13m,

— 3KD-D-0d7do9m,

— 4KD-D-od11do 12 m,

dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i §ciezek pieszo-rowerowych,
dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

parametry dré6g wewnetrznych oznaczonych symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW,
29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW:

a)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
— 1KDW -0d0do 16 m,
— 2KDW -o0d 0 do 10 m,
— 3KDW-o0d2do6m,
- 4KDW -0d 6do 7 m,
- 5KDW -0d2do4m,
- 6KDW -o0d3do6m,
— 7KDW —0d 4do 10 m,
— 8KDW -0d4do8m,
— 9KDW -o0d 3 do9m,
— 10KDW —o0d 5 do 6 m,

- 11KDW -6m,
- 12KDW -0d 3do4 m,
- 13KDW -8 m,
- 14KDW - 6 m,
- 15KDW -5m,

- 16KDW —o0d 7do 9 m,
- 17KDW —o0d 4 do 8 m,
— 18KDW —0d 8 do 19 m,
— 19KDW —o0d 8 do 12 m,
- 20KDW -5 m,

- 21KDW -8 m,



— 22KDW -o0d 5 do 6 m,
— 23KDW —-0d 8do 12 m,
— 24KDW -o0d 5 do 7 m,
- 25KDW -o0d 4 do 5 m,
— 26KDW —o0d 8do 12 m,
- 27KDW -8m,
- 28KDW -8m,
- 29KDW -o0d 8 do 15 m,
—  30KDW —0d 9do 23 m,
— 31KDW -0d4do5m,
- 32KDW -o0d 5do 10 m,
— 33KDW -0d5do7m,
— 34KDW —o0d 5do 6 m,
- 35KDW-4m,
- 36KDW-o0d4do1lm,
— 37KDW —-0d 5do9 m,
— 38KDW -0d4dollm,
b) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) parametry terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego symbolem KK:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 27 do 47 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c¢) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstugg ruchu oraz potrzebami zarzadzania linig kolejowa nr 296;
7) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z uje¢ indywidualnych do czasu budowy sieci wodociagowe;j,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;

8) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) docelowe odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

9) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie woéd opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)  zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych,
b) docelowe podtaczenie wszystkich terenéw objetych planem do sieci gazowej,
c¢)  dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych,

z zastrzezeniem § 8 pkt 1 lit. L.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.



§ 15. W zakresie granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji ustala si¢ nakaz przeprowadzenia prac
rekultywacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi przed realizacjg inwestycji zwiazanych w zagospodarowaniem

terenu w granicach obszaru wymagajacego rekultywacji, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

§ 16. W zakresie granic terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych ustala si¢ potozenie terenu komunikacji kolejowej
oznaczonego symbolem KK w granicach terenu zamknigtego wyznaczonego przez ministra wlasciwego do spraw

transportu na podstawie przepiséw odrebnych.



ROZDZIAL 2

Przepisy szczegétowe

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

zachowuje si¢ istniejacg zabudowe zabytkowego patacu wraz z obiektami towarzyszacymi wchodzacymi

w sklad zespolu patacowego oraz zespotu dworskiego i mieszkalno-gospodarczego, z zastrzezeniem § 8 pkt

112;

zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowys;

dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 11 2:

a) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

b) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych,

¢) dodatkowych drég wewnetrznych;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 0,60,
— minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 9,0 m do gzymsu i nie wigcej niz 12,0 m do kalenicy,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw,

c) geometria gléwnych potaci dachowych — dachy strome dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu
40° —45°,

d) pokrycie dachéw stromych — dachéwka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym lub matowych
odcieniach koloru czerwonego,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy i pokrycia dachu;

ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 1 500 m?,

b) minimalna szerokosci frontéw — 30,0 m,

¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?, z wyjatkiem

dziatek wydzielanych dla realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dodatkowych drég

wewnetrznych, doj$¢ i dojazdéw, powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy

nieruchomos$ciami.
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§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami SMN/U, 9MN/U:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z zastrzezeniem § 8 pkt 1;

dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 1:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych,

b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,

¢) budynkéw ustugowych,

d) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,

e) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

f)  dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych,

g) dodatkowych drég wewnetrznych;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 0,60,
— minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%),

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ — nie wiecej niz 9,0 m do gzymsu i nie wigcej niz 12,0 m do kalenicy,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

c) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy strome dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu
38° —45°,

d) pokrycie dachéw stromych — dachéwka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym lub matowych
odcieniach koloru czerwonego,

e) nakaz zachowania istniejacej formy i pokrycia dachu w przypadku przebudowy i rozbudowy
istniejgcej zabudowy;

ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,

b) minimalna szerokosci frontéw — 20,0 m,

c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem

dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dodatkowych drég

wewnegtrznych, doj$¢ i dojazdéw, powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy

nieruchomos$ciami.
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§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U,
20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U, 30MNU,
31IMNU, 32MN/U, 33MN/U, 34MN/U, 35MN/U, 36 MN/U, 37MN/U, 38MN/U, 39MN/U:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 10 ust. 21 3;
dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 10 ust. 21 3:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkéw ustugowych,
d) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
f)  dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych,
g) dodatkowych drég wewnetrznych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 0,60,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%),
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;
ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— nie wiecej niz 9,0 m do gzymsu i nie wigcej niz 12,0 m do kalenicy,
— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,
¢) geometria gtéwnych potaci dachowych:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,
— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,
d) pokrycie dachéw stromych — dachéwka lub materiaty imitujagce dachowke w kolorze ceglastym lub
matowych odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, szarego lub czarnego,
e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy i pokrycia dachu;
ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$ci frontow — 20,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;
ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dodatkowych drég
wewnegtrznych, doj$¢ i dojazdéw, powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy

nieruchomos$ciami.
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§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 40MN/U, 41MN/U, 42MN/U:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okre§lonych w niniejszym paragrafie;
dopuszcza si¢ lokalizacje:
a)  budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, blizniaczych i szeregowych,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkéw ustugowych,
d) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
f)  dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych,
g) dodatkowych drég wewnetrznych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 0,60,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;
ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— nie wiecej niz 9,0 m do gzymsu i nie wigcej niz 12,0 m do kalenicy,
— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,
c) geometria gtéwnych potaci dachowych:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,
— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,
d) pokrycie dachéw stromych — dachéwka lub materiaty imitujace dachowke w kolorze ceglastym lub
matowych odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego lub czarnego,
e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy i pokrycia dachu;
ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szerokosci frontéw — 20,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;
ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dodatkowych drég
wewnegtrznych, doj$¢ i dojazdéw, powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy

nieruchomos$ciami.
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§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10R, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM,

17RM:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy

oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;

dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

budynkéw mieszkalnych w zabudowy zagrodowej,
budynkéw inwentarskich,

budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
budowli rolniczych,

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

drég dojazdowych do gruntéw rolnych;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
9

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny — 0,80,

— minimalny — 0,00,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

9

d)

maksymalna wysokos$¢:
— budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 9,0 m do gzymsu i nie wigcej niz 12,0 m do kalenicy,
— budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 9,0 m do gzymsu i nie wigcej niz 10,0 m do kalenicy,
— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
— budowli rolniczych — nie wigcej niz 15,0 m,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,
geometria gtéwnych potaci dachowych:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
20° —45°,
— dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub
strome jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° —45°,
pokrycie dachéw stromych — dachéwka lub materiaty imitujace dachéwke w kolorze ceglastym lub
matowych odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego lub czarnego,
w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej

formy i pokrycia dachu.

14



§ 22. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1US, 2US:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 10 ust. 21 3:

a) budynkéw ustugowych o funkcji sportu, rekreacji, hotelarstwa, gastronomii, handlu i kultury,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,

¢) boisk sportowych, placéw zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych,

f)  dodatkowych drég wewnetrznych;

dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym:;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 0,60,
— minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala si¢ zasady ksztatltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ — nie wiecej niz 12,0 m,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw,

c) geometria gléwnych potaci dachowych — dachy plaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

d) pokrycie dachéw stromych — dowolne;

ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,

b) minimalna szeroko$ci frontow — 30,0 m,

¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem

dziatek wydzielanych dla realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dodatkowych drég

wewnetrznych, doj$¢ i dojazdéw, powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy

nieruchomos$ciami.
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§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym

symbolem P/U:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z zastrzezeniem § 8 pkt 1;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 1:
a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
b) budynkéw ustugowych,
¢) budynkéw biurowo-administracyjnych,
d) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
f)  dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych,
g) dodatkowych drég wewnetrznych;
3) zakaz lokalizacji nowych budynkéw poza lokalizacja historycznej zabudowy;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 1,20,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 9,0 m do gzymsu i nie wigcej niz 12,0 m do kalenicy,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,
c) geometria gléwnych potaci dachowych — dachy strome dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu
38° —45°,
d) pokrycie dachéw stromych — dachéwka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym lub matowych
odcieniach koloru czerwonego,
e) nakaz zachowania istniejagcej formy i pokrycia dachu w przypadku przebudowy i rozbudowy
istniejgcej zabudowy;
6) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 5000 m?,
b) minimalna szerokosci frontéw — 30,0 m,
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?, z wyjatkiem

dziatek wydzielanych dla realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dodatkowych drég
wewnetrznych, doj$¢ i dojazdéw, powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy

nieruchomos$ciami.
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§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym

symbolem RU:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okre§lonych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) budynkéw ustugowych i produkeyjnych zwigzanych z dziatalnoscia rolnicza,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) budowli rolniczych,
d) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
e) drég dojazdowych do gruntéw rolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 1,20,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ — nie wiecej niz 9,0 m do gzymsu i nie wigcej niz 12,0 m do kalenicy,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

c) geometria gléwnych potaci dachowych — dachy strome dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu
35° —45°,

d) pokrycie dachéw stromych — dachéwka lub materiaty imitujagce dachéwke w kolorze ceglastym lub
matowych odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, szarego lub czarnego,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy i pokrycia dachu.
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§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem 1ZP:
1) zachowuje si¢ istniejgcg zielen urzadzong;
2) zakaz lokalizacji nowej zabudowys;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) doj$¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
4) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%.

§ 26. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 2ZP, 3ZP:
1) zachowuje si¢ istniejgcg zielen urzadzong zabytkowych parkéw;
2) zakaz lokalizacji nowej zabudowys;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 1:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) doj$¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%;

§ 27. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL:
1) zachowuje si¢ istniejace i projektowane grunty lesne,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem § 10 ust. 21 3:
a)  sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

b)  drég dojazdowych do gruntéw lesnych.

§ 28. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym

symbolem 4ZL.:
3) zachowuje si¢ istniejace grunty lesne wchodzace w sklad zespotu dworskiego, z zastrzezeniem § 8 pkt 1
i2,

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg, z zastrzezeniem § 8 pkt 11 2, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi:
a)  sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b)  drég dojazdowych do gruntéw lesnych.

§ 29. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz, SRz, 6Rz, 7Rz, 8Rz, 9Rz, 10Rz, 11Rz, 12Rz, 13Rz, 14Rz, 15Rz, 16Rz, 17Rz:
1) zachowuje si¢ istniejgce uzytki zielone;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem § 10 ust. 21 3:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drég dojazdowych do gruntéw rolnych.
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§ 30. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R,
23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R, 34R, 35R, 36R, 37R, 38R:
1) zachowuje si¢ istniejgce uzytki rolne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem § 10 ust. 21 3:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drég dojazdowych do gruntéw rolnych.

§ 31. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS:
1) zachowuje si¢ istniejace cieki wodne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) urzadzen wodnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dojs¢idojazdéw.

§ 32. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem E:
1)  dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow budowlanych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — stacji transformatorowej,
b) doj$¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 1%.

§ 33. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1W, 2W:
1)  dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektéw budowlanych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — wodociagi,
b) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych,
¢) dodatkowych drég wewnetrznych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a)  wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 0,80,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 10,0 m,
b) geometria gléwnych potaci dachowych — dowolna,
¢) pokrycie dachéw stromych — dowolne.
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ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe

§ 34. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w wysokosci 30%.
§ 35. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Mitkowice.

§ 36. Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

20



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR.........cc....
RADY GMINY MIL.KOWICE
z dnia

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebach wsi
Patnéwek — Bobréw, gmina Mitkowice, MPZP Patnéwek — Bobréw

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwate Nr L1/396/2018 Rady Gminy Mitkowice z dnia 14 wrze$nia
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrgbach wsi Pagtnéwek — Bobréw, gmina Mitkowice, MPZP Patnéwek — Bobrow.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendéw
potozonych w obrgbie ewidencyjnym Patnéwek i Bobréw. W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, tereny ustug sportu i rekreacji, teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy
ustugowej, teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny zieleni urzadzonej,
tereny ledne, tereny uzytkéw zielonych, tereny rolnicze, tereny woéd powierzchniowych $rédladowych, teren
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, teren infrastruktury technicznej — wodociagi, teren drogi publicznej
klasy ekspresowej, tereny drég publicznych klasy zbiorczej, tereny drég publicznych klasy dojazdowej, tereny drég
wewnetrznych i teren komunikacji kolejowe;.

Plan zawiera cz¢$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice”, uchwalonego Uchwala
Nr XXXI11/222/2021 Rady Gminy Mitkowice z dnia 26 sierpnia 2021 r., i jest zgodny z przepisami odrgbnymi.
Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$¢
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw
obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspodlczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasno$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegélnych

warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
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9)

10)

1)

12)

13)

potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagah wynikajacych
z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j
— poprzez zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) dotyczace ustalania

przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1y

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglgdnieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskdw i1 uwag skladanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania
na Srodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spoteczno$ci lokalnej

w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) dotyczace uwzglednienia

wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni

w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

Y

2)

3)

4)

ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw pod drogi
publiczne i wewnetrzne z uwzglednieniem chodnikéw i $ciezek rowerowych;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach miejscowosci i1 obiektéw fizjograficznych,
w szczegblnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach polozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych
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pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie przeznaczenia terendw stanowigcych uzupehnienie istniejacej zabudowy wsi Patndwek
i Baboréw.
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503), przyjetej Uchwala Nr .../.../...... Rady Gminy Mitkowice z dnia ...................oeee r.
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktérej okreslono spodziewane dochody wtlasne i wydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomo$ci oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz

wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra naleza do zadan wlasnych gminy.
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