MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W OBREBIE WSI JAKUSZOW, GMINA
MIELKOWICE, MPZP JAKUSZOW

UCHWALANR .................
RADY GMINY MILKOWICE
ZDNIA ...,

Milkowice, kwiecien 2022 r.



w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie wsi Jakuszow, gmina Mitkowice, MPZP Jakuszow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz w zwigzku z uchwalg
Nr LI/393/2018 Rady Gminy Mitkowice z dnia 14 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi
Jakuszow, gmina Mitkowice, MPZP JAKUSZOW, po stwierdzeniu, iz projekt planu nie narusza
ustalen zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mitkowice wprowadzonej uchwala Rady Gminy Mitkowice Nr XXXI111/222/2021 z dnia 26 sierpnia 2021
r., Rada Gminy Mitkowice uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi
Jakuszow, gmina Mitkowice, MPZP Jakuszéw - w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do
uchwaty, zwanej dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czes$cig uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

§2.

Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow
okreslonych w pkt 1,21 3, w planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3.

Nastegpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, stanowig obowigzujace ustalenia
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) granica terendw zamknigtych;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zabytkowy park wpisany do rejestru zabytkow;

6) granica zabytkowego obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;

7) budynki wpisane do rejestru zabytkow;

8) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

9) stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow;

10) granica udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Legnica — Pole Zachodnie” WB 443;

11) linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefa technologiczna;

12) gazociag wysokiego cisnienia DN 200, 6,3 MPa wraz ze strefg kontrolowang;

13) rodzaje przeznaczenia terenu oznaczone symbolami: MN, RM, MW, MN/U, MU, U, Up, P/U,

RU, US, IT-K, IT-E, ZP, ZN, R, WP, KDL, KDD, KDW, KK.



§ 4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

7)

8)

9)

10)

11)

12

~—

13)

14)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, o ktérym mowa
w § 1 ust. 2 pkt 1;

budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki o funkcji garazowej lub
gospodarczej, za wyjatkiem budynkow gospodarczych w zabudowie zagrodowe;;

obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty garazowe i gospodarcze;

dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 8°;
infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z obiektem
budowlanym: urzadzenia budowlane, instalacje zbiornikowe gazu ptynnego, zbiorniki do
retencjonowania wod opadowych i roztopowych, instalacje i zbiorniki przeciwpozarowe,
urzadzenia, dojécia i dojazdy do budynkéw i innych obiektow, mikroinstalacje (z
ograniczeniem mocy do 100 W — w przypadku urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru), a
takze budowle i urzadzenia ochrony akustycznej;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ rozgraniczajgca tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie, ktorej nie moga przekracza¢: zewnetrzne Sciany nadziemnej czeSci projektowanych
budynkow, shupy podcieni budynkow oraz stupy konstrukcyjne wiat, przy czym
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej oraz
budowli rolniczych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy
rodzaj przeznaczenia w obrebie danego terenu;

przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
uzupelniajgce jego przeznaczenie podstawowe, przy czym na dziatkach przeznaczonych pod
zabudowg:

- powierzchnia gruntu zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego
w planie przeznaczenia uzupetiajgcego terenu, musi by¢ mniejsza niz powierzchnia gruntu
zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego w planie przeznaczenia
podstawowego terenu,

- powierzchnia zabudowy budynku zwigzanego ze sposobem zagospodarowania terenu w
ramach ustalonego w planie przeznaczenia uzupehiajacego terenu, musi by¢ mniejsza niz
powierzchnia budynku zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego
w planie przeznaczenia podstawowego terenu,

z zastrzezeniem, ze o ile w ustaleniach szczegdélowych nie okreslono inaczej,
zagospodarowanie zwigzane z przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu nie moze stanowic
samodzielnej funkcji na dziatce oraz jest mozliwe do realizacji jedynie po wczesniejszej lub
przy rownoczesnej realizacji zagospodarowania zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym
(nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej oraz drég wewngtrznych, ktorych realizacja
moze nastapi¢ przed realizacja przeznaczenia podstawowego);

stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumieé migjsce postojowe zewngtrzne oraz
miejsce postojowe w garazu,

ushugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ nickomercyjne ustugi stuzace zaspokajaniu
potrzeb ludnosci w zakresie obslugi administracyjnej, o$wiaty, kultury — w tym ustugi
sakralne, ustugi opieki zdrowotnej i spotecznej, ochrony i bezpieczenstwa mieszkancow oraz
ustugi zwigzane z innymi celami publicznymi okreslonymi w przepisach odrebnych, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla danego terenu;

uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi prowadzone przez podmioty
gospodarcze majace na celu uzyskanie zyskow finansowych;

wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi nadziemnych cze$ci budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie
wliczajgc: schodow i ramp zewngtrznych, tarasow, zadaszen i okapdéw dachu.

§ 5.

Ustala si¢ nastegpujace kategorie przeznaczenia terenu:



1)

tereny oznaczone symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszacymi budynkami i obiektami pomocniczymi oraz infrastrukturg towarzyszaca;

2) tereny oznaczone symbolem RM - tereny zabudowy zagrodowej — tereny przeznaczone pod

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie
zagrodowej wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi i obiektami pomocniczymi,
budowlami rolniczymi oraz infrastrukturg towarzyszaca;

teren oznaczony symbolem MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — teren
przeznaczony pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych  wielorodzinnych  wraz
z towarzyszacymi budynkami pomocniczymi, infrastrukturg towarzyszacg oraz parkingami;
tereny oznaczone symbolem MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — tereny
przeznaczone pod lokalizacje obiektow realizowanych w ramach zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej lub wielorodzinnej, lub / oraz zabudowy ustugowej z zakresu ushug
komercyjnych, z dopuszczeniem budynkéw ustugowych z wbudowanymi lokalami
mieszkalnymi, w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegotowych;

tereny oznaczone symbolem MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy uslugowej — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow realizowanych
w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub / oraz zabudowy ustugowej z
zakresu ustug komercyjnych, z dopuszczeniem budynkéw ustugowych z wbudowanymi
lokalami mieszkalnymi, w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegdtowych;

tereny oznaczone symbolem U - tereny zabudowy uslugowej - uslugi komercyjne — tereny
przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw obiektéw z zakresu ustug komercyjnych wraz
z towarzyszacymi budynkami magazynowymi i pomocniczymi, obiektami pomocniczymi
oraz infrastrukturg towarzyszaca, w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegotowych;
tereny oznaczone symbolem Up - tereny zabudowy uslugowej - ushugi publiczne — tereny
przeznaczone pod lokalizacje¢ budynkéw ustlugowych z zakresu ustlug publicznych wraz
z towarzyszacymi budynkami pomocniczymi oraz zaplecza sanitarnego, obiektami
pomocniczymi oraz infrastruktura towarzyszaca;

tereny oznaczone symbolem P/U - tereny zabudowy produkcyjno - ustlugowej — tereny
przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkow i obiektow produkcyjnych — w tym zwigzanych z
produkcja rolng, sktadowych, magazynowych i ustugowych z zakresu ustug komercyjnych
wraz z towarzyszacymi budynkami i obiektami pomocniczymi, placami sktadowymi i
manewrowymi oraz infrastrukturg towarzyszaca;

tereny oznaczone symbolami RU - tereny osrodkéw obshlugi produkcji rolnej — tereny
przeznaczone pod lokalizacje budynkéw i obiektow zwigzanych z produkcjg rolng oraz
magazynowaniem plodow rolnych, placow skltadowych i manewrowych w tym
przeznaczonych na maszyny i pojazdy rolnicze, budowli rolniczych wraz infrastrukturg
towarzyszaca,

tereny oznaczone symbolem US - tereny sportu i rekreacji — tereny przeznaczone pod
lokalizacje budowli 1 urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw, wiat rekreacyjnych,
budynku szatni oraz zaplecza gospodarczo — sanitarnego - o ile ustalenia szczegotowe ich
nie wykluczaja, wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

teren oznaczony symbolem IT-K - teren infrastruktury technicznej zwiazanej
z oczyszczaniem S$ciekow — teren przeznaczony pod lokalizacje obiektow i urzadzen
zwigzanych z odprowadzaniem 1 oczyszczaniem S$ciekdOw wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,

tereny oznaczone symbolami IT-E - teren infrastruktury technicznej zwiazanej
z zaopatrzeniem w energie elektryczna — teren przeznaczony pod lokalizacje obiektow
i urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczng wraz z infrastrukturg
towarzyszaca;

tereny oznaczone symbolem ZP - teren zieleni parkowej — ogdlnodostepny teren zieleni
parkowej;

tereny oznaczone symbolem ZN - tereny zieleni nieurzadzonej — tereny przeznaczone pod
zielen nieurzgdzona zwigzang z naturalng obudowa biologiczng ciekow, z mozliwoscia
uzytkowania rolniczego;

tereny oznaczone symbolem R - tereny rolnicze — tereny gruntéw ornych, tak i pastwisk,
z mozliwoscig lokalizacji urzagdzen melioracyjnych, stawéw hodowlanych, drog transportu
rolnego oraz budowli rolniczych;

tereny oznaczone symbolem WP - tereny wod powierzchniowych plynacych — tereny



ciekow naturalnych, kanalow oraz rowoéw wraz z urzadzeniami wodnymi oraz drogowymi
obiektami inzynierskimi w miejscach krzyzowania si¢ z terenami drog publicznych,
wewngtrznych oraz drog transportu rolnego;

17) tereny oznaczone symbolami: KDL, KDD - tereny drég publicznych — tereny pasow
drogowych drog publicznych, z mozliwoscia realizacji towarzyszacych drog rowerowych
wraz z urzadzeniami wodnymi oraz drogowymi obiektami inzynierskimi w miejscach
krzyzowania si¢ z terenami wod powierzchniowych ptynacych;

18) tereny oznaczone symbolem KDW - tereny drog wewnetrznych — tereny pasow
drogowych droég wewngtrznych, z mozliwos$cig realizacji towarzyszacych drog rowerowych,
wraz z urzadzeniami wodnymi oraz drogowymi obiektami inzynierskimi w miejscach
krzyzowania si¢ z terenami wod powierzchniowych ptynacych;

19) teren oznaczony symbolem KK - teren kolejowy — teren linii kolejowej wraz
z infrastrukturg kolejowa.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§ 6.

W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkow i wiat
oraz rozbudowywanych czgsci istniejagcych budynkow i wiat;

3) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe, odbudowe i zmiane sposobu uzytkowania
istniejagcych budynkow Iub ich czgéci, znajdujacych si¢ w mniejszej odleglosci od drog niz
okreslajg to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) za zgodne z planem uznaje si¢ remont, odbudowe, przebudowe i rozbudowg istniejacych
budynkow o geometrii dachu niezgodnej z ustaleniami okreslonymi w planie, bez koniecznosci
dostosowywania formy dachu budynku do ustalen planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w
pkt 51 6;

5) w przypadku rozbudowy, nad rozbudowywanymi czg¢sciami budynkow nalezy stosowac dachy o
geometrii odpowiadajgcej formie dachu budynku rozbudowywanego, za wyjatkiem nastepujacych
elementow budynkow: wykuszy dachowych, lukarn, zadaszen taraséw, werand 1 wiatrotapow;

6) w przypadku remontu lub przebudowy dachu istniejagcych budynkow, niewplywajgcej na jego
geometri¢, dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachu oraz jego pokrycia;

7) za zgodne z planem uznaje si¢ realizacje lukarn oraz okien potaciowych;

8) ustalenia szczegotowe w zakresie geometrii dachu, okre§lone w Rozdziale III, nie dotycza
nowych kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej realizowanych w ramach
przeznaczenia uzupetniajacego terenu, dla ktorych ustala si¢ nastgpujaca geometrie dachu: dachy
ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej
realizowanych w ramach przeznaczenia uzupehiajgcego terenu, wynoszaca 6,0m;

10) okre$lone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachow budynkéw, dotycza gltéwnych potaci
dachu, nie dotycza nastgpujacych elementow budynkow: wykuszy dachowych, lukarn, zadaszen
tarasow, garazy wbudowanych w bryle budynku, werand i wiatrotapow;

11) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych wynoszaca 16,0m;

12) ustala si¢ obowiagzek zachowania cigglosci istniejgcych rowoéw melioracyjnych z mozliwoscia ich
zarurowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000m?,

§7.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:
a) oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) oznaczony symbolem MW — zaliczony do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub zamieszkania zbiorowego,
¢) oznaczone symbolami MN/U, MU — zaliczone do terené6w mieszkaniowo — ustugowych,



2)

3)

4)

S)

6)

d) oznaczony symbolem US — zaliczony do terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych,

e) oznaczone symbolem RM — zaliczone do terenow zabudowy zagrodowe;;

w terenach oznaczonych symbolami: MN, U, ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej zaliczonej do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
- zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony $§rodowiska, a takze obiektow handlu
hurtowego, punktow skupu i sktadowania surowcoéw wtdrnych oraz zaktadow kamieniarskich;

w terenach oznaczonych symbolem P/U, ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemyslowej oraz dziatalnosci produkcyjnej
zaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

w terenach oznaczonych symbolami: 2.P/U, 3.P/U, 4.P/U, ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow
kamieniarskich;

w terenach oznaczonych symbolem RM ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci hodowlanej
przekraczajacej wartos¢ 10 DJP;

w terenach oznaczonych symbolem RU ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci hodowlanej
przekraczajacej wartos¢ 20 DJP.

§8.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkdw, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1))

2)

3)

4)

5)

na obszarze planu wystepuje obiekt zabytkowy, wpisany do rejestru zabytkow pod numerem

A/2923/719/L w dniu 26 czerwca 1986 r. - patac w zespole patacowo — parkowym z folwarkiem,

1880 r.;

na obszarze planu wystgpuje zabytkowy park wpisany do rejestru zabytkow (numer wpisu

A/2924/463/L w dniu 22 wrzesnia 1976 1.) - park w zespole patacowo — parkowym z folwarkiem,

1870 r.;

ustala si¢ nastgpujaca zasade ochrony obiektu zabytkowego, o ktorym mowa w pkt 1: dopuszcza

si¢ prace remontowo - budowlane, modernizacyjne, restauratorskie, konserwatorskie, a takze

przebudowe, rozbudowe, odbudowe, zmiane sposobu uzytkowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow;

ustala si¢ nastepujace zasady ochrony parku zabytkowego, o ktorym mowa w pkt 2:

a) ustala si¢ obowigzek zachowania historycznego zatozenia parkowego, starodrzewia — z
mozliwo$cig prowadzenia prac pielegnacyjnych, odtworzenia i utrzymania historycznego
uktadu przestrzennego i  komunikacyjnego, systemu wodnego w postaci zbiornikow
wodnych, przepustow i rowdéw melioracyjnych,

b) dopuszcza si¢ prace remontowo - budowlane, modernizacyjne, restauratorskie,
konserwatorskie, a takze przebudowe, rozbudowe, odbudowe, zmiane sposobu uzytkowania
obiektoéw polozonych w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow,

¢) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych budynkow poza miejscami lokalizacji zabudowy
historycznej,

d) nie dopuszcza si¢ podzialu nieruchomosci;

obejmuje si¢ ochrong, nastepujace obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) budynki:

- budynek mieszkalny nr 7, . XIX w.,

- szkota ewangelicka, ob. budynek mieszkalny nr 10, ok. 1900 r.,

- oficyna mieszkalna w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem, ob. budynek
mieszkalny nr 11, 1852 r.,

- budynek wagi w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem, ob. nieuzytkowany, nr 11,
12,1. 1850 r. - 1880 .,

- obora w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem, ob. budynek gospodarczy, nr 11, 12,
1.1850r. - 1880,

- spichlerz w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem, ob. magazyn, nr 11, 12, 1. 1850 r.
- 1880,

- stajnia w zespole palacowo-parkowym z folwarkiem, ob. budynek gospodarczy,
magazyn, nr 11, 12, 1. 1850 r. - 1880 r.,

- stodota I w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem, ob. budynek gospodarczy, nr 11,
12,1. 1850 .- 1880 r.,



6)

7)

8)

9)

- stodota II w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem, ob. budynek gospodarczy, nr 11,
12,1. 1850 r. - 1880 r.,

- trafostacja w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem, ob. budynek gospodarczy,
nrll,12,1.1850r. - 1880 r.,

b) inne obiekty:

- mur ogrodzeniowy z fragmentami bramy w zespole palacowo-parkowym z folwarkiem nr
11,12,1. 1850 r. — 1880 r.;

w odniesieniu do obiektow o ktérych mowa w pkt 5, nalezy zachowac:

a) historyczne gabaryty budynkow,

b) historyczny ksztatt i forme dachu - tj. kat nachylenia potaci dachowych, wysoko$¢ kalenicy
i okapu,

¢) historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

d) historyczng kolorystyke elewacji,

e) historyczne cechy stolarki okiennej i drzwiowej w postaci podziatu, proporcji, koloru
i glebokosci osadzenia,

f) historyczny starodrzew oraz historyczne obiekty towarzyszace, z mozliwoscia wprowadzania
zmian w otoczeniu;

na obszarze planu wystepuje wyznaczony na rysunku planu zabytkowy obszar wpisany do

gminnej ewidencji zabytkéw, obejmujacy zabytkowy zespot patacowo — parkowy z folwarkiem,

w granicach ktorego:

a) ustala si¢ nakaz zachowania i wyeksponowania elementow historycznego uktadu
przestrzennego, tj. rozplanowania drég, ulic, placow, ciekéw, kompozycji wnetrz
urbanistycznych oraz kompozycji zieleni,

b) ustala sie nakaz zachowania historycznych kamiennych nawierzchni drogowych,

c) ustala si¢ zakaz sytuowania obiektow kontenerowych petniacych funkcje gastronomiczna,
handlowa, ustugowa, techniczna,

d) obowiazujg ustalenia okre$lone w:

- pkt 3 — w odniesieniu do budynku patacu wpisanego do rejestru zabytkow,

- pkt 4 — w odniesieniu do zabytkowego parku wpisanego do rejestru zabytkow,

- pkt 6 — w odniesieniu do istniejacych i projektowanych budynkéw lokalizowanych
w granicach zabytkowego obszaru;

na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne wpisane do

gminnej ewidencji zabytkow:

a) stanowisko archeologiczne nr 1/42/76-20 — $lad osadnictwa; sredniowiecze,

b) stanowisko archeologiczne nr 2/43/76-20 — $lad osadnictwa; pradzieje,

¢) stanowisko archeologiczne nr 3/44/76-20 — $lad osadnictwa; epoka kamienna,

d) stanowisko archeologiczne nr 4/45/76-20 — $lad osadnictwa; §redniowiecze,

e) stanowisko archeologiczne nr 5/46/76-20 — $lad osadnictwa; pézne $redniowiecze,

f) stanowisko archeologiczne nr 6/47/76-20 — $lad osadnictwa; epoka kamienna,

g) stanowisko archeologiczne nr 7/48/76-20 — punkt osadniczy; §redniowiecze;

w odniesieniu do o stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 8, dla inwestycji

zwigzanych z pracami ziemnymi, ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia postepowania w zakresie

badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9.

Wskazuje si¢ granice i sposob zagospodarowania wystepujacych na obszarze planu obszaréw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

1)
2)

na obszarze planu wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, o ktorych mowa
w § 8 pkt 11 2 uchwaly, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow;
cze$¢ obszaru planu potozona jest w granicach udokumentowanego zloza wegla brunatnego
,Legnica — Pole Zachodnie” WB 443,

§ 10.

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci innych niz rolne
i lesne, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1)
2)

ustala sie minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek wynoszacg 800m?;
ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek wynoszaca 18m;



3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna
terenu, ustala si¢ na 90° z tolerancja do 20°;

4) ustalenia okreslone w pkt 1 - 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod drogi wewngtrzne i
infrastrukture techniczng.

§ 11.

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) ustala sig¢ strefe technologiczng linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci
30,0m, ktoérej granice przebiegaja w odlegltosci 15,0 m od osi linii;
2) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1, obowigzuje:
a) zakaz nasadzen zieleni wysokie;j,
b) zakaz budowy nowych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz rozbudowy
istniejgcych budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
3) ustala si¢ strefe kontrolowang gazociagu wysokiego cisnienia DN 200, 6,3 MPa o szerokosci
20,0m, ktoérej granice przebiegaja w odlegtosci 10,0 m od osi gazociagu;
4) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 2, obowiazuje:
a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
b) zakaz lokalizacji budowli rolniczych.

§ 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowigzuja

nastgpujace ustalenia:

1) na obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont gazociggu wysokiego cis$nienia
DN 200, 6,3 Mpa, linii elektroenergetycznej 110 kV oraz infrastruktury technicznej
dystrybucyjnej;

2) ustala si¢ nastepujgce zasady uzbrojenia terenow:

a) w ramach infrastruktury towarzyszacej, dopuszcza si¢ instalacje OZE (odnawialnych Zrodet
energii):

- w postaci instalacji fotowoltaicznych montowanych na dachach budynkow,

- w postaci instalacji fotowoltaicznych wolnostojacych — z ograniczeniem mocy do 100
kW,

- w postaci urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru — z ograniczeniem mocy do 100 W
lokalizowanych poza granica zabytkowego obszaru wpisanego do ewidencji zabytkow
oraz z wyltgczeniem budynkoéw wpisanych do rejestru zabytkow i ewidencji zabytkow.

b) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ sposob zaopatrzenia budynkdéw w wode z sieci
wodociggowej, z dopuszczeniem realizacji ujg¢ wlasnych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

- ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskang z odnawialnych zrodet

energii,

d) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej lub z
instalacji zbiornikowej,

e) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego, na obszarze planu dopuszcza sig¢
lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacja, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych,

f) w zakresie odprowadzenia $ciekdw oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ sposdb odprowadzenia Sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych do
sieci kanalizacji sanitarnej;

- w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatki albo
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych,

g) w zakresie zagospodarowania odpaddéw: obowigzuje sposob zagospodarowania odpadow,
zgodnie z przepisami odrebnymi,



h) zaopatrzenie budynkow w ciepto: w sposob uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace

z whasciwej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego w zakresie ochrony powietrza, z
wykorzystaniem systemOéw grzewczych opartych na: energii elektrycznej, gazie, oleju
opatowym, biopaliwach drewnie i weglu - przy zastosowaniu technologii o wysokiej
sprawnos$ci grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery, a takze odnawialnych
zrodtach energii.

§ 13.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

obszar objety planem powigzany jest z zewngtrznym ukltadem komunikacyjnym poprzez

droge powiatowg nr 2210D oraz droge gminng nr 104478D;

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez niewyznaczone na rysunku planu

drogi wewnetrzne, ktorych lokalizacje dopuszczono w ustaleniach szczegdtowych;

obowiazuja nastgpujgce parametry drog, o ktorych mowa w pkt 2:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, dla ktorych ustala si¢ minimalng szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 5,0 m,

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewnetrznych o dlugosci przekraczajacej
50 m, obowigzuje realizacja placow do zawracania, 0 wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m;
nalezy zapewni¢ niezbgdng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych,

nie mniejsza niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 1 stanowisko postojowe w obrgbie dziatki
przypadajace na kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku lokalizacji w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na
kazde 30m? powierzchni lokalu uzytkowego - jednak nie mniej niz 1 stanowisko,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1 stanowisko postojowe przypadajace na
kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym lokalu
ustugowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 30m?> powierzchni lokalu
ustugowego - jednak nie mniej niz 1 stanowisko,

¢) dla budynkoéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe przypadajagce na kazde 40m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie mniej niz 2 stanowiska,

d) dla budynkéw ustlugowych, w ktorych ustalenia szczegdtowe dopuszczaja wydzielenie
lokali mieszkalnych: 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazde 40m? powierzchni
uzytkowej budynku zwigzanej z prowadzong dziatalno$cig ustugowa, jednak nie mniej niz
2 stanowiska oraz dodatkowo 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazdy lokal
mieszkalny,

e) dla obiektow produkcyjnych i magazynowych - 3 stanowiska postojowe przypadajace na
10 zatrudnionych;

dla budynkéw, dla ktéorych obowiazujace przepisy ustalajg taka konieczno$¢: ustala sie

minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

wynoszacg min. 1 stanowisko przypadajace na kazde 10 stanowisk, lecz nie mniej niz 1

stanowisko, realizowane jako stanowisko zewngtrzne lub garazowe, a w przypadku drog

publicznych w strefach zamieszkania i strefach ruchu, ilo§¢ stanowisk nalezy realizowa¢ w

liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 14.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, wskazuje si¢
tereny stanowigce obszary przestrzeni publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1.Up, dla ktorego obowiazuja ustalenia okreslone w § 16 ust. 10;

2) 2.Up, dla ktorego obowigzujg ustalenia okreslone w § 16 ust. 11;

3) 1.ZP, dla ktorego obowigzuja ustalenia okreslone w § 16 ust. 19.

§ 15.

W zakresie obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowigzuja nastepujace
ustalenia:



1)

2)

wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDL
stanowigcy obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
KDD, Up, US, IT-E, IT-K, stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 16.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.MN do 19.MN, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) drogi wewngtrzne,
b) wody powierzchniowe ptynace,
c) infrastruktura techniczna;
zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w terenie 1.MN w odleglosci 4,0m od linii rozgraniczajacej drogi 13.KDW oraz w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych drog: 1. KDL i 2.KDD,
w terenach: 2.MN, 14.MN, 15.MN w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi
1.KDL oraz w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog,

- w terenie 3.MN w odleglosci 4,0m od linii rozgraniczajacych drogi 12.KDW od
strony potudniowej, 6,0m od linii rozgraniczajacych drogi 12.KDW od strony
wschodniej oraz w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog,

- wterenach: 4. MN, 9.MN, 16.MN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych drog,

- w terenie 5.MN w odlegtosci od 4,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacych drogi
12.KDW oraz w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi 2.KDD,

- w terenach: 6.MN i 7.MN, 12.MN w odleglosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi
1. KDL,

- w terenie 8. MN w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacych drogi 12.KDW oraz w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi 3.KDD,

- w terenie 10.MN w odleglosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi 1.KDL oraz w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi 3.KDD,

- w terenie 11.MN w odlegtosci od 2,5m do 6,0m od linii rozgraniczajacych drogi
11.KDW oraz w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi 2.KDD,

- w terenie 13.MN w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi 1.KDL oraz jako
zgodna z linig rozgraniczajacg drogi 11.KDW,

- w terenie 17.MN w odlegtosci od 2,5m do 6,0m od linii rozgraniczajacych drogi
4XDD,

- w terenie 18. MN w odlegto$ci 8,0m od krawedzi jezdni drogi 1. KDL w czesci
wschodniej, a w czgsci zachodniej (do budynku nr 15) w odleglosci 6,0m od linii
rozgraniczajacych drogi 1. KDL,

- w terenie 16.MN jako zgodng z linig rozgraniczajaca drogi 4.KDD ze zwigkszeniem
odlegtosci do 4,5m w czesci poinocne;,

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszaca:

- 800m> — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j,

- 550m’ — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

- 30% powierzchni dziatkki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,



- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:

- 40% powierzchni dziatkki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 30% powierzchni dzialki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,05,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy:

- 0,6 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 0,8 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
4) zasady ksztalttowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w ukladzie wolnostojacym lub
blizniaczym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 10,0m,

¢) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkoéw i obiektow pomocniczych nie moze
przekracza¢ 6,0m - w przypadku dachow spadzistych Iub 5,0m - w przypadku dachéw
ptaskich,

d) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gltéwnych potaci dachowych
mieszczacych sie¢ w przedziale od 30° do 45°,

e) ustala si¢ nastgpujaca geometrie dachow budynkoéw pomocniczych: dachy dwuspadowe o
jednakowych katach nachylenia gltéwnych potaci dachowych mieszczacych sie w
przedziale od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.MW, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupekniajace terenu:

a) wbudowana funkcja ustugowa z zakresu ustug komercyjnych,

b) infrastruktura techniczna;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
3,0m od linii rozgraniczajgcej drogi 3.KDW oraz w odleglosci 4,0m od linii
rozgraniczajacej drogi 4. KDW,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30 % powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%
powierzchni dziatki budowlane;,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,0;

4) zasady ksztalttowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie lokali ustugowych w parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekraczaé¢ 15,0m,

¢) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkoéw i obiektdow pomocniczych nie moze
przekracza¢ 6,0m,

d) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sig
w przedziale od 38° do 45°,

e) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkéw pomocniczych: dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sig
w przedziale od 38° do 45°.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.RM, 2.RM, dla ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;

przeznaczenie uzupehiajgce terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3

lit. b);

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

- wterenie 1.RM w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych drogi 4.KDD,
- w terenie 2.RM w odlegtos$ci 6,0m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KDD oraz w
odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacych drogi 12.KDW,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40 % powierzchni
dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30 %
powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,01,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,7;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m,

c¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych 1 inwentarskich w zabudowie
zagrodowej nie moze przekracza¢ 12,0m,

d) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw i obiektow pomocniczych nie moze
przekracza¢ 6,0m - w przypadku dachow spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachéw
ptaskich,

e) ustala si¢ nastgpujaca geometrie dachow budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gltownych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

f) wustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkéw pomocniczych: dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia gltéwnych potaci dachowych mieszczacych sig
w przedziale od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.MU, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowo uslugowej (w zakresie

ustug komercyjnych);

przeznaczenie uzupetiajace terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3

lit. b);

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci
4,0m od linii rozgraniczajacej drogi 4.KDD,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 15 % powierzchni
dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60 %
powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,05,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,6,

g) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow pomocniczych oraz budynkoéw magazynowych
towarzyszacych funkcji ustugowej;

zasady ksztattowania zabudowy: zasady ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ zakaz

nadbudowy oraz zmiany geometrii dachu zabytkowego budynku patacu.

5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.MU, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
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1)

2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej (w zakresie

ustug komercyjnych);

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci
6,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KDD,

b) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszaca:

- 800m? — w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej oraz w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy ustugowej, lokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,

- 550m? — w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniacze;j,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

- 25 % powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

- 40 % powierzchni dzialki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy ustugowej, a takze w
przypadku lokalizacji na jednej dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej
zabudowy ustugowej;

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:

- 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

- 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy ustugowej, a takze w
przypadku lokalizacji na jednej dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej i
zabudowy ustugowej,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy:

- 0,6 w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

- 0,8 powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
lub zabudowy ustugowej, a takze w przypadku lokalizacji na jednej dziakce
budowlanej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowe;j;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow wielorodzinnych,

¢) dopuszcza si¢ przeznaczenie budynku dawnej szkoty na:

- Dbudynek mieszkalny wielorodzinny z mozliwoscig lokalizacji ustug w parterze
budynku,

- budynek mieszkalny jednorodzinny,

- budynek wustugowy, z mozliwoscia wydzielenia maksymalnie dwodch lokali
mieszkalnych,

d) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy projektowa¢ maksymalnie o dwoch
kondygnacjach nadziemnych,

e) zasady ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ zakaz nadbudowy oraz zmiany geometrii
dachu zabytkowego budynku dawnej szkoty,

f) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow magazynowych towarzyszacych funkcji ustugowe;;

g) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych nie moze przekraczac
10,0m,
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h) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacych budynkow i obiektdow pomocniczych nie moze
przekracza¢ 7,0m - w przypadku dachow spadzistych Iub 5,0m - w przypadku dachéw
ptaskich,

1) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachéw budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy
dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°,

j) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkdéw pomocniczych: dachy dwuspadowe o

jednakowych katach nachylenia gltéwnych potaci dachowych mieszczacych sie w
przedziale od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 3.MN/U, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy uslugowej (w zakresie ustug komercyjnych);

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony 1 ksztaltowania tfadu
przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w terenie 1.MN/U w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi 1. KDL, w odlegltosci
6,0m od linii rozgraniczajacych drog: 1.KDD i 3.KDW, oraz w odlegtosci 4,0m od
linii rozgraniczajacych drogi 4. KDW,

- wterenie 3.MN/U w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi 1.KDL,

b) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszaca:

- 800m? — w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej oraz w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy ustugowej, lokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,

- 550m? — w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniacze;j,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

- 25 % powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 40 % powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy uslugowej, a takze w
przypadku lokalizacji na jednej dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;;

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:

- 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy uslugowej, a takze w
przypadku lokalizacji na jednej dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,
f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy:

- 0,6 w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

- 0,8 powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy uslugowej, a takze w
przypadku lokalizacji na jednej dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w ukladzie wolnostojacym lub
blizniaczym,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach ustugowych maksymalnie dwoch lokali
mieszkalnych,
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¢) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ maksymalnie o dwoch kondygnacjach
nadziemnych,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych nie moze przekraczac
10,0m,

e) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkéw i1 obiektow pomocniczych oraz
budynkéw magazynowych zwiazanych z prowadzong dziatalno$cig ustugowa nie moze
przekracza¢ 7,0m - w przypadku dachow spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachéw
ptaskich,

f) wustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: dachy
dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°,

g) ustala si¢ nastepujaca geometric dachow budynkoéw pomocniczych oraz budynkow
magazynowych zwiazanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowa: dachy dwuspadowe o
jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie w
przedziale od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

7. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.MN/U, dla ktorego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

zabudowy uslugowej (w zakresie ustlug komercyjnych);

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci
6,0m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KDD, w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni
drogi 1.KDL w cze$ci zachodniej oraz jako zgodna z linig rozgraniczajacg drogi 1. KDL w
czesci wschodniej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych i ustugowych na granicy dzialek
budowlanych o tym samym przeznaczeniu terenu,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy:

- 0,6 powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wyltacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 1,0 powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wyltacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy uslugowej, a takze w
przypadku lokalizacji na jednej dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w ukladzie wolnostojacym lub
blizniaczym,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach uslugowych maksymalnie dwoch lokali
mieszkalnych,

c¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych nie moze przekraczac
10,0m,

d) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow i obiektow pomocniczych, budynkoéw
magazynowych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia ustugowa nie moze przekraczaé
7,0m - w przypadku dachow spadzistych Iub 5,0m - w przypadku dachow ptaskich,

e) ustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachow budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy
ptaskie lub dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°,

f) wustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachow budynkéw pomocniczych oraz budynkow
magazynowych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowa: dachy ptaskie lub
dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°.
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8.

9.

10.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U, dla ktérego obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci
6,0m od linii rozgraniczajacych drogi 1. KDL oraz w odleglosci 4,0m od linii
rozgraniczajacych drogi 4. KDD

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30 %
powierzchni dziatki budowlane;j,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0.,5;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustlugowych nie moze przekracza¢ 11,0m,

b) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkéw i1 obiektdow pomocniczych oraz
budynkow magazynowych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia ustugowa nie moze
przekracza¢ 7,0m - w przypadku dachow spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachéw
ptaskich,

c) ustala si¢ nastepujaca geometric dachow budynkow: dachy ptaskie lub dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie
w przedziale od 20° do 45°.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.U, dla ktérego obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne;

2) przeznaczenie uzupekniajace terenu: infrastruktura techniczna;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10 %
powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,5,

e) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i obiektéw pomocniczych oraz budynkow
magazynowych towarzyszacych funkcji ustugowej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego nie moze przekraczaé 5,5m,

b) ustala si¢ nastgpujgca geometri¢ dachu budynku: dach dwuspadowy o jednakowych
katach nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do
45°.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.Up, dla ktérego obowigzuja

nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowej — ushugi publiczne;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci
8,0m od krawedzi jezdni drogi 1.KDL,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 20% powierzchni
dzialki budowlanej,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40%
powierzchni dziatki budowlane;,

15



4)

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,4;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych nie moze przekraczac¢ 10,0m,

b) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw i obiektdéw pomocniczych oraz
budynkow zaplecza sanitarnego nie moze przekracza¢ 7,0m - w przypadku dachéw
spadzistych lub 5,5m - w przypadku dachow ptaskich,

c) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw ustugowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

d) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachéw budynkéw pomocniczych: dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem
dachéw ptaskich.

11. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.Up, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

12.

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ushlugowej — ustugi publiczne;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci
3,0m od linii rozgraniczajgcej drogi 3.KDW,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 45% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,1,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,2;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 15,0m,

b) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45°.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.P/U, 2.P/U, 4.P/U, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) drogi wewnetrzne,

b) infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
- wterenach: 1.P/U i 2.P/U w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacych drog,
- wterenie 4.P/U w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacych drog,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%
powierzchni dziatki budowlane;,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,8;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15,0m w przypadku budowli,
instalacji 1 budynkéw o dachach dwuspadowych oraz 10,0m w przypadku budynkow
o dachach ptaskich,

b) ustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachéw  budynkéw: dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich.
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13. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.P/U, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

14.

15.

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) drogi wewngtrzne,

b) infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

b) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci
4,0m od linii rozgraniczajacej drogi 4.KDD,

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% dzialki
budowlane;j,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%
powierzchni dziatki budowlane;j,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,1,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,8;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac 15,0m,

b) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45°.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.RU, 2.RU, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny osrodkow obstugi produkcji rolnej;

przeznaczenie uzupelniajace terenu: przeznaczenie uzupelniajace terenu: infrastruktura

techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w terenie 1.RU w odlegtosci od 4,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacych drogi

3.KDD, oraz w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi 10.KDW,

- wterenie 2.RU w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KDD,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%
powierzchni dziatki budowlane;j,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,8;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15,0m w przypadku budowli,
instalacji 1 budynkéw o dachach dwuspadowych oraz 10,0m w przypadku budynkow
o dachach ptaskich,

b) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachéw  budynkéw: dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.US, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

)]
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) parking,

b) infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
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a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci
8,0m od krawedzi jezdni drogi 1.KDL oraz w odlegtos$ci 6,0m od linii rozgraniczajacej
drogi 5.KDD,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 80%
powierzchni terenu,

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdow.

16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.US, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupekniajace terenu:
a) parking,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 2,5% powierzchni
dziatki budowlanej,
b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 80 %
powierzchni dziatki budowlane;,
¢) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,001,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,02,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 80%
powierzchni dziatki budowlanej;
5) zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysokos$¢ budynkow i wiat rekreacyjnych nie
moze przekracza¢ 7,0m w przypadku zastosowania dachow dwuspadowych lub
czterospadowych oraz 5,5m w przypadku zastosowania dachow ptaskich.

17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.IT-K, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren infrastruktury technicznej zwiazanej
z oczyszczaniem Sciekow;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna inna niz okre$lona w pkt 1.

18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.IT-E, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren infrastruktury technicznej zwiazanej
z zaopatrzeniem w energie elektryczna;
2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: infrastruktura techniczna inna niz okre$lona w pkt 1;
3) zasady i standardy =zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 15% powierzchni
terenu,
b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50%
powierzchni terenu,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, wynoszacy 0,6;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko§¢ budynkow, liczona od naturalnego poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac 8,0m,
b) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachu: ptaski, dach dwuspadowy o jednakowych katach
nachylenia gtownych potaci dachowych do 60°.

19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZP, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni parkowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:
a) tereny sporu i rekreacji w zakresie okreslonym w pkt 3 lit. a), b),
b) ustugi kultury w zakresie okre§lonym w pkt 3 lit. ¢),
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¢) infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3 lit. d);

3) zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw dla dzieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji,

c) na obszarze potozonym poza granica zabytkowego parku wpisanego do rejestru
zabytkow, dopuszcza si¢ lokalizacje sceny koncertowej o maksymalnej powierzchni
zabudowy wynoszacej 100 m?, wytgcznie w miejscu pozbawionym drzewostanu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej z zakazem
lokalizacji wolnostojacych masztow telefonii komoérkowej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych,

b) maksymalna wysoko$¢ zadaszenia sceny koncertowej, liczona od naturalnego poziomu
gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 7,0m,

c) ustala si¢ nastepujaca geometrie dachu: dach jednospadowy o kacie nachylenia do 20°.

20. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.ZN do 4.ZN, dla ktorych

21.

22.

23.

24.

obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:
a) tereny ciekdéw naturalnych,
b) infrastruktura techniczna,
¢) drogi wewnetrzne,
d) urzadzenia wodne.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.R do 11.R, dla ktorych

obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okre§lonym
w pkt 3;

3) zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacja.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.WP do 6.WP, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod powierzchniowych plynacych;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w
pkt 3;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony: dopuszcza si¢ przekraczanie
ciekow sieciami infrastruktury techniczne;j.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KK, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny kolejowe;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:
a) infrastruktura techniczna;
b) drogi publiczne i wewngtrzne w rejonie przejazdow kolejowych.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1.KDL, dla ktorego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej — drogi klasy ,,L.” — lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) infrastruktura techniczna,
b) wody ptynace;
3) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 9,5m
do 16,5m,
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25. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1. KDD do 5.KDD, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — drogi klasy ,D” -
dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a)
b)
¢)
d)
e)

1.KDD - od 5,00m do 10,0m,
2.KDD - 8,0m,

3. KDD -o0d 7,5m do 15,5m,
4 KDD - od 4,0m do 9,5m,
5.KDD - od 5,5m do 8,0m.

26. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.KDW do 14.KDW, dla
ktérych obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
2)
h)
i)

1.KDW - od 7,0m do 15,0m,

2. KDW -o0d 6,0m do 10,0m,

3.KDW -o0d 5,5m do 6,0m,

4 KDW - o0d 4,0m do 5,5m,

5. KDW -4,0m,

6.KDW -o0d 6,5m do 11,5m,

7.KDW -o0d 2,5m do 7,0m,

8. KDW - 8,0m,

9.KDW - 0d 4,0m do 7,0m,

10.KDW - od 5,0m do 8,0m,

11.KDW - od 4,0m do 6,5m, z miejscowymi poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu,
12.KDW - od 3,5m do 7,0m, z miejscowymi poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu,
13.KDW - 5,0m,

14.KDW - od 4,0m do 5,0m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§17.

Stawke procentowg zwigzang z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, RM, MW, MN/U, MU, U, P/U, RU;

2) 0,1% dla pozostatych terenow.

§ 18.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mitkowice.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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