MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W OBREBIE WSI JEZIERZANY, GMINA
MILKOWICE, MPZP JEZIERZANY |

UCHWALANR .................
RADY GMINY MILKOWICE
ZDNIA

Mitkowice, wrzesien 2023 r.



w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie wsi Jezierzany, gmina Mitkowice, MPZP JEZIERZANY 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 66 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwalg Nr L1/397/2018 Rady
Gminy Mitkowice z dnia 14 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi Jezierzany, gmina
Mitkowice, MPZP JEZIERZANY |, po stwierdzeniu, iz projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice, wprowadzonego
uchwatg Nr LX/393/2023 Rady Gminy Mitkowice z dnia 21 czerwca 2023 r. Rada Gminy Mitkowice
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie wsi
Jezierzany, gmina Mitkowice, MPZP JEZIERZANY | - w granicach okreslonych na zatgczniku
nr 1 do uchwaty, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czesciag uchwaty, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§2.

Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu: problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;
2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3.

Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia

1) granica obszaru objetego planem;

2) granica terenow zamknigtych;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica uzytku ekologicznego ,,Torfowisko w okolicach Mitkowic”;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu historycznej zabudowy, wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow;

7) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

8) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;

9) stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;



10)
11)

12)
13)

gazociag wysokiego cisnienia DN 200 6,3 Mpa wraz ze strefami kontrolowanymi o
szerokosci: 30m, 40m, 70m;

strefa ograniczen w zagospodarowaniu terendw potozonych w sgsiedztwie terenow
kolejowych;

granica udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Legnica — Pole Zachodnie” WB 443;
rodzaje przeznaczenia terenu oznaczone symbolami: MN, MN/U, RM, US, USW, IT, IT-K,
IT-G, ZP, Z, ZL, Rz, R, WP, WS/Z, KDZ, KDW, KK.

§ 4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

7)

8)

9

10)

11)

12)

1)

2)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorym mowa w § 1 ust. 1;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000, o ktorym mowa
w § 1 ust. 2 pkt 1;

budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki o funkcji garazowej lub
gospodarczej, za wyjatkiem budynkow gospodarczych w zabudowie zagrodowej;

obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty garazowe i gospodarcze;

dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 8°;
infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z obiektem
budowlanym: urzadzenia budowlane, instalacje zbiornikowe gazu ptynnego, zbiorniki do
retencjonowania wod opadowych i roztopowych, instalacje i zbiorniki przeciwpozarowe,
urzadzenia, dojscia i dojazdy do budynkéow i innych obiektow, mikroinstalacje (z
ograniczeniem mocy do 5 kW — w przypadku urzadzen wykorzystujacych energie wiatru);
linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
lini¢, ktoérej nie moga przekraczac: zewnetrzne $ciany nadziemnej cze$ci projektowanych
budynkéw, stupy podcieni budynkéw oraz stupy konstrukcyjne wiat;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy
rodzaj przeznaczenia w obrebie danego terenu;

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
uzupehniajace jego przeznaczenie podstawowe, przy czym na dziatkach przeznaczonych pod
zabudowe:

- powierzchnia gruntu zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego
w planie przeznaczenia uzupehniajacego terenu, musi by¢ mniejsza niz powierzchnia gruntu
zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego w planie przeznaczenia
podstawowego terenu,

- powierzchnia zabudowy budynku zwigzanego ze sposobem zagospodarowania terenu
w ramach ustalonego w planie przeznaczenia uzupetniajacego terenu, musi by¢ mniejsza niz
powierzchnia budynku zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego
w planie przeznaczenia podstawowego terenu,

z zastrzezeniem, ze o ile w ustaleniach szczegdélowych nie okreslono inaczej,
zagospodarowanie zwigzane z przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu nie moze Stanowié
samodzielnej funkcji na dzialce oraz jest mozliwe do realizacji jedynie po wczesniejszej lub
przy rownoczesnej realizacji zagospodarowania zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym
(nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej oraz droég wewnetrznych, ktorych realizacja
moze nastapi¢ przed realizacjg przeznaczenia podstawowego);

stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe zewnetrzne oraz
miejsce postojowe w garazu;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sumeg powierzchni
wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi nadziemnych czesci budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie
wliczajac: schodéw i ramp zewnetrznych, tarasow, zadaszen i okapdéw dachu.

§ 5.
tereny oznaczone symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszacymi budynkami i obiektami pomocniczymi oraz infrastrukturg towarzyszaca;
tereny oznaczone symbolem RM - tereny zabudowy zagrodowej — tereny przeznaczone pod



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)

15)

16)

17)

18)

lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej
wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi i obiektami pomocniczymi, budowlami
rolniczymi oraz infrastrukturg towarzyszaca;

tereny oznaczone symbolem MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy uslugowej — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow realizowanych
w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub / oraz zabudowy ustugowej,
z dopuszczeniem budynkow ustugowych z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczegotowych, wraz z towarzyszacymi budynkami i obiektami
pomocniczymi, budynkami magazynowymi zwigzanymi z prowadzona dziatalnoscia
ustugowa, placami ekspozycyjnymi oraz infrastrukturg towarzyszaca,

tereny oznaczone symbolem USW - tereny sportu, rekreacji i wypoczynku — tereny
przeznaczone pod lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej, wiat garazowych
i rekreacyjnych, budowli i urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw, wiat rekreacyjnych,
wraz z infrastruktura towarzyszaca;

tereny oznaczone symbolem US - tereny sportu i rekreacji — tereny przeznaczone pod
lokalizacj¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw, wiat rekreacyjnych,
budynku szatni oraz zaplecza gospodarczo — sanitarnego, wraz z infrastrukturg towarzyszaca;
teren oznaczony symbolem IT - tereny infrastruktury technicznej — tereny przeznaczone
pod lokalizacj¢ obiektow, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,

teren oznaczony symbolem IT-K - tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z
oczyszczaniem S$ciekow — tereny przeznaczone pod lokalizacje budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem $ciekow wraz z infrastrukturg
towarzyszaca;

teren oznaczony symbolem IT-G - tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z
gazownictwem — tereny przeznaczone pod lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w gaz wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

tereny oznaczone symbolem ZP - tereny zieleni parkowej — ogélnodostepne tereny zieleni
parkowej;

teren oznaczony symbolem Z - teren zieleni nieurzadzonej — teren zieleni naturalnej;

tereny oznaczone symbolem ZL - tereny lasow i gruntow lesnych — tereny przeznaczone do
celow prowadzenia gospodarki lesnej;

tereny oznaczone symbolem R - tereny rolnicze - grunty orne — tereny gruntéw ornych, tak i
pastwisk, z mozliwoscia lokalizacji urzadzen melioracyjnych, stawoéw hodowlanych, drog
transportu rolnego;

tereny oznaczone symbolem Rz - tereny rolnicze - uzytki zielone — tereny tak i pastwisk,
z mozliwo$cig lokalizacji urzadzen melioracyjnych, stawow hodowlanych oraz drég
transportu rolnego;

tereny oznaczone symbolem WP - tereny wod plynacych — tereny ciekéw naturalnych,
kanatow oraz rowow wraz z urzadzeniami wodnymi oraz drogowymi obiektami inzynierskimi
w miejscach krzyzowania si¢ z terenami drog;

tereny oznaczone symbolem WS/Z - tereny wod stojacych oraz zieleni nieurzadzonej —
tereny naturalnych zbiornikow wodnych wraz ze strefa brzegowa oraz naturalng otuling
biologiczna,

tereny oznaczone symbolem KDZ - tereny drég publicznych — drogi klasy ,,Z” zbiorczej —
tereny paséw drogowych drog publicznych klasy Z, z mozliwoscig realizacji drog
rowerowych wraz z urzadzeniami wodnymi oraz drogowymi obiektami inzynierskimi w
miejscach krzyzowania si¢ z terenami wod powierzchniowych ptynacych oraz terenami
kolejowymi;

tereny oznaczone symbolem KDW - tereny drog wewnetrznych — tereny pasow drogowych
drog wewngtrznych, z mozliwoscig realizacji drég rowerowych, wraz z urzadzeniami
wodnymi oraz drogowymi obiektami inzynierskimi w miejscach krzyzowania si¢ z terenami
wod powierzchniowych ptynacych;

teren oznaczony symbolem KK - teren kolejowy - teren Kkolejowy wraz
z infrastrukturg kolejows, urzadzeniami wodnymi, a takze budynkami technicznymi,
mieszkalnymi  jednorodzinnymi, magazynowymi, ustugowymi oraz warsztatowymi
zwigzanymi z obstuga kolei.



ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§ 6.

W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego, obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkow i wiat
oraz rozbudowywanych czgsci istniejagcych budynkow i wiat;

3) dopuszcza si¢ remont, przebudoweg, nadbudowe, odbudoweg i zmiang sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw lub ich czesci, znajdujacych si¢ w mniejszej odlegtosci od drog niz
okreslaja to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) za zgodne z planem uznaje si¢ remont, odbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych
budynkéw o geometrii dachu niezgodnej z ustaleniami okreslonymi w planie, bez koniecznosci
dostosowywania formy dachu budynku do ustalen planu, z zastrzezeniem ustalen okre§lonych w
pkt5i 6;

5) w przypadku rozbudowy, nad rozbudowywanymi czesciami budynkow nalezy stosowaé dachy o
geometrii odpowiadajacej formie dachu budynku rozbudowywanego, za wyjatkiem nastepujacych
elementow budynkow: wykuszy dachowych, lukarn, zadaszen taraséw, werand 1 wiatrotapow;

6) w przypadku remontu lub przebudowy dachu istniejagcych budynkéw, niewplywajacej na jego
geometrie, dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachu oraz jego pokrycia;

7) za zgodne z planem uznaje si¢ realizacj¢ lukarn oraz okien potaciowych;

8) ustalenia szczegdtowe w zakresie geometrii dachu, okreslone w Rozdziale Ill, nie dotycza
nowych kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala si¢ nastepujaca
geometri¢ dachu: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°;

9) wustala sic maksymalng wysoko$¢ nowych kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej
wynoszacg 6,0m;

10) okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachéw budynkow, dotyczg gléwnych potaci
dachu, nie dotycza nast¢pujacych elementow budynkow: wykuszy dachowych, lukarn, zadaszen
tarasow, garazy wbudowanych w bryle budynku, werand i wiatrotapow;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych wynoszaca 16,0m;

12) ustala sie obowigzek zachowania cigglosci istniejacych rowow melioracyjnych z mozliwoscia ich
zarurowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000m?,

§7.

W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) oznaczone symbolem RM — zaliczone do terenéw zabudowy zagrodowej,

c) oznaczone symbolami MN/U — zaliczone do terenéw mieszkaniowo — ustugowych,

d) oznaczone symbolami: US i USW — zaliczone do terenow rekreacyjno - wypoczynkowych,

2) w terenach oznaczonych symbolami: MN, od 1.MN/U do 5.MN/U, 7.MN/U ustala si¢ zakaz
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko - zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska, a
takze obiektow handlu hurtowego, punktéw skupu i sktadowania surowcéw wtdrnych oraz
zaktadow kamieniarskich;

3) w terenach oznaczonych symbolem RM ustala sie zakaz hodowli przekraczajacej wartos¢ 10 DJP.

§ 8.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) na obszarze objetym granicg opracowania, Wystepuje obszar wpisany do rejestru zabytkow —
stanowisko archeologiczne nr 1/46 AZP 77-19, cmentarzysko, kultura tuzycka, ep. brgzu V-
halsztat — wpis. do rejestru zabytkow 722/Arch/74110/85 z dnia 04.03.1974 r., podlegajace
ochronie prawnej na mocy przepiséw odrebnych zwigzanych z ochrong zabytkow;



2)

3)

4)

5)

6)

obejmuje sie ochrong, nastepujace obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) budynek toalet przy przystanku kolejowym, ob. nieuzytkowany, 1845 r.,

b) budynek mieszkalno-gospodarczy w zespole dworskim z folwarkiem, ob. budynek
mieszkalno-gospodarczy, XVIII w., XIX w.,

c) dwor (dom panski) w zespole dworskim z folwarkiem, w I. 30. XX w. szkota przysposobienia
rolniczego, ob. budynek mieszkalny, XVIII w., XIX w., . 30 XX w.;

w odniesieniu do obiektow o ktorych mowa w pkt 2, obowiagzuje:

a) zachowanie historycznego ksztattu i formy dachu - tj. kata nachylenia potaci dachowych,
wysokosci kalenicy i okapu,

b) zachowanie historycznego rodzaj pokrycia dachowego,

¢) zachowanie historycznej kolorystyki elewacii,

d) zachowanie historycznych cech stolarki okiennej i drzwiowej w postaci podziatu, proporcji,
koloru i glebokosci osadzenia,

e) zachowanie detalu architektonicznego,

f) stosowanie tynkow szlachetnych jako materiatu elewacyjnego,

g) zakaz docieplenia budynku;

na obszarze planu wystepuje wyznaczony na rysunku planu zabytkowy obszar wpisany do

gminnej ewidencji zabytkow, obejmujacy zabytkowy zespot patacowo — parkowy z folwarkiem,

w granicach Ktorego:

a) ustala si¢ nakaz zachowania i wyeksponowania elementow historycznego uktadu
przestrzennego,

b) ustala si¢ zakaz sytuowania obiektow kontenerowych petnigcych funkcje gastronomiczna,
handlowa, ustugowa, techniczna;

na obszarze objetym planem wystepuja hastepujace stanowiska archeologiczne wpisane do

gminnej ewidencji zabytkdw:

a) stanowisko archeologiczne nr 3/98/77-20 — $lad osadnictwa — pradzieje / osada, $lad
osadnictwa - neolit,

b) stanowisko archeologiczne nr 4/106 AZP 77-20 — $lad osadnictwa — pozne sredniowiecze XIV
— XV w., osada - epoka brazu — halsztat,

¢) stanowisko archeologiczne nr 5/50 AZP 77-20 — osada — s$redniowiecze, osada — oOkres
wpltywow rzymskich?;

w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 5, dla inwestycji

zwigzanych z pracami ziemnymi, obowigzuje przeprowadzenie postepowania w zakresie badan

archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9.

Wskazuje si¢ granice wyste;pu]qcych na obszarze planu obszarow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

1)

2)

3)

na obszarze planu wystepuje uzytek ekologiczny ,,Torfowisko w okolicach Mitkowic” utworzony
rozporzadzeniem Wojewody Dolnos$laskiego z dnia 22 sierpnia 2002r. w sprawie uznania za
uzytki ekologiczne i zespot przyrodniczo — krajobrazowy (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 185, poz.
2615), dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody;

na obszarze planu wystepuje obszar wpisany do rejestru zabytkow — stanowisko archeologiczne nr
1/46 AZP 77-19, o ktérym mowa w § 8 pkt 1;

cze$¢ obszaru planu potozona jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla brunatnego
,Legnica — Pole Zachodnie” WB 443,

§ 10.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci innych niz rolne
i lesne, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1
2)
3)

4)

w terenach oznaczonych symbolem 1.USW, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dzialek wynoszacg 500m?, a w pozostatych terenach 800m2;

w terenach oznaczonych symbolem 1.USW ustala si¢ minimalng Szeroko$¢ frontow nowo
wydzielanych dziatek wynoszaca 12m , a w pozostatych terenach 16m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna
terenu, ustala si¢ na 90°z tolerancjg do 20°

ustalenia okreslone w pkt 1 - 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna
oraz drogi wewngetrzne.



§ 11.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1)

2)

ustala sig¢ strefy kontrolowane gazociggu wysokiego ci$nienia DN 200, 6,3 MPa:
a) 0 szerokosci 30,0m (po 15,0 m od osi gazociagu), w granicach ktorej obowigzuje:
- zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
zakaz lokalizacji budowli rolniczych,
zakaz lokalizacji budynkow niemieszkalnych oraz wiat,
szerokosci 40,0m (po 20,0 m od osi gazociagu), w granicach ktorej obowigzuje:
zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych,
zakaz lokalizacji parkingéw dla samochodow,
€) o szeroko$ci 70,0m (po 35,0 m od osi gazociggu), w granicach ktorej obowiazuje zakaz
lokalizacji budynkéw uzyteczno$ei publicznej;
wyznacza si¢ strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych w Sasiedztwie terenow
kolejowych, ktorej granice przebiegaja w odlegtosci 20,0 m od terendéw kolejowych, w obrgbie
ktorej obowiazuja szczegdlne warunki i ograniczenia w sposobie ich zagospodarowania, w
zakresie lokalizacji: budynkow, budowli, drzew i krzewéw oraz wykonywania prac ziemnych,
wynikajace z przepisdéw odrebnych zwigzanych z transportem kolejowym.

o !

b)

§12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)

2)

na obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i remont infrastruktury technicznej

dystrybucyjnej oraz rozbudowg, przebudowe, remont gazociaggu wysokiego cisnienia DN 200 6,3

MPa, a takze jego przetozenie polegajace na budowie nowych odcinkéw rownolegle do przebiegu

gazociggu istniejacego W  Sposob  wykluczajacy powigkszenie  wyznaczonych - stref

kontrolowanych, o ktorych mowa w § 11 pkt 1;

ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenow:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg: ustala si¢ sposob zaopatrzenia budynkow w wode z sieci
wodociggowej, z dopuszczeniem realizacji uje¢ wiasnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng pozyskang z odnawialnych zrodet
energit,

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej lub z
instalacji zbiornikowej,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego, w zakresie okreslonym w ustaleniach
szczegotowych, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z
telekomunikacja, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych,

e) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej,

- w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatki albo
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych,

f) w zakresie zagospodarowania odpadow: Obowigzuje sposob zagospodarowania odpadow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie budynkoéw w ciepto: w sposob uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace
z whasciwej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego w zakresie ochrony powietrza, z
wykorzystaniem systemow grzewczych opartych na: energii elektrycznej, gazie, oleju
opalowym, biopaliwach drewnie i weglu - przy zastosowaniu technologii o wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery, a takze z wykorzystaniem
odnawialnych zrodtach energii.



§ 13.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemé6w komunikacji, obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez
drogi powiatowe nr: 2210D, 2611D oraz 2209D;

2) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terendw poprzez niewyznaczone na rysunku planu
drogi wewnegtrzne, ktorych lokalizacje dopuszczono w ustaleniach szczegétowych;

3) obowigzuja nastepujace parametry drog, o ktorych mowa w pkt 2:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, dla ktorych ustala si¢ minimalng szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 5,0 m,

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewnetrznych o dtugosci przekraczajacej
50m, obowigzuje realizacja placow do zawracania, 0 wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m;

4) nalezy zapewni¢ niezbedna liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych,
nie mniejsza niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 1 stanowisko postojowe przypadajace na
kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 30m?
powierzchni lokalu uzytkowego - jednak nie mniej niz 1 stanowisko,

b) dla budynkow rekreacji indywidualnej: 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazdy
budynek,

c) dla budynkéow ustugowych: 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazde 100m?2
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie mniej niz 2 stanowiska;

5) dla budynkéw lub terenow, dla ktorych obowigzujace przepisy ustalajg taka koniecznosc:
ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, wynoszaca min. 1 stanowisko przypadajace na kazde 10 stanowisk, lecz nie
mniej niz 1 stanowisko, realizowane jako stanowisko zewnetrzne lub garazowe, a w
przypadku drog publicznych w strefach zamieszkania i strefach ruchu, ilo$¢ stanowisk nalezy
realizowac w liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 14.

W zakresie obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowigzujg nastepujgce

ustalenia:

1) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1.KDZ, 2.KDZ, 3.KDZ, 4.KDZ, 5.KDZ stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

2) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1T,
LIT-G, LIT-K, 2.IT-K, 1.US stanowiagce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie teren6w, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 15.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.MN do 16.MN, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 6,0m od linii rozgraniczajacej
drog publicznych KDZ oraz 5,0m od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych KDW, a w



4)

terenie 10.MN dodatkowo w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu od strony
poinocne;,

b) w przypadku podzialu na dziatki budowlane, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla
potrzeb powigkszenia nieruchomosci Sasiednich oraz regulacji granic pomigdzy
nieruchomog$ciami, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek wynoszaca:

- 800m? — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,
- 550m? —w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

- 30 % powierzchni dzialtki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:

- 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,05,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy:

- 0,6 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 0,8 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 10,0m,

€) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow i obiektow pomocniczych nie moze
przekracza¢ 6,0m - w przypadku dachow spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachéw
ptaskich,

d) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachéw budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacych sie w przedziale od 30° do 45°,

e) ustala si¢ nast¢pujaca geometrie dachow budynkéw pomocniczych: dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych sig
w przedziale od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.RM do 10.RM, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3

lit. a);

zasady i standardy zagospodarowania terenu oOraz ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w zakresie sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 6,0m od linii rozgraniczajace;j
drog publicznych KDZ oraz 5,0m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych KDW,
a w terenie 4.RM dodatkowo w odlegtosci od 6,0m do 10,0m od linii rozgraniczajacej
terenu od strony pétnocno — zachodniej,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40 % powierzchni
dziatki budowlanej,

d) ustala sie¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30 %
powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,05,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,8;

zasady ksztaltowania zabudowy:



a) budynki mieszkalne nalezy realizowaé¢ w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 10,0m,

c) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i inwentarskich w zabudowie
zagrodowej nie moze przekraczac¢ 12,0m,

d) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow i obiektéw pomocniczych nie moze
przekracza¢ 6,0m - w przypadku dachow spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachow
ptaskich,

e) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe
0 jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych sig
W przedziale od 30° do 45°,

f) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkéw pomocniczych: dachy dwuspadowe
0 jednakowych katach nachylenia gtoéwnych potaci dachowych mieszczacych sig
w przedziale od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.MN/U do 7.MN/U, dla
ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

zabudowy uslugowej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej
drég publicznych KDZ oraz 5,0m od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych KDW,

b) w przypadku podzialu na dziatki budowlane, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla
potrzeb powigkszenia nieruchomos$ci Sgsiednich oraz regulacji granic pomig¢dzy
nieruchomosciami, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek wynoszaca:

- 800m? — w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej oraz w przypadku lokalizacji tacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,

- 550m? — w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

- 25 % powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 40 % powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy ustugowej, a takze w
przypadku lokalizacji na jednej dziatce budowlanej tacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:

- 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy ustugowej, a takze w
przypadku lokalizacji na jednej dziatce budowlanej tacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,05,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy:

- 0,6 w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

- 0,8 powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wytgcznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy ustugowej, a takze w
przypadku lokalizacji na jednej dziatce budowlanej tacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym,



b) dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach ustugowych maksymalnie dwoch lokali
mieszkalnych,

c) budynki mieszkalne i wustugowe nalezy projektowaé¢ maksymalniec o dwoch
kondygnacjach nadziemnych,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych nie moze przekraczaé
10,0m,

e) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkéw i obiektow pomocniczych, budynkow
magazynowych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig ustugows, nie moze przekraczac
7,0m - w przypadku dachéw spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachow plaskich,

f) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy
dwuspadowe 0 jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych
mieszczacych si¢ W przedziale od 35° do 45°,

g) ustala si¢ nastepujacg geometric dachow budynkdéw pomocniczych oraz budynkow
magazynowych zwiazanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowa: dachy dwuspadowe 0
jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie w
przedziale od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachow praskich.

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.USW do 4.USW, dla ktorych
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu, rekreacji i wypoczynku;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) drogi wewnetrzne,

b) infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 20,0m od linii rozgraniczajacej
terenow kolejowych KK, 6,0m od linii rozgraniczajacej drog publicznych KDZ oraz 5,0m
od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych KDW, a w terenie 1.USW dodatkowo w
odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony potnocnej,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym maksymalna powierzchnia zabudowy budynku rekreacji
indywidualnej nie moze przekracza¢ 100m?,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatlce budowlanej
wynoszacy 0,4,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,1,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw wynoszaca 9,0m - w przypadku dachu
spadzistego oraz 5,0m — w przypadku dachu ptaskiego,

b) ustala sie maksymalng wysokos$¢ wiat wynoszacg 6,0m,

C) ustala sie nastepujaca geometrie dachéw budynkéw: dachy plaskie, dwuspadowe lub
czterospadowe o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.US, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren sportu i rekreacji;

przeznaczenie uzupekniajace terenu:

a) parking,

b) infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej
drogi 3.KDZ,

b) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 10 % powierzchni
terenu,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 70 %
powierzchni terenu,
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d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,001,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,1;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow i wiat nie moze przekracza¢ 8,0m w przypadku
zastosowania dachoéw dwuspadowych Iub czterospadowych oraz 5,5m w przypadku
zastosowania dachow ptlaskich,

b) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkéw: dachy dwuspadowe lub
czterospadowe, 0 jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych do 45°, z
dopuszczeniem dachéw ptaskich.

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.IT-K, 2.1T-K, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej zwiazanej
Z oczyszczaniem $ciekow;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: infrastruktura techniczna inna niz okreslona w pkt 1.

7. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1T-G, dla ktorego obowiagzujg
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej zwiazanej
Z gazownictwem;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: infrastruktura techniczna inna niz okreslona w pkt 1.

8. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.IT, dla ktéorego obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: parkingi;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i Kksztaltowania tadu
przestrzennego w przypadku lokalizacji budynkow:
a) ustala sie nieprzekraczalng linie¢ zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcej
drogi 1.KDZ,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% powierzchni
dziatki budowlanej,
C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%
powierzchni dziatki budowlanej,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wynoszacy 0,3;
e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,001;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 8,0m,
b) ustala si¢ nastepujaca geometric dachow: ptaskie lub dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

9. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZP, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni parkowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) tereny sporu i rekreacji w zakresie okreslonym w pkt 3,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw dla dzieci,
b) dopuszcza sig lokalizacje niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji,
c) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych niezwigzanych z infrastrukturg
techncizng.

10. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.Z, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni nieurzadzonej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:
a) cieki naturalne i zbiorniki wodne,
b) infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3,
C) urzadzenia wodne;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w zakresie sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZL, dla ktorego obowigzuja

nastepujace ustalenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren laséw i gruntéw lesnych;

2) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego: ustala si¢ zakaz zabudowy.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.R do 18.R, dla ktorych

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze grunty orne;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym
w pkt 3;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.Rz, 2.Rz, 3.Rz, dla ktorych
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze — uzytki zielone;
2) przeznaczenie uzupelniajagce terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym
w pkt 3;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) ustala sie zakaz lokalizacji budynkow i budowli rolniczych.

Wyznacza sie tereny o0znaczone na rysunku planu symbolami: od 1.WP do 11.WP, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod ptynacych;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) urzadzenia wodne,
b) infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony: dopuszcza si¢ przekraczanie
ciekow sieciami infrastruktury technicznej.

Wyznacza sie teren oznaczony ha rysunku planu symbolem 1.WS/Z dla ktérego obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod stajacych oraz zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) cieki naturalne,
b) urzadzenia wodne.

Wyznacza sie teren oznaczony ha rysunku planu symbolem 2.WS/Z dla ktérego obowigzujg
nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod stajacych oraz zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) cieki naturalne,
b) urzadzenia wodne,
¢) infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3;
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3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony: dopuszcza si¢ lokalizacje sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej.

17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KK, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

18.

19.

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren kolejowy;

przeznaczenie uzupeltniajace terenu:

a) infrastruktura techniczna,

b) wody ptynace;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 70 % powierzchni
dziatki budowlanej,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10 %
powierzchni dziatki budowlanej,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 1,0;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw wynoszacg 12,0m,

b) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw: dachy ptaskie lub dwuspadowe 0
jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 40°.

Wyznacza si¢ tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami: od 1.KDZ do 5.KDZ, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — drogi klasy ,,Z” — zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:

3)

a) infrastruktura techniczna,

b) wody ptynace;

zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szeroko$¢ drogi 1.KDZ w liniach rozgraniczajacych: od 13,0m do 19,5m,

b) szerokos¢ drogi 2.KDZ w liniach rozgraniczajacych: od 10,0m do 19,5m, z poszerzeniem
w rejonie skrzyzowania z droga 3.KDZ,

c) szeroko$¢ drogi 3.KDZ w liniach rozgraniczajacych: od 7,0m do 15,0m,

d) szeroko$¢ drogi 4.KDZ w liniach rozgraniczajacych: od 13,0m do 15,0m, z zawezeniem
w rejonie przejazdu kolejowego,

e) szeroko$¢ drogi 5.KDZ w liniach rozgraniczajacych: do 8,0m.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.KDW do 8.KDW, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny dréog wewnetrznych;
przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) infrastruktura techniczna,

b) wody ptynace;

zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos¢ drogi 1.KDW w liniach rozgraniczajacych: od 7,0m do 9,0m,
b) szerokos¢ drogi 2.KDW w liniach rozgraniczajacych: od 5,0m do 10,0m,
c) szeroko$¢ drogi 3.KDW w liniach rozgraniczajacych: od 6,0m do 10,0m,
d) szeroko$¢ drogi 4. KDW w liniach rozgraniczajacych: od 4,5m do 5,0m,
e) szeroko$¢ drogi 5.KDW w liniach rozgraniczajacych: od 5,5m do 7,0m,
f) szerokos¢ drogi 6.KDW w liniach rozgraniczajacych: od 5,0m do 15,0m,
g) szeroko$¢ drogi 7.KDW w liniach rozgraniczajacych: od 7,0m do 9,0m,
h) szerokos¢ drogi 8. KDW w liniach rozgraniczajacych: 5,0m.
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ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 16.

Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem opftaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terenow oznaczonych symbolami: MN, RM, MN/U, USW;

2) 0,1% dla pozostatych terenow.

§17.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mitkowice.
§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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