MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W OBREBIE WSI KOCHLICE, GMINA
MILKOWICE, MPZP KOCHLICE

UCHWALANR .................
RADY GMINY MILKOWICE
ZDNIA

Mitkowice, listopad 2023 r.



w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie wsi Kochlice, gmina Mitkowice, MPZP KOCHLICE.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 ., poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwata Nr XLI11/286/2022 Rady Gminy Mitkowice z dnia 24
maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrgbie wsi Kochlice, gmina Mitkowice, MPZP KOCHLICE, po
stwierdzeniu, iz projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice, wprowadzonego uchwatg Nr XXXI11/222/2021
Rady Gminy Mitkowice z dnia 26 sierpnia 2021 r. Rada Gminy Mitkowice uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie wsi
Kochlice, gmina Mitkowice, MPZP KOCHLICE - w granicach okreslonych na zatgczniku
nr 1 do uchwaty, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cz¢$¢ graficzna planu w skali 1:2000, bedaca integralng czg$ciag uchwaty, stanowigca
zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.

§2.

Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3.

Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, stanowig obowigzujace ustalenia

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4)  pomniki przyrody;

5) zabytkowe aleje;

6) park krajobrazowy z alejg debowag w zespole patacowo — parkowym z folwarkiem, wpisany do
rejestru zabytkow;

7) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

8) historyczny uktad ruralistyczny wsi wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, tozsamy ze
strefa obserwacji archeologicznej;

9) zespoty historycznej zabudowy wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;



10)
11)

12)
13)
14)
15)
16)
17)

18)

stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1 %);

obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10 %);

granica Terenu Gorniczego ,,Kochlice”;

granice udokumentowanych zt6z kopalin;

teren zamkniety;

strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, w przypadku lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodet energii;

strefa ograniczen w zagospodarowaniu terendw polozonych w sgsiedztwie terenow
kolejowych;

rodzaje przeznaczenia terenu oznaczone symbolami: MN, M-U, U, U-KOO, P-U, P-U-PEF,
U-PEF, PEF, G-US, US, IE, IT, CZ, ZP, ZN, L, RN-L, RN, RA, KDS, KDR, KDZ, KDL,
KDD, KR, KKK.

§ 4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

7)

8)

9

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu w skali 1:2000, o ktorej
mowa w § 1 ust. 2 pkt 1;

budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki o funkcji garazowej lub
gospodarczej;

obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty garazowe i gospodarcze;

dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 8°;
infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z obiektem
budowlanym: urzadzenia budowlane, instalacje zbiornikowe gazu ptynnego, zbiorniki do
retencjonowania wod opadowych i roztopowych, instalacje i zbiorniki przeciwpozarowe,
urzadzenia, dojscia i dojazdy do budynkoéw i innych obiektoéw, instalacje OZE (odnawialnych
zrodet energii);

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linig, ktorej nie moga przekracza¢: zewnetrzne $ciany nadziemnej czgéci projektowanych
budynkéw, stupy podcieni budynkow, stupy konstrukcyjne wiat oraz panele fotowoltaiczne,
przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej
oraz budowli rolniczych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy
rodzaj przeznaczenia w obrebie danego terenu;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu

uzupetniajace jego przeznaczenie podstawowe. przy czym na dziatkach przeznaczonych pod
zabudowg:

- powierzchnia gruntu zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego
w planie przeznaczenia uzupelniajacego terenu, musi by¢ mniejsza niz powierzchnia gruntu
Zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego w planie przeznaczenia
podstawowego terenu,

- powierzchnia zabudowy budynku zwigzanego ze sposobem zagospodarowania terenu
w ramach ustalonego w planie przeznaczenia uzupehiajacego terenu, musi by¢ mniejsza niz
powierzchnia budynku zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego
w planie przeznaczenia podstawowego terenu,

z zastrzezeniem, ze o ile w ustaleniach szczegdélowych nie okreslono inaczej,
zagospodarowanie zwigzane z przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu nie moze stanowic
samodzielnej funkcji na dzialce oraz jest mozliwe do realizacji jedynie po wczes$niejszej lub
przy réwnoczesnej realizacji zagospodarowania zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym
(nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych, ktérych realizacja
moze nastgpi¢ przed realizacjg przeznaczenia podstawowego);



11) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe zewngetrzne oraz

migjsce postojowe w garazu,

12) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez t0o rozumie¢ sumg¢ powierzchni

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi nadziemnych czesci budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie
wliczajac: schodow i ramp zewnetrznych, tarasow, zadaszen i okapow dachu.

§5.
tereny oznaczone symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszacymi budynkami i obiektami pomocniczymi oraz infrastrukturg towarzyszaca;
tereny oznaczone symbolem M-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow realizowanych w ramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej z zakresu ustug o ktorych mowa w
pkt 3, wraz z towarzyszacymi budynkami i obiektami pomocniczymi, budynkami
magazynowymi zwigzanymi z prowadzona dzialalno$cig ustugowa, placami ekspozycyjnymi
oraz infrastruktura towarzyszaca;
tereny oznaczone symbolem U.1 - tereny uslug — tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkoéw i obiektow ustugowych z zakresu ustug: handlu, uslug rzemieslniczych, turystyki,
gastronomii, kultury i rozrywki, biurowych i administracji, wraz z towarzyszacymi
budynkami magazynowymi i pomocniczymi, obiektami pomocniczymi, infrastrukturag
towarzyszacg oraz parkingami i placami ekspozycyjnymi, w zakresie okreslonym w
ustaleniach szczegotowych;
teren oznaczony symbolem U.2 - teren ustug — teren przeznaczony pod lokalizacje budynkow
ustugowych z zakresu publicznych ustug: zdrowia i pomocy spolecznej, kultury,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, administracji, wraz z towarzyszacymi budynkami
pomocniczymi, obiektami pomocniczymi, infrastrukturg towarzyszacg oraz parkingami;
teren oznaczony symbolem U-KOO - teren ustlug lub obstugi podroznych — teren
przeznaczony pod lokalizacje ustug o ktérych mowa w pkt 3 lub ustug zwigzanych z obstuga
podréznych, wraz z towarzyszacymi budynkami magazynowymi i pomocniczymi, obiektami
pomocniczymi, infrastrukturg towarzyszaca oraz parkingami i placami ekspozycyjnymi, w
zakresie okreslonym w ustaleniach szczegotowych;
tereny oznaczone symbolem P-U - tereny produkcji przemyslowej lub ustug — tereny
przeznaczone pod lokalizacje: budynkéow 1 obiektow produkcyjnych, skladowych,
magazynowych oraz ustugowych z zakresu ustug o ktorych mowa w pkt 3, wraz z
towarzyszacymi budynkami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg towarzyszaca, placami
sktadowymi, ekspozycyjnymi i manewrowymi oraz parkingami, a takze: wolnostojacych
urzadzen zwigzanych z produkcja energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW pozyskiwanej z
energii stonecznej oraz lokalizowanych na dachach budynkéw urzadzen zwiazanych z
produkcja energii pozyskiwanej z energii stonecznej bez ograniczen w zakresie mocy
przytaczeniowej;
teren oznaczony symbolem P-U-PEF - teren produkcji przemyslowej, elektrowni
stonecznych lub uslug — teren przeznaczony pod lokalizacj¢: budynkow 1 obiektow
produkcyjnych, sktadowych, magazynowych, ustugowych z zakresu ustug o ktorych mowa w
pkt 3, wraz z towarzyszacymi budynkami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg
towarzyszaca, placami sktadowymi, ekspozycyjnymi i manewrowymi oraz parkingami, a
takze urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii stonecznej, W tym o mocy przekraczajacej
500 kW, wraz infrastrukturg towarzyszaca;
teren oznaczony symbolem U-PEF - tereny ustug lub elektrowni stonecznych — tereny
przeznaczone pod lokalizacje: budynkéw i obiektow ustugowych z zakresu ustug o ktorych
mowa w pkt 3, wraz z towarzyszacymi budynkami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura
towarzyszaca, placami ekspozycyjnymi i manewrowymi oraz parkingami, a takze urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z energii stonecznej, W tym o mocy przekraczajacej 500 kW, wraz
infrastruktura towarzyszaca;
teren oznaczony symbolem PEF - teren elektrowni stonecznych — teren lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z energii stonecznej, W tym o mocy przekraczajacej 500 kW, wraz
infrastruktura towarzyszaca,
teren oznaczony symbolem G-US — teren gérnictwa i wydobycia, docelowo ustug sportu i
rekreacji: teren przeznaczony pod:



11)

12)

13)

14)

15)
16)
17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

- dziatalno$¢ wydobywcza zwigzang z powierzchniowg eksploatacjg kruszyw z mozliwos$cig
lokalizacji budynkow, budowli, instalacji i urzadzen technologicznych, wraz z infrastruktura
towarzyszaca, placami sktadowymi i manewrowymi oraz parkingami,
- po zakonczeniu rekultywacji - teren przeznaczony pod lokalizacje budynkow rekreacji
indywidualnej, budynkéw i obiektow pomocniczych, budowli i urzadzen sportu i rekreacji,
placow zabaw, wraz z infrastruktura towarzyszaca;
tereny oznaczone symbolem US - tereny ushug sportu i rekreacji — tereny przeznaczone pod
lokalizacj¢: budynkow, budowli i urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw, wiat
rekreacyjnych oraz i budynkéw szatni oraz zaplecza gospodarczo — sanitarnego, wraz z
infrastrukturg towarzyszaca;
teren oznaczony symbolem IE - teren elektroenergetyki — teren przeznaczony pod
lokalizacj¢ obiektow, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
zaopatrzeniem w energi¢ elektryczng wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
teren oznaczony symbolem IT - teren telekomunikacji — teren przeznaczony pod lokalizacje
obiektow, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwiagzanych z telekomunikacja wraz z
infrastruktura towarzyszaca;
teren oznaczony symbolem CZ - teren cmentarza zamknietego — teren zieleni urzadzonej na
obszarze bylego cmentarza;
tereny oznaczone symbolem ZP - tereny zieleni urzadzonej — tereny zieleni parkowej;
teren oznaczony symbolem ZN - teren zieleni naturalnej — teren zieleni nieurzadzonej;
tereny oznaczone symbolem L - tereny lasu — tereny przeznaczone do celéw prowadzenia
gospodarki lesnej;
tereny oznaczone symbolem RN-L - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu —
tereny gruntow ornych, tak i pastwisk, z mozliwoscia lokalizacji urzadzen melioracyjnych,
stawow hodowlanych, drog transportu rolnego oraz z mozliwoscia zalesienia gruntu;
tereny oznaczone symbolem RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy — tereny gruntéw
ornych, gk i pastwisk, z mozliwoscig lokalizacji urzadzen melioracyjnych, stawow
hodowlanych, drég transportu rolnego oraz budowli rolniczych, z zakazem lokalizacji
zabudowy kubaturowej;
teren oznaczony symbolem RA - teren akwakultury i obslugi rybactwa — teren stawow
rybnych wraz ze strefg brzegowsa oraz groblami;
teren oznaczony symbolem KDS - teren drogi ekspresowej — teren pasa drogowego drogi
publicznej klasy S, z mozliwoscia realizacji towarzyszacych droég rowerowych wraz z
urzadzeniami wodnymi oraz drogowymi obiektami inzynierskimi w miejscach krzyzowania
si¢ z terenami wod powierzchniowych plynacych;
teren oznaczony symbolem KDR - teren drogi glownej ruchu przyspieszonego — teren pasa
drogowego drogi publicznej klasy GP, z mozliwoscig realizacji towarzyszacych drog
rowerowych wraz z urzadzeniami wodnymi oraz drogowymi obiektami inzynierskimi w
miejscach krzyzowania si¢ z terenami wod powierzchniowych ptynacych;
teren oznaczony symbolem KDZ - teren drogi zbiorczej — teren pasa drogowego drogi
publicznej klasy Z, z mozliwoscia realizacji towarzyszacych drog rowerowych wraz z
urzadzeniami wodnymi oraz drogowymi obiektami inzynierskimi w miejscach krzyzowania
si¢ z terenami wod powierzchniowych plyngcych;
teren oznaczony symbolem KDL - teren drogi lokalnej — teren pasa drogowego drogi
publicznej klasy L, z mozliwosciag realizacji towarzyszacych drog rowerowych wraz z
urzadzeniami wodnymi oraz drogowymi obiektami inzynierskimi w miejscach krzyzowania
si¢ z terenami wod powierzchniowych plynacych;
tereny oznaczone symbolem KDD - tereny drog dojazdowych — tereny paséw drogowych
drog publicznych klasy D, z mozliwoscia realizacji towarzyszacych drog rowerowych wraz z
urzadzeniami wodnymi oraz drogowymi obiektami inzynierskimi w miejscach krzyzowania
si¢ z terenami wod powierzchniowych plynacych;
tereny oznaczone symbolem KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — tereny
paséw drogowych drog wewnetrznych, z mozliwoscig realizacji towarzyszacych drog
rowerowych, wraz z urzadzeniami wodnymi oraz drogowymi obiektami inzynierskimi w
miejscach krzyzowania si¢ z terenami wod powierzchniowych ptyngcych;
teren oznaczony symbolem KKK - teren komunikacji kolejowej — teren kolejowy wraz
Z infrastrukturg kolejowa.



w

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§ 6.

zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu

przestrzennego, obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

9

10)

11)
12)
13)

14)

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) od linii rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem KDS, w odlegtosci:
- 10,0m - w terenie 8M-U.1,
- od 10,0m do 15,0m - w terenie 1G-US,
- 6,0m - w pozostatych terenach;
b) w odlegtosci 6,0m, od linii rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolami: KDR, KDL,
KR oraz w terenach: IM-U i 7MN od strony péinocno — wschodnigj,
¢) od linii rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolem KDD, w odlegtosci:
- 10,0m - w terenie 18M-U,
- 0d 6,0m do 10,0m - w terenie 1G-US,
- 6,0m - w pozostatych terenach, ze zblizeniem do linii rozgraniczajacej terenu w terenie
1MN;
wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkéw i wiat
oraz rozbudowywanych czesci istniejacych budynkow i wiat;
dopuszcza sie¢ remont, przebudowe, nadbudowe, odbudowe i zmiang sposobu uzytkowania
istniejagcych budynkow lub ich czgsci, znajdujacych sie w mniejszej odlegto$ci od drog niz
okreslajg to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
za zgodne z planem uznaje si¢ remont, odbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych
budynkow o geometrii dachu niezgodnej z ustaleniami okre$§lonymi w planie, bez konieczno$ci
dostosowywania formy dachu budynku do ustalen planu, z zastrzezeniem ustalen okre$lonych w
pkt5i 6;
w przypadku rozbudowy, nad rozbudowywanymi czg¢sciami budynkéw nalezy stosowaé dachy o
geometrii odpowiadajacej formie dachu budynku rozbudowywanego, za wyjatkiem nastepujacych
elementow budynkow: wykuszy dachowych, lukarn, zadaszen taraséw, werand i wiatrotapow;
w przypadku remontu lub przebudowy dachu istniejacych budynkow, niewptywajacej na jego
geometrie, dopuszcza sie zachowanie obecnej geometrii dachu oraz jego pokrycia;
za zgodne z planem uznaje si¢ realizacj¢ lukarn oraz okien potaciowych;
okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachéw budynkoéw, dotycza gtdwnych potaci
dachu, nie dotycza nastepujacych elementéw budynkéw: wykuszy dachowych, lukarn, zadaszen
tarasow, garazy wbudowanych w bryte budynku, werand i wiatrotapow;
ustalenia szczegOtowe w zakresie geometrii dachu, okreslone w Rozdziale Ill, nie dotycza
nowych kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala sie nastepujaca
geometrie dachu: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°;
ustalenia szczegblowe w zakresie wysokosci zabudowy nie dotyczg masztow i budowli
infrastruktury technicznej, dla ktérej ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ wynoszaca 45,0 m z
uwzglednieniem ustalen okreslonych w § 15 ust. 28 pkt 3;
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej
wynoszacg 9,0m;
ustala si¢ obowigzek zachowania cigglosci istniejagcych rowdéw melioracyjnych z mozliwoscig ich
zarurowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000m?;
w ramach infrastruktury towarzyszacej, dopuszcza sie instalacje OZE (odnawialnych zrodet
energii):
a) w postaci instalacji fotowoltaicznych montowanych na dachach budynkéw,
b) w postaci instalacji fotowoltaicznych wolnostojacych — z ograniczeniem mocy do 150 kW
w terenach oznaczonych symbolami: MN, M-U, IE, z ograniczeniem mocy do 500 kW
w terenach oznaczonych symbolami: U, U-KOO, P-U, US, oraz bez ograniczen w zakresie
mocy przytaczeniowej w terenach: P-U-PEF, U-PEF, PEF,
C) W postaci urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru — z ograniczeniem mocy do 5 kW.



§7.

W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) oznaczone symbolem M-U — zaliczone do terenéw mieszkaniowo — ustugowych,

c) oznaczone symbolem US — zaliczone do terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

w terenach oznaczonych symbolami: MN, M-U, ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zaliczonej do przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko - zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, a
takze obiektow handlu hurtowego, punktéw skupu i sktadowania surowcoOw wtornych oraz
zaktadow kamieniarskich;

w terenach oznaczonych symbolami U.1, 1.U-KOO, 1P-U, 3P-U ustala si¢ zakaz prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej zaliczonej do przedsiewzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na s$rodowisko - zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie ochrony $rodowiska, a takze
obiektow handlu hurtowego, punktéw skupu i sktadowania surowcoéw wtornych oraz zaktadow
kamieniarskich;

w terenie oznaczonym symbolem 2P-U, ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
zaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko - zgodnie z
przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony Srodowiska, a takze punktow skupu i sktadowania
surowcow wtornych;

inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objetego planem, nie mogg powodowaé
ponadnormatywnych ucigzliwoséci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i
gazowych, promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod powierzchniowych
i podziemnych;

ucigzliwo$ci zwigzane z prowadzong dzialalnoScig ustugowa oraz produkcyjna, nie moga
przekracza¢ granic nieruchomosci, do ktorych inwestor posiada tytut prawny.

§ 8.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkdw, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

na obszarze planu wystepuje wyznaczony na rysunku planu zabytkowy obszar zieleni wpisany do

rejestru zabytkéw: park krajobrazowy z alejg d¢bowa w zespole patacowo — parkowym z

folwarkiem (A/3516/180 z dn. 31.05.1950), w obrgbie ktorego obowiazujg przepisy odrebne

zwigzane z ochrong zabytkow oraz obowigzuje wymaog zachowania starodrzewia — z mozliwoscig
prowadzenia prac pielegnacyjnych oraz utrzymania historycznego uktadu przestrzennego;
obejmuje si¢ ochrong nastepujace obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) szkota ewangelicka, obecnie budynek mieszkalny, ul. Koscielna 2,

b) szkota ewangelicka, obecnie kaplica, ul. Koscielna 33,

¢) budynek mieszkalny, ul. Lubinska 4,

d) budynek mieszkalno — gospodarczy, ul. Mita 6,

e) budynek mieszkalno — gospodarczy z wiezyczka, ul. Polna 1,

f) stajnia z wozownig w zespole patacowo — parkowym z folwarkiem, ob. budynek gospodarczy,
ul. Sportowa,

g) budynek mieszkalny w zespole patacowo — parkowym z folwarkiem, ob. budynek mieszkalny,
ul. Sportowa 4,

h) oficyna mieszkalno - gospodarcza w zespole patacowo — parkowym z folwarkiem, ob.
budynek mieszkalno — gospodarczy, ul. Sportowa 5,

i) pawilon parkowy w zespole patacowo — parkowym z folwarkiem, ob. nieuzytkowany, ul.
Sportowa 10 (na budynku nr 17);

w odniesieniu do obiektéw o ktorych mowa w pkt 2, obowigzuja ustalenia:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej formy architektonicznej budynku: wysokosci, ksztattu i
formy dachu, kata nachylenia potaci dachowych, rodzaju i koloru pokrycia dachowego,
historycznej kolorystyki i wygladu elewacji: kompozycji osi, otworéw okiennych i
drzwiowych, architektonicznych detali wystroju elewacji, a takze oryginalnych konstrukcji
murdw, oryginalnych drewnianych gankow i balkonéw,

b) obowigzuje utrzymanie formy stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem ponizszych zasad:



4)

5)

- dopuszcza si¢ wymiang¢ stolarki okiennej z odtworzeniem oryginalnych podziatow
stupkow 1 szprosow, z zakazem stosowania podzialow imitujacych szprosy wewngtrz
szyb,

- obowigzuje stosowanie historycznej, jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w danym
budynku,

- w przypadku zachowanej ozdobnej, drewnianej stolarki okiennej, nalezy ja zachowac lub
odtworzy¢,

- w przypadku zachowanej zabytkowej stolarki drzwiowej, nalezy ja zachowaé lub
odtworzy¢,

C) zakazuje si¢ umieszczania elementéw technicznych wyposazenia budynkow na frontowych
elewacjach i potaciach dachowych,

d) zakazuje si¢ stosowania sztucznych i naturalnych oktadzin na elewacjach budynkow: sidingu,
oktadzin z ptytek kamiennych i ceramicznych, oktadzin drewnianych i drewnopodobnych, a
takze ocieplania od zewnatrz budynkéw posiadajacych architektoniczny detal wystroju
elewacji lub posiadajacych oryginalny materiat elewacji,

e) obowigzuje stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach naturalnych, malowanych
monochromatycznie;

ustala si¢ ochrong, wyznaczonych na rysunku planu, zespotow historycznej zabudowy wpisanych

do ewidencji zabytkow;

a) zespot patacowo — parkowy z folwarkiem,

b) historyczny uktad ruralistyczny wsi tozsamy ze strefa ochrony nawarstwien
archeologicznych;

W granicach obszarow o ktérych mowa w pkt 4:

a) obowigzuje nakaz zachowania i wyeksponowania elementéw historycznego ukladu
przestrzennego,
tj. rozplanowania drog, ulic, placow, ciekow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz
urbanistycznych oraz kompozycji zieleni,

b) obowiazuje nakaz zachowania historycznych kamiennych nawierzchni drogowych,

C) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow kontenerowych petnigcych funkcje gastronomiczng,
handlows, ustugowa, techniczna;

d) obowigzuje zachowanie spdjnej kompozycji z istniejacg czesScig budynku, w przypadku jego
rozbudowy lub nadbudowy,

e) obowigzuje zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych 2z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji oraz masztow,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych silosow na zapleczu zabudowy, 0 maksymalnej
wysokosci wynoszacej 15,0m,

g) dla nowych budynkéw oraz istniejacych budynkéw podlegajacym remontom, odbudowie,
rozbudowie i przebudowie, ustala sig:

- nakaz lokalizacji budynkoéw w uktadzie szczytowym lub kalenicowym wzglgdem drogi,

- zakaz stosowania zewnetrznych podpér o przekroju kota, dopuszcza si¢ filary o przekroju
prostokata, kwadratu,

- zakaz stosowania facjat lub lukarn o falistych dachach (w ksztatcie wycinka elipsy lub
kota),

- zakaz stosowania wiezyczek i baszt,

- zakaz wykonczenia elewacji nieotynkowanymi balami drewnianymi oraz sztucznymi
oktadzinami typu siding,

- nakaz stosowania tynku na elewacjach, z dopuszczeniem cegly klinkierowej w kolorze
ceglastym lub czerwonym,

- zakaz montazu okien bez podziatow,

- sposéb ksztattowania geometrii dachu okreslony w ustaleniach szczegotowych dla danego
terenu, z dopuszczeniem realizacji facjat, lukarn, naczotkow oraz okien tzw. ,,wole oko”,
z zastrzezeniem ustalen okreslonych w § 6 pkt od 4 do 9,

- nakaz stosowania pokrycia dachowego w budynkach mieszkalnych i ustugowych w
postaci dachowki ceramicznej lub cementowej w matowym Kkolorze ceglastym,
czerwonym, brgzowym, zastrzezeniem ustalen okreslonych w § 6 pkt 6,

- w pozostatych budynkach, w przypadku pokrycia dachowego z blach, ustala si¢ nakaz
stosowania matowych koloréw: ceglastego, czerwonego, bragzowego lub naturalnej
blachy,



6)

7)

8)

9

- nakaz stosowania kolorystyki elewacji w malowanych monochromatycznie, stonowanych,
w jasnych odcieniach: bieli, bezu, koloru piaskowego, rozbielonego jasnoszarego i
oliwkowego, jasnego ugru;

ustala si¢ wyznaczong na rysunku planu, strefe¢ ochrony nawarstwien archeologicznych tozsamg z
uktadem ruralistycznym wsi wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw, w obrgbie ktorej
ochronie konserwatorskiej podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym
osadnictwem;
obowigzuje ochrona oznaczonych na rysunku planu zabytkowych alei, polegajaca na ich
zachowaniu, pielggnacji oraz uzupetnianiu drzewami w gatunkach zgodnych z nasadzeniami
historycznymi;
na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow:
a) nr1/4 AZP 76-20 — sredniowiecze / $lad osadnictwa; epoka kamienna / punkt osadniczy,
b) nr 10/60 AZP 76-20 — p6zne sredniowiecze / $lad osadnictwa,
c) nr11/59 AZP 76-20 — pdzne $redniowiecze — okres nowozytny / punkt osadniczy,
d) nr2/5 AZP 76-20 — wczesne sredniowiecze / 0sada; pradzieje / §lad osadnictwa,
e) nr3/6 AZP 76-20 — sredniowiecze / §lad osadnictwa; pradzieje / $lad osadnictwa,
f) nr4/7 AZP 76-20 — pradzieje / $lad osadnictwa,
g) nr5/8 AZP 76-20 — sredniowiecze / $lad osadnictwa,
h) nr 6/9 AZP 76-20 — $redniowiecze / §lad osadnictwa,
i) nr7/10 AZP 76-20 — epoka kamienna / §lad osadnictwa,
J) nr8/11 AZP 76-20 — sredniowiecze / §lad osadnictwa; epoka kamienna / $lad osadnictwa,
K) nr9/12 AZP 76-20 — wczesne Sredniowiecze / $lad osadnictwa;
w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 8, dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi, obowigzuje przeprowadzenie postepowania W zakresie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych oraz narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

na obszarze objetym granica opracowania, wystgpuja pomniki przyrody objete ochrong na

podstawie przepisow odrgbnych zwigzanych z ochrong przyrody:

a) grupa trzech debow szyputkowych w Kochlicach, w parku nad grobla, o obwodzie 420 — 570
— 640 cm— Nr 26, Decyzja UW Wroctaw nr 32/74 z 07.07.1974r.,

b) wigz szyputkowy w Kochlicach w parku zabytkowym, o obwodzie 445 cm — Nr 359
Rozporzadzenie Woj., Legnickiego z dnia 26.10.1998r.,

¢) dab szyputkowy w Kochlicach w parku zabytkowym o obwodzie 550 cm — Nr 360
Rozporzadzenie Woj., Legnickiego z dnia 26.10.1998r.;

na obszarze planu wystgpuje wpisany do rejestru zabytkow (A/3516/180 z dn. 31.05.1950), park

krajobrazowy z aleja dgbowa w zespole patacowo — parkowym z folwarkiem, o ktérym mowa w §

8 pkt 1, objety ochrong na podstawie przepisow odrgbnych zwigzanych z ochrong zabytkow;

cze$¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach zasiggu obszaru szczegoélnego

zagrozenia powodzia stanowigcego obszar zagrozony zalaniem wodami powodziowymi

o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q1% oraz Q10%;

cze$¢ obszaru objetego granicg opracowania polozona jest w zasieggu udokumentowanych zioz

kopalin: ztoze wegla brunatnego - Legnica Pole Zachodnie”, zloze piaskéw podsadzkowych

"Chrostnik" oraz ztoze kruszywa naturalnego "Kochlice";

na obszarze planu wystepuje teren goérniczy ,,Kochlice”.

§ 10.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci innych niz rolne
i lesne, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)
3)

ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek wynoszacg 1000m?;

ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek wynoszacg 18m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna
terenu, ustala si¢ na 90°z tolerancjg do 20°



4) ustalenia okreslone w pkt 1 - 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna
oraz drogi wewngetrzne.

§11.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw, wynikajace z przepisoOw odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami;

2) w przypadku lokalizacji elektrowni stonecznych o mocy przekraczajacej 500 kW, negatywne
oddziatywanie inwestycji nie moze wykracza¢ poza granice stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w przypadku
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, a takze obowiazuje
montaz instalacji fotowoltaicznych w  sposdb  wykluczajagcy powstanie  negatywnego
oddziatywania na zdrowie ludzi;

3) wyznacza si¢ strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenow potozonych w sgsiedztwie terenéw
kolejowych, ktorej granice przebiegaja w odlegtosci 20,0 m od terenow kolejowych, w obrebie
ktérej obowiazujg szczegodlne warunki i ograniczenia w sposobie ich zagospodarowania, w
zakresie lokalizacji: budynkow, budowli, drzew i krzewéw oraz wykonywania prac ziemnych,
wynikajace z przepiséw odrebnych zwigzanych z transportem kolejowym.

§ 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1) na obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont infrastruktury technicznej
dystrybucyjnej;

2) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenow:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg: ustala si¢ sposob zaopatrzenia budynkéw w wode z sieci
wodociggowej, z dopuszczeniem realizacji uje¢ wiasnych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskana z odnawialnych zrodet
energii,

€) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w gaz z sieci gazowej lub z
instalacji zbiornikowej,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego, w zakresie okres§lonym w ustaleniach
szczegdtowych, dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z
telekomunikacja, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych oraz
ustalen okreslonych w § 8 pkt 5 lit. e),

e) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej,

- w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wilasnych dziatki albo
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych,

f) w zakresie zagospodarowania odpadow: obowigzuje sposob zagospodarowania odpadow,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie budynkéw w cieplo: w sposob uwzgledniajagcy ograniczenia wynikajgce
z whasciwej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego w zakresie ochrony powietrza, z
wykorzystaniem systemoéw grzewczych opartych na: energii elektrycznej, gazie, oleju
opatowym, biopaliwach drewnie i weglu - przy zastosowaniu technologii o wysokiej
sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery, a takze z wykorzystaniem
odnawialnych zrodtach energii.



§ 13.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1

2)

3)

4)

5)

obszar objety planem powigzany jest z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez

droge ekspresowa S-3, droge wojewddzka nr 333, drogi powiatowe nr: 1227D, 2194D oraz

droge gminna nr 104474D,;

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez niewyznaczone na rysunku planu

drogi wewnetrzne, ktorych lokalizacje dopuszczono w ustaleniach szczegotowych;

obowigzuja nast¢pujace parametry drog, 0 ktdorych mowa w pkt 2:

a) dopuszcza sie¢ wydzielanie drog wewnetrznych, dla ktorych ustala si¢ minimalng szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 5,0 m,

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych droég wewnetrznych o dtugosci przekraczajacej
50m, obowigzuje realizacja placow do zawracania, 0 wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m;

nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych,

nie mniejszg niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 1 stanowisko postojowe przypadajace na
kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 30m?
powierzchni lokalu uzytkowego - jednak nie mniej niz 1 stanowisko,

b) dla budynkow ustugowych: 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie mniej niz 2 stanowiska, a w
przypadku ustug warsztatowych — 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazde
stanowisko warsztatowe;

c¢) dla budynkow produkcyjnych i magazynowych: 1 stanowisko postojowe przypadajace na
kazde 200m? powierzchni uzytkowej budynku, jednak nie mniej niz 1 stanowisko;

dla budynkow lub terenow, dla ktéorych obowigzujace przepisy ustalajg taka konieczno$é:

ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte

parkingowa, wynoszacg min. 1 stanowisko przypadajace na kazde 10 stanowisk, lecz nie

mniej niz 1 stanowisko, realizowane jako stanowisko zewnetrzne lub garazowe, a W

przypadku drog publicznych w strefach zamieszkania i strefach ruchu, ilo$¢ stanowisk nalezy

realizowac w liczbie okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 14.
W zakresie obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowigzujg nastepujgce
ustalenia:
1) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny Oznaczone na rysunku planu symbolami:

2)

1KDS, 1KDR stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami: KDL,
KDZ, KDD, IE, IT stanowiace obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 15.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od IMN do 29MN, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) drogi wewngtrzne,

b) infrastruktura techniczna;
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3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

4)

a)

b)

c)

d)
€)

w przypadku podzialu na dziatki budowlane, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla
potrzeb powigkszenia nieruchomos$ci Sasiednich oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek wynoszaca:
- 1000m? — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,
- 550m? — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,
- 200m? — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:
- 25% powierzchni dziatkki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 60% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:
- 40 % powierzchni dzialki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 20% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,
ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy:
0,5 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
0,7 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
0,8 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

f)

9)

h)

dla zabudowy zlokalizowanej na dziatkach potozonych w granicach historycznego uktadu

ruralistycznego wsi wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia

okre$lone w § 8 pkt 5,

budynki mieszkalne nalezy realizowac:

- w ukfadzie wolnostojagcym lub blizniaczym w terenach oznaczonych symbolami: od
1MN do 6MN, od 9MN do 29MN,

- w ukfadzie wolnostojacym, blizniaczym lub szeregowym w terenach oznaczonych
symbolami: 7MN i 8MN,

budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ maksymalnie o dwoch kondygnacjach

nadziemnych,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych o dachach spadzistych, nie moze

przekracza¢ 10,0m,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych o dachach ptlaskich, nie moze

przekracza¢ 8,0m,

maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw i obiektdow pomocniczych nie moze

przekracza¢ 6,0m - w przypadku dachow spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachéw

ptaskich,

ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow mieszkalnych:

- na dziatkach potozonych w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35°
do 45°,

- na dziatkach polozonych poza granicami historycznego uktadu ruralistycznego wsi
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w
przedziale od 20° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

ustala si¢ nastepujaca geometriec dachow budynkdéw pomocniczych:
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- na dziatkach potozonych w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35°
do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich dla budynkéow o powierzchni
nieprzekraczajacej 45m?,

- na dziatkach potozonych poza granicami historycznego uktadu ruralistycznego wsi
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w
przedziale od 20° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1M-U do 21M-U, dla ktorych
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub

uslug;

przeznaczenie uzupehiajace terenu:

a) w terenie 4M-U — ustugi sakralne,

b) drogi wewnetrzne,

c) infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) w przypadku podziatu na dziatki budowlane, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla
potrzeb powigkszenia nieruchomosci sasiednich oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomo$ciami, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek wynoszacg 1000m?,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%
powierzchni dziatki budowlane;j,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,7;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dla zabudowy zlokalizowanej na dziatkach potozonych w granicach historycznego uktadu
ruralistycznego wsi wpisanego do gminnej ewidencji zabytkoéw, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 8 pkt 5,

b) w terenie 16M-U na obszarze potozonym w granicach parku wpisanego do rejestru
zabytkow, obowigzujg ustalenia okreslone w § 8 pkt 1,

c) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w ukladzie wolnostojacym lub
blizniaczym,

d) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ maksymalnie o dwoch kondygnacjach
nadziemnych,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych o dachach spadzistych, nie moze
przekracza¢ 10,0m,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich, nie moze
przekraczaé 8,0m,

g) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkow i obiektow pomocniczych nie moze
przekracza¢ 6,0m - w przypadku dachow spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachéw
ptaskich,

h) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkéw mieszkalnych i ushugowych:

- na dziatkach potozonych w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35°
do 45°,

- na dziatkach polozonych poza granicami historycznego uktadu ruralistycznego wsi
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w
przedziale od 20° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

i) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow pomocniczych:
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- na dziatkach potozonych w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35°
do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich dla budynkéow o powierzchni
nieprzekraczajgcej 45m?,

- na dziatlkach potozonych poza granicami historycznego ukladu ruralistycznego wsi
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0
jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych sic w
przedziale od 20° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1U.1 do 8U.1, dla ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ustug;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40 % powierzchni
dziatki budowlanej,

b) wustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25 %
powierzchni dziatki budowlanej,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,0,

e) ustala si¢ Sposob obstugi komunikacyjnej terenu 5U.1 z drogi 1KDL lub z dr6g: 1KDR,
24KR — poprzez teren 9M-U,

zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla zabudowy zlokalizowanej na dziatkach potozonych w granicach historycznego uktadu
ruralistycznego wsi wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia
okre$lone w § 8 pkt 5,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekracza¢ 10,0m,

C) ustala si¢ nastepujacg geometrie dachow budynkéw ustugowych:

- na dziatkach potozonych w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35°
do 45°,

- na dziatkach potozonych poza granicami historycznego uktadu ruralistycznego wsi
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0
jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie w
przedziale od 20° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

d) ustala si¢ nastepujacg geometric dachow budynkdéw magazynowych zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig ustugowg oraz budynkdéw pomocniczych:

- na dziatkach potozonych w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35°
do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich dla budynkéw o powierzchni
nieprzekraczajgcej 45m?,

- na dziatkach polozonych poza granicami historycznego uktadu ruralistycznego wsi
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie w
przedziale od 20° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.2, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu: infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40 % powierzchni
dziatki budowlanej,
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4)

b) wustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25 %
powierzchni dziatki budowlanej,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,0;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) z uwagi na potozenie w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazujg ustalenia okreslone w § 8 pkt 5,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekracza¢ 10,0m,

C) ustala si¢ nastepujgca geometri¢ dachow budynkéw ustugowych: dachy dwuspadowe o
jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych sig¢ w
przedziale od 35° do 45°,

d) ustala si¢ nastepujaca geometric dachow budynkéw magazynowych zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig ustugows oraz budynkow pomocniczych: dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych sig w
przedziale od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich dla budynkow o powierzchni
nieprzekraczajgcej 45m?.

5. Wyznacza si¢ teren oznaczony ha rysunku planu symbolem 1U-KOO, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: terenu ustug lub obstugi komunikacji;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40 % powierzchni
dziatki budowlanej,

b) wustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25 %
powierzchni dziatki budowlanej,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,0;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10,0m,

b) wustala si¢ nastepujaca geometrie dachow budynkéw: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o0 jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich oraz
innych form dachu wynikajacych z technologii obiektow.

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P-U, 2P-U, 3P-U, dla ktérych
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny produkcji przemystowej lub ustug;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) drogi wewnetrzne,

b) infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i Kksztattowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 70 % powierzchni
dziatki budowlanej,

b) wustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10 %
powierzchni dziatki budowlanej,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 1,0;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w terenie 1P-U, nie moze przekracza¢ 15,0m, Zz
dopuszczeniem 18,0m dla budynkéw pod warunkiem, iz powierzchnia wyzszej czgsci
obiektu liczona w jego zewnetrznym obrysie nie przekroczy 10% powierzchni rzutu
poziomego dachu w obrysie zabudowy nie wyzszej niz 15,0m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w terenach: 2P-U i 3P-U nie moze przekracza¢ 20,0m,

C) ustala si¢ nastepujacg geometric dachow budynkow: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
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mieszczacych sie w przedziale od 20° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich oraz
innych form dachu wynikajacych z technologii obiektow.

7. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1P-U-PEF, dla ktorego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren produkcji przemystowej, elektrowni stonecznych

lub ustug;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) drogi wewnetrzne,

b) infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 70 % powierzchni
dziatki budowlanej,

b) wustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10 %
powierzchni dziatki budowlanej,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,0;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekraczaé:

- 15,0m - dla budynkéw i obiektow lokalizowanych w odleglosci mniejszej niz 40,0m
od linii rozgraniczajacej terenéw: 1U-PEF i 21M-U,
- 20,0 m - dla budynkéw 1 obiektow lokalizowanych na pozostalej czgsci terenu,

b) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gltownych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich oraz
innych form dachu wynikajacych z technologii obiektow.

8. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-PEF, 2U-PEF, dla ktérych
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ustug lub elektrowni stonecznych;

przeznaczenie uzupekniajace terenu:

a) drogi wewnetrzne,

b) infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 70 % powierzchni
dziatki budowlanej,

b) wustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10 %
powierzchni dziatki budowlanej,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,0;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, nie moze przekracza¢ 15,0m,

b) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkow: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

9. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1PEF, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug lub elektrowni stonecznych;

przeznaczenie uzupehiajace terenu:

a) drogi wewnetrzne,

b) infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50 % powierzchni
dziatki budowlanej,
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10.

11.

4)

b) ustala sie¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10 %
powierzchni dziatki budowlanej,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,5;

zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy, nie moze przekraczaé
10,0m.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1G-US, dla ktérego obowiazujg
nastepujace ustalenia:

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu:

a) teren gérnictwa i wydobycia,

b) teren wustug sportu i rekreacji - po zakonczeniu dziatalnosci zwigzanej
z powierzchniowg eksploatacjg kruszyw;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) wody powierzchniowe srodladowe,

b) urzadzenia wodne,

¢) infrastruktura techniczna,

d) po zakonczeniu dziatalnosci zwigzanej z powierzchniowa eksploatacja kruszyw
dopuszcza sig: tereny i obiekty zwigzane z rekreacja wodna;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) po zakonczeniu dziatalno$ci zwigzanej z eksploatacjg kruszyw obowigzuje demontaz
tymczasowych obiektéw budowlanych, budowli, instalacji i urzadzen technologicznych
zwiazanych z prowadzong dziatalnoscia,

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zwigzanych
z lokalizacjg obiektow rekreacji indywidualnej, wynoszaca 600 m?,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 20 % powierzchni
dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60 %
powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,4;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki rekreacji indywidualnej nalezy realizowa¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekraczac¢ 8,0m,

C) ustala si¢ nastgpujacg geometric dachow budynkéw: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 15° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

Wyznacza si¢ tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1US, 2US, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ushug sportu i rekreacji;
przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) ushugi publiczne, o ktérych mowa w § 5 pkt 4 z zakresu ustug kultury,
b) ustugi, o ktérych mowa w § 5 pkt 3 z zakresu ustug handlu i gastronomii,
c) parking,
d) infrastruktura techniczna;
zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:
- 5% powierzchni terenu 1US,
- 3% powierzchni terenu 2US,
b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:
- 20% powierzchni terenu 1US,
- 40% powierzchni terenu 2US,
C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,001,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy:
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12.

13.

14.

15.

- 0,1 powierzchni terenu 1US,
- 0,3 powierzchni terenu 2US;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dla zabudowy zlokalizowanej w granicach historycznego ukfadu ruralistycznego wsi
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia okreslone w § 8 pkt 5,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15,0m,

C) ustala si¢ nastgpujaca geometrie dachoéw budynkow:
- w terenie 1US: dachy dwuspadowe, 0 jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich lub innych form w
przypadku realizacji hal sportowych,
- w terenie 2US na obszarze potozonym w granicach historycznego uktadu
ruralistycznego wsi wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw: dachy dwuspadowe, o
jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°, =z
dopuszczeniem dachéw ptaskich lub innych form w przypadku realizacji hal sportowych,
a na pozostatym obszarze dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowych katach
nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45° z dopuszczeniem dachow ptaskich
lub innych form w przypadku realizacji hal sportowych.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3US, dla ktorego obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) parking,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego: ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1IE, dla ktérego obowiazujg
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren energetyki;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: infrastruktura techniczna inna niz okreslona w pkt 1;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 90% powierzchni
terenu,
b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 5%
powierzchni terenu,
C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wynoszacy 0,1;
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wynoszacy 0,9;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 8,0m,
b) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachu: dwuspadowy o jednakowych katach nachylenia
glownych potaci dachowych do 45°.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11T, dla ktéorego obowiazuja
nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren telekomunikacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna inna niz okreslona w pkt 1;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego: ustala sie maksymalng wysoko$¢ budowli wynoszacg 45,0m.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1CZ, dla ktérego obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren cmentarza zamknietego;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okre$lonym
w pkt 3;
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3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i Kksztaltowania tadu
przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w zakresie Sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, z zakazem lokalizacji obiektéw kubaturowych.

16. Wyznacza si¢ tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, dla ktoérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3 lit b),
b) urzadzenia sportowo — rekreacyjne oraz place zabaw;
3) zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow i instalacji o ktorych mowa w pkt 2 lit. b), poza
granicg obszaru parku wpisanego do rejestru zabytkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w zakresie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, z zakazem lokalizacji obiektow kubaturowych,
¢) dla obszaru parku wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzujg zasady okreslone w § 8
pkt 1.

17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN, dla ktérego obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni nieurzadzonej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okre$lonym
w pkt 3;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w zakresie sieci i
urzagdzen infrastruktury technicznej, z zakazem lokalizacji obiektow kubaturowych.

18. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1L do 12L, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny lasu;
2) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
b) teren 1L czgsciowo potozony jest w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
(Ql %) oraz w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10 %).

19. Wyznacza si¢ tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami: od 1RN-L do 4R/ZL, dla ktorych
obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu;
2) przeznaczenie uzupelniajagce terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym
w pkt 3 lit a);
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) w przypadku rolniczego uzytkowania gruntow, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,
b) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.

20. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1RN do 10RN, dla ktorych
obowiazuja nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:
a) cieki naturalne i zbiorniki wodne,
b) infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3 lit. a);
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21.

22.

23.

24,

25.

26.

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ustala sic maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych wynoszacg 16,0m.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1RA, dla ktérego obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny akwakultury i obstugi rybactwa;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony: dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDS, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi ekspresowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) ustugi z zakresu: obstugi komunikacji, handlu i gastronomii,
b) infrastruktura techniczna,
c) wody powierzchniowe ptynace;
3) =zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50% powierzchni
dziatki budowlanej zwiazanej z lokalizowang zabudowa ustugowa,
C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 5%
powierzchni dziatki budowlanej zwigzanej z lokalizowang zabudowg ustugowa,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wynoszacy 1,0;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé¢ 12,0m,
b) wustala si¢ dowolng geometri¢ dachu budynkow.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDR, dla ktoérego obowigzujg
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi glownej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) infrastruktura techniczna,
b) wody powierzchniowe ptynace;
3) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 16,0 m
do 52,0 m, z poszerzeniem do 94,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, dla ktérego obowiazuja
nastgpujgce ustalenia:
przeznaczenie podstawowe terenu: teren komunikacji drogowej publicznej - droga
zbiorcza;
2) przeznaczenie uzupekniajace terenu:
a) infrastruktura techniczna,
b) wody powierzchniowe ptynace;
3) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 13,5 m
do 17,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktérego obowiazuja

nastgpujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

3) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 23,0 m
do 30,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1IKDD do 6KDD, dla ktorych

obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég dojazdowych;
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2)

3)

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a)
b)

infrastruktura techniczna,
wody powierzchniowe ptynace;

zasady 1 standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu:

1KDD —o0d 8,5 mdo 19,0 m,
2KDD —o0d 6,0 m do 18,0 m,
3KDD —o0d 4,5m do 32,0 m,
4KDD - o0d 7,0 mdo 18,5 m,
5KDD —o0d 4,5 m do 9,5 m,
6KDD - 12,0 m.

27. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1KR do 37KR, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

1)
2)

3)

a)
b)

infrastruktura techniczna,
wody powierzchniowe ptynace;

zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu:

1KR —od 15,5 m do 20,0 m,

2KR -do 17,5 m,

3KR -10,0 m,

4KR — 6,0 m, z poszerzeniem do 12,0 m w rejonie placu do zawracania,

5KR-0d 11,0 mdo 12,0 m,

6KR —-o0d 5,0 mdo 7,0 m,

7KR -o0d 6,5mdo 7,0 m,

8KR —-0d 6,0 mdo 11,0 m,

9KR -0d 4,0mdo6,0m,

10KR —-0d 5,0m do 5,5 m,

11KR - 6,0 m,

12KR-0d 9,0 m do 10,0 m,

13KR —0d 6,0 m do 12,0 m, z poszerzeniem do 12,5 m w rejonie placu do zawracania,
14KR —0d 4,0 m do 8,0 m,

15KR, 16KR — od 4,0 m do 4,5 m, z poszerzeniem do 7,5 m w rejonie placu do
zawracania,

17KR —od 4,0 m do 4,5 m, z poszerzeniem do 6,5 m w rejonie placu do zawracania,
18KR —0d 9,5 mdo 12,0 m,

19KR -0d 6,5mdo 8,0 m,

20KR -0d 4,5m do 15,0 m,

21KR-o0d 7,5mdo 14,5 m,

22KR —-0d 7,0 m do 10,5 m,

23KR - o0d 6,5 m do 10,0 m,

24KR —do 7,0 m,

25KR-0d 7,5mdo 8,5m,

26KR -0d 55mdo9,0m,

27KR —o0d 7,5m do 8,0 m,

28KR -0d 4,5m do5,5m,

29KR —-o0d 5,5m do 18,5 m,

30KR —-0d 4,0 mdo 8,0 m,

31KR —od 6,5 m do 8,0 m, z poszerzeniem do 29,0 m w rejonie placu do zawracania,
32KR —0d 6,0 mdo 13,5 m,

33KR -0d 6,5m do 14,0 m,

34KR —-do 8,0 m,

35KR —do 15,0 m,

36KR —0d 9,5 mdo 14,5 m,

37KR -o0d 7,5m do 9,0 m.

28. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KKK, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren komunikacji kolejowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: infrastruktura techniczna;
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3) =zasady i standardy urzadzania terenu: ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budowli i urzadzen
technicznych do 50,0 m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 16.

Stawke procentowsg zwigzang z naliczeniem opftaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terenéow oznaczonych symbolami: MN, M-U, U.1, U-KOO, P-U, P-U-PEF, U-PEF, PEF,
G-UT, RA;

2) 0,1% dla pozostatych terenow.

§ 17.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mitkowice.
§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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