Projekt

z dnia 11 grudnia 2025 r.

Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...
UCHWALA NR .....ccceuveuunee
RADY GMINY MIL.KOWICE
zdnia ..o 2025 r

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla
obszaru polozonego w miejscowosci Lipce, w rejonie Osiedla Poludniowego, w gminie Milkowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2025 1.
poz. 1153) oraz art.37ec ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Gminy Mitkowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgodg na przystapienie do sporzadzenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego (ZPI) dla
obszaru potozonego w obrgbie ewidencyjnym Lipce, obejmujgcego dziatki o numerach: 1/41, 1/40, 1/44, 1/39,
1/38, 1/37, 1/36, 1/102, 1/103, 1/104, 1/76, 1/77, 1/78, 1/79, 1/31, 1/32.

2. Granice obszaru objetego sporzadzanym ZIP okre$la mapa stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mitkowice, ktory podejmie czynnosci niezbgdne do
sporzadzenia projektu ZIP w tym prowadzenie negocjacji z inwestorem w zakresie tresci projektu ZPI oraz
projektu umowy urbanistycznej, atakze ogloszenie o przystapieniu izapewnienie udziatlu spoleczenstwa
w procedurze planistyczne;.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mitkowice

Piotr Wilk
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Uzasadnienie

Zintegrowany Plan Inwestycyjny (ZPI) jest szczeg6lng forma planu miejscowego, uregulowana w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 37ea do art. 37eg.
Rada Gminy moze uchwali¢ ZPI wylacznie z inicjatywy inwestora. Plan obejmuje zarowno obszar inwestycji
gtownej, jak iobszar inwestycji uzupetniajgcej. Wejscie w zycie ZPI powoduje utrate mocy obowigzujgcego
planu miejscowego lub jego czeéci odnoszacej sie do terenu objetego opracowaniem.

Na podstawie przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z inicjatywy inwestora —
Pro100Legnica sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Putkowa 11, 15-143 Biatystok — ztozono wniosek o sporzadzenie
ZPI dla dziatek nr: 1/41, 1/40, 1/44, 1/39, 1/38, 1/37, 1/36, 1/102, 1/103, 1/104, 1/76, 1/77, 1/78, 1/79, 1/31,
1/32 w obrebie Lipce. Projekt ZPI obejmuje rowniez inwestycje uzupelniajaca, polegajaca na wykonaniu
oswietlenia ulicznego na dziatkach nr 1/43 1 1/44.

Do wniosku inwestor dolaczyt projekt ZPI, ktory zostal uznany za kompletny i spetniajagcy wymogi
ustawowe. Proponowane rozwigzania sg zgodne zpolityka przestrzenng Gminy Mitkowice okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, wprowadzonego uchwalg Nr
L.X/393/2023 Rady Gminy Mitkowice z dnia 21 czerwca 2023 .

Obszar objety wnioskiem jest obecnie czeSciowo ujety w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebow Gniewomirowice i Lipce — Osiedle Potudniowe, wprowadzona uchwala Rady
Gminy Mitkowice nr XLVIII/291/2014 z dnia 28 kwietnia 2014 r. Celem sporzadzenia ZPI jest aktualizacja
polityki przestrzennej dla przedmiotowego terenu, obejmujgca w szczegdlnos$ci zmiang przeznaczenia cze$ci
dzialek obecnie przeznaczonych pod =zabudowg¢ ustugowa na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej jako towarzyszacej oraz korekte wskaznikow i parametrow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Przepis art. 37ec ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze Rada Gminy
moze wyrazi¢ zgode na przystapienie do sporzadzenia ZPl. Zgodnie z art. 37ec ust. 2 pkt 1, jezeli Rada Gminy
wyrazila zgode na przystapienie do sporzadzenia ZP1, Wdjt prowadzi z inwestorem negocjacje dotyczace tresci
projektu umowy urbanistycznej oraz projektu ZPI. Natomiast w mys$l art. 37ee ustawy, w negocjacjach
poprzedzajacych zawarcie umowy urbanistycznej bierze udzial osoba wyznaczona przez Rad¢ Gminy, a w
przypadku jej niewyznaczenia — Przewodniczacy Rady Gminy.

Przystapienie do sporzadzenia ZPI dla wskazanego obszaru w Lipcach umozliwia harmonijny rozwoj
przestrzenny i funkcjonalny terenu, stwarza podstawy dla realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz
mieszkaniowo-ustugowej, uwzglednia niezbedng inwestycj¢ uzupeliajaca w zakresie o$wietlenia ulicznego,
spetnia wymogi ustawowe dotyczace tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i bezpieczenstwa, a takze
przewiduje mozliwo$¢ powigzania realizacji inwestycji z umowa urbanistyczng, co zwigksza przewidywalnosé¢
i bezpieczenstwo przedsigwzigcia zarowno po stronie Gminy, jak i Inwestora.

Majac na uwadze powyzsze, podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego dla wskazanego obszaru jest w petni uzasadnione, zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz polityka przestrzenng Gminy Mitkowice.
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