Projekt opiniowanie i uzgadnianie

UCHWALA NR .....coveierennne
RADY GMINY MILKOWICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych fragmentow obrebow ewidencyjnych Gniewomirowice, Studnica, Siedliska, Mitkowice,
Jezierzany, Ulesie, Patnéwek-Bobréw, Jakuszow oraz Grzymalin w gminie Mitkowice — obszar 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22025r. poz.1153 ze zm.) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z 2024r. poz.1130ze zm.), wzwiazku wz
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Uchwalg Nr VII/46//2024 z dnia
30 pazdziernika 2024 r. Rady Gminy Mitkowice w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla lokalizacji elektrowni wiatrowych fragmentéw obr¢béw ewidencyjnych
Gniewomirowice, Studnica, Siedliska, Mitkowice, Jezierzany, Ulesie, Patnéwek-Bobrow, Jakuszéw oraz
Grzymalin w gminie Mitkowice, po stwierdzeniu, Zze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice uchwalonego uchwala nr LX/393/2023 Rady
Gminy Mitkowice z dnia 21 czerwca 2023 r., Rada Gminy Mitkowice uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia Ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice, dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych w cze$ci obrebéw ewidencyjnych Gniewomirowice, Studnica, Siedliska, Mitkowice,
Jezierzany, Ulesie, Patndwek-Bobréw, Jakuszéw oraz Grzymalin - obszar II, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar w potudniowo - zachodniej czesci Gminy Mitkowice, obejmujacy czes¢
obrgbow ewidencyjnych Gniewomirowice, Studnica, Mitkowice, Jezierzany o 1acznej powierzchni okoto 1341,3
ha, ktérego granice przedstawiono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — czes$¢ graficzna planu w skali 1:2000, stanowigca integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na czgéci graficznej planu
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ usytuowania lica zewnetrznych $Scian budynku w stosunku
do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapéw, gzymsoéw, schodéw
1 pochylni, wykuszy, balkondw i taraséw wystajacych przed lico budynku do 1,5 m;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

3) gléwnym punkcie odbioru - nalezy przez to rozumie¢ obiekt, ktérego celem jest odbidr energii elektryczne;j
z jednostek wytworczych, jej transformacja do napigcia sieci dystrybucyjnej lub przesytowej iza ich
posrednictwem wprowadzenie jej do Krajowego Systemu Elektroenergetycznego;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, lub
uzytkowania, ktére zostaly ustalone jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym
powierzchnia catkowita budynkéw lub czesci budynkéw o przeznaczeniu terenu lub powierzchnia terenu
zajetego pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 65% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow



na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz
65% powierzchni dziatki budowlanej;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ktére uzupeinia przeznaczenie
terenu, przy czym powierzchnia catkowita budynkéw lub czesci budynkéw o przeznaczeniu uzupetniajacym
lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ wigksza niz 35% powierzchni catkowitej wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi, lub grupie terenéw, w ktérym litery okre$laja przeznaczenie
terenu, a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposréd innych o tym samym oznaczeniu literowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na cze¢sci graficznej planu sg ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) stanowisko archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkéw;
5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
6) pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia;
7) maksymalny zasi¢g Smigta elektrowni wiatrowej;
8) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;
9) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terendw potozonych w sasiedztwie terendw kolejowych;
10) przeznaczenie terenéw wyrazone za pomocg symboli.

2. Pozostale oznaczenia wystgpujace na czesci graficznej planu nie wymienione w ust. 1 maja wytacznie
charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) od IMN do 9MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) IMW — teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;

3) IMN-U, 2MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
4) od 1U do 4U- teren ustug;

5) od 1US do 3US - teren ustug sportu i rekreacji;

6) 1UR-C — teren ustug kultu religijnego lub cmentarza;

7) od 1P do 4P — teren produkcji;

8) 1P-KK - teren produkcji lub komunikacji kolejowej i szynowe;j

9) od IPEW do 11PEW - teren elektrowni wiatrowej;

10) IPEW-PS, 2PEW-PS — teren elektrowni wiatrowej lub sktadéw i magazynéw;
11) od 1PEF do 3PEF - teren elektrowni stonecznej;

12) 1PS-IE — teren sktadéw i magazyndw lub elektroenergetyki;

13) 1G, 2G — teren gdrnictwa i wydobycia;

14) KDG - teren drogi gtéwnej;

15) od 1KDZ do 3KDZ — teren drogi zbiorczej;



16) od 1KDL do 4KDL — teren drogi lokalnej;

17) od 1KDD do 7KDD - teren drogi dojazdowej;

18) od 1KR do 58KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
19) 1KK - teren komunikacji kolejowej lub szynowej;

20) 1KOP-IG - teren parkingu lub gazownictwa;

21) 11 — teren infrastruktury techniczne;j;

22) 11IE, 2IE - teren elektroenergetyki;

23) 11K - teren kanalizacji;

24) od 1RN do 102RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
25) od 1RZM do 6RZM — teren zabudowy zagrodowej;

26) od 1WS do 24WS — teren wod powierzchniowych §rédladowych;
27) od 1L do 6L — teren lasu;

28) od 1ZN do 6ZN - teren zieleni naturalnej;

29) 1C — teren cmentarza;

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na
czesci graficznej planu;

2) zachowuje si¢ istniejgca zabudoweg polozona pomigdzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca terendw,
dopuszczajac jej nadbudowe, przebudowe i remont;

3) dopuszcza si¢ rozbudoweg budynkéw potozonych pomigdzy linia zabudowy a linig rozgraniczajacg terenu
pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastapi z zachowaniem wyznaczonej linii zabudowy;

4) ustala si¢ nakaz zachowania minimalnych odleglosci budynkéw od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw bez konieczno$ci zmiany geometrii dachu;

6) ustala si¢ sytuowanie w obszarze planu maksymalnie 15 wiez elektrowni wiatrowych, w terenach
oznaczonych symbolami PEW lub PEW-PS, przy czym w jednym terenie moze by¢ lokalizowana tylko jedna
elektrownia wiatrowa z zastrzezeniem pkt 7;

7) w terenach oznaczonych symbolami 3PEW i SPEW moga by¢ zlokalizowane po dwie elektrownie wiatrowe;
8) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego na 700 m;

9) ustala si¢ lokalizacj¢ gondoli i wirnika elektrowni wiatrowej w terenach oznaczonych symbolami 1PEW,
2PEW, 3PEW, 4PEW, 5PEW, 6PEW, 7PEW, 8PEW, 9PEW, 10PEW, 11PEW, 1PEW-PS, 2PEW-PS
z zastrzezeniem pkt 10;

10) ustala si¢ lokalizacje $migiet elektrowni wiatrowych w terenach 1PEW, 2PEW,3PEW, 4PEW, 5PEW,
6PEW, 7PEW, 8PEW, OPEW, 10PEW, 11PEW, 1PEW-PS, 2PEW-PS, 1KDL, 3KDL, 3KDD, 12KR, 14KR,
15KR, 16KR, 17KR, 24KR, 27KR, 25KR, 26KR, 27KR, 33KR, 35KR, 36KR, 37KR, 39KR, 41KR, 42KR,
48KR, 49KR, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 14RN, 15RN, 27RN, 28RN, 29RN, 30RN, 34RN, 35RN, 50RN,
51RN, 52RN, 53RN, 54RN, 55RN, 56RN, 58RN, 59RN, 60RN, 61RN, 62RN, 63RN, 68RN, 69RN, 70RN,
71RN, 72RN, 73RN, 74RN, 77RN, 78RN, 79RN, 80RN, 81RN, 82RN, 84RN , SWS, 10WS, zgodnie ze
wskazanym oznaczeniem maksymalnego zasiegu $migla elektrowni wiatrowej;

11) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, oswietlenia i masztéw za wyjatkiem obiektow
z zakresu tacznosci publicznej — 18 m,



b) budowli — do 8,0 m, o ile ustalenia szczegétowe niniejszego planu nie stanowia inaczej,
¢) budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczeg6lnych terenow.
§ 6. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokry¢ dachowych:

1) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji sposréd odcieni pastelowych;

2) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki okladzin wiez i turbin wiatrowych spos$réd odcieni koloréw:
biatego, bezowego i szarego;
3) nakaz zawarty w pkt. 1 i 2 nie dotyczy:

a) kolorystyki wynikajacej z zastosowania materialéw elewacyjnych z drewna, cegly, kamienia, betonu
i szkta,

b) elementéw elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego dziatalno$¢ na
danej dziatce budowlanej;
c) elementéw oktadzin prezentujacych nazwe i logo producenta turbin wiatrowych lub ich sktadowych;
4) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki dachéw sposréd odcieni koloréw: czerwonego, bragzowego,
grafitowego;
5) nakaz zawarty w pkt. 4 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych z zastosowania materiatéw dachowych

z tupkéw, gontéw, betonu, szkta;

6) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzagdzong w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje¢ roslin lub dachy
solarne (fotowoltaiczne).

§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) dla terendw oznaczonych symbolami 10RN, 11RN, 13RN, 14RN, 15RN, 18RN, 25RN, 28RN, 35RN,
37RN, 41RN, 44RN, 51RN, 52RN, 53RN, 55RN, 56RN, 60RN, 61RN, 62RN,64RN, 65RN, 69RN, 70RN,
71RN, 73RN, 74RN, 75RN, 76RN, 78RN, 81RN, 82RN ustala si¢:

a) tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — dojazdy i place montazowe, dla
ktérych:
- ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to

mozliwosci  zagospodarowania terenéw  zgodnie zustalonym tymczasowym = sposobem
zagospodarowania urzadzania i uzytkowania,

b) termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania do 36 miesigcy od daty uzyskania
pozwolenia na budowe, w ktérym wskazany teren jest niezbedny do budowy elektrowni wiatrowej, jednak
nie p6zniej niz do 1 stycznia 2036 r.;
2) dla pozostatych terenéw do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejsza uchwata zachowuje
sie dotychczasowy spos6b zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
energetyki wiatrowej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z zakresu
produkcji przemystowej, sktadéw i magazynéw w ternach 1U, 2U i 3U;

3) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
gminy Mitkowice;

4) ustala si¢ ochrone przed hatasem dla poszczegdlnych terendéw, poprzez obowigzek traktowania terenéw
oznaczonych symbolami:



a) MN - jak terenéw faktycznie zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
b) MW — jak terenow faktycznie zagospodarowanych pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) MN-U - jak terenéw faktycznie zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa,
d) US — jak terenéw faktycznie zagospodarowanych pod zabudowe rekreacyjna lub letniskowa,

e) RZM - jak terenéw faktycznie zagospodarowanych pod zabudowe zagrodowa;

5) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ zagospodarowanie terendw w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu od drég.

§ 9. Wskazuje sie, ze na obszarze terenu oznaczonego symbolem 1ZN i99RN znajduje si¢ uzytek
ekologiczny ,,Torfowisko w okolicach Mitkowic” utworzony rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego
z dnia 22 sierpnia 2002 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne i zesp6t przyrodniczo — krajobrazowy (Dz.
Urz. Woj. Doln. nr 185, poz. 2615), dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10. 1 W granicach planu wystgpuja obiekty itereny wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w gminnej
ewidencji zabytkow:
a) budynek mieszkalny z ok. 1910 r., (dziatka ew. nr 99/2 obreb Gniewomirowice),

b) budynek mieszkalno — gospodarczy, budynek gospodarczy oraz stodota w zagrodzie z ok. 1900 r., wraz
z murem z poczatku XX w. (dziatka ew. nr 141 obreb Gniewomirowice),

c¢) budynek dworca kolejowego, obecnie nieuzytkowany z lat 1872 — 1875, zmodernizowany i przebudowany
w roku 1906 (dziatka ew. nr 466/6 Mitkowice) — wpisany do rejestru zabytkéw A/3121/809/L  dnia
28.12.1987 r.,

d) budynek administracyjno — mieszkalny pracownikéw kolei, obecnie nie uzytkowany z XX w. (dziatka ew.
466/1 obreb Mitkowice),

e) ko$cidt rzymsko — katolicki, od 1524 r. ko$cidt ewangelicki obrzedu rzymsko — katolickiego filialny pw. Matki
Boskiej Ostrobramskiej i $w. Kazimierza, pierwsza wzmianka z 1305 r. wraz z murem cmentarnym i bramami
w zespole koscielnym z XIX w., nr rej. A/2457/5632 z dnia 17.03.1959 r. (dziatka ew. nr 2/2 obrgb Studnica);

2. Dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska
kulturowego i ksztattowania zabudowy:

1) nalezy utrzymac¢ historyczng forme¢ architektoniczng budynku (utrzymanie gabarytéw wysokosciowych,
formy/ksztattu dachu irodzaju pokrycia dachowego, kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji,
formy stolarki okiennej i drzwiowej);

2) zakaz umieszczania elementéw technicznych wyposazenia budynkéw na fasadach (klimatyzatoréw, anten
satelitarnych, przewodéw dymowych i wentylacyjnych, reklam nie zwigzanych z prowadzona w danym
obiekcie dziatalno$cia);

3) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych jako materialéw oktadzinowych;

§ 11. W granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej w obszarze oznaczonym symbolem 1UR-C
obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne w odniesieniu do historycznego zagospodarowania
terenu,

b) budynek kosciota nalezy poddawac¢ restauracji z dostosowaniem projektowanej funkcji do wartosci obiektu,
zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczng bryte, ksztalt i pierwotng geometri¢ dachu,

c) elementy zagospodarowania terenu projektowac przy uwzglednieniu wartos$ci zabytkowych terenu i otoczenia
oraz zgodnie z charakterem miejsca jego lokalizacji w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym,

d) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych jako materialéw oktadzinowych,



e) kolorystyka obiektu winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi,

f) rodzaj i kompozycje nawierzchni nawigza¢ do historycznych, lokalnych rozwigzah w tym zakresie,

g) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic informacyjnych, nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy,

h) linie telekomunikacyjne i energetyczne prowadzi¢ jako kablowe,
i) elementy dysharmonijne winny by¢ usuni¢te;
§ 12. 1 Ustala si¢ ochrong stanowisk archeologicznych figurujacych w ewidencji zabytkéw o numerach:
a) 1/1 AZP 77-19 — zlokalizowanego w terenie 49RN,
b) 1/46 AZP 77-19- zlokalizowanego w terenach 54KR, 92RN i 93RN,
c) 1/7 AZP 77-19 — zlokalizowanego w terenie 30RN,
d) 10/43 AZP 77-19 — zlokalizowanego w terenie 49RN,
e) 13/48 AZP 77-19 — zlokalizowanego w terenie SORN,
f) 14/49 AZP 77-19 — zlokalizowanego w terenie 31RN,
g) 15/50 AZP 77-19 — zlokalizowanego w terenie S9RN,
h) 16/51 AZP 77-19 — zlokalizowanego w terenach 8PEW i 73RN,
1) 19/55 AZP 77-19 — zlokalizowanego w terenach 3RZM i 50RN,
1) 2/2 AZP 77-19 - zlokalizowanego w terenach 43RN i 2RZM,
k) 2/20 AZP 77-19- zlokalizowanego w terenie SRN,
1) 20/56 AZP 77-19 — zlokalizowanego w terenach 27KR i 35RN,
m) 29/60 AZP 77-19 — zlokalizowanego w terenie 21RN,
n) 3/3 AZP 77-19 — zlokalizowanego w terenie 42RN,
0) 4/4 AZP 77-19 — zlokalizowanego w terenach 1PS-IE, 24RN, 27RN, 20KR,
p) 7/8 AZP 77-19 — zlokalizowanego w terenach 3PEW i 29RN,
q) 9721 AZP 77-19 - zlokalizowanego w terenach 20RN i 19KR,
r) 12/47 AZP 77-19 — zlokalizowanego w terenie 38RN,
s) 9/47 AZP 77-19 — zlokalizowanego w terenach 79RN i 38KR;

2. W obszarach, o ktérych mowa w pkt. 1 dziatania inwestycyjne, w tym prowadzenie rob6t budowlanych
i prac ziemnych, ktére moga powodowa¢ zniszczenie warstw kulturowych, wymagaja postgpowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

§ 13. Wskazuje si¢, ze w obrebie planu wystepuja udokumentowane ztoza piasku i zwiru ,,Mitkowice” KN
18963.

Rozdziat 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow

§ 14. 1. Wyznacza si¢ pasy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia —
20kV po 7,0 m w obie strony od osi linii.

2. W pasach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje:
a) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych,
c¢) zakaz sadzenia ro$linno$ci wysokiej,

d) zakaz tworzenia hald, nasypéw oraz zwigkszania rzgdnych terenu;



§ 16. Wyznacza si¢ w obszarze planu strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza, wskazang
na cze$ci graficznej planu w terenie 4P, 1G, SKDD, 1KOP-IG, 90RN, 91RN, 3ZN, 5L, w ktérej obowigzuje
zgodnie z przepisami odrebnymi:

- zakaz lokalizacji uje¢ wody,
- zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci,

zaktadéw zywienia zbiorowego, zakladéw przechowujacych artykuty zywnosci nie podtagczonych do sieci
wodociggowe;.

§ 17. Wskazuje si¢ wystepowanie rowdw melioracyjnych oznaczonych i nie oznaczonych na rysunku planu,
dla ktdrych ustala si¢ nakaz zachowania ciagto$ci rowéw z mozliwos$cig przebudowy i zabudowy w przypadku
kolizji z projektowana zabudowa.

§ 18. Wyznacza si¢ strefe ograniczen w zagospodarowaniu terendw potozonych w sasiedztwie terendw
kolejowych, ktérej granice przebiegaja w odlegtosci 20,0 m od terendw kolejowych, w obrebie ktérej obowigzuja
szczegOlne warunki i ograniczenia w sposobie ich zagospodarowania, obejmujace nakazy, zakazy i ograniczenia
w zakresie lokalizacji: budynkéw, budowli, drzew i1 krzewOw oraz wykonywania prac ziemnych, wynikajace
z przepiséw odrebnych zwigzanych z transportem kolejowym, ktére maja na celu zapewnienie eksploatacji linii
kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu
kolejowego.

Rozdziat 7.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. Ustalenia w zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek:

a) w terenach oznaczonych symbolem MN, MN-U — 800 m?,

b) w terenach oznaczonych symbolem MW, U, U-RC P, PEW, PEW-PS, PEF, PS-IE, — 1000 m?,

¢) w terenach oznaczonych symbolem US — 300 m?,

d) w terenach oznaczonych symbolem US-G, P-KK — 800 m?,

e) w terenach oznaczonych symbolem G — 3000 m?,

f) w terenach oznaczonych symbolem KOP-IG, IE, IT, IK — 500 m?,

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek wynoszaca dla terenéw oznaczonych symbolem US -10 m,
dla pozostatych terenéw - 18 m;

4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego na 90° z tolerancja 30°;

5) ustalenia zawarte w pkt2, 314 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna
i komunikacyjna.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 20. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Uktad drég publicznych w obszarze planu tworza droga krajowa oznaczona symbolem 1KDG oraz drogi
oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD, 6KDD i7KDD zapewniajace polaczenie obszaru planu z ponadlokalnym iz gminnym uktadem
transportowo-komunikacyjnym;

2. Uzupetnieniem uktadu drogowego sa tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami
1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR,
18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR, 32KR,
33KR, 34KR, 35KR, 36KR, 37KR, 38KR, 39KR, 40KR, 41KR, 42KR, 43KR, 44KR, 45KR, 46KR, 47KR,
48KR, 49KR, 50KR, 51KR, 52KR, 53KR, 54KR, 55KR, 56KR, 57KR, 58KR;

3. Zasady obstugi parkingowe;j:



1) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu,

2) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym liczba miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 2 miejsca dla jednego lokalu mieszkalnego,

b) dla zabudowy ustugowej - minimum jedno miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej (nie mniej niz jedno
miejsce),

¢) dla terenéw sportu i rekreacji — minimum 1 miejsce na 500 m? terenu,

d) dla obiektéw produkcyjnych — minimum 3 miejsca przypadajace na 10 zatrudnionych,

e) dla inwestycji z zakresu gérnictwa i wydobycia — minimum 3 miejsca przypadajace na 10 zatrudnionych,
f) dla zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca dla jednego lokalu mieszkalnego,

g) dla elektrowni wiatrowych — minimum 1 miejsce dla 1 elektrowni wiatrowej,

h) dla elektrowni stonecznej — minimum 1 miejsce dla 1 elektrowni stonecznej,

i) dla inwestycji z zakresu elektroenergetyki — minimum 1 miejsce dla jednej inwestycji,

j) dla inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — minimum 1 miejsce dla jednej inwestycji,

k) dla terenéw cmentarza i ustug publicznych — koscioty — minimum 1 miejsce postojowe na 1000m? terenu;

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwos$cia ich
rozbudowy i przebudowy.

2. Dopuszcza si¢ likwidacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

3.Pod budowg¢ nowych oraz przebudowe irozbudowe istniejacych sieci, urzadzen oraz obiektow
infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny drég oznaczonych symbolami 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR,
21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR, 32KR, 33KR, 34KR, 35KR,
36KR, 37KR, 38KR, 39KR, 40KR, 41KR, 42KR, 43KR, 44KR, 45KR, 46KR, 47KR, 48KR, 49KR, 50KR,
51KR, 52KR, 53KR, 54KR, 55KR, 56KR, 57KR, 58KR;

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie linii $redniego i wysokiego napiecia, w formie kabla podziemnego, we
wszystkich terenach pod warunkiem, Ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie innych sieci, urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej poza
wymienionymi wust. 314, we wszystkich terenach, pod warunkiem, Ze nie wykluczy to mozliwoS$ci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

6. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

a) zasilanie w wode¢ zuje¢ wody zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza obszarem planu, za
posrednictwem istniejgcego i projektowanego wodociagu lub z ujecia indywidualnego;

b) rozwdj systemu wodociaggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o Srednicy nie mniejszej niz
80 mm;

c) dla terenéw PEW oraz PEW-PS dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode przy wykorzystaniu szczelnego zbiornika
na wodeg, o ile takowe zaopatrzenie bedzie konieczne dla inwestycji;

d) przy realizacji nowych sieci wodociggowych nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

7. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:



a) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe sieci, o $rednicy minimalnej 50 mm dla przewoddéw ttocznych
i 160 mm dla przewodéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekéw polozonej poza
obszarem planu;

b) w przypadku braku mozliwosci wpiecia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych oraz innych rozwigzan indywidualnych.

8. W zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych ustala sig:
a) rozwdj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o §rednicy minimalnej 150 mm;

b) w przypadku braku mozliwo$ci wpigcia do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do gruntu, studni chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, z zastrzezeniem lit c;

c) zakazuje si¢ stosowania nowych systemoéw odprowadzania woéd opadowych i roztopowych z terenéw
sasiednich na obszar kolejowy 1 wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢:

a) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe urzadzen elektroenergetycznych, w tym giéwnych
punktéw odbioru energii oraz magazynéw energii w terenach oznaczonych symbolami 1PEW-PS, 2PEW-PS
i 1PS-IE;

b) dla linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napigcia nie wskazanych na czgséci graficznej planu
nakaz ich realizacji jedynie w formie kablowej podziemnej;

¢) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) rozwdj sieci gazowej poprzez budowe nowych przewoddéw o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;
b) mozliwo$¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych,
z zastosowaniem zrddet ciepta, ograniczajacych emisje zanieczyszczen.

12. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci.

Rozdziatl 10.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§ 22. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych symbolami 1KDG, 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ.

§ 23. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD.

Rozdziat 11.
Ustalenia szczegélowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 24. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie wykluczone — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
3) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - 10,0 m,
- garazy i budynkéw gospodarczych - 6,0 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 2,

c¢) budynki gospodarcze i garazowe wytacznie jako jednokondygnacyjne,



a) formy dachu i uksztalttowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy dwu-, cztero-
1 wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 45°,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— 0,6 w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 0,8 w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
—30% w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 40% w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
—40% w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 30% w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie nowych dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni:

a) pod drogi wewnegtrzne,
b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
5) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu:

a) IMN z drogi oznaczonej symbolem 2KR lub z drég przylegajacych do obszaru planu od strony péinocne;j
i zachodniej (dziatki ew. nr 98/2 i 100),

b) 2MN z drogi oznaczonej symbolem 46KR lub z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony pétnocne;j
(dziatka ew. nr 383),

¢) 3MN z drogi oznaczonej symbolem 3KDL lub 3KDZ,

d) 4MN z drogi oznaczonej symbolem 3KDZ,

e) SMN z drogi oznaczonej symbolem 3KDZ lub 43KR,

f) 6MN z drogi oznaczonej symbolem 55KR,

g) TMN 1 8MN z drogi oznaczonej symbolem 2KDZ,

h) 9MN z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony pétnocnej (dziatki ew. nr 453, 389/1, 388/3 1 416);

6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MW:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
- teren ustug handlu detalicznego,
- teren ustug rzemieslniczych,
- teren ustug gastronomii,
- teren ustug biurowych i administracji,
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych - 12,0 m,



- budynkéw ustugowych - 8,0 m,
- garazy i budynkéw gospodarczych - 6,0 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:
- budynkéw mieszkalnych — 4,
- budynkéw ustugowych — 2,
- garazy i budynkéw gospodarczych — wytacznie jako jednokondygnacyjne;

b) formy dachu i uksztaltowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy dwu-, cztero-
1 wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 45°,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie nowych dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni pod:

a) drogi wewngtrzne,
b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 1MW z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony péinocno-
wschodniej i pétnocno-zachodniej (dziatki ew. nr 466/18 i 466/24);

6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 26. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug nauki,
¢) teren ustug edukacji,
d) teren ustug sportu i rekreacji,
e) teren ustug kultury i rozrywki,
f) teren ustug kultu religijnego,
g) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
3) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 10,0 m,
- garazy i budynkéw gospodarczych 6,0 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych lub ustugowych — 2,
¢) budynki gospodarcze i garazowe wylgcznie jako jednokondygnacyjne,

d) formy dachu i uksztaltowanie gléwnych potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy dwu-, cztero-
i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,

e) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:



— 0,6 w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- 0,7 wprzypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustlugowej lub
w przypadku realizacji na jednej dzialce budowlanej tacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
—30% w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

-40% w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej lub ustugowej lub
w przypadku realizacji na jednej dzialce budowlanej tacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej,

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
— 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustugowe;j,

- 550 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie
nowych dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni pod:

a) drogi wewngtrzne,
b) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
5) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu:
a) IMN-U z drogi oznaczonej symbolem 51KR,
b) 2MN-U z drogi oznaczonej symbolem 3KDZ lub 43KR;

6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 27. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;
2) przeznaczenie uzupeiniajace — teren produkcji przemystowe;j, teren sktadéw i magazynéw;
3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

¢) teren ustug nauki,

d) teren ustug edukacji,

e) teren ustug sportu i rekreacji,

f) teren ustug kultury i rozrywki,

g) teren ustug kultu religijnego,

h) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw— 12,0 m,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych- 2,

c) formy dachu i uksztaltowanie giéwnych potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45°,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,



g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie nowych dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni:

a) pod drogi wewnetrzne,
b) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
6) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu:
a) 1U z drogi oznaczonej symbolem 1KDG lub 7KDD,
b) 2U z drogi oznaczonej symbolem 1KDG lub 7KDD lub 8KR,
¢) 3U z drogi oznaczonej symbolem 4KDL;

7) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 4U:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
¢) teren ustug nauki,
d) teren ustug edukacji,
e) teren ustug sportu i rekreacji,
f) teren ustug kultury i rozrywki,
g) teren ustug kultu religijnego,
h) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw ustugowych — 12,0 m,
- garazy i budynkéw gospodarczych — 7,0 m,
- budowli i urzadzen technicznych - 30,0 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:
- budynkéw ustugowych — 2,
- budynki garazowe i gospodarcze wyltacznie jako jednokondygnacyjne,

¢) formy dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia od 35° do 45°,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie nowych dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni:

a) pod drogi wewnegtrzne,

b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,



5) ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu 4U z drogi oznaczonej symbolem 4KDD lub z drogi przylegajace;j
do obszaru planu od strony pétnocnej (dziatki ew. nr 415 1 389/1);

6) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 29. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1US, 2US, 3US:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji;
2) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw — 9,0 m,
-wiat — 6,0 m
- budowli 1 instalacji sportowo-rekreacyjnych — 15,0 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw - 2,

c¢) formy dachu i uksztaltowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 12° do 45°,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 300 m?;
4) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1US z drogi oznaczonej symbolem 1KDD lub z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony
poludniowo-wschodniej (dziatka ew. nr 246),

b) terenu 2US z drogi oznaczonej symbolem 55KR lub 56KR,

c) terenu 3US z drogi oznaczonej symbolem 2KDZ oraz dziatki ew. nr 325, ktéra stanowi jej przedtuzenie
lub z drogi oznaczonej symbolem 55KR lub z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony wschodniej
(dziatka ew. nr 118);

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1UR-C:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug kultu religijnego lub cmentarza;
2) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — zachowanie istniejacych parametrow,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw - zachowanie istniejacych parametrow,
c¢) formy dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: zachowanie istniejagcych parametrow;
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — istniejacy z tolerancja zmian do 20%,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) ustala si¢ obstluge komunikacyjnag terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ Iub 45KR lub z drogi
przylegajacej do obszaru planu od strony potudniowej (dziatka ew. nr 104);



4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 31. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1P, 2P:
1) przeznaczenie terenu — teren produkcji;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren produkcji energii,

b) teren przemystu portowego,

3) przeznaczenie uzupetniajace — funkcja mieszkaniowa wbudowana, wylacznie jako towarzyszaca
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej;

4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw produkcyjnych i magazynowych — 12,0 m,
- garazy i budynkéw gospodarczych — 9,0 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
c¢) budynki garazowe, gospodarcze, magazynowe wylacznie jako jednokondygnacyjne,

a) formy dachu i uksztalttowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 12° do 35°,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie nowych dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni:

a) pod drogi wewnetrzne,
b) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

6) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw 1P i2P zdrogi oznaczonej symbolem 1KDZ lub z drogi
oznaczonej symbolem 2KDL,

7) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 32. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 3P, 4P:
1) przeznaczenie terenu — teren produkcji;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren produkcji energii,
b) teren przemyshu portowego;
3) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
c¢) budynki garazowe, gospodarcze, magazynowe wylacznie jako jednokondygnacyjne,

d) formy dachu i uksztattowanie gltéwnych potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 35°,

e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,



f) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie nowych dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni:

a) pod drogi wewnetrzne,
b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
5) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) terenu 3P z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony zachodniej (dziatka ew. nr 248/18),

b) terenu 4P z drogi oznaczonej symbolem SKDD lub z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony
poinocnej (dziatka ew. nr 248/18);

6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1P-KK:
1) przeznaczenie terenu — teren produkcji lub komunikacji kolejowej i szynowej;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren produkcji energii,
b) teren przemystu portowego;
3) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw — 12,0 m,
- budowli — 50,0 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
c¢) budynki garazowe, gospodarcze, magazynowe wylacznie jako jednokondygnacyijne,

d) formy dachu i uksztaltowanie gléwnych potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia od 12° do 35°,

e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

f) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie nowych dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni:

a) pod drogi wewnetrzne,
b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1P-KK z drogi oznaczonej symbolem 2KDL,;

6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 34. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1IPEW, 3PEW, 4PEW, 5PEW, 6PEW, 7PEW,
SPEW, 9PEW, 10PEW, 11PEW:

1) przeznaczenie terenu — teren elektrowni wiatrowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:



a) teren elektroenergetyki,
b) teren zieleni naturalnej,
¢) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla:
- wiezy turbiny wiatrowej — 180 m,
- pozostatych budowli — 10 m,
b) maksymalna catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej — 250 m,
¢) maksymalna $rednica wirnika wraz z fopatami — 172 m,
d) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1PEW z drogi oznaczonej symbolem 13KR lub 15KR,
b) terenu 3PEW z drogi oznaczonej symbolem 23KR Iub 24KR,
c) terenu 4PEW z drogi oznaczonej symbolem 1KDL lub 23KR,
d) terenu SPEW z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ lub 25KR,
e) terenu 6PEW z drogi oznaczonej symbolem 25KR lub 26KR,
f) terenu 7PEW z drogi oznaczonej symbolem 41KR,
g) terenu 8PEW z drogi oznaczonej symbolem 37KR,
h) terenu 9PEW z drogi oznaczonej symbolem 33KR Iub 39KR,
i) terenu 10PEW z drogi oznaczonej symbolem 49KR,
j) terenu 11PEW z drogi oznaczonej symbolem 42KR lub 48KR;

6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2PEW:
1) przeznaczenie terenu — teren elektrowni wiatrowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren elektroenergetyki,
b) teren zieleni naturalnej,
¢) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla:
- wiezy turbiny wiatrowej — 140 m,
- pozostatych budowli — 10 m,
b) maksymalna catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej — 200 m,
¢) maksymalna $rednica wirnika wraz z fopatami — 172 m,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

5) obstuga komunikacyjna terenu 2PEW z drogi oznaczonej symbolem 17KR,



6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 36. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolami 1PEW-PS, 2PEW-PS:
1) przeznaczenie terenu — teren elektrowni wiatrowej lub sktadéw i magazynéw;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren elektroenergetyki,
b) teren zieleni naturalnej,
c) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- wiezy turbiny wiatrowej — 180,0 m,
- budynkéw — 10,0 m,
- budowli — 10,0 m;
b) maksymalna catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej — 250 m,
¢) maksymalna $rednica wirnika wraz z fopatami — 172 m,
d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2,

e) formy dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy ptaskie lub jedno- oraz dwuspadowe
o kacie nachylenia od 12° do 35°,

f) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

g) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1PEW-PS z drogi oznaczonej symbolem 27KR,

b) terenu 2PEW-PS z drogi oznaczonej symbolem 35KR;

5) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 37. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF:
1) przeznaczenie terenu — teren elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren elektroenergetyki,
b) teren zieleni naturalnej,
¢) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw — 10,0 m,
- budowli — 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw — 2,

c¢) formy dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy ptaskie lub jedno- oraz dwuspadowe
o kacie nachylenia od 12° do 35°,



d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
4) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1PEF z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony zachodniej (dziatka ew. nr 102/2 i 108),
b) terenu 2PEF z drogi oznaczonej symbolem 10KR,

c) terenu 3PEF z drogi potozonej poza obszarem planu (dziatka ew. nr 89) przez dziatke ew. nr 83/3 potozonag
poza obszarem planu i stanowigcg obszar tej samej inwestycji;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1PS-IE:
1) przeznaczenie terenu — teren sktadéw i magazynéw lub elektroenergetyki;
2) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw — 10,0 m
- budowli - 12,0 m,
¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw - 2,

d) formy dachu i uksztaltowanie gléwnych potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 45°,

e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie nowych dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni:

a) pod drogi wewnetrzne,
b) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDG lub 20KR;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 39. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1G, 2G:
1) przeznaczenie terenu — teren gérnictwa i wydobycia;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zakaz lokalizowania urzadzen i innych obiektéw niezwigzanych z eksploatacja ztoza kruszywa naturalnego;

4) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia zwigzane z eksploatacja zloza kruszywa naturalnego, w tym jego
sortowaniu, ptukaniu i kruszeniu oraz dojazdy, ciagi technologiczne oraz kontenery;

5) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadéw w wyrobisku odkrywkowym, za wyjatkiem naturalnych mas
ziemnych nadktadu;

6) nakaz prowadzenia eksploatacji odkrywkowej ztoza kruszywa naturalnego w spos6b gwarantujacy ochrong
wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami;



7) ustala si¢ nachylenie skarp wyrobiska eksploatacyjnego:
a) podczas eksploatacji do 65 stopni,
b) po zakonczeniu eksploatacji (skarpy state) do 30 stopni;
8) ustala si¢ lesny lub wodny kierunek rekultywacji wyrobisk po zakonczonej eksploatacji;
9) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu:
a) 1G z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony p6tnocnej (dziatka ew. nr 248/18);
b) 2G z drogi oznaczonej symbolem 58KR;

10) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDG:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi gtéwnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi od 18,1 m do 23,6m zgodnie z cz¢scig graficzna planu;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 41. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — teren komunikacji rowerowej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:

a) 1KDZ od 12,5 m do 15,6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,
b) 2KDZ od 13,0 m do 19,8 m, zgodnie z cze$cia graficzng planu,
¢) 3KDZ od 11,4 m do 14,7 m, zgodnie z cze$cig graficzng planu,

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 42. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:

a) 1KDL od 8,2 m do 14,3 m, zgodnie z czescia graficzng planu,

b) 2KDL od 8,4 m do 11,2 m, zgodnie z cz¢scig graficzng planu,

¢) 3KDL od 7,4 m do 62,0 m, zgodnie z czescia graficzng planu,

d) 4KDL od 18,8 m do 21,8 m, zgodnie z czgscig graficzna planu;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 43. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:

a) 1KDD od 4,6 m do 7,8 m, zgodnie z cz¢$cia graficzng planu,

b) 2KDD od 8,0 m do 18,8 m, zgodnie z cz¢écig graficzng planu,

¢) 3KDD od 9,5 m do 11,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu,

d) 4KDD od 5,6 m do 10,6 m, zgodnie z cz¢scig graficzng planu,

e) SKDD od 12,3 m do 37,2 m, zgodnie z cz¢$cia graficzna planu,



f) 6KDD od 4,1 m do 34,7 m, zgodnie z czescia graficzng planu,
g) 7TKDD - 10,0 m zgodnie z cze¢scia graficzng planu;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 44. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR,
10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR,
25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR, 32KR, 33KR, 34KR, 35KR, 36KR, 37KR, 38KR, 39KR,
40KR, 41KR, 42KR, 43KR, 44KR, 45KR, 46KR, 47KR, 48KR, 49KR, 50KR, 51KR, 52KR, 53KR, 54KR,
55KR, 56KR, 57KR, 58KR:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw komunikacji drogowej wewnetrznej zgodnie z cze$cia
graficzng planu.

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KK:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji kolejowej i szynowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu od 87,6 m do 250,0 m, zgodnie z cz¢scia graficzng planu;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP-1G:
1) przeznaczenie terenu — teren parkingu lub gazownictwa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zieleni naturalnej,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
¢) teren infrastruktury innej niz wymieniona w pkt. 1;
3) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
4) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 1KOP-IG z drogi oznaczonej symbolem S5KDD;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 11:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury techniczne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zieleni naturalnej,
b) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej;
3) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m;
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 1,

c¢) formy dachu i uksztaltowanie gtéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie
nachylenia pomiedzy 12°—45°,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,



e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 11 z drogi oznaczonej symbolem 2KDZ;

5) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1IE, 2IE:
1) przeznaczenie terenu — teren elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zieleni naturalnej,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
¢) teren infrastruktury innej niz wymieniona w pkt. 1;
3) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 1,

c) formy dachu i uksztaltowanie gtéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub dachy dwu — lub
czterospadowe o kacie nachylenia pomiedzy 12°-45°,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
4) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) terenu 11E z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony pétnocnej (dziatka ew. nr 466/24),
b) terenu 2IE z drogi oznaczonej symbolem 8KR;

5) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1IK:
1) przeznaczenie terenu — teren kanalizacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zieleni naturalnej,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
3) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 11K z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ lub 2KDL;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzane] ze wzrostem wartoSci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 50. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, SRN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN,
10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN, 21RN, 22RN, 23RN, 24RN,
25RN, 26RN, 27RN, 28RN, 29RN, 30RN, 31RN, 32RN, 33RN, 34RN, 35RN, 36RN, 37RN, 38RN, 39RN,
40RN, 41RN, 42RN, 43RN, 44RN, 45RN, 46RN, 47RN, 48RN, 49RN, 50RN, 51RN, 52RN, 53RN, 54RN,
55RN, 56RN, 57RN, 58RN, 59RN, 60RN, 61RN, 62RN, 63RN, 64RN, 65RN, 66RN, 67RN, 68RN, 69RN,
70RN, 71RN, 72RN, 73RN, 74RN, 75RN, 76RN, 77RN, 78RN, 79RN, 80RN, 81RN, 82RN, 83RN, 84RN,
85RN, 86RN, 87RN, 88RN, 89RN, 90RN, 91RN, 92RN, 93RN, 94RN, 95RN, 96RN, 97RN, 98RN, 99RN,
100RN, 101RN, 102RN, 103RN, 104RN, 105RN, 106RN, 107RN, 108RN:



1) przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 14RN, 15RN, 27RN, 28RN, 29RN, 30RN,
34RN, 35RN, 50RN, 51RN, 52RN, 53RN, 54RN, 55RN, 56RN, 58RN, 59RN, 60RN, 61RN, 62RN, 63RN,
68RN, 69RN, 70RN, 71RN, 72RN, 73RN, 74RN, 77RN, 78RN, 79RN, 80RN, 81RN, 82RN, 84RN
dopuszcza si¢ lokalizacje Smigiet turbiny wiatrowej zgodnie z ustaleniami zwartymi w § 5.

3) dla terenéw oznaczonych symbolami 10RN, 11RN, 13RN, 14RN, 15RN, 18RN, 25RN, 28RN, 35RN, 37RN,
41RN, 44RN, 51RN, 52RN, 53RN, 55RN, 56RN, 60RN, 61RN, 62RN, 64RN, 65RN, 69RN, 70RN, 71RN,
73RN, 74RN, 75RN, 76RN, 78RN, 81RN, 82RN ustalono sposé6b i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 1;

4) lokalizacja drzew i krzewéw w sasiedztwie linii kolejowej musi spelnia¢ wymogi przepiséw odrebnych z
zakresu transportu kolejowego.

5) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 51. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, SRZM, 6RZM:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,
- pozostatych budynkéw — 12,0 m,
- budowli — 15,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°,

- dla pozostatych budynkéw — dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji budynkéw - 2

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

h) obowigzek lokalizowania budowli rolniczych oraz wiat rolniczych na zapleczu zabudowy;
3) obstuga komunikacyjna terenu:

a) IRZM z drogi oznaczonej symbolem 2KDD lub 22KR lub z drogi przylegajacej do obszaru planu od
strony wschodniej (dziatka ew. nr 255),

b) 2RZM z drogi oznaczonej symbolem 1KDD lub 50KR,
¢) 3RZM z drogi oznaczonej symbolem 3KDL,
d) 4RZM z drogi oznaczonej symbolem 3KDZ,
e) SRZM z drogi oznaczonej symbolem 2KDZ,

f) 6RZM z drogi oznaczonej symbolem 1KR lub z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony zachodniej
(dziatka ew. nr 102/2);

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.



§ 52. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS, 8WS,
IWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16 WS, 17WS, 18WS, 19WS, 20WS, 21WS, 22WS, 23WS,
24WS:

1) przeznaczenie terenu — teren wéd powierzchniowych $rédladowych;
2) nakaz utrzymania ciaglosci przeptywu rowéw;
3) dopuszcza si¢ przebudowe rowu w tym jego przykrycie;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 53. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L.:
1) przeznaczenie terenu — teren lasu;

2) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 54. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, SZN, 6ZN:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalnej;

2) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 55. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1C:
1) przeznaczenie terenu — teren cmentarza;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zieleni naturalnej,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
¢) teren parkingu,
3) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw (kaplica cmentarna) — 8,0 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach dwuspadowy o jednakowych katach nachylania
gtéwnych potaci dachowych do 45°,

¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji budynkéw — 1,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,
e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 5%, przy czym ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ kaplicy
cmentarnej wynoszgcg 60 m?;

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
4) obstuga komunikacyjna terenu 1C z drogi oznaczonej symbolem SKDD;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 56. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Mitkowice.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



