Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice, dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych fragmentéw obrebéw ewidencyjnych Gniewomirowice, Studnica, Siedliska, Mitkowice,
Jezierzany, Ulesie, Patnéwek-Bobréw, Jakuszow oraz Grzymalin w gminie Mitkowice — obszar III, zostat
sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr VII/46/2024 z dnia 30 pazdziernika 2024 r. Rady Gminy Mitkowice w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych fragmentéw obrebéw ewidencyjnych Gniewomirowice, Studnica, Siedliska, Mitkowice,
Jezierzany, Ulesie, Patndwek-Bobréw, Jakuszéw oraz Grzymalin w gminie Mitkowice. Przedmiotem planu jest
obszar w centralnej cze$ci gminy Mitkowice. Obszar planu obejmuje cze$S¢ obrebéw ewidencyjnych:
Mitkowice, Jezierzany, Jakuszéw, Patnéwek — Bobréw, Grzymalin, o powierzchni ok. 729,5 ha.

Zapisy planu miejscowego uwzgledniaja istnienie elektrowni fotowoltaicznej na obszarze okoto 47 ha
oraz umozliwiajg realizacj¢ czterech elektrowni wiatrowych i kolejnych okoto 40 ha terenéw elektrowni
fotowoltaicznych, pos$rdd terendéw rolniczych z zakazem zabudowy, terenéw 1ak i pastwisk oraz laséw oraz
terendw goérniczych wydobycia pisakéw i zwiréw. W czgsci z tych terenéw mozliwa jest tez lokalizacja
magazynéw energii. W obszarze planu wyznaczono takze tereny drég dojazdowych, tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej, teren wodociagdw, tereny wod powierzchniowych $rédladowych oraz tereny zabudowy
zagrodowej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, teren ustug lub produkcji oraz tereny
ustug sportu i rekreacji zgodnie z wyznaczonymi na te funkcje obszarami w obowigzujacym studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal zgodnie z procedura okreslona
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz.
2404), a takze zgodnie z ustawg o inwestycjach z zakresu elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2024 poz 317). Dla
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono do przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na Srodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), ktéra obejmuje takze opracowanie prognozy oddzialywania na
srodowisko.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rade Gminy Mitkowice Uchwaty Nr VII/46//2024 z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych fragmentéw obrebéw ewidencyjnych Gniewomirowice, Studnica, Siedliska, Mitkowice,
Jezierzany, Ulesie, Patnéwek-Bobrow, Jakuszéw oraz Grzymalin w gminie Mitkowice, kolejno:

- ogloszono w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej, na stronie podmiotowe]j oraz przez
obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskOw oraz wyznaczajac termin spotkan otwartych,

- wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie stopnia i zakresu prognozy oddzialywania na srodowisko,

- zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwat o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,

- wystgpiono o opinie i uzgodnienia dotyczace rozwiazan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie
z ustaleniem art. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,



Kolejne cze¢sci procedury zostang opisane po jej przeprowadzeniu.
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okre$lenie: linii
rozgraniczajacych, nieprzekraczalnej linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikéw zagospodarowania
terendw i parametrow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji i
dachéw obiektéw oraz lokalizacje elektrowni wiatrowych w odlegto$ci wigkszej niz 700 m od istniejacych
budynkéw mieszkalnych, na obszarach rolniczych,;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw w tym parametry ksztaltowania zabudowy oraz kolorystyki turbin wiatrowych;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
poprzez:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

b) pozostate zapisy okreslone w § 8 planu miejscowego;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, wskazanie korzystania z indywidualnych
zrédet ciepta z zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych emisje zanieczyszczen oraz wskazaniem potaczenia
obszaru planu miejscowego z uktadem transportowo-komunikacyjnym gminy oraz uktadem ponadlokalnym
poprzez drogi publiczne, co zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach kryzysowych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wyznaczenie terenéw inwestycyjnych elektrowni wiatrowych
wsrdd terenéw rolnych nie przeznaczonych pod zabudowe, w znacznej odlegtosci od obszaréw chronionych
zgodnie z ustawg o ochronie przyrody;

6) prawo wlasnos$ci poprzez wyznaczenie poszczegdlnych terenéw zgodnie z oczekiwaniami inwestoréw i
wlascicieli;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — punkt zostanie zweryfikowany po dokonaniu opinii i
uzgodnien

8) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu przeznaczenie terendéw umozliwiajace
dywersyfikacje zrédet energii, produkcje roczng zielonej energii na poziomie 80-90 GWh, co wystarcza na
roczne zapotrzebowanie okoto 25-30 tys. gospodarstw domowych; poprzez mozliwos¢ realizacji infrastruktury
technicznej oraz tereny przeznaczone pod drogi publiczne;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
okres$lajac mozliwo$¢ wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udziatlu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
ogloszenie w prasie i na stronie internetowej Urzgdu Gminy Mitkowice oraz obwieszczenie na tablicach
ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na piSmie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej,



c) realizacji spotkan otwartych w formie stacjonarnej oraz za pomocg srodkéw porozumiewania si¢ na
odlegtose,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym art. 6a i 6b ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, jak réwniez na podstawie
art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na Srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody
do celéw zaopatrzenia ludno$ci lub z ujecia indywidualnego.

Umozliwiajac sytuowanie nowych terenéw inwestycyjnych uwzglednione zostaly wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci
poprzez wskazanie kontynuacji terenéw inwestycyjnych, wyznaczonych w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice oraz wskazanie terenéw
przeznaczonych pod lokalizacje elektrowni wiatrowych w znacznym oddaleniu od istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, a w szczegblnosci od zabudowy zwartej.

Podczas dotychczasowego sporzadzania projektu planu miejscowego Wojt Gminy Mitkowice wywazyt
interesy prywatne i interes publiczny.

(Ta czgs¢ uzasadnienia zostanie uzupetniona po konsultacjach spotecznych planu miejscowego.)

Ustalenia planu wskazuja, iz najblizej potozone budynki mieszkalne w gminie Mitkowice znajduja si¢
w odlegtosci okoto 790 m od terenéw elektrowni wiatrowych — s3 to wystepujace w obszarze planu pojedyncze
formy zabudowy zagrodowej rozproszonej. Najblizej polozona zwarta zabudowa wiejska potozona jest w
odlegtosci okoto 970 m od terenu wskazanego pod lokalizacje turbiny.

Plan dla wszystkich trzech elektrowni wiatrowych przewiduje maksymalng wysoko$¢ catkowitg do 170 m przy
maksymalnej $rednicy wirnika wraz ztopatami 150 m i 160 m Linie elektroenergetyczne powinny byc¢
zrealizowane w formie kabla podziemnego i moga one przebiega¢ przez tereny drdg a takze uzytkéw rolnych
pod warunkiem, iz gtebokos$¢ ich posadowienia nie wykluczy uzytkowania gruntu zgodnie z przeznaczeniem.

Projekt planu spetnia wymogi techniczne i formalne i moze by¢ przedstawiony do opiniowania i uzgadniania a
takze do konsultacji spotecznych. Uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie technik
w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych). O udostepnienie
projektu planu, nie wystapita zadna osoba ze szczegdlnymi potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotad nie
zaistniata potrzeba udost¢pnienia projektu planu miejscowego w sposéb zrozumiaty dla takiej osoby.

Po uchwaleniu planu miejscowego a nastgpnie jego zainwestowaniu zwieksza si¢ wptywy do budzetu
gminy Mitkowice.

Dalsze uzupetnienie uzasadnienia odbgdzie si¢ na podstawie przeprowadzonej pelnej procedury planistyczne;j.



