Etap prac: opinie i uzgodnienia.
Uzasadnienie

Zintegrowany plan inwestycyjny (zwany dalej w skrocie ,,ZPI” lub ,,planem”), jest szczegdlng
formg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanego zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026
r., poz. 538) na wniosek inwestora. Do wniosku inwestor zalgcza projekt ZPI, zweryfikowany przez
Gming w zakresie spelnienia wymagan okre§lonych w art. 15 ust. 1-3, art. 16 ust. 1, przepisach
wydanych na podstawie art. 16 ust. 2, a takze w zakresie wymaganego zatacznika, o ktorym mowa w art.
67a ust. 5 ustawy.

Inwestor zlozyt wniosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru dzialek
nr: 328/13 w obrebie Gniewomirowice oraz 1/8 i 1/12 w obrebie Lipce. Do wniosku inwestor zataczyt
projekt ZPI, oraz po konsultacji z Wojtem Gminy Mitkowice, okreslit we wniosku zakres inwestycji
uzupetniajacej polegajacej na wykonaniu hydroforni wraz ze zbiornikiem buforowym wody o
pojemnosci 100 m? na dziatce nr 328/9 w obrebie Gniewomirowice. Lokalizacja przestrzenna inwestycji
uzupetniajgcej zostata przedstawiona na zataczniku graficznym.

Obszar objety wnioskiem nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Celem sporzadzanego ZPI jest umozliwienie realizacji osiedla mieszkalnego ztozonego gltownie
z zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej uzupetionej zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng.
Zamierzenia wskazane we wniosku, dotyczace planowanych rozwigzan funkcjonalno -
przestrzennych ZPI, zgodne sa z polityka przestrzenng Gminy okreslong w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice wprowadzonego w formie
ujednoliconej Uchwalg Nr L.X/393/2023 Rady Gminy Mitkowice z dnia 21 czerwca 2023 r. Po
przeprowadzonej analizie kompletno$ci ztozonego wniosku, brakéw nie stwierdzono.

W terminie 3 dni roboczych liczonych od dnia zlozonego kompletnego wniosku, Wojt Gminy
Mitkowice przekazal Radzie gminy Mitkowice zlozony wniosek wraz z projektem ZPI oraz, zgodnie
z art. 52 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.), udostgpnit wniosek wraz z
projektem ZPI w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzgdu Gminy Mitkowice
oraz w siedzibie urzgdu, informujac o tych czynnosciach, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 pkt 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. poprzez ogloszenie na tablicy oraz
zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej urzedu.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2 wustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Wymagania dotyczace zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz krajobrazu.
W planie zawarto ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy w postaci okreslenia jej
parametrow takich jak: geometria dachu, wysoko$¢ zabudowy, wskaznik intensywnosci
zabudowy, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznik powierzchni
zabudowy. Ponadto, w celu zachowania tadu przestrzennego, w planie okreslono minimalng
liczbe miejsc postojowych w zalezno$ci od rodzaju zabudowy, okreslono warunki podziatu
nieruchomosci z uwzglednieniem minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

2) Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody.
W celu ochrony stanu powietrza wprowadzono ustalenia dotyczace obowigzku stosowania
urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, z
dopuszczeniem zastosowania odnawialnych zrodet energii.

3) Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb
0s0b niepelnosprawnych.
Na obszarze planu nie stwierdza si¢ zagrozen bezpieczenstwa ludzi i mienia w postaci
wystepowania terenow osuwiskowych oraz zagrozonych powodzig. W planie uwzgledniono
wymagania dotyczace ochrony zdrowia poprzez, miedzy innymi, ustalenie obowigzku
stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji



zanieczyszczen. W planie uwzgledniono potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez
odniesienie si¢ do obowigzku zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

4) Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,

w szczegolnosci sieci szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej, w planie ustalono
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz zasady
uzbrojenia terenéw. Dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz okreslono sposoby zaopatrzenia nowych inwestycji w wodg,
energic elektryczna, gaz, a takze ustalono zasady odprowadzenia S$ciekdw oraz
zagospodarowania odpadow. Na obszarze planu dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji
infrastruktury technicznej w zakresie tacznos$ci publiczne;.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1) W zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, nalezy stwierdzié, iz obszar opracowania nie wymaga
realizacji nowych drog publicznych;

2) W zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu, stwierdza si¢, iz ze wzgledu na potozenie obszaru oraz jego charakter funkcjonalno -
przestrzenny, a takze odleglos¢ od gtéwnych szlakéw komunikacyjnych, powyzsza problematyka nie
jest uwzgledniona w przedmiotowym planie;

3) W zakresie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,
nalezy stwierdzi¢ iz plan stwarza mozliwo$¢ rozwoju czytelnego systemu komunikacyjnego
powigzanego z drogami potozonymi poza granicg opracowania, mogacego by¢ podstawa dla ruchu
pieszo — rowerowego w ramach projektowanych drog osiedlowych.

3. W zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, stwierdza si¢, iz obszar opracowania
polozony jest w sasiedztwie strefy zurbanizowanej i stanowi jej logiczng kontynuacje jako kolejny etap
rozwoju przestrzennego gminy wynikajagcy z zapisow studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego.

4. W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz
przedmiotowy plan stwarza przestrzen dla stosowania ww. rozwigzan, jednakze z uwagi na
stopien uszczegodtowienia zapisow planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego
przeznaczenia terenu oraz ogo6lnych parametrow i wskaznikow zabudowy, nalezy podkreslic, iz
uniwersalne projektowanie stanowi narzedzie w zakresie ksztaltowania przestrzeni uzytkowej
stosowane na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych.

5. W zakresie zgodno$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w uchwale Nr LXVI1/449/2024 z dnia 22 stycznia 2024 r.
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mitkowice oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
Mitkowice, zamieszczono zapis umozliwiajacy sporzadzanie aktualizacji obowiazujgcych plandw
zagospodarowania przestrzennego w zaleznoSci od zaistniatych potrzeb. W opracowaniu
sporzadzonym dla potrzeb ww. uchwaly p.n. ,,Ocena aktualnosci: studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice (planu ogoélnego gminy) oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Milkowice”,
wskazano na mozliwos$¢ sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
gminy nieobjetych planami, w celu uporzadkowania polityki przestrzennej i aktywizacji nowych
terenow inwestycyjnych.



