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w sprawie: uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Lipce, w rejonie Osiedla Potudniowego, w gminie Mitkowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72026 1. poz. 662), art. 20 ust. 1, art. 37ea, art. 37ec ust. 2 pkt 9, art. 37n ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 1., poz. 538), w zwiazku z wnioskiem
inwestora oraz w zwigzku z uchwata nr XI1X/149/2025 Rady Gminy Mitkowice z dnia z dnia 18
grudnia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla obszaru polozonego w miejscowosci Lipce, w rejonie Osiedla Potudniowego, w
gminie Mitkowice, po stwierdzeniu, iz projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice,
wprowadzonego uchwata Nr L.X/393/2023 Rady Gminy Mitkowice z dnia 21 czerwca 2023 r. Rada
Gminy Mitkowice uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru polozonego
w miejscowosci Lipce, w rejonie Osiedla Potudniowego, w gminie Mitkowice - w granicach
okreslonych na zaltaczniku nr 1 do uchwaty, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, bedgca integralng czeScia uchwaly, stanowigca
zatgeznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 5, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione w czeSci graficznej planu, stanowig
obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) rodzaje przeznaczenia terenu oznaczone symbolami: MN, MN-U, IW, KR.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany plan inwestycyjny, o ktorym mowa w § 1 ust.

1;

2) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki o funkcji garazowej lub
gospodarczej;

3) obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty o funkcji garazowej lub
gospodarczej;



§5

4) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 8°;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czeSci
graficznej planu linie, ktorej nie moga przekracza¢: zewnetrzne $ciany nadziemnej czegsci
projektowanych budynkoéw, stupy podcieni budynkéw, stupy konstrukcyjne wiat oraz
wolnostojace panele fotowoltaiczne, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
obiektow infrastruktury technicznej;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania,
ktory zostat ustalony jako jedyny lub przewazajacy w okreslonym terenie;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
uzupelniajgce jego przeznaczenie podstawowe;

9) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe zewnetrzne oraz
migjsce postojowe w garazu,

. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny oznaczone symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszacymi budynkami i obiektami pomocniczymi;

2) tereny oznaczone symbolem MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushug - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw realizowanych w ramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérej mowa w pkt 1 lub lokalizacje terenéw, budynkow i
obiektow ushlugowych - z wykluczeniem ushug z zakresu klas przeznaczenia terenu: terenu
handlu wielkopowierzchniowego, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultu religijnego, ushug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego — wraz z towarzyszacymi budynkami pomocniczymi
i obiektami pomocniczymi;

3) teren oznaczony symbolem IW - teren wodociggéw — teren przeznaczony pod lokalizacje
obiektow, urzadzen i budowli — w tym sieci infrastruktury technicznej zwigzanych
z zaopatrzeniem w wodg;

4) tereny oznaczone symbolem KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — tereny drog
wewnetrznych.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§ 6. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

7)

§7.

1)

za zgodne z planem uznaje si¢ realizacje lukarn oraz okien potaciowych;

okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachow budynkow, dotycza gtdéwnych potaci
dachu, nie dotycza nastgpujacych elementow budynkow: wykuszy dachowych, lukarn, zadaszen
tarasow, garazy wbudowanych w bryte budynku, werand i wiatrolapow;

ustalenia szczegotowe w zakresie geometrii dachu, okre$§lone w Rozdziale III, nie dotycza
nowych kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala si¢ nastepujaca
geometri¢ dachu: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej
wynoszacg 6,0m;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli innych niz obiekty pomocnicze, wynoszacg 15,0m,
ustala si¢ obowigzek zachowania cigglosci istniejagcych rowow melioracyjnych z mozliwoscig ich
zarurowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru — z ograniczeniem mocy do
5kW.

W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody, obowigzuja nastepujace ustalenia:

stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny MN-U — zaliczone do terenow
mieszkaniowo — ustugowych oraz oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;



2) w terenach oznaczonych symbolami MN-U, ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko -
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, z wylaczeniem inwestycji
infrastrukturalnych;

3) inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objetego planem, nie moga powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i
gazowych, promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dzialalno$cig ustugowa, nie moga przekracza¢ granic
nieruchomosci, do ktorych inwestor posiada tytut prawny.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek wynoszaca 250 m?;

2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontow nowo wydzielanych dzialek wynoszacg 6,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna
terenu, ustala si¢g na 90° z tolerancja do 20°;

4) ustalenia okreslone w pkt 1 - 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng
oraz drogi wewngtrzne.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) na obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacych obiektow infrastruktury

technicznej oraz budowe¢ nowych w zakresie okreslonym w §11,

2) ustala si¢ nastepujgce zasady uzbrojenia terenow:
a) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskang z odnawialnych zrodet
energii,

b) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie budynkdéw w gaz z sieci gazowej lub z
instalacji zbiornikowej,

¢) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego, w zakresie okreslonym w ustaleniach
szczegotowych, dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z
telekomunikacja, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych,

d) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ sposéb odprowadzenia $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej,

- w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé¢ w granicach wiasnych dziatki albo
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych,

e) w zakresie zagospodarowania odpaddéw: obowigzuje sposob zagospodarowania odpadow,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie budynkéw w cieplo: w sposob uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace
z wlasciwej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego w zakresie ochrony powietrza, z
wykorzystaniem systemow grzewczych opartych na: energii elektrycznej, gazie, oleju
opa1owym blopahwach drewnie i We;glu - przy zastosowaniu technologii o wysokiej
sprawnosci grzewczej i msklej emisji zanieczyszczen do atmosfery, a takze z wykorzystaniem
odnawialnych Zrédtach energii.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym projektowane
drogi wewngtrzne KR powigzane z drogami wewngtrznymi polozonymi poza obszarem
objetym opracowaniem, wpietymi do drogi krajowej nr 94;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendw poprzez niewyznaczone w czesci graficznej
planu drogi wewngtrzne, ktorych lokalizacje dopuszczono w ustaleniach szczegotowych;



§ 11.

3)

4)

5)

obowigzuja nastgpujace parametry drog, o ktéorych mowa w pkt 2:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych, dla ktorych ustala si¢ minimalng szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 6,0 m, z mozliwoscig wydzielenia wezszych pasow
terenéw przeznaczonych pod drogi wewngtrzne wylgcznie dla potrzeb poszerzenia terenow
oznaczonych symbolem KR, o ktorych mowa w § 11 ust. 4,

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewnetrznych o dlugosci przekraczajacej
50 m, obowigzuje realizacja placow do zawracania, o wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m;

nalezy zapewni¢ niezbgdng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych,

nie mniejszg niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 1 stanowisko postojowe przypadajace na
kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 50m?
powierzchni lokalu uzytkowego - jednak nie mniej niz 1 stanowisko,

b) dla budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazde 100m?>
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie mniej niz 2 stanowiska, a w
przypadku ustug warsztatowych — 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazde
stanowisko warsztatowe;

dla budynkoéw lub terenéw, dla ktérych obowiazujace przepisy ustalaja taka koniecznos$é:

ustala sie¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa, wynoszaca min. 1 stanowisko przypadajace na kazde 10 stanowisk, lecz nie
mniej niz 1 stanowisko, realizowane jako stanowisko zewnetrzne lub garazowe.

ROZDZIAL 11T
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony
i ksztaltowania krajobrazu

1.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone w czesci graficznej planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, dla
ktorych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny komunikacji drogowej wewngetrzne;j,

b) tereny infrastruktury technicznej, w zakresie okreslonym w pkt 3 lit. a);

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje
budynkéw infrastruktury technicznej - wylacznie z zakresu elektroenergetyki lub
wodociggow,

b) ustala si¢ oznaczone w czesci graficznej nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci
6,0 m od linii rozgraniczajacej terenow drog wewnetrznych oraz terenow komunikacji
potozonych poza granica opracowania,

¢) w przypadku podziatu na dziatki budowlane, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla
potrzeb powickszenia nieruchomo$ci sasiednich oraz regulacji granic pomigdzy
nieruchomosciami, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek wynoszaca:

- 700 m*> — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j,

- 450 m* — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

- 250 m? — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
lub grupowej,

d) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej, wynoszacy
odpowiednio:

- 0,3 powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 0,4 powierzchni dziatkki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,



4)

- 0,6 powierzchni dzialki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, wynoszacy odpowiednio:
- 0,4 powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 0,3 powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 0,2 powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
f) wustala si¢ minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej
wynoszacg 0,01,
g) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlane;j,
wynoszacg odpowiednio:
- 0,6 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 0,7 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,
- 0,8 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ w ukladzie wolnostojagcym, blizniaczym lub
szeregowym,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw pomocniczych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych o dachach spadzistych, wynoszaca 10,0 m,
- dla budynkow mieszkalnych o dachach ptaskich, wynoszaca 8,0 m,
- dla budynkéw i obiektdow pomocniczych, wynoszaca 6,0 m - w przypadku dachow
spadzistych lub 5,0 m - w przypadku dachéw ptaskich,
d) ustala si¢ nastepujaca geometric dachdéw budynkow: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gltownych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone w czesci graficznej planu symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U,
dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub

ustug;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) tereny infrastruktury technicznej, w zakresie okreslonym w pkt 3 lit. a);

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje
budynkéw infrastruktury technicznej - wylacznie z zakresu elektroenergetyki lub
wodociggow,

b) ustala si¢ oznaczone w cze$ci graficznej nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci
6,0 m od linii rozgraniczajacej terenow drog wewnetrznych oraz terenow komunikacji
potozonych poza granicg opracowania,

¢) w przypadku podziatu na dziatki budowlane, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla
potrzeb powickszenia nieruchomo$ci sgsiednich oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek wynoszaca:

- 700 m*> — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;,

- 450 m? — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

- 250 m? — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
lub grupowej,

d) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej, wynoszacy
odpowiednio:



- 0,3 powierzchni dzialki budowlanej, w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub tacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz uslugowe;j,

- 0,4 powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

- 0,6 powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,

- 0,6 powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy
ushugowe;j,

e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, wynoszacy odpowiednio:

- 0,4 powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub tacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz uslugowej,

- 0,3 powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

- 0,2 powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,

- 0,2 w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy ustugowej,

f) wustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej

wynoszacg 0,01,

g) ustala si¢ maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlane;,
wynoszacg odpowiednio:

- 0,6 w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
wolnostojacej lub tacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j,

- 0,7 w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
blizniacze;j,

- 0,8 w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowe;j,

- 1,0 w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy ustugowej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ w ukltadzie wolnostojacym, blizniaczym lub
szeregowym,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,
c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych lub ustlugowych o dachach spadzistych, wynoszaca
10,0 m,

- dla budynk6éw mieszkalnych lub ustugowych o dachach ptaskich, wynoszaca 8,0 m,

- dla budynkéw i obiektdow pomocniczych, wynoszacg 6,0 m - w przypadku dachow
spadzistych lub 5,0 m - w przypadku dachéw ptaskich,

d) ustala si¢ nastepujaca geometric dachow budynkow: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gltownych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony w czeSci graficznej planu symbolem: 1IW, dla ktorego
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren wodociggow;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: teren infrastruktury technicznej w zakresie okreslonym
w pkt 3 lit. a);
3) zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z
wodociggami;
b) w przypadku lokalizacji budynkoéw ustala si¢ nastepujace wskazniki :
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,



- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
- nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,7.

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone w czesci graficznej planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
dla ktérych obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny infrastruktury technicznej, w zakresie
okreslonym w pkt 3 lit. a);
3) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
- IKR, 2KR, 3KR — 8,0 m,
-4KR - 15,0 m,
c) dopuszcza si¢ miejscowe poszerzenia lub zawezenia zgodnie z czescig graficzng planu.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Stawke procentowg zwigzana z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokos$ci: 1%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mitkowice.

§ 14. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



