UMOWA URBANISTYCZNA

zawarta w dniu ......................... . w Mitkowicach, w formie aktu notarialnego, pomiedzy:

Gming Mitkowice, ul. Wojska Polskiego 71, 59-222 Mitkowice, NIP: 691-12-23-506, REGON:
390647506, reprezentowang przez Wojta Gminy Mitkowice — Dawida Artura Stachure,

zwang dalej ,,Gming”,

a

PRO100 Legnica sp. z 0.0. z siedzibg w Biatymstoku, 15-143 Biatystok, ul. Putkowa 11, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000866532, NIP:
9662144317, REGON: 387368088, reprezentowang przez Prezesa Zarzagdu — Romana Koztowskiego,

zwang dalej ,,Inwestorem”,

tacznie zwanymi dalej ,,Stronami”, a kazda z osobna ,,Strong”.

Preambuta

Majac na uwadze, ze:

1.

Inwestor ztozyt do Wdjta Gminy Mitkowice wniosek o uchwalenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla obszaru obejmujacego dziatki 1/41, 1/40, 1/44, 1/39, 1/38, 1/37, 1/36,
1/102,1/103, 1/104, 1/76, 1/77,1/78, 1/79, 1/31, 1/32 w obrebie Lipce, gmina Mitkowice;

Rada Gminy Mitkowice wyrazita zgode na przystgpienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego uchwatg nr XIX/149/2025 z dnia 18 grudnia 2025 r;

uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego nastepuje w zwigzku z zamiarem realizacji
przez Inwestora inwestycji gtbwnej oraz zobowigzaniem Inwestora do realizacji inwestycji
uzupetniajgcej;

Strony wraz osobami trzecimi bedgcymi wtascicielami nieruchomosci nr 1/41, 1/40, 1/44,
1/39, 1/38, 1/37, 1/36, 1/102, 1/103, 1/104, 1/76, 1/77, 1/78, 1/79, 1/31, 1/32 w obrebie
Lipce, gmina Mitkowice przeprowadzity negocjacje dotyczgce tresci projektu zintegrowanego
planu inwestycyjnego oraz projektu niniejszej umowy urbanistycznej;

celem niniejszej Umowy jest zapewnienie, aby koszty, ryzyka i obowigzki zwigzane z realizacja
inwestycji uzupetniajgcej, w szczegdlnosci w zakresie infrastruktury oswietleniowej, zostaty
poniesione przez Inwestora, bez obcigzania budzetu Gminy;

Strony zawierajg niniejszg umowe urbanistyczng na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 7 w zw. z art. 37ed
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o nastepujgcej tresci.

§ 1. Definicje

Na potrzeby niniejszej Umowy przyjmuje sie nastepujgce znaczenie pojec:

1.

2.

Umowa — niniejsza umowa urbanistyczna wraz ze wszystkimi zatgcznikami, zmianami i
aneksami.

ZPl albo Plan — zintegrowany plan inwestycyjny sporzgdzany dla obszaru objetego wnioskiem
Inwestora, o ktérym mowa w preambule Umowy.

Inwestycja Gtéwna — inwestycja planowana na obszarze objetym Zintegrowanym Planem
Inwestycyjnym, obejmujaca realizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowy



10.

ustugowej, produkcyjnej i sktadowo-magazynowej, z dopuszczeniem realizacji magazynow
energii i farmy fotowoltaicznej, zgodnie z uchwatg Rady Gminy Mitkowice Nr XIX/149/2025 z
dnia 18 grudnia 2025 r. oraz ustaleniami Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego.

Inwestycja Uzupetniajgca — inwestycja infrastrukturalna realizowana przez Inwestora na rzecz
Gminy, obejmujgca budowe oswietlenia ulicznego opisanego w § 3 Umowy.

Nieruchomosci Inwestora — nieruchomosci objete Inwestycjg Gtéwna, obejmujace dziatki 1/41,
1/40,1/39, 1/38,1/37,1/36,1/102,1/103,1/104,1/76,1/77,1/78,1/79,1/31,1/32 w obrebie
Lipce, gmina Mitkowice, dla ktérych Sad Rejonowy w Legnicy prowadzi ksiegi wieczyste nr
LE1L/00085435/3, LE1L/00085434/6, LE1L/00095547/4, LE1L/000877152/9.

Nieruchomosci Gminy — nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy, na ktérych lub przez ktore
realizowana bedzie Inwestycja Uzupetniajgca, wskazane w zatgczniku nr 6 do Umowy.

Dokumentacja — wszelka dokumentacja dotyczgca ZPI, Inwestycji Gtéwnej i Inwestycji
Uzupetniajgcej, w tym dokumentacja projektowa, wykonawcza, powykonawcza, geodezyjna,
kosztorysowa, formalnoprawna, sSrodowiskowa, opinie, uzgodnienia, decyzje i pozwolenia.

Odbiér Czesciowy - protokolarne przejecie przez Gmine etapu Inwestycji Uzupetniajacej
zgodnie z podziatem wyspecyfikowanym w Harmonogramie Rzeczowo — Finansowym
stanowigcym zatgcznik numer 8 do niniejszej Umowy,

Odbidr Koricowy — protokolarne przejecie przez Gmine prawidtowo wykonanej, kompletnej,
wolnej od wad istotnych i zdatnej do uzytkowania Inwestycji Uzupetniajgcej wraz z kompletng
Dokumentacjg oraz wymaganymi decyzjami, zgtoszeniami, pozwoleniami i uzgodnieniami.

Koszt Inwestycji Uzupetniajgcej — catkowity koszt wykonania inwestycji uzupetniajgcej
obejmujacy w szczegdlnosci koszty przygotowania, zaprojektowania, uzyskania praw do
nieruchomosci, wykonania, nadzoru, odbioru, przekazania, uruchomienia i usuniecia wad
Inwestycji Uzupetniajgcej, obejmujacy rowniez koszty posrednie, optaty administracyjne,
koszty dokumentacji, obstugi prawnej, geodezyjnej, nadzoréw, badan, préb, odbioréw i robot
odtworzeniowych.

§ 2. Przedmiot Umowy

Przedmiotem Umowy jest okreslenie zobowigzan Inwestora i Gminy zwigzanych z procedurg
uchwalenia ZPI oraz realizacji na rzecz Gminy Inwestycji Uzupetniajgcej przez Inwestora i na
koszt Inwestora

Inwestor zobowigzuje sie wobec Gminy w szczegdlnosci do:
1) poniesienia petnych kosztow sporzadzenia, procedowania i uchwalenia ZPI;

2) zaprojektowania, sfinansowania, wykonania, uruchomienia i przekazania Gminie
Inwestycji Uzupetniajgcej;

3) uzyskania na wtasny koszt wszystkich wymaganych decyzji, zgdd, pozwolen,
uzgodnien i praw do nieruchomosé, na ktérych bedzie realizowana inwestycja
uzupetniajgca;

4) ustanowienia zabezpieczen wykonania Umowy;
5) przeniesienia na Gmine praw do Dokumentacji;

6) udzielenia Gminie rekojmi i gwarancji jakosci;



7) zaptaty kar umownych i odszkodowan w przypadkach okreslonych Umowa.

Gmina zobowigzuje sie do wspdtdziatania z Inwestorem w zakresie niezbednym do realizacji
Umowy, w granicach obowigzujgcych przepiséw prawa oraz kompetencji organéw Gminy.

Strony zgodnie potwierdzaja, ze zawarcie Umowy nie stanowi zobowigzania Rady Gminy do
uchwalenia ZPI w okreslonym brzmieniu ani nie ogranicza ustawowych kompetencji organow
Gminy.

Inwestor przyjmuje do wiadomosci, ze wynik procedury planistycznej zalezy od przebiegu
procedury okreslonej przepisami prawa, w tym w szczegdlnosci od opinii, uzgodnien,
konsultacji spotecznych, stanowisk organéw oraz uchwaty Rady Gminy Mitkowice, organéw
nadzoru oraz sadow.

§ 3. Inwestycja Gtéwna i Inwestycja Uzupetniajaca

Inwestycja Gtéwna obejmuje przedsiewziecie polegajagce na realizacji zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowy ustugowej. Inwestycja Gtoéwna planowana jest na
dziatkach nr 1/41, 1/40, 1/39, 1/38, 1/37, 1/36, 1/102, 1/103, 1/104, 1/76, 1/77, 1/78, 1/79,
1/31, 1/32 w obrebie Lipce, gmina Mitkowice, dla ktorych Sad Rejonowy w Legnicy prowadzi
ksiegi wieczyste nr LE1L/00085435/3, LE1L/00085434/6, LE1L/00095547/4,
LE1L/000877152/9.

Inwestycja Uzupetniajgca obejmuje:

1) budowe os$wietlenia ulicznego na dziatkach nr 1/43 i 1/44 - od skrzyzowania na dziatce
nr 1/68 do granicy z dziatkg nr 1/8 obr. Lipce. zgodnie z Koncepcjg dla Potrzeb
Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego stanowigcg zatgcznik numer 1 do niniejszej
Umowy;

2) wykonanie wszelkich robdét towarzyszacych, odtworzeniowych, drogowych,
elektrycznych, sterowniczych, geodezyjnych i technologicznych niezbednych do jej
prawidtowego dziatania;

3) uzyskanie wymaganych decyzji, zgdd, uzgodnien, pozwolen, warunkdw technicznych i
odbioréw;

4) przekazanie Gminie kompletnej, sprawnej i zdatnej do uzytkowania inwestycji
uzupetniajgcej wraz z dokumentacjg i prawami autorskimi.

Szczegotowy zakres rzeczowy Inwestycji Uzupetniajgcej okresla zatgcznik nr 7 do Umowy.
Przebieg Inwestycji Uzupetniajgcej okresla mapa stanowigca zatgcznik nr 4 do Umowy.
Inwestycja Uzupetniajgca stuzy¢ bedzie obstudze Inwestycji Gtdwne;.

Inwestor zobowigzuje sie wykonaé Inwestycje Uzupetniajgcg w sposdb zapewniajacy jej
zgodnos¢ z obowigzujgcymi przepisami, normami, warunkami technicznymi, zasadami wiedzy
technicznej, wymaganiami Gminy oraz potrzebami eksploatacyjnymi Gminnego Zaktadu
Gospodarki Komunalnej w Mitkowicach w zakresie dotyczacym obstugi Inwestycji Gtéwnej

§ 4. Koszty ZPI

Inwestor zobowigzuje sie pokry¢ w catosci wszystkie koszty zwigzane ze sporzadzeniem,
procedowaniem, zmiang i uchwaleniem ZPI.



2. Koszty, o ktérych mowa w ust. 1, obejmujg w szczegdlnosci:
1) wynagrodzenie podmiotu sporzgdzajgcego projekt ZPI;

2) koszty opracowan urbanistycznych, planistycznych, Srodowiskowych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych, geodezyjnych i prawnych niezbednych do
uchwalenia ZPI;

3) koszty ogtoszen, obwieszczen i zawiadomien;
4) koszty opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

5) koszty zmian projektu ZPl wynikajgcych z negocjacji, konsultacji spotecznych, opinii,
uzgodnien, uwag, rozstrzygnie¢ nadzorczych albo wymagan organdw;

6) koszty prognoz oddziatywania na srodowisko i innych dokumentéow wymaganych
przepisami prawa albo koniecznych dla prawidtowego przeprowadzenia procedury
uchwalenia ZPI

7) koszty zwigzane z roszczeniami, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli wynikajg one z uchwalenia ZPI na wniosek
Inwestora albo z rozwigzan przyjetych w ZPI dotyczacych Inwestycji Gtdwne;j.-

3. Inwestor zobowigzuje sie uiszcza¢ naleznosci, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, w
terminie 14 dni od dnia doreczenia wezwania Gminy wraz z dokumentem potwierdzajgcym
poniesienie albo wymagalnosc¢ kosztu.

4. W przypadku nieuiszczenia kosztéw okreslonych w ust.2 w terminie Gmina moze potracié
naleznosci z zabezpieczenia, o ktdrym mowa w §13 albo dochodzi¢ ich od Inwestora na
zasadach ogdlnych.

5. Pokrycie kosztéw przez Inwestora nie daje Inwestorowi prawa do zgdania uchwalenia ZPl w
okreslonym brzmieniu ani do dochodzenia od Gminy odszkodowania z tytutu nieuchwalenia
ZPl, uchwalenia ZPl w innym brzmieniu, zmiany ZPIl, uchylenia ZPI lub stwierdzenia jego
niewaznosci, chyba ze bezwzglednie obowigzujgce przepisy prawa stanowig inaczej.
Jednoczesnie Inwestor uprawniony jest do domagania sie zwrotu kosztéw, o ktédrych mowa w
ust. 2, jezeli pomimo poniesienia kosztow sporzadzenia projektu ZPl wraz z wszelkimi
opracowaniami oraz uzgodnieniami nie przedstawiono Radzie Gminy projektu ZPl w celu
podjecia uchwaty o przyjeciu ZPI.

§ 5. Obowigzki Inwestora przy realizacji Inwestycji Uzupetniajgcej

1. Inwestor zobowigzuje sie do kompleksowego przygotowania i wykonania Inwestycji
Uzupetniajgcej na wiasny koszt i ryzyko.

2. Obowigzki Inwestora obejmujg w szczegdlnosci:
1) opracowanie kompletnej Dokumentacji projektowej, wykonawczej i powykonawczej;

2) uzyskanie warunkéw technicznych, decyzji, zgdd, uzgodnien, opinii i pozwolen
wymaganych do realizacji Inwestycji Uzupetniajacej;

3) uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe albo skuteczne dokonanie zgtoszenia robdt
budowlanych, jezeli przepisy prawa dopuszczajg taka forme;



4) uzyskanie prawa do dysponowania nieruchomosciami, na ktérych bedzie realizowana
Inwestycja uzupetniajgca na cele budowlane;

5) ustanowienie na rzecz Gminy, na wtasny koszt praw niezbednych do realizacji,
eksploatacji, konserwacji, modernizacji, remontu i usuwania awarii Inwestycji
Uzupetniajgcej przebiegajacej przez nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ osdb trzecich
lub Inwestora — o ile bedg konieczne do korzystania z Inwestycji Uzupetniajgcej,

6) wykonanie robét budowlanych przez podmioty posiadajgce wymagane
doswiadczenie, uprawnienia i kwalifikacje;

7) zapewnienie kierownika budowy, inspektorow, projektantow, nadzoréw branzowych,
obstugi geodezyjnej, geologicznej i archeologicznej, o ile bedg wymagane;

8) wykonanie i utrzymanie zaplecza budowy;
9) zabezpieczenie i oznakowanie terenu robdt;
10) uzyskanie i wdrozenie czasowej organizacji ruchu, jezeli bedzie wymagana;

11) utrzymanie porzadku na terenie budowy oraz biezgce usuwanie odpadéw i
zanieczyszczen;

12) zabezpieczenie drdg, chodnikow, poboczy, rowdw, urzgdzen melioracyjnych, sieci i
innych elementéw infrastruktury przed uszkodzeniem;

13) naprawe wszelkich szkdd powstatych w zwigzku z realizacjg robot;

14) odtworzenie nawierzchni, terenéw zielonych i innych elementéw zagospodarowania
terenu;

15) wykonanie préb, badan, rozruchdw, sprawdzen i odbioréw technicznych;
16) uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie, jezeli bedzie wymagane;
17) przekazanie Gminie kompletnej Dokumentacji powykonawczej;

18) nieodptatne przekazanie Gminie Inwestycji Uzupetniajacej wraz ze wszystkimi
naktadami, urzadzeniami, elementami, dokumentami i prawami niezbednymi do jej
eksploatacji;

19) usuwanie wad i usterek w okresie rekojmi i gwarancji jakosci;
20) wykonywanie innych czynnosci koniecznych dla prawidtowej realizacji Umowy;

21) prowadzenia prac zgodnie z harmonogramem rzeczowo — finansowym stanowigcym
zatgcznik nr 8 do Umowy,

. Inwestor zobowigzany jest wykona¢ Inwestycje Uzupetniajgcg na wtasny koszt zgodnie z:
1) Umowsg;

2) ZPI;

3) obowigzujgcymi przepisami prawa;

4) decyzjami administracyjnymi, uzgodnieniami i warunkami technicznymi;

5) normami i zasadami wiedzy technicznej;



6)

Dokumentacjg zaakceptowang przez Gmine

4. Inwestor nie moze rozpoczgé roboét budowlanych bez uprzedniego przedstawienia Gminie:

1)

2)

3)
4)
5)

prawomocnej albo ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe albo dokumentu
potwierdzajgcego skutecznosc¢ zgtoszenia robdt budowlanych;

dokumentu potwierdzajacego prawo do dysponowania nieruchomosciami na cele
budowlane;

polisy ubezpieczeniowej, o ktorej mowa w § 11;

wykazu wykonawcdw i oséb petnigcych samodzielne funkcje techniczne.
Inwestor ponosi petng odpowiedzialnos¢ za teren budowy od chwili jego przejecia do
dnia Odbioru Koncowego.

§ 6. Prawa do nieruchomosci i zakaz rozporzadzania

1. Inwestor zobowigzuje sie uzyskac, na wtasny koszt i ryzyko, wszystkie prawa do nieruchomosci

niezbedne do realizacji, eksploatacji, remontu, konserwacji, modernizacji i usuwania awarii
Inwestycji Uzupetniajgcej i przekazaé je na rzecz Gminy.

2. Do czasu Odbioru Korncowego Inwestycji Uzupetniajgcej Inwestor nie moze bez uprzedniej
pisemnej zgody Gminy:

1)

2)

odda¢ Nieruchomosci Inwestora do korzystania osobie trzeciej, jezeli mogtoby to
uniemozliwi¢ wykonanie Umowy;

przenies¢ praw lub obowigzkéw wynikajgcych z Umowy na osobe trzecia.

§ 7. Terminy realizacji

1. Inwestor zobowigzuje sie wykonaé¢ zobowigzania wynikajgce z Umowy w nastepujgcych

terminach:

1) ztozenie Gminie kompletnej koncepcji technicznej Inwestycji Uzupetniajgcej —
w terminie 4 tygodni od dnia wejscia w zycie Umowy;

2) ztozenie Gminie kompletnej Dokumentacji projektowej do akceptacji — w terminie 12
miesiecy od dnia wejscia w zycie Umowy jednak nie wczesniej niz 5 miesiecy od
uzyskania Decyzji o Srodowiskowych Uwarunkowaniach, jezeli zaistnieje konieczno$é
jej uzyskania

3) uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe albo skuteczne dokonanie zgtoszenia
rozpoczecia robdt budowlanych — w terminie 4 miesiecy od dnia zatwierdzenia przez
Gmine kompletnej Dokumentacji projektowej

4) rozpoczecie robdét budowlanych — na wniosek Gminy, ale nie wczesniej w terminie 5
miesiecy od dnia uzyskania prawomocnego pozwolenia na budowe lub dokonania
skutecznego zgtoszenia rozpoczecia robét budowlanych.

5) zakonczenie robdt budowlanych — w terminie 7 miesiecy od dnia rozpoczecia prac
budowalnych.

6) uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie albo dokonanie skutecznego zawiadomienia

o zakonczeniu budowy — w terminie 4 miesiecy od dnia zakonczenia robdt



budowalnych;

7) dokonanie Odbioru Koricowego i przekazanie Gminie prawa wtasnosci Inwestycji
Uzupetniajgcej wraz z prawami niezbednymi do jej eksploatacji nie pdzniej niz w
terminie 60-miesiecy od dnia wejscia w zycie Umowy.

Za wykonanie Inwestycji Uzupetniajgcej uwaza sie dokonanie odbioru koricowego przez Gmine
potwierdzong protokotem odbioru koricowego bez wad i podpisania przez strony umowy
przekazania inwestycji uzupetniajgcej wraz z prawami autorskimi na rzecz Gminy .

Harmonogram lub jego zmiana wymaga akceptacji Gminy.

Zmiana harmonogramu nie moze prowadzi¢ do wydtuzenia termindw okreslonych w ust. 1,
chyba ze Gmina wyrazi na to zgode w formie aktu notarialnego.

§ 8. Obowigzki Gminy

Gmina zobowigzuje sie, w granicach przepiséw prawa oraz posiadanych kompetencji,
do wspétdziatania z Inwestorem przy wykonywaniu Umowy.

Gmina zobowigzuje sie w szczegdlnosci do:

1) udzielenia Inwestorowi prawa do dysponowania Nieruchomosciami Gminy na cele
budowlane w zakresie koniecznym do realizacji Inwestycji Uzupetniajgcej, o ile nie
sprzeciwiajg sie temu przepisy prawa,

2) przekazania Inwestorowi terenu stanowigcego witasnos¢ Gminy w celu realizacji
Inwestycji Uzupetniajgcej, w terminie 30 dni od dnia ztozenia kompletnego wniosku
przez Inwestora, jednak nie wczesniej niz po wejsciu w zycie ZPl i uzyskania ostatecznej
decyzji pozwolenia na budowe lub zgtoszenia rozpoczecia robét budowlanych dla
Inwestycji Uzupetniajgcej;

3) uzgodnienia przedtozonej Dokumentacji w zakresie zgodnosci z wymaganiami Gminy
i potrzebami eksploatacyjnymi w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od przedstawienia
Dokumentacji; niezajecie przez Gmine stanowiska w terminie wskazanym w tym
postanowieniu uznaje sie uzgodniong przedtozonej Dokumentacji bez uwag i zastrzezen;

4) udziatu w Odbiorach Czesciowych i Odbiorze Koncowym;

5) przejecia prawidtowo wykonanej Inwestycji Uzupetniajgcej, wolnej od wad, zgodnej
z Umowag i zdatnej do uzytkowania oraz po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie.

Zadna ze stron nie ponosi odpowiedzialnosci za opdznienia wynikajace z dziatan lub zaniechan
organdéw administracji publicznej, gestoréw sieci, wtascicieli nieruchomosci, wykonawcow,
podwykonawcdw lub innych osdb trzecich, chyba ze zostaty zawinione przez strone.

§ 9. Odbiory i przekazanie Inwestycji Uzupetniajacej

Inwestor zobowigzuje sie zgtosi¢ Gminie gotowos$é do Odbioréw Czesciowych oraz  Odbioru
Koncowego co najmniej 14 dni przed proponowanym terminem odbioru.

Do zgtoszenia gotowosci do Odbioru Korcowego Inwestor zobowigzany jest dotgczyé
w szczegolnosci wskazane ponizej dokumenty, pozwolenia na budowe o ile byty one
sporzadzane w odniesieniu do elementéw Inwestycji Uzupetniajacej:



1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

dokumentacje powykonawczg;
geodezyjng inwentaryzacje powykonawczg;

decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, zaswiadczenia o niewniesieniu sprzeciwu do
zawiadomienia o zakoriczeniu budowy albo innego dokumentu potwierdzajacego
mozliwos$¢ legalnego uzytkowania Inwestycji Uzupetniajgce ;

protokoty préb, badan, rozruchdw i odbioréw technicznych,

atesty, certyfikaty, deklaracje zgodnosci materiatéw i urzgdzen oraz dokumenty
jakosciowe;

dokumenty gwarancyjne producentéw urzadzen;
instrukcje eksploatacji i konserwacji;
os$wiadczenia kierownika budowy i projektantéw wymagane przepisami prawa;

dokument PT lub inny dokument wymagany dla przejecia srodka trwatego;

10) dokumenty przeniesienia prawa autorskich na inwestora

3. Gmina moze odmdwié przystgpienia do Odbioru Koricowego, jezeli dokumenty, o ktorych
mowa w ust. 2, nie zostaty ztozone albo sg niekompletne.

4. Gmina moze odmdwic¢ Odbioru Korncowego Inwestycji Uzupetniajgcej w przypadku:

1)
2)

3)

4)

5)

wystepowania wad istotnych Inwestycji Uzupetniajacej;
niezgodnosci z Dokumentacjg, Umowa, decyzjami lub przepisami prawa;

braku wymaganych przepisami prawa decyzji, pozwolen, zgtoszen, uzgodnien,
odbioréw lub innych czynnosci niezbednych do zgodnej z prawem realizacji lub
uzytkowania Inwestycji Uzupetniajgcej, w tym w szczegdlnosci ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe albo zaswiadczenia o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu
wobec zgtoszenia robét budowlanych, jezeli s3 wymagane

braku kompletnej Dokumentacji powykonawczej;

nieprzedtozenia przez Inwestora kompletu dokumentéw wymaganych do
przeprowadzenia odbioru koncowego Inwestycji Uzupetniajgcej, w szczegélnosci
dokumentacji powykonawczej, protokotéw badan i prdb, geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej, oswiadczern kierownika budowy, wymaganych decyzji, pozwolen,
uzgodnien, odbioréw, decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo innego dokumentu
potwierdzajgcego mozliwosé legalnego uzytkowania Inwestycji Uzupetniajgcej — jezeli
s3 wymagane przepisami prawa. Brak ktoregokolwiek z wymaganych dokumentéw
uprawnia Gmine do odmowy przystgpienia do odbioru koricowego do czasu usuniecia
stwierdzonych brakéw.

5. Gmina moze odmowi¢ odbioru czesciowego Inwestycji Uzupetniajacej jedynie w przypadku
stwierdzenia wad istotnych lub niekompletnosci robét objetych danym etapem, w tym braku
wymaganych dokumentdw, takich jak pozwolenie na budowe lub zawiadomienie o rozpoczeciu

robdt



6. Wady, ktére nie uniemozliwiajg uzytkowania Inwestycji Uzupetniajacej i nie zagrazajg jej
prawidtowej eksploatacji, mogg zosta¢ wskazane w protokole odbioru z wyznaczeniem terminu
ich usuniecia

7. Podpisanie protokotu Odbioru Koncowego nie zwalnia Inwestora z odpowiedzialnosci z tytutu
rekojmi, gwarancji jakosci, kar umownych i odszkodowania.

8. Z dniem podpisania protokotu Odbioru Koricowego Inwestor nieodptatnie przenosi na Gmine
wtasnos¢ wykonanej Inwestycji Uzupetniajgcej, naktaddw, urzadzen, elementdw infrastruktury
oraz Dokumentacji dotyczacej inwestycji uzupetniajgcej na podstawie odrebnej umowy
zawartej w terminie 7 dni od dokonania przez Gmine odbioru koficowego

9. Inwestor oswiadcza, ze z tytutu przekazania Inwestycji Uzupetniajacej nie przystuguje mu
wobec Gminy zadne wynagrodzenie, zwrot naktaddw, roszczenie o rozliczenie ani jakiekolwiek
inne $wiadczenie pieniezne.

§ 10. Kontrola realizacji Umowy

1. Gmina ma prawo kontroli realizacji Umowy i Inwestycji Uzupetniajgcej na kazdym etapie.
2. Uprawnienia kontrolne Gminy obejmujg w szczegdlnosci prawo do:

1) wstepu na teren budowy;

2) udziatu w naradach koordynacyjnych;

3) wgladu do Dokumentacji;

4) 7adania informacji, wyjasnien i dokumentow;

5) Zadania przedstawienia sposobu realizacji harmonogramu;

6) Zzadania przedstawienia umow z wykonawcami i podwykonawcami w zakresie istotnym
dla oceny wykonania Umowy;

7) Zadania usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci w realizacji inwestycji
uzupetniajgcej;

8) udziatu w odbiorach czesciowych, technicznych i koricowych.

3. Inwestor zobowigzuje sie sktada¢ Gminie raporty kwartalne z realizacji Umowy, w terminie do
10. dnia miesigca nastepujacego po zakonczeniu kazdego kwartatu.

4. Raport kwartalny powinien obejmowaé w szczegdlnosci:
1) opis wykonanych prac;

2) procentowy stopier zaawansowania;

3) informacje o poniesionych kosztach;

4) informacje o uzyskanych decyzjach, pozwoleniach i uzgodnieniach;
5) informacje o ryzykach i przeszkodach;

6) dokumentacje fotograficzng;

7) aktualizacje harmonogramu.



5. Brak ztozenia raportu kwartalnego w terminie stanowi nienalezyte wykonanie Umowy
i uprawnia Gmine do naliczenia kary umownej, z zastrzezeniem, iz kare umowng mozna
naliczy¢ po bezskutecznym pisemnym wezwaniu Inwestora do przedstawienia raportu w
terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania.

§ 11. Ubezpieczenie

1. Inwestor zobowigzuje sie posiadac przez caty okres obowigzywania Umowy, do dnia uptywu
okresu rekojmi i gwarancji jakosSci, ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej kontraktowej
i deliktowej zwigzanej z realizacjg Inwestycji Uzupetniajacej.

2. Minimalna suma gwarancyjna ubezpieczenia wynosi 5.000.000,00 zt na jedno i wszystkie
zdarzenia w okresie ubezpieczenia.

3. Ubezpieczenie musi obejmowac szkody wyrzadzone Gminie, osobom trzecim, wtascicielom
nieruchomosci, gestorom sieci, uzytkownikom dréog oraz innym podmiotom, w zwigzku
z wykonywaniem Umowy.

4. Inwestor zobowigzuje sie przedtozy¢ Gminie polise ubezpieczeniowg wraz z dowodem
optacenia sktadki przed rozpoczeciem robét oraz kazdorazowo na 14 dni przed wygasnieciem
dotychczasowej ochrony ubezpieczeniowej.

6. Brak utrzymywania ubezpieczenia stanowi istotne naruszenie Umowy i uprawnia Gmine do
wstrzymania realizacji robot, naliczenia kar umownych, skorzystania z zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy oraz odstgpienia od Umowy, z zastrzezeniem, iz uprawnienia te
powstajg po bezskutecznym pisemnym wezwaniu Inwestora do przedstawienia potwierdzenia
zawarcia umowy ubezpieczenia, w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania.

§ 12. Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy

1. W celu zabezpieczenia roszczern Gminy z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
Umowy Inwestor zobowigzuje sie ustanowié na rzecz Gminy zabezpieczenie w formie gwarancji
bankowej albo gwarancji ubezpieczeniowej zwanej dalej ,gwarancjg”.

2. Gwarancja powinna by¢ bezwarunkowa, nieodwotalna, ptatna na pierwsze zgdanie Gminy
i sporzadzona wedtug tresci uprzednio zaakceptowanej przez Gmine.

3. Gwarancja zabezpiecza wszelkie roszczenia Gminy z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy, w tym w szczegélnosci:

1) niewykonania inwestycji uzupetniajace;j ;

2) usuniecie wad stwierdzonych w protokole odbioru w okresie rekojmi i gwarancji
jakosci;

3) zaptate kar umownych i odszkodowan oraz roszczen innych oséb wynikajgcych z
uchwalonego ZPI;

4) koszty wykonania zastepczego inwestycji uzupetniajgce;j;
5) koszty dokonczenia Inwestycji Uzupetniajace;j;

4. Kwota gwarancji nie moze by¢ nizsza niz 100 % szacunkowego Kosztu Inwestycji Uzupetniajacej,
jednak nie mniej niz 187.771,80 zt. Stownie: sto osiemdziesigt siedem tysiecy siedemset
siedemdziesiat jeden ztotych, 80/1010 brutto.



10.

11.

12.

13.

Szacunkowy Koszt Inwestycji Uzupetniajgcej na dzien zawarcia Umowy wynosi 187.771,80 zt.
Stownie: sto osiemdziesigt siedem tysiecy siedemset siedemdziesigt jeden ztotych, 80/1010
brutto.

Gwarancja w tresci zaakceptowanej przez Gmine zostanie ustanowiona w terminie 14 dni od
daty zawarcia Umowy. Nieprzedstawienie gwarancji w terminie wskazanym w zdaniu
poprzednim uprawnia Gmine do odstgpienia od Umowy po bezskutecznym wezwaniu do
przedstawienia gwarancji i zakresleniu co najmniej 14 — dniowego terminu na przedstawienie
gwarangji.

Gwarancja w wysokosci okreslonej w ust.4, z zastrzezeniem ust. 17, obowigzuje przez caty
okres realizacji Inwestycji Uzupetniajgcej oraz przez caty okres rekojmi i gwarancji jakosci,
powiekszony o dodatkowy okres 90 dni.

Inwestor zobowigzuje sie zapewnié ciggto$¢ obowigzywania gwarancji w wysokosci okreslone;j
w ust.4 z zastrzezeniem ust. 17 przez caty okres, o ktérym mowa w ust. 7.

W przypadku niewykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 8, Gmina jest uprawniona do
odstgpienia od umowy po bezskutecznym wezwaniu do przedstawienia gwarancji i zakreslenia
coO najmniej 14 - dniowego terminu na  przedstawienie  gwarancji.

Gmina jest uprawniona do zgdania wyptaty srodkéw z gwarancji w kazdym przypadku
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Inwestora, w szczegdlnosci
w przypadku:

1) opdinienia w realizacji ktéregokolwiek terminu okreslonego w Umowie;
2) niewykonania Inwestycji Uzupetniajgcej w terminie;

3) wykonywania Inwestycji Uzupetniajgcej niezgodnie z Umowg, Dokumentacja,
przepisami lub zasadami wiedzy technicznej;

4) niewykonania obowigzkéw dotyczgcych uzyskania praw do nieruchomosci;
5) niewykonania obowigzkéw w zakresie usuwania wad;

6) powstania roszczen z tytutu kar umownych;

7) odstgpienia od Umowy z przyczyn dotyczacych Inwestora;

8) koniecznosci wykonania zastepczego.

Wyptata srodkéw z gwarancji nastepuje na podstawie pisemnego zgdania Gminy zawierajgcego
oswiadczenie o zaistnieniu okolicznosci uzasadniajgcych zgdanie, z zastrzezeniem, iz wypftata
moze nastgpic¢ dopiero po uprzednim bezskutecznym wezwaniu i wyznaczeniu Inwestorowi co
najmniej 14 dniowego terminu na zaprzestanie naruszen.

Wyptata srodkéw z gwarancji nie wymaga:
1) zgody Inwestora;
2) uznania roszczenia przez Inwestora;
3) prawomocnego orzeczenia sgdu;

Gwarancja nie moze zawiera¢ postanowien ograniczajgcych prawa Gminy, w szczegélnosci:



14.

15.

16.

17.

1) uzalezniajgcych wyptate od zgody Inwestora;
2) uzalezniajgcych wyptate od rozstrzygniecia sporu;

3) przyznajacych bankowi albo zaktadowi ubezpieczen prawo badania zasadnosci
zadania;

4) wymagajacych przedstawienia dokumentdéw innych niz zagdanie wyptaty i oswiadczenie
Gminy;

5) ograniczajgcych mozliwosé wielokrotnego korzystania z gwarancji do wysokosci sumy
gwarancyjnej;

6) przewidujacych wygasniecie gwarancji przed koricem okresu, o ktérym mowa w ust. 7.

W przypadku zwiekszenia Kosztu Inwestycji Uzupetniajgcej Gmina jest uprawniona do zgdania
odpowiedniego zwiekszenia kwoty gwarancji, tak aby wysokos$¢ gwarancji odpowiadata 100%
Kosztu Inwestycji Uzupetniajacej z zastrzezeniem ust. 17. W przypadku zmniejszenia Kosztu
Inwestycji Uzupetniajgcej Inwestor uprawniony jest do zmniejszenia kwoty gwarancji, tak aby
wysokos¢ gwarancji odpowiadata 120 % Kosztu Inwestycji Uzupetniajgcej z zastrzezeniem ust.
17.

Jezeli sSrodki z gwarancji okazg sie niewystarczajgce do zaspokojenia roszczert Gminy, Inwestor
zobowigzuje sie zaptaci¢ brakujacg kwote w terminie 7 dni od dnia doreczenia wezwania
Gminy.

Koszty zabezpieczen ponosi Inwestor.

Kwota gwarancji bedzie ulegata systematycznemu zmniejszaniu kazdorazowo po dokonaniu
Czesciowego Odbioru o procentowg wartos$¢ realizacji prac okreslong w Harmonogramie
Rzeczowo — Finansowym stanowigcym zatgcznik numer 8 do niniejszej Umowy z zastrzezeniem,
iz poziom gwarancji nie moze spas¢ ponizej 15% Kosztu Inwestycji Uzupetniajace;j.

§ 13. Rekojmia i gwarancja jakosci

Inwestor udziela Gminie rekojmi za wady oraz gwarancji jakosci na wykonang Inwestycje
Uzupetniajgca na okres 60 miesiecy od Przekazania jej Gminie .

Rekojmia i gwarancja jakosci obejmujg wszelkie wady fizyczne, prawne, projektowe,
wykonawcze, materiatowe, technologiczne, eksploatacyjne i funkcjonalne Inwestycji
Uzupetniajace;j.

Gmina moze zgtasza¢ wady pisemnie albo pocztg elektroniczng na adres wskazany przez
Inwestora.

Inwestor zobowigzuje sie do:
1) zabezpieczenia miejsca wystgpienia szkody oraz ograniczenia jej skutkow;

2) usuniecia wady w terminie wskazanym przez Gmine, nie krétszym niz godzin, chyba ze
z przyczyn technicznych konieczny jest dtuzszy termin zaakceptowany przez Gmine.

W przypadku wad powodujgcych zagrozenie dla zycia, zdrowia, mienia, Srodowiska, ciggtosci
dziatania infrastruktury albo mozliwos¢é wystgpienia awarii, Inwestor zobowigzany jest do:



10.

11.

12.

1) niezwtocznego usuniecia wady,

2) zapewnienia rozwigzan tymczasowych umozliwiajgcych funkcjonowanie infrastruktury
do czasu usuniecia wady;

3) statego informowania Gminy o dziataniach naprawczych.

Jezeli Inwestor nie przystgpi do usuniecia wady w terminach, o ktérych mowa w ust. 5 lub 6,
albo nie usunie jej w wyznaczonym terminie, Gmina jest uprawniona do usuniecia wady we
wtasnym zakresie albo powierzenia jej usuniecia osobie trzeciej na koszt i ryzyko Inwestora, bez
koniecznosci uzyskiwania zgody Inwestora.

Koszty usuniecia wad obejmujg w szczegdlnosci rynkowe koszty: robét, materiatéw, urzadzen,
zabezpieczenia, nadzoru, dokumentacji, ekspertyz, przywrdécenia terenu do stanu
poprzedniego oraz koszty obstugi prawnej i techniczne;j.

Gmina moze pokry¢ koszty usuniecia wad ze srodkéw uzyskanych z gwarancji bankowej albo
ubezpieczeniowej.

Jezeli koszty usuniecia wad przekroczg wysokos¢ dostepnego zabezpieczenia, Inwestor
zobowiazuje sie zaptaci¢ brakujgcag kwote w terminie 7 dni od dnia doreczenia wezwania Gminy

Jezeli w wyniku wykonania naprawy w ramach rekojmi lub gwarancji jakosci wykonano na
nowo prace lub wymieniono rzeczy na nowe powoduje to rozpoczecie biegu nowego okresu
rekojmi i gwarancji jakosci w odniesieniu do wymienionego elementu.

Uprawnienia Gminy z rekojmi i gwarancji jakosci mogg by¢ wykonywane niezaleznie od siebie
oraz niezaleznie od uprawnien z tytutu kar umownych, zabezpieczenia i odszkodowania.

W przypadku skutecznego scedowania roszczern wobec podwykonawcéw realizujgcych w
imieniu Inwestora prace w ramach Inwestycji Uzupetniajacej z tytut gwarancji i rekojmi na
Gmine — wszelkie roszczenia zwigzane z rekojmig oraz gwarancjg dotyczacg Inwestycji
Uzupetniajgcej Gmina bedzie zgtaszaé w pierwszej kolejnosci wytacznie wzgledem
podwykonawcow.

§ 14. Kary umowne

Inwestor zaptaci Gminie kary umowne w nastepujgcych przypadkach i wysokosSciach:

1) Zaopdinienie ztozenia Gminie kompletnej Dokumentacji projektowej do akceptacji
w terminie okreslonym w § 7 ust.1 pkt.2 — w wysokosci 1 % kwoty zabezpieczenia, o
ktorej mowa w § 12 ust. 4, za kazdy petny miesigc opdznienia

2) za opdinienie w wystgpieniu z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe
albo w skutecznym dokonaniu zgtoszenia lub uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie
Inwestycji Uzupetniajgcej, w terminie okreslonym w § 7 ust. 1 pkt 3 —w wysokosci 1%
kwoty zabezpieczenia, o ktérej mowa w § 12 ust. 4, za kazdy petny miesigc opdznienia.

3) za opdinienie w zakonczeniu robét budowlanych w terminie okreslonym w §7 ust.1
pkt.5 — w wysokosci — 1 % kwoty zabezpieczenia, o ktérej mowa w § 12 ust. 4, za kazdy
petny miesigc opdznienia;

4) za opbdinienie w dokonaniu Odbioru Koncowego i przekazaniu Inwestycji
Uzupetniajgcej Gminie w terminie okreslonym w §7 ust.1 pkt.7 — w wysokosci — 1 %
kwoty zabezpieczenia, o ktérej mowa w § 12 ust. 4, za kazdy petny miesigc opdznienia;



5) za opdinienie w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze, w okresie rekojmi albo
gwarancji jakosci — w wysokosci 1 000,00 zt za kazdy dzien opdzinienia za kazde
zdarzenie;

6) za brak ztozenia raportu kwartalnego w terminie okreslonym w § 10 ust. 3 -
w wysokosci 1 000,00 zt za kazdy przypadek;

7) za brak wymaganego ubezpieczenia — w wysokosci 5 000,00 zt za kazdy rozpoczety
miesigc braku ochrony ubezpieczeniowej;

8) za naruszenie okreslonego w §6 ust.2 obowigzku bez zgody Gminy — w wysokosci
50.000,00 zt za kazdy przypadek;

9) za odstgpienie od Umowy przez Gmine z przyczyn za ktére ponosi odpowiedzialno$é
Inwestor — w wysokosci 500 000,00 zt;

2. Przez opdinienie strony rozumiejg niedotrzymanie terminu okresSlonego Umowa lub
harmonogramem, ktére jest spowodowane przyczynami zawinionymi i lezgcymi po stronie
Inwestora. W celu usuniecia watpliwosci strony zgodnie oswiadczajg, iz Inwestor nie
odpowiada za zwtoke lub opdzinienia bedace wynikiem dziatan osdb trzecich organdéw
administracji publicznej oraz warunkdw atmosferycznych. tgczna maksymalna wysokos$¢ kar
umownych nie moze przekroczyé 20% kwoty zabezpieczenia, o ktérej mowa w § 12 ust. 4.

Zaptata kar umownych nie zwalnia Inwestora z obowigzku wykonania Umowy.

Gmina moze potraci¢ kary umowne z zabezpieczenia, gwarancji, wierzytelnosci Inwestora albo
innych naleznosci przystugujacych Inwestorowi wobec Gminy.

Inwestor zobowigzany jest zaptaci¢ kare umowng w terminie 14 dni od dnia doreczenia
wezwania Gminy. Po uptywie tego terminu Gmina moze dochodzi¢ naleznych jej kar umownych
z zabezpieczania gwarancji bankowej lub ubezpieczenia.

Gmina moze dochodzi¢ odszkodowania przewyiszajgcego wysokos¢ zastrzezonych kar
umownych.

Postanowienia niniejszego paragrafu obowigzujg takie po rozwigzaniu, odstgpieniu,
wygasnieciu albo niewaznosci Umowy, w zakresie dopuszczalnym przez przepisy prawa.

§ 15. Odstapienie od Umowy
Gmina moze odstgpi¢ od Umowy w catosci albo w czesci w przypadku:

1) istotnego naruszenia Umowy przez Inwestora — po bezskutecznym pisemnym
wezwaniu Inwestora i wyznaczeniu mu co najmniej 30 - dniowego terminu na
zaprzestanie naruszen;

2) opdinienia w realizacji ktéregokolwiek z termindw okreslonych w § 7 przekraczajacego
60 dni;

3) przerwy w realizacji Inwestycji Uzupetniajacej trwajacej dtuzej niz 30 dni, chyba ze
przerwa zostata uprzednio zaakceptowana przez Gmine lub przerwa nie powoduje
przesuniecia w realizacji ustalonego harmonogramu prac;

4) nieustanowienia zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w wysokosci
okreslonej umowag po bezskutecznym pisemnym wezwaniu Inwestora i wyznaczeniu
mu co najmniej 14 dniowego terminu na ustanowienie zabezpieczenia



5) otwarcia likwidacji Inwestora;

6) ztozenia wniosku o ogtoszenie upadfosci Inwestora albo otwarcia wobec niego
postepowania restrukturyzacyjnego;

7) wykonywania Inwestycji Uzupetniajgcej niezgodnie z Umowa, Dokumentacjg lub
przepisami prawa

8) nieuchwalenia ZPI przez Rade Gminy do dnia 31.12.2027 .

Jezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona
jego niewaznos$¢ przed uptywem 5 lat od dnia jego wejscia w zycie, strony umowy
urbanistycznej mogg w terminie 6 miesiecy od dnia uchylenia, zmiany lub stwierdzenia
niewaznosci zintegrowanego planu inwestycyjnego odstgpi¢ od umowy urbanistycznej.

Oswiadczenie o odstgpieniu wymaga formy aktu notarialnego, chyba ze bezwzglednie
obowigzujgce przepisy prawa dopuszczajg inng forme.

W przypadku odstgpienia od Umowy z przyczyn z przyczyn za ktére ponosi Inwestor:

1) Inwestor zobowigzany jest niezwtocznie przekazaé Gminie cato$¢ wykonanej
Dokumentacji;

2) Gmina uzyskuje prawo do kontynuowania Inwestycji Uzupetniajacej

3) Gmina moze wykorzystaé zabezpieczenia do pokrycia kosztdw dokonczenia Inwestycji
Uzupetniajgcej, usuniecia wad, zaptaty kar umownych i odszkodowan;

4) na Gmine przechodzg prawa do Dokumentacji w zakresie okreslonym Umowsg;
5) Inwestor zobowigzany jest do zaptaty kar umownych i naprawienia szkody.

Odstgpienie od Umowy nie pozbawia Gminy prawa do dochodzenia kar umownych,
odszkodowania, kosztdw wykonania zastepczego, zwrotu kosztdw oraz skorzystania
z zabezpieczen.

§ 16. Skutki zbycia nieruchomosci i nastepstwo prawne

Zbycie, obcigzenie, podziat, scalenie, oddanie do korzystania albo inne rozporzadzenie
Nieruchomosciami Inwestora, w catosci lub w czesci, nie wptywa na zakres ani trwatosc¢
zobowigzan Inwestora wynikajgcych z Umowy.

Inwestor ponosi odpowiedzialno$¢ za wykonanie Inwestycji Uzupetniajgcej niezaleznie od
zmian stanu prawnego Nieruchomosci Inwestora.

Do czasu petnego wykonania Umowy Inwestor pozostaje odpowiedzialny za wszystkie
zobowigzania wynikajgce z Umowy, chyba ze Gmina w formie aktu notarialnego zwolni
Inwestora z dtugu.

Cesja praw, przelew wierzytelnosci, przejecie dtugu, przeniesienie obowigzkéw albo
jakakolwiek forma zmiany podmiotowej po stronie Inwestora wymaga uprzedniej zgody Gminy
wyrazonej w formie aktu notarialnego.

§ 17. Prawa autorskie do Dokumentacji



3.

Inwestor oswiadcza i gwarantuje, ze przystugujg mu albo bedg mu przystugiwaé petne autorskie
prawa majgtkowe do Dokumentacji przekazywanej Gminie w ramach Umowy oraz prawo
zezwalania na wykonywanie zaleznych praw autorskich.

Inwestor zobowigzuje sie zapewnic, aby wszyscy projektanci, wykonawcy, podwykonawcy i
inne osoby uczestniczagce w opracowaniu Dokumentacji skutecznie przeniesli na Inwestora
prawa autorskie do tej dokumentacji.

Z chwilg przekazania Gminie Dokumentacji albo jej czesci Inwestor przenosi na Gming,
nieodptatnie autorskie prawa majgtkowe do tej Dokumentacji na nastepujgcych polach
eksploatacji:

1) utrwalanie i zwielokrotnianie dowolng technikg, w tym drukarskg, reprograficzng,
elektroniczng, cyfrowg, magnetyczng i optyczng;

2) wprowadzanie do pamieci komputera, systemow teleinformatycznych, baz danych i
chmur obliczeniowych;

3) korzystanie z Dokumentacji dla potrzeb realizacji, dokoriczenia, eksploatacji, remontu,
modernizacji, rozbudowy, przebudowy i usuwania awarii Inwestycji Uzupetniajacej;

4) udostepnianie Dokumentacji organom administracji, gestorom sieci, wykonawcom,
projektantom, inspektorom, rzeczoznawcom, biegtym, doradcom, jednostkom
organizacyjnym Gminy i osobom trzecim uczestniczgcym w realizacji zadan Gminy;

5) wprowadzanie do obrotu, uzyczanie, najem i przekazywanie egzemplarzy
Dokumentacji;

6) publiczne udostepnianie w taki sposdb, aby kazdy mogt mie¢ do niej dostep w miejscu
i czasie przez siebie wybranym, w zakresie wymaganym przepisami prawa;

7) wykorzystanie Dokumentacji w postepowaniach administracyjnych, sadowych,
przetargowych, kontrolnych i nadzorczych;

8) wykorzystanie Dokumentacji w innych projektach inwestycyjnych Gminy, o ile nie
narusza to bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa.

Inwestor przenosi na Gmine wyfgczne prawo zezwalania na wykonywanie zaleznych praw
autorskich do Dokumentacji, w szczegdlnosci prawo dokonywania zmian, adaptacji,
aktualizacji, uzupetnien, przerébek i opracowan.

Gmina jest uprawniona do wykonywania zmian w Dokumentacji samodzielnie albo przez osoby
trzecie, bez koniecznosci uzyskiwania odrebnej zgody Inwestora, projektanta albo innego
tworcy.

Przeniesienie praw, o ktdrych mowa w niniejszym paragrafie, nie jest ograniczone czasowo ani
terytorialnie.

Inwestor zobowigzuje sie, ze wykonywanie autorskich praw osobistych przez twdrcéw
Dokumentacji nie bedzie utrudnia¢ ani uniemozliwia¢ Gminie korzystania z Dokumentacji.

W przypadku zgtoszenia wobec Gminy jakichkolwiek roszczen z tytutu naruszenia praw
autorskich albo praw pokrewnych do Dokumentacji, Inwestor zobowigzuje sie zwolni¢ Gmine
z odpowiedzialnosci, przystgpic¢ do sporu po stronie Gminy oraz pokry¢ wszelkie szkody, koszty,
optaty, odszkodowania i wydatki poniesione przez Gmine.



§ 18. Odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza

Inwestor odpowiada wobec Gminy za wszelkie szkody wynikajgce z zawinionego i zaleznego
od Inwestora niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy. .

Inwestor zobowigzuje sie zwolni¢ Gmine z odpowiedzialno$ci wobec oséb trzecich za
roszczenia wynikajgce z dziatan albo zaniechan Inwestora, jego wykonawcéw,
podwykonawcéw, projektantéw lub innych oséb, ktérymi postuguje sie przy wykonywaniu
Umowy i za ktdre ponosi odpowiedzialnosé.

Jezeli Gmina zostanie zobowigzana do zaptaty jakiejkolwiek kwoty na rzecz osoby trzeciej
w zwigzku z realizacja Umowy przez Inwestora, Inwestor zwrdci Gminie catos¢ zaptaconej
kwoty wraz z kosztami postepowan, zastepstwa prawnego, egzekucji i odsetkami, w terminie 7
dni od dnia doreczenia wezwania.

§ 19. Doreczenia

Wszelkie oswiadczenia, wezwania, zawiadomienia i zgtoszenia zwigzane z Umowg wymagajg
formy pisemnej albo elektronicznej, chyba ze Umowa lub przepisy prawa wymagajg formy
szczegllnej.

Adresy do doreczen:

1. dla Gminy:
Gmina Mitkowice, ul. Wojska Polskiego 71, 59-222 Mitkowice,
€-Mail: o, ,
€-doreczenia: ...cvveeveeececece e, ;
EPUAP: ..., ;

2. dlaInwestora:
PRO100 Legnica sp. z 0.0., ul. Putkowa 11, 15-143 Biatystok,
€-Mail: i, ,
€-doreczenia: ...cvveeveeececece e, ;
EPUAP: ...t .

Zmiana adresu do doreczert wymaga zawiadomienia drugiej Strony. Do czasu doreczenia
zawiadomienia korespondencje wystang na dotychczasowy adres uwaza sie za skutecznie
doreczonag.

Doreczenie pocztg elektroniczng jest skuteczne z chwilg wprowadzenia wiadomosci do srodka
komunikacji elektronicznej w sposéb umozliwiajgcy zapoznanie sie z jej trescig, chyba ze
nadawca otrzyma automatyczng informacje o niedoreczeniu wiadomosci.

§ 20 Sita wyisza

Inwestor zwolniony jest z odpowiedzialnosci za czesciowe lub catkowite niewypetnienie swoich
zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy, jezeli stato sie to w wyniku dziatania sity wyzszej
a w szczegolnosci: pozaru, powodzi, trzesienia ziemi, strajku, dziatarn wojennych, postanowien
kompetentnych organdéw, jezeli przedstawione warunki miaty wplyw na wypetnienie
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zobowigzan z niniejszej Umowy.

Jezeli inwestor znalazt sie w niemoznosci wypetnienia swoich zobowigzan wynikajgcych z
niniejszej Umowy spowodowane] wystgpieniem sity wyzszej, zobowigzany jest niezwtocznie
poinformowac drugg strone o powstaniu i ustaniu tych warunkdw.

W przypadku zaistnienia warunkéw pogodowych utrudniajgcych mozliwos¢ prowadzenia prac
zwigzanych z Inwestycjg Uzupetniajacg wszelkie terminy wynikajgce z niniejszej Umowy ulegaja
przedtuzeniu o péttorakrotnosé okresu warunkow pogodowych utrudniajgcych prowadzenie
prac. Przedtuzenie termindw w sytuacji okreslonych w zdaniu poprzednim nie wymaga aneksu
do niniejszej umowy, lecz nastepuje w nastepstwie poinformowania Gminy o koniecznosci
zaprzestania prowadzenia prac z uwagi na trudne warunki pogodowe.

§ 21 Postanowienia koncowe

Umowa wchodzi w zycie z dniem wejscia w zycie uchwaty Rady Gminy Mitkowice w sprawie
ZPI, z zastrzezeniem postanowien dotyczgcych zabezpieczenia, kosztéw ZPI, praw autorskich,
poufnosci, doreczen, odpowiedzialnosci i kosztéw zawarcia Umowy, ktére obowigzujg od dnia
zawarcia Umowy.

Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.

Zmiany Umowy wykraczajgce poza zakres zatwierdzony w ZPl wymagajg uprzedniego podjecia
odpowiedniej uchwaty przez Rade Gminy, jezeli obowigzek taki wynika z przepiséw prawa.

W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie majg przepisy prawa polskiego, w
szczegdlnosci ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Kodeksu cywilnego,
Prawa budowlanego oraz ustawy o samorzadzie gminnym.

Spory wynikte z Umowy bedg rozstrzygane przez sad powszechny witasciwy miejscowo dla
siedziby Gminy.

Koszty zawarcia Umowy, w tym koszty aktu notarialnego, wypisow, optat sadowych, wpisow w
ksiegach wieczystych, ustanowienia zabezpieczern oraz podatkdéw i optat zwigzanych z
wykonaniem Umowy, ponosi Inwestor.

Jezeli ktoérekolwiek postanowienie Umowy okaze sie niewazine, bezskuteczne albo
niewykonalne, nie wptywa to na wazno$é¢ pozostatych postanowien Umowy. Strony
zobowigzujg sie zastgpic takie postanowienie postanowieniem waznym i skutecznym, mozliwie
najblizszym celowi gospodarczemu i prawnemu postanowienia zastepowanego.

Umowe sporzadzono w ............... jednobrzmigcych egzemplarzach, po ............... dla kazdej ze
Stron oraz ............... dla notariusza / sadu wieczystoksiegowego / wtasciwych organdw.



INWESTOR

Zataczniki
Integralng czes¢ Umowy stanowig:
1. Zatgcznik nr 1 — Koncepcja dla Potrzeb Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego
2. zafacznik nr 2 — projekt ZPl;
3. zafacznik nr 3 — mapa obszaru ZPI;
4. zatacznik nr 4 — mapa przebiegu Inwestycji Uzupetniajgcej;
5. zatgcznik nr 5 — wykaz nieruchomosci objetych Inwestycjg Gtéwng;
6. zafacznik nr 6 — wykaz nieruchomosci objetych Inwestycjg Uzupetniajaca;
7. zatgcznik nr 7 — szczegotowy opis techniczny Inwestycji Uzupetniajacej;
8. zatacznik nr 8 — harmonogram rzeczowo-finansowy;

9. zatacznik nr 9 —wzdr protokotu Odbioru Koricowego;



