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UCHWALANR ...
RADY GMINY MILKOWICE
ZDNIA .

Mitkowice, lipiec 2026 r.



UCHWALA NR ...
RADY GMINY MILKOWICE

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Jakuszéw, gmina Mitkowice - MPZP JAKUSZOW — JEZIORO
TATARAK.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2026r. poz.662) 1 art. 20 ust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r., poz. 538), w zwiazku z uchwalg Rady Gminy
Mitkowice Nr LXIX/475/2024 z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym
Jakuszow, gmina Mitkowice - MPZP JAKUSZOW — JEZIORO TATARAK, Rada Gminy Mitkowice
stwierdza i uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1. Stwierdza si¢, ze uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Jakuszow, gmina Mitkowice - MPZP JAKUSZOW — JEZIORO TATARAK,
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mitkowice, wprowadzonego uchwata Nr LX/393/2023 Rady Gminy Mitkowice z dnia 21 czerwca 2023 r.

§2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego
w obrebie geodezyjnym Jakuszow, gmina Mitkowice - MPZP JAKUSZOW — JEZIORO TATARAK -
w granicach okreslonych na zataczniku nr 1do uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000 bedaca integralng czgscia uchwaly, stanowiaca
zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowej, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§3. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej oraz krajobrazu kulturowego;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, obszaréw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§4. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) granica terené6w zamknigtych;

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) udokumentowane ztoze kopalin — WB 443 Legnica — pole Zachodnie;

6) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terendw polozonych w sgsiedztwie terendw

kolejowych;
7) gazociag wysokiego ci$nienia DN 200, 6,3 MPA ze strefg kontrolowang o szerokos$ci 30,0 m;



8)

9)

projektowany gazociag przesylowy wysokiego cisnienia DN 300, 8,4 MPA ze strefa
kontrolowang o szerokos$ci 6,0 m;

rodzaje przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami: MN, UT-US, US-ZP, ZP, RN, ZN,
WS, KKK, KR.

§5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 12°;
przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okreslonym
terenie;

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu lub sposob jego zagospodarowania towarzyszacy przeznaczeniu podstawowym terenu;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem,;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie, ktorej nie mogg przekraczaé zewngtrzne $ciany nadziemnej czgéci projektowanych
budynkéw, konstrukcje wiat, wolnostojace panele fotowoltaiczne; wyznaczona
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j;

stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe zewngtrzne oraz
miejsce postojowe w garazu.

§6. Ustala sie nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

§7. W

tereny oznaczone symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszacymi budynkami i wiatami o funkcji gospodarczej lub garazowej, infrastruktura
towarzyszaca obejmujaca zwiazane z obiektem urzadzenia budowlane oraz zielen, przy
czym w terenach 7MN i 8MN wyklucza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej;

teren oznaczony symbolem UT-US — teren uslug turystki lub uslug sportu i rekreacji —
teren zwigzany z turystyka, sportem i rekreacjg przeznaczony pod lokalizacje wiaty o funkcji
turystyczno-rekreacyjnej oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem sprzetu
przeznaczonego do rekreacji wodnej, obiektow zaplecza administracyjnego i sanitarnego
wraz infrastrukturg towarzyszaca obejmujaca zwigzane z obiektem urzadzenia budowlane
obiekty matej architektury oraz zielen;

teren oznaczony symbolem US-ZP — teren uslug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej
— teren sportowo — rekreacyjny przeznaczony pod lokalizacje niekubaturowych obiektow
i urzadzen sportowo — rekreacyjnych lub zielen urzadzong;

teren oznaczony symbolem ZP — teren zieleni urzadzonej — teren przeznaczony pod
lokalizacj¢ zieleni urzadzonej z mozliwos$cig lokalizacji doj$¢ i dojazdow do terenu IMN
z drogi 2KR;

tereny oznaczone symbolem RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy — tereny gruntow
ornych, tak 1 pastwisk, z mozliwoscig lokalizacji urzadzen melioracyjnych, stawow
hodowlanych, zbiornikow wodnych zwigzanych z rolnictwem, drég transportu rolnego, z
zakazem lokalizacji budynkow zwigzanych z rolnictwem oraz budowli rolniczych;

teren oznaczony symbolem WS - teren wod powierzchniowych $rodladowych — tereny
ciekow wodnych oraz zbiornikéw wodnych ze strefg brzegowa;

teren oznaczony symbolem ZN - teren zieleni naturalnej;

teren oznaczony symbolem KKK - teren komunikacji kolejowej - teren linii kolejowej
wraz z infrastruktura kolejowg, obiektami inzynierskimi i technicznymi:

tereny oznaczone symbolem KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego, obowiazuja nastgpujace ustalenia:



1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w cze$ci graficznej planu;

2) ustalenia szczegotowe w zakresie geometrii dachu, okreslone w Rozdziale Il niniejszej uchwaty,
nie dotycza kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala si¢ nastepujaca
geometri¢ dachu: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej wynoszaca
8,0m;

4) o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli
wynoszacg 15,0m;

5) okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachéw budynkoéw dotycza gléwnych potaci
dachu, nie dotycza nastgpujacych elementéw budynkéw: wykusze dachowe, lukarny, przekrycia
tarasow, werandy, wiatrotapy;

6) za zgodne z planem uznaje si¢ realizacje lukarn oraz okien potaciowych;

7) dopuszcza si¢ montaz urzadzen wytwarzajacych energie z sity wiatru, z ograniczeniem mocy do 5
kW;

8) w odniesieniu do zabudowy blizniaczej, obowiazuje zasada zachowania symetrii podstawowych
elementow rozplanowania rzutu obiektu, ukladu elewacji (rozplanowania i proporcji otworow
okiennych i drzwiowych) oraz jednakowej geometrii dachu;

9) ustala si¢ nastepujacy sposob lokalizacji nowych budynkéw na dzialce budowlanej:

a) roéwnolegle lub prostopadle do granic dziatki,
b) w przypadku dziatki o nieregularnych granicach - tak, aby co najmniej jedna z zewngtrznych
$cian konstrukcyjnych budynku byta rownolegta do jedne;j z linii podziatu dziatki budowlane;;

10) dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiane przebiegu rowow melioracyjnych, w sposob
wykluczajacy zaburzanie stosunkéw wodno — gruntowych na gruntach sasiednich.

§8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska oraz przyrody, stosownie do przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed halasem, na obszarze objetym planem
wskazuje sie: tereny oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, tereny UT-US i US-ZP — zaliczone do terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

§9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkoéw, ochronie podlegaja
nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem wystepujace na obszarze
opracowania.

§10. W zakresie wymagan dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, czgs¢ obszaru objetego
planem potozona jest w zasiggu udokumentowanego ztoza wegla brunatnego WB 443 Legnica — pole
Zachodnie.

§11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci innych niz rolne,
obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek wynoszaca:
a) 550 m? — w terenach oznaczonych symbolami: MN,
b) 200 m?- w pozostatych terenach;
2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontow nowo wydzielanych dzialek wynoszaca 8,0 m;
3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi drogi, z ktorej odbywa si¢ obsluga
komunikacyjna terenu, wynoszacy 90° z tolerancjg do 25°.

§12. W =zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w granicach wyznaczonej w cze$ci graficznej strefy ograniczen w zagospodarowaniu terendw
polozonych w sasiedztwie terenéw kolejowych, obowigzujg nastepujace ustalenia: w celu
zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, obowigzuja nakazy, zakazy
1 ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego, w tym w
szczegolnosci lokalizacja drzew i krzewow;

2) w wyznaczonej] w czeSci graficznej planu strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego
ci$nienia DN 200 6,3 MPa o szeroko$ci 30,0 m (przebieg granic strefy po 15,0 m od osi



gazociggu w obu kierunkach) — obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, a takze zakaz
nasadzen drzew i krzewow w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od osi gazociagu,

3) w wyznaczonej w czesci graficznej planu strefie kontrolowanej projektowanego gazociagu

wysokiego cisnienia DN 300 8,4 MPa o szerokos$ci 6,0 m (przebieg granic strefy po 3,0 m od
osi gazociggu w obu kierunkach) — obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, a takze zakaz
nasadzen drzew i krzewow.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie przebudowe i remont gazociagu wysokiego ci§nienia DN 200, 6,3 MPa,

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych obiektow urzadzen

1 sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

3) w przypadku budowy nowych sieci technicznych, ustala si¢ obowigzek ich realizacji jako sieci

podziemnych;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenow oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ sposob zaopatrzenia budynkow w wodg z sieci
wodociggowej, z dopuszczeniem realizacji uje¢ wiasnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw
w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w
energie elektryczng pozyskang z odnawialnych zrodet energii — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w gaz z sieci gazowej
lub z instalacji zbiornikowe;j,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego, na obszarze planu dopuszcza sig¢
lokalizacje¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacja, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych,

e) w zakresie odprowadzenia §ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ sposdb odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej,

- w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wiasnych dziatki albo
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wdd opadowych,

f) w zakresie zagospodarowania odpadoéw: obowigzuje sposob zagospodarowania odpadow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie budynkow w cieplo: w sposob uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace z
wlasciwej uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego w zakresie ochrony powietrza,
z wykorzystaniem systemOw grzewczych opartych na technologiach o wysokiej
sprawnos$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

§14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

powiazanie obszaréw objetych planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, odbywa si¢

poprzez system drog wewngtrznych wpietych do drog powiatowych nr 2210D 1 2611D;

dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terendow MN poprzez niewyznaczone w czeSci
graficznej planu drogi wewngtrzne, ktoérych lokalizacje dopuszczono w ustaleniach
szczegotowych dla terenow MN;

obowigzuja nastgpujace parametry drog, o ktorych mowa w pkt 2:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, dla ktorych ustala si¢ minimalng szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 6,0 m, z mozliwoscig wydzielenia wezszych pasow
terend6w przeznaczonych pod drogi wewnetrzne dla potrzeb poszerzenia terenow
oznaczonych komunikacji drogowej wewnetrznej;

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewnetrznych o dlugosci przekraczajace;j
50 m, obowigzuje realizacja placow do zawracania, o wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m.



§15. W zakresie obszardw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, wyznacza si¢ liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KKK, stanowigce obszary
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

ROZDZIAL 11T
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone w czesci graficznej planu symbolami: od 1IMN do 6MN, dla
ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

¢) tereny uslug, w zakresie okreslonym w pkt 3 lit a),

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w ramach wydzielanych lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
dopuszcza si¢ ustugi z zakresu: ustug handlu, uslug rzemiesSlniczych, ustug zdrowia
1 pomocy spolecznej, ustug biurowych i administracji,

a) w przypadku podzialu na dziatki budowlane, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla
potrzeb powickszenia nieruchomo$ci sgsiednich oraz regulacji granic pomigdzy
nieruchomosciami, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek wynoszaca:

- 700 m*> — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

- 550 m? — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

- 250 m?> — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
lub grupowej,

b) ustala si¢, wyznaczone w czg$ci graficznej planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

- wterenie IMN w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej trenu 1ZP,

- w pozostalych terenach w odlegtosci 6,0 m od drog wewnetrznych KR oraz od terenow
komunikacji drogowej potozonych poza granica opracowania,

c) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenow:

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 0,3 w przypadku
lokalizacji zabudowy wolnostojacej, 0,4 w przypadku lokalizacji zabudowy blizniaczej
oraz 0,6 w przypadku lokalizacji zabudowy jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,02,

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6 w przypadku
lokalizacji zabudowy wolnostojacej, 0,7 w przypadku lokalizacji zabudowy blizniaczej
oraz 0,8 w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej lub grupowej,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,4 w przypadku lokalizacji zabudowy wolnostojacej, 0,3 w przypadku
lokalizacji zabudowy blizniaczej oraz 0,2 w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej
lub grupowej,

d) obowigzuje zapewnienie niezbednej minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow
samochodowych, wynoszacej min. 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,

e) w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego,
obowigzuje dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 30 m? powierzchni lokalu
uzytkowego - jednak nie mniej niz 1 stanowisko, a dla ustug, dla ktérych obowigzujace
przepisy ustalaja taka konieczno$¢, ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wynoszaca min. 1 miejsce postojowe
realizowane jako stanowisko zewnetrzne;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢é w ukladzie wolnostojagcym
blizniaczym, szeregowym lub grupowym,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:



- dla budynkoéw mieszkalnych:10,0 m,
- dla towarzyszacych budynkéw i obiektow o funkcji garazowej lub gospodarczej: 6,0 m -
w przypadku dachow spadzistych oraz 5,0 m - w przypadku dachow ptaskich,

c) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub

d)

wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gldwnych potaci dachowych mieszczacych
si¢ w przedziale od 30° do 45°,

ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw pomocniczych: dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych sie
w przedziale od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich.

§17. Wyznacza si¢ tereny oznaczone w czesci graficznej planu symbolami: 7MN i 8MN, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny infrastruktury techniczne;j,

b) tereny komunikacji drogowej wewnegtrznej,

c) tereny uslug, w zakresie okreslonym w pkt 3 lit a),

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

3)

4)

a)

b)

c)

d)

e)

w ramach wydzielanych lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
dopuszcza si¢ ustugi z zakresu: uslug handlu, ustug rzemie$lniczych, ushug zdrowia
1 pomocy spolecznej, ustug biurowych i administracji,

w przypadku podziatu na dziatki budowlane, za wyjatkiem dziatek wydzielanych dla potrzeb

powiekszenia nieruchomosci sasiednich, regulacji granic pomiedzy nieruchomo$ciami oraz

wydzielen drog wewnetrznych i dzialek zwiagzanych z infrastruktura techniczna, ustala sig¢
minimalng powierzchnie dzialek budowlanych wynoszaca:

- 800 m2 - w przypadku Ilokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej,

- 550 m2 — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

ustala si¢, wyznaczone w czes$ci graficznej planu nieprzekraczalne linie zabudowy: w

odlegtosci 6,0 m od drég wewnetrznych KR oraz od terenéw komunikacji drogowej

polozonych poza granica opracowania,

ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terendow:

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 0,3 w przypadku
lokalizacji zabudowy wolnostojacej oraz 0,4 w przypadku lokalizacji zabudowy
blizniacze;j,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej: 0,02,

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6 w przypadku
lokalizacji zabudowy wolnostojacej oraz 0,7 w przypadku lokalizacji zabudowy
blizniacze;j,

- minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,4 w przypadku lokalizacji zabudowy wolnostojacej oraz 0,3 w przypadku
lokalizacji zabudowy bliZzniaczej,

obowigzuje zapewnienie niezbgdnej minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow

samochodowych, wynoszacej min. 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,

f) w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego,

obowigzuje dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 30 m? powierzchni lokalu
uzytkowego - jednak nie mniej niz 1 stanowisko, a dla ustug, dla ktérych obowigzujace
przepisy ustalajg taka koniecznos$¢, ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wynoszaca min. 1 miejsce postojowe
realizowane jako stanowisko zewnetrzne;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w ukladzie wolnostojacym lub
blizniaczym,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych: 10,0 m,



- dla budynkéw i obiektow o funkcji garazowej lub gospodarczej: 6,0 m - w przypadku
dachow spadzistych oraz 5,0 m - w przypadku dachéw ptaskich,

c) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych
si¢ w przedziale od 30° do 45°,

d) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw pomocniczych: dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢
w przedziale od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

§18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UT-US, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny infrastruktury technicznej;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenow:

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 0,15,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,15,

- minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,7,

b) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynoszaca 8,0 m,

¢) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw: dachy dwuspadowe lub czterospadowe o
jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych do 45°, z
dopuszczeniem dachéw plaskich,

d) obowigzuje zapewnienie niezbe¢dnej minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow
samochodowych, wynoszacej min. 1 stanowisko postojowe, w tym min. 1 stanowisko
postojowe przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, realizowane jako
stanowisko zewng¢trzne.

§19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US-ZP, dla ktéorego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny infrastruktury techniczne;j;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,7,

b) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynoszaca 8,0 m,

c) obowigzuje zapewnienie niezbe¢dnej minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow
samochodowych, wynoszacej min. 1 stanowisko postojowe, w tym min. 1 stanowisko
postojowe przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, realizowane jako
stanowisko zewnetrzne.

§20. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktoérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni urzadzonej;
przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny infrastruktury techniczne;.

§21. Wyznacza si¢ tereny oznaczone w czesci graficznej planu symbolami: 1RN, 2RN, dla ktoérych
obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

przeznaczenie uzupelniajgce terenu: tereny infrastruktury technicznej w zakresie okreslonym

w pkt 3 lit. a);

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) w ramach przeznaczenia uzupehlniajacego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie sieci
i niekubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem okreslonej w lit. a).



§22. Wyznacza si¢ tereny oznaczone w czesci graficznej planu symbolami: 1WS, 2WS, dla ktoérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:
a) tereny ustug sportu i rekreacji,
b) tereny infrastruktury technicznej w zakresie okreslonym w pkt 3 lit. a);
3) zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego: w ramach przeznaczenia uzupehniajacego dopuszcza si¢ przekraczanie cieku
sieciami infrastruktury techniczne;j.

§23. Wyznacza si¢ teren oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem 1ZN, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny infrastruktury technicznej w zakresie okreslonym
w pkt 3 lit. a),
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie sieci
i niekubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej,
b) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem okreslonej w lit. a).

§24. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1KR do SKR, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) tereny wod powierzchniowych,
b) tereny infrastruktury technicznej;
3) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) ustala si¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:
- dlaterenéw: 1KR, 2KR, 3KR - 8,0 m,
- dlaterenu 4KR - 6,0 m,
- dla terenu SKR — od 1,0 m do 2,0 m z poszerzeniem w rejonie placu do zawracania do
6,0 m,
b) dopuszcza si¢ miejscowe poszerzenia lub zawezenia terenéw zgodnie z czgscig graficzng
planu.

§25. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KKK, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren komunikacji kolejowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: tereny infrastruktury techniczne;.

ROZDZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§26. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu, ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych symbolami MN;
2) 1% dla pozostatych terenow.

§27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mitkowice.

§28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



