Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

w obrebie geodezyjnym Jakuszow, gmina Mitkowice
- MPZP JAKUSZOW - JEZIORO TATARAK

Zgodnie z uchwatag Nr LXIX/475/2024 z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Jakuszow, gmina Mitkowice - MPZP JAKUSZOW — JEZIORO TATARAK, Wojt
Gminy Milkowice przystapil do sporzadzenia ww. dokumentu planistycznego. Celem planu jest
aktualizacja polityki przestrzennej wynikajacej z obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice przyjetego uchwata Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Milkowice, wprowadzonego uchwata
Nr LX/393/2023 Rady Gminy Mitkowice z dnia 21 czerwca 2023 r.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Z uwagi na specyfike¢ opracowania, nizej wymieniona problematyka nie dotyczy przedmiotowego
planu:

- ochrona dobr kultury wspotczesnej,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz interesu publicznego,

- wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni,

- wymagania dotyczace praw wlasnosci;

Wymagania dotyczace zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
zachowania walor6w historycznych i krajobrazowych.

W planie zawarto ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy w postaci okre$lenia jej parametrow
takich jak wysoko$¢, geometria dachu. Ponadto, okreslono minimalng liczb¢ miejsc postojowych
oraz ustalono wskazniki intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz
powierzchni zabudowy budynkows;

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska.

W odniesieniu do ochrony $rodowiska, w planie wprowadzono wskazano tereny akustycznie
chronione.

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych.

Na obszarze planu nie stwierdza si¢ zagrozen bezpieczenstwa ludzi i mienia w postaci wystgpowania
teren6w osuwiskowych oraz zagrozonych powodzig. W planie uwzgledniono wymagania dotyczace
ochrony zdrowia poprzez ustalenie obowigzku stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, z zachowaniem ograniczen wynikajacych
z wlasciwej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego w zakresie ochrony powietrza, jak
réwniez wskazujac tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - jako akustycznie chronione.
Ponadto uwzgledniono potrzeby 0séb niepetnosprawnych poprzez odniesienie si¢ do obowigzku
uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie obowiazku wyznaczenia miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosSci sieci
szerokopasmowych.

W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej, w planie dopuszczono
mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych oraz budowy nowych obiektow, sieci i1 urzadzen
infrastruktury techniczne;.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Stosownie do przepisoOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano do
publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy oraz publikacje stosownego ogloszenia
W prasie, na stronie internetowej Gminy oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. Poinformowano
w ww. ogloszeniach o mozliwosci zglaszania wnioskow do projektu planu. Zawarto rowniez
informacje, iz z dokumentacja sprawy mozna zapozna¢ si¢ w siedzibie Urzgdu Gminy. Na etapie
konsultacji spotecznych, podano do publicznej wiadomos$ci informacje o przystapieniu do
konsultacji poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy oraz publikacje
stosownego ogloszenia w prasie, na stronie internetowej Gminy oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej. Poinformowano w ww. ogloszeniach o mozliwosci zglaszania uwag do projektu planu.
Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.



W projekcie planu nie wprowadzono nowych trendow polozonych w znacznej odleglosci od
istnicjacej sieci wodociggowej, co pozwala zapewni¢ nowym inwestycjom wilasciwe warunki
rozwoju po niezbednej rozbudowie sieci.

Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W procesie tworzenia przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie ustalania

przeznaczenia terenéw oraz okreslania mozliwych sposobow ich zagospodarowania i uzytkowania,

w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia interesoéw prywatnych

zmierzajacych do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego

zagospodarowania, na etapie projektowym wzigto pod uwage wnioski zglaszane na etapie przystapienia
do sporzadzenia zmiany planu przez wiasciwe organy i instytucje.
Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1) W zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, nalezy stwierdzi¢, iz obszary opracowania nie
wymagaja realizacji nowych drég publicznych;

2) Z uwagi na charakter planu, nizej wymieniona problematyka nie dotyczy przedmiotowego
opracowania:

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu,

- rozwigzania przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

3) W zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pehni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w planie zaprojektowano obszary
nowej zabudowy mieszkalnej w bezposrednim sgsiedztwie istniejagcej zabudowy, na terenach
charakteryzujacych si¢ dostgpem do sieci infrastrukturalnych.

W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz przedmiotowy

plan stwarza przestrzen dla stosowania ww. rozwigzan, jednakze z uwagi na stopien uszczegélowienia
zapisOw planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego przeznaczenia terenu oraz ogolnych
parametrow i wskaznikow zabudowy, nalezy podkresli¢, iz uniwersalne projektowanie stanowi narzedzie
w zakresie ksztattowania przestrzeni uzytkowej stosowane na poziomie rozwigzan architektonicznych

i budowlanych.

W zakresie zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w uchwale Nr LXVI11/449/2024 z dnia 22 stycznia 2024 r. w

sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mitkowice oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
Mitkowice oraz opracowaniu ,,Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice (planu ogoélnego gminy) oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Mitkowice” wskazano na potrzebe
sporzadzenia planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw nieposiadajgcych planow
miejscowych.

W zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, w planie przewidziano inwestycje,
mogace wymaga¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z przepisami odr¢bnymi
stanowig zadania gminy finansowane z budzetu gminy.



