Etap prac: opinie, uzgodnienia, partycypacja spoteczna.
Uzasadnienie

Zintegrowany plan inwestycyjny (zwany dalej w skrocie ,,ZPI” lub ,,planem”), jest szczegdlng forma
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanego zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze
zm.), na wniosek inwestora. Do wniosku inwestor zalgcza projekt ZPI, weryfikowany przez Gming w
zakresie spelnienia wymagan okre§lonych w art. 15 ust. 1-3, art. 16 ust. 1, przepisach wydanych na
podstawie art. 16 ust. 2, a takze w zakresie wymaganego zatacznika, o ktorym mowa w art. 67a ust. 5
ustawy. Inwestor zlozyl wniosek o sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenéw
oznaczonych w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie miejscowosci Lipce - MPZP LIPCE II, zatwierdzonego uchwatg Nr 1V/25/2015
Rady Gminy Mitkowice z dnia 2 lutego 2015 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego z 2024 r., poz. 506, symbolami: MN 1 MN/U.

Do wniosku inwestor zalaczyl projekt ZPI, oraz po konsultacji z Wojtem Gminy Mitkowice, okreslit
we wniosku zakres inwestycji uzupetniajacej polegajacej na budowie kanalizacji tlocznej na odcinku od
planowanej inwestycji do nowego szpitala przy drodze krajowej nr 94 oraz budowie hydroforni
Lokalizacja przestrzenna inwestycji uzupetniajacej zostata przedstawiona na zataczniku graficznym.

Na obszarze objetym wnioskiem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrgbie miejscowosci Lipce - MPZP LIPCE II. Celem sporzgdzanego ZPI jest
aktualizacja polityki przestrzennej dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i
mieszkaniowo - uslugowej, w postaci dopuszczenia realizacji zabudowy szeregowej w obrebie
przedmiotowych terendw. Zamierzenia wskazane we wniosku, dotyczace planowanych rozwigzan
funkcjonalno - przestrzennych ZPI, zgodne sg z polityka przestrzenng Gminy okre$lona w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice wprowadzonego w
formie ujednoliconej Uchwata Nr LX/393/2023 Rady Gminy Mitkowice z dnia 21 czerwca 2023 r. Po
przeprowadzonej analizie kompletno$ci ztozonego wniosku, brakéw nie stwierdzono.

W terminie 3 dni roboczych liczonych od dnia zlozonego kompletnego wniosku, Wojt Gminy
Mitkowice przekazal Radzie gminy Mitkowice zlozony wniosek wraz z projektem ZPI oraz, zgodnie
z art. 52 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.), udostgpnit wniosek wraz
z projektem ZPI w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Gminy Mitkowice
oraz w siedzibie urzgdu, informujac o tych czynnosciach, w sposob okre§lony w art. 8h ust. 1 pkt 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. poprzez ogloszenie na tablicy oraz
zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej urzedu.

1. Z uwagi na specyfike zmiany planu, problematyka dotyczaca sposobu realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2, 3 oraz 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
atakze dotyczaca dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, sposobu uwzglednienia
Luniwersalnego projektowania”, nie dotyczy przedmiotowego aktu planowania przestrzennego.

2. W zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pehni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, stwierdza si¢, iz obszar
opracowania polozony jest w strefie zurbanizowanej i stanowi jej logiczng kontynuacje jako
kolejny etap rozwoju przestrzennego gminy wynikajacy z zapisoOw studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

3. W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz
przedmiotowy plan stwarza przestrzen dla stosowania ww. rozwigzan, jednakze z uwagi na
stopien uszczegotowienia zapisow planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego
przeznaczenia terenu oraz ogoélnych parametrow i wskaznikow zabudowy, nalezy podkreslic, iz
uniwersalne projektowanie stanowi narzedzie w zakresie ksztaltowania przestrzeni uzytkowe;j
stosowane na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych.



4. W zakresie zgodno$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w uchwale Nr LXVI1/449/2024 z dnia 22 stycznia 2024 r.
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mitkowice oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
Mitkowice, zamieszczono zapis umozliwiajacy sporzadzanie aktualizacji obowigzujacych planow
zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od zaistniatych potrzeb. W opracowaniu
sporzadzonym dla potrzeb ww. uchwaty p.n. ,,Ocena aktualno$ci: studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice (planu ogélnego gminy) oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Milkowice”,
wskazano na mozliwo$¢ sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
gminy nieobjetych planami oraz aktualizacji planéw obowigzujacych, w celu uporzadkowania
polityki przestrzennej i aktywizacji nowych terendw inwestycyjnych.



